Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

A. ZAKLADNE UDAJE

A.1. ZAKLADNE UDAJE O SPRACOVANI

MC BA — Ruzinov objednala vypracovanie troch Uzemnych planov zdn, .Bajkalska roh®,
~Strkovecké jazero“ a ,Bajkalska, Driefiova“. Ide o priestory na seba Gizemne a priestorovo
nadvazujuce vo vertikdlnom severo-juznom smere, ktorych zapadna linia sa opiera
o Bajkalsku ul., severné vymedzenie tvori Trnavska ul., a v prediZeni juzné ohraniéenie tohto
urbanistického utvaru predstavuje Prievozska ul.

Pre tieto tri zény boli su€asne vypracované Prieskumy a rozbory a nasledne Zadania pre
vypracovanie uzemnych planov, v sulade s platnou uzemno-planovacou legislativou, t. j.
podla Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon
v zneni neskorsich predpisov/, a podla Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o Uzemno-
planovacich podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii v zmysle §7 a §8 (aktualizované
uplné znenie — stav k 01.01.2008).

Zadania pre uvedené zény boli naraz prerokovavané, pripomienkované a napokon spolo¢ne
schvalené uznesenim miestneho zastupitelstva €.419/XXV/2014, ¢&.420/XXV/2014
a 421/XXV/2014 diia 18.02.2014. V nich sa uplatnila poZiadavka objednavatela na variantné
spracovanie konceptov navrhov vSetkych troch Uzemnych planov zén. Kazda zéna v tejto
etape prac hladania koncepcii je teda spracovana v dvoch variantoch ako ,Variant A“ a
LVariant B*. Zo zadavacich dokumentov vyplynula taktiez poziadavka na obsahové
zameranie variantov A a B, tak aby boli Varianty A rieS§ené s va¢Sim ddérazom na posilnenie
ekolégie, zelene a prirodnych prvkov v Uzemi a Varianty B rieSené s vacsim dbérazom na
dobudovanie stavebnej Struktary s posilnenim obsluhy Uzemia. Rovnako z nich vyplynul aj
poziadavka, spracovat vysledné navrhy rieSeni tychto zén /po pripomienkovani, prerokovani
a vyhodnoteni variantnych konceptov rieSenia/, invariantne.

S akceptaciou tychto poziadaviek vyplyvajucich zo schvalenych zadavacich dokumentov, sa
vstupilo do etapy spracovania konceptov rieSeni uvedenych zén. Vypracovanie etapy
konceptu uUzemného planu legislativne umozniuje §9 citovanej vyhlasky, ako proces
koncep&ného hladania optimalneho rieSenia problémov v rieSenom Uzemi, pred naslednou
najdblezitejSou etapou uUzemno-planovacich prac, t.. vyhotovenia vysledného navrhu
rieSenia Uzemného planu zény podla §13.

Paralelné spracovanie rieSeni, vertikalne nadvazujucich troch zonalnych priestorov v uzemi
Ruzinova, sa ukazalo byt sice zlozZitejSie, ale konceptne podnecujuce.

Z dovodov preukazania optimalnej nadvaznosti tychto z6n bola dohodnutd forma
spracovania pre etapu konceptov rieSeni tak, ze

- Graficka &ast
konceptov Gzemnych planov zén Bajkalska roh, Strkovecké jazero a Bajkalska, Driefiova je
dokumentovana na spoloénom mapovom podklade v M=1:1000 /vykresy €.0 - €.7/ v dvoch
variantoch A a B,

a

- Textova &ast je vyhotovena pre kazdu zénu, Bajkalska roh, Strkovecké jazero a Bajkalska
Drienova, osobitne, v dvoch variantoch A a B.
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Takato forma spracovania umoznila mat na zreteli vazby a priestorové suvislosti zén pri
koncep&nom hladani optimalnych rieseni /vid. Vykres ¢.0, ,KONCEPCNY PODKLAD* pre
riedenie konceptov UPN-Z/, a tieZ pri prezentacii rieSeni v ramci verejnej diskusie s ob&anmi.
Forma spracovania naraz 6-ich konceptov rieSeni Uzemnych planov zoén, si vyZiadala
zjednoduSeny dokumentaény pristup v podrobnosti spoloénych grafickych vystupov
a osobitnych textovych €asti so zjednodusenym bilancovanim, a dokumentovania konceptov
jednotlivych urbanistickych riedeni z6n a ich infradtruktury, ale v zdsade je spracovanie
konceptov v stlade s vyhlaskou MZ SR &. 55/2001 Z.z., § 9, /aktualizované upIné znenie /.

7. STRKOVECKE
JAZERO

 RUZINOVSKA

Predmetom tejto textovej Casti je verbalne a tabulkové zdokumentovanie koncepcie rieSenia
variantného konceptu rie$enia Uzemného planu zény Strkovecké jazero — Variant , A%,
ktora sa spracovava paralelne s jeho Variantom , A"

/V jednom &asovom horizonte so zdénou ,Strkovecké jazero® vo variantoch AaB, sa
spracovavaju aj dalSie dve kontaktné zény, vo variantoch A a B, zéna ,Bajkalska roh“ a zéna
.Bajkalska, Drienova“ vo variantoch A a B, ktoré su predmetom samostatnych textovych
Casti./

Obstaravatefom Uzemného planu zény Bajkalska roh

je Mestska €ast’ Bratislava — Ruzinov, prostrednictvom odborne spésobilych oséb pre
obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie a uzemnoplanovacich podkladov podla § 2a
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v
zneni neskorSich predpisov — Ing.arch. Martin Arpas, registraéné cCislo 183 (do r. 2014), a

Ing.arch. Andrej Papp, registracné Cislo 217 (od r. 2014).

Spracovatefom Uzemného planu zény Bajkalska roh

je architektonicky ateliér Spolo¢nosti A1 Respect, a.s., zastupeny jej konatefom Ing. arch.
Branislavom Kaliskym, autorizovanym architektom SKA a kolektiv spracovatelov a
konzultantov.

Hlavnym dovodom obstarania uzemného planu zény ,Bajkalska roh“ je zaujem mestske;j
Casti, resp. samospravy mestskej Casti, ziskat' aktualnu uzemnoplanovaciu dokumentaciu na
zonalnej urovni ako zakladny, prehladny a Citatelny nastroj pre usmerfiovanie a riadenie
uzemneého rozvoja v rieSenom Uzemi a nastroj pre zabezpelovanie starostlivosti o Zivotné
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prostredie v rieSenom uUzemi. Dévodom obstarania uzemného planu zoény tejto lokality je
aktualna potreba ziskat vykonny nastroj pre podrobnejSiu regulaciu jej uzemného, plosneého,
hmotovo-priestorového a funkéno-prevadzkového rozvoja a nastroja pre usmerfiovanie
zamerov investorov.

V ramci Mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov nie je zéna ,Strkovecké jazero“ jedinou zénou v
ktorych je potrebné hladat konsenzus pri ich formovani a dotvarani, ale i v nazerani na
rozvojové problémy z pohladu samospravy - MC Ruzinov apohladu jej uzivatelov —
obyvatelov, ale aj navstevnikov. Z pohladu organov mestskej éasti je potrebné v ramci UPN
zony preukazat konceptné moznosti rozvoja zoény v zakladnych intenciach nadradenej
schvalenej dokumentacie UPN hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, ZaD 02, a zonalne
koncepcie porovnat, vyhodnotit a prerokovat, a stanovit podrobnejSiu regulaciu pre
realizovanie prijatého rieSenia. Hodnotovy fenomén tohto doposial nezastavaného uzemia je
verejnostou povazovany za velmi cenny v ramci mestskej Casti. Z tohto dévodu sa dostal i
do pozornosti investorov, kori sa tiez dozaduju zavaznych rozhodnuti a suhlasov s ich
zamermi. Obyvatelia aj investori oakavaju stanovenie podrobnych regulativov, pre moznost
umoznenia alebo zamedzenia vystavby v tomto uUzemi, ktoré budu k dispozicii po
prerokovani konceptov rieSeni a navrhu rieenia UPN-Z tejto zény a po schvéleni prijatého
vysledného rieSenia UPN-Z ,Strkovecké jazero“ v miestnom zastupitelstve. Ciefom celého
procesu prac na koncepte a navrhu rieSenia, je ziskat’ kvalitnd schvalenu izemnoplanovaciu
dokumentéaciu ,UPN-Z Strkovecké jazero* s reguldciou prijatej koncepcie rozvoja as
formulaciou navrhu regulativov pre funkéné aj priestorové vyuzitie jednotlivych ¢&asti
rieSeného Uzemia a pozemkov tak, aby Uzemny plan zény mohol nahradzat rozhodnutie
0 umiestneni stavby (t.j. podla §13 ods. 6 pism. f) vyhlasky €.55/2001 v nadvaznosti na §39a
ods.3 zakona ¢€.50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 237/2000 Z.z.).

RieSené Uzemie zoény ,Strkovecké jazero* je Uzemim, v celom rozsahu svojej vymery
Uzemim stabilizovanym. Schvaleny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007,
Zmeny adoplnky ZaD 02, prijaté 15.12.2011 s ucinnostou od 01.02.2012, v podstate
nemeni pre zénu Strkovecké jazero zakladné funkéné vyuzitie, iba ho v zmysle nadradeného
dokumentu upresnuje pre cely rozsah zény.

Riedené uzemie zény je v platnom UPN hl. mesta SR Bratislavy, r.2007, ZaD 02 povazované
v zasade za funkéne a priestorovo stabilizované.

Schvaleny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, Zmeny a doplnky ZaD 02,
prijaté 15.12.2011 s G&innostou od 01.02.2012, v podstate nemeni pre zénu Strkovecké
jazero zakladné funk&né vyuzitie, iba ho v zmysle nadradeného dokumentu upresfiuje pre
cely rozsah zoény.

Rie$ené Uzemie zény je v platnom UPN hl. mesta SR Bratislavy, r.2007, ZaD 02 povaZované
v zasade za funkéne a priestorovo stabilizované. Ide o Uzemie pre funkéné vyuzitie 201 — pre
QV celomestského a nadmestského vyznamu, 401 - pre Sport, telovychovu a volny ¢as, 901
- pre vodnu plocha a 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, 1130 - pre ostatnu
aizolaCnu zelen. V sucCasnosti sa vo vymedzenom uzemi predmetnej zény nachadza 1
bytovy dom s funk&énym vyuzitim 101 — pre viacpodlazné byvanie.

V platnom Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, r.2007, /ZaD 02 r. 2012/ je stanovené
zakladné funkéné vyuzitie pléch oznacené funkénymi kddmi v rieSenom Uzemi zény takto:

¢ 101 — viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

¢ 201 — OV celomestského a nadmestského vyznamu,

¢ 401 - Sport, telovychova a volny Cas,

¢ 901 - vodna plocha

¢ 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,

¢ 1130 — ostatna a izolacna zelen,

o + namestia a verejné priestory
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Z dokumentu na urovni mesta vSak nie je Citatelny podrobnejsi obsah, forma ani miera
takéhoto vyuzitia v rieSenom uUzemi. Rozvojové Uzemia v ramci uzemného planu mesta,
vzhladom na svoju skutoénu rozmanitost a Specifika, cez podrobnejSie zonalne koncepcie
rieSenia zony maju preukazat podrobnejSie stanovené a miestne diferencované ukazovatele
intenzity vyuZzitia Uzemia v rieSenej zéne, ako su najma |ZP-index zastavanych pléch
v regulovanych celkoch, poskytujuci obraz o pomere zastavanych a nezastavanych pléch,
IPP-index podlaznych pléch v regulovanych celkoch rieSenej zoény, poskytujuci udaj
o zatazenosti Uzemia regulacnych celkov podlaznymi plochami, alebo KZ-koeficient zelene
v regulovanom uzemi, poskytujuci udaje o vymerach ploch zelene na rastlom teréne
a vymere pléch zelene na konStrukciach podzemnych stavieb, ale aj dalSie udaje o rozsahu
navrhovanych stavebnych objemov, pomeroch zastavanych a spevnenych plochach v zéne
voCi nezastavanym, ale aj orozvoji a formovani prevadzky pri dotvarani rieSeného
Uzemia v zaujme zvySenia urbannej kvality rieSeného priestoru a prostredia. Z
celomestského pohladu nie je mozné ani ucelné obsiahnut zlozZitost' problematiky, ktoru
predstavuje uUroven stavby v rozvojovom Uzemi. Tato uloha musi byt preto rieSena na
podrobnejej zonalnej urovni.

Zbna ,Strkovecké jazero“ je zénou v ktorej je potrebné hladat konsenzus pri jej formovani,
dotvarani arealnom vyuZiti, ale i v nazerani na rozvojové problémy v nej z pohladu
samospravy - MC Ruzinov, pohladu jej uzivatelov, obyvatelov, ale i z pohladu navstevnikov.
Preto je potrebné uz v ramci konceptov rieSeni uzemnych planov zén preukazat’ variantne
moznosti a spdsoby rozvoja v zakladnych intenciach nadradenej dokumentacie obce
s navrhom regulacie, navrhnuté koncepcie rieSenia vzajomne porovnat, vyhodnotit
a prerokovat. Hodnotovy fenomén tohto doposial nezastavaného Uzemia je verejnostou
povazovany za velmi cenny v ramci mestskej €asti. Z tohto dévodu sa dostal i do pozornosti
investorov, kori sa tiez doZaduju zavaznych rozhodnuti a suhlasov so zamermi.

Pre dclely rieSenia regulacie konceptu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska roh je
vymedzené rieSené Uzemie /RU/ a bilancované uzemie /BU/. Pre uéely regulacie bolo
rozClenené na pat regulaénych celkov, RC -01, RC-02, RC-03, RC-04, a RC-05, v ktorych je
vyjadrena zakladna regulacia uzemno-priestorova a funkéno-prevadzkova.

A.2. HLAVNE CIELE A ULOHY UZEMNEHO PLANU ZONY

Zakladné ulohy rieSenia tzemného planu zény predstavuju:

e navrh zaclenenia rieSeného uUzemia do SirSich Uzemnych, priestorovych, dopravno-
prevadzkovych a technicko-infrastrukturalnych vazieb a suvislosti,

¢ navrh koncepcie a organizacie, funkéno-prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového
usporiadania rieSeného uzemia,

e overenie optimalneho zatazenia Uzemia funkénymi objektami s vazbou na uUzemno-
technické a funkéno-prevadzkové danosti Uzemia,

e navrh zasad, moznosti, podmienok a obmedzeni vyuZitia rieSeného uzemia,

e preverenie moznosti novej vystavby v rozvojovom Uzemi zény Bajkalska roh,

e zapracovanie existujucich, rozostavanych a pripravovanych investicii do urbanistickej
koncepcie a overenie suladu tejto koncepcie s Uzemnym planom Hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov,

e rieSenie Specifickych urbanistickych a uzemnotechnickych problémov a ich dopadov na
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzZivanie uzemia.
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Taziskovou ulohou konceptov rieenia tzemného planu zény Strkovecké jazero je vytvorenie
a stanovenie uzemnoplanovacich podmienok, zasad a regulativov a optimalny rozvoj v
su€asnosti nezastavanych a neudrziavanych pléch v uzemi.

Hlavhym cielom obstarania a spracovania konceptov rieSenia uzemného planu zény
Strkovecké jazero je vytvorenie Uzemnoplanovacich podmienok pre podrobnej$iu regulaciu
uzemného, priestorového a funkéno-prevadzkového rozvoja tejto zony, tj. vytvorenie
regulativov uréujucich spbsob vyuZitia uzemia, stanovenie vyluc€ujucich, obmedzujucich
alebo podmieniujucich zasad pre umiestfiovanie stavieb na pozemkoch v rieSenom Uzemi.

Délezitou Ulohou konceptov rieSenia tzemného planu zény Strkovecké jazero v koneénom
vyjadreni je stanovit smernd a zavaznu Cast obsahu spracovanej dokumentacie ako
podkladu pre rozhodovanie o umiestfiovani stavieb na tomto uzemi.

Dalsie ciele spracovania konceptov rieSenia Uzemného planu zény Strkovecké jazero

predstavuju stanovenie:

e regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, pozemkov
a stavieb v rieSenom Uzemi,

e regulativov umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia v tzemi,

¢ regulativov umiestnenia stavieb v rieSenom uzemi a jednotlivych pozemkoch, v urbannych
priestoroch v ramci regulaénych celkov s uréenim zastavovacich podmienok,

e pozemkov pre verejnoprospesné stavby,

Systém regulacie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia zény predstavuje zaklady
objektivizovaného ramca pre konkrétne hmotovo-priestorové rieSenia v rieSenom uzemi
a stanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemi regulovanych celkov.
Predmetny systém regulativov a najma ich konkrétny obsah, je stanoveny s ohladom na
spoloensky vyznam uzemia, s ohfadom na jeho polohu v Ruzinove a s ohfadom na limity a
obmedzenia vyuzitia Uzemia. Systém regulacie priestorového usporiadania rieSeného
uzemia umoziuje, v medziach stanovenych konkrétnych zasad a regulativov, tvorivy pristup
k urbanisticko-architektonickému navrhu jednotlivych hmotovo-priestorovych celkov a
objektov lokalizovanych a lokalizovatefnych v jednotlivych regulovanych uzemno-funkénych
Celkoch /RC/. Systém regulacie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia stanovuje
zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia pre vymedzené regulované celky.
Tieto zakladné uzemno-priestorové, funkéno-prevadzkové a uzemnoplanovacie jednotky v
rieSenom Uzemi su vymedzené na zaklade identifikacie su€asného stavu v Uzemi a s
ohladom na potreby, naroky a poziadavky koncepcie rozvoja zony.

Systém navrhnutej requlacie priestorového usporiadania rieSeného uzemia je zaloZzeny

¢ na identifikacii potencialu regulovanych celkov, ktory je mozné cielavedomou cCinnostou
vyuzit' a zhodnotit, resp. pretvorit do novej kvality,

» na identifikacii objektivizovanych limitov a obmedzeni, ktoré stanovuju uzemné, priestorovée
a funk&no-prevadzkové hranice potencialneho uzemného rozvoja,

¢ na navrhu funk&ného vyuzivania Uzemia,

¢ na navrhu zasad a principov priestorového usporiadania zastavby v uzemi,

¢ na stanoveni spolo€enskych, funkénych, prevadzkovych, izemnych a priestorovych hranic,
v ramci ktorych sa budu uskutoChovat aktivity jednotlivcov, fyzickych oséb aj pravnickych
subjektov v rieSenom uUzemi,

Koncepcia rieSenia zony je obsiahnuta vo vykrese 6.2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY
NAVRH — navrh funkéno-prevadzkového vyuzivania Gzemia, v mierke 1:1 000,

Sposob regulacie je stanoveny a idetifikovany vo vykrese &. 7 - NAVRH REGULACIE
funk&no-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v Uzemi, v mierke
1:1 000.
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Navrhnuta regulacia priestorového usporiadania rieSseného Uzemia zény, so zasadami a
regulativmi priestorového usporiadania Uzemia, predstavuje zakladné vychodiskové
podmienky a ramce pre formovanie hmotovo-priestorovej Struktury v jednotlivych
regulovanych uzemno-funkénych celkoch.

A.3. VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UPD.

RieSené Uzemie pre Uzemny plan zény Strkovecké jazero nebolo doposial predmetom
rieSenia zZiadneho uzemného planu zdny. RieSené uzemie bolo sucastou iba Urbanistickej
Studie ,Strkovecké jazero®, r. 2008, Real-design, s.r.o.

V koncepte rieSenia Uzemného planu zény Strkovecké jazero su stanovené regulativy
priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia vychadzajuc z platného
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov. Riesené
uzemie zony Bajkalska roh, ako sucast Mestskej Casti Bratislava — RuZinov je sucastou
Uuzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov a z tejto
nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacii vyplyva, Ze rieS§ené uzemie zény je funkéne
a priestorovo stabilizované uzemie s funkénymi kédmi 101 — pre viacpodlazné byvanie, 201
— pre OV celomestského a nadmestského vyznamu, 401 - pre $port, telovychovu a volny
¢as, 901 - pre vodnu plochu, 1110 — pre parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, a 1130 -
pre ostatnu a izolaénu zelen.

Stabilizované Gzemie je zemie mesta, v ktorom Uzemny plan Hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni neskorSich zmien a doplinkov

e ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

¢ predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia

e dostavba — zmena uz dokoncéenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou,

¢ nadstavbou — v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkostou a funkénou naplfiou zdsadne nemenia charakter arealu,

e pristavba — pristavbami sa stavby p6dorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené
s doterajSou stavbou,

¢ nadstavba — zmena uz dokon&enej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim
dalSich podlazi alebo podkrovia,

e prestavba — obnova existujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych
stavebnych Uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

¢ novostavba — nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujuca regulaéné prvky
funk&nej plochy,

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).
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Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

A.4. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény ,Strkovecké jazero bolo spracované v
zmysle platnej uzemnoplanovacej legislativy, t. j. podla § 12 zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich
predpisov/, podla § 8 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii (aktualizované uplné znenie — stav k 01.01.2008).

Navrh zadania pre spracovanie Uzemného planu zény Strkovecké jazero v Mestskej &asti
Bratislava — Ruzinov bol schvaleny uznesenim miestneho zastupitelstva Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov €.420/XXV/2014, dfia 18.02.2014.

Zadanie obsahuje poziadavku variantnosti pre vypracovanie konceptu navrhu rieSenia
uzemného planu zény Bajkalska roh, a pozaduje vypracovat dva varianty konceptu rieSenia
(Variant A a Variant B), ktora poziadavka je akceptovana.

Pre vypracovanie vysledného Navrhu rieSenia UPN-Z vyplyva zo schvaleného Zadania
poziadavka invariantnosti.

Koncept navrhu rieenia izemného planu zény Strkovecké jazero je spracovavany v dvoch
variantoch, A, B, v stlade so schvalenym Zadanim pre spracovanie Uzemného planu zény
Strkovecké jazero. Uzemny plan zény ,Strkovecké jazero“ /Koncept aj Navrh/ je
spracovavany v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), v zneni neskor$ich predpisov, a § 13 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Koncept navrhu rieSenia je vypracovany v dvoch variantoch. Zo schvaleného Zadania
vyplynula aj nasledovna pozZiadavka na zameranie variantnych rieSeni:

Variant A: rieSenie s dérazom na posilnenie ekolégie a doplnenie zelene v uzemi.
Variant B: rieSenie s dérazom na optimalne dobudovanie stavebnej Struktury s posilnenim
obsluhy uzemia

Navrh rieSenia bude vypracovany v jednom variante.

Zadanie pre spracovanie UPN zény obsahuje aj poZiadavku na obsah a spdsob spracovania
dokumentacie Konceptu rieSenia a Navrhu rieSenia uzemného planu zény. Koncept i Navrh
rieenia UPN-Z Strkovecké jazero je v zmysle Zadania potrebné spracovavat podla platne;
legislativy, nasledovne:

TEXTOVA CAST

e v obsahu v zmysle §13 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z., /upIné znenie/

GRAFICKA CAST

Koncept navrhu rieSenia A, Koncept navrhu rieSenia B, vysledny Navrh rieSenia,

v zmysle §13 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z., /UpIné znenie/ v rozsahu vykresov:

© SIFSIE VZEANY ... mierka 1:5 000
ako zaclenenie rieSeného Uuzemia do SirSich funkéno-prevadzkovych
vazieb a vztahov

e Komplexny urbanisticky NAVIN .......oooeeii e mierka 1:1 000
ako navrh funkéno-prevadzkového vyuzivania Gzemia

¢ Navrh hmotovo-priestorového usporiadania Uzemia .........ccccccceevevnnnnnnn. mierka 1:1 000

e Navrh verejnej dopravnej vybavenosti a dopravnej obsluhy ................. mierka 1:1 000

¢ Navrh verejnej technickej vybavenosti a technickej obsluhy ................... mierka 1:1 000

e Navrh priestorovej a funkénej requlacie celého rieSeného GUzemia............. mierka 1:1 000

ako vyjadrenie existujuceho a regulovaného stavu, vymedzenie
regulovanych priestorov a pozemkov, vratane verejnoprospesnych stavieb
o Navrh zelene, tvorby krajiny a prirodnych prvKov...........ccccooeiiiiiieiiinnnnne mierka 1:1 000
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Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

B.1. VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie zony /RU/,Strkovecké jazero® je pre rieSenie tzemného planu zény /UPN-Z/
vymedzené osovo komunikaciami nasledovne:

- na severe osovo Driefiovou ulicou,

- na zapade osovo Bajkalskou ulicou,

- najuhu osovo Ruzinovskou ulicou

- na vychode osovo ulicami Sabinovskou, Svidnickou a Stropkovskou.

e Celkova vymera riedeného Uzemia /RU/ je 149.131 m?

e Vymera bilancovaného Gzemia /BU/ je 128.907 m2
predstavuje evidovanu vymeru v katastri pozemkov, v registri ,C“, mozné nepresnosti mézu
byt spdsobené parcelami, ktoré nemaju list vlastnictva /LV/.

Parcelacia bilancovaného uzemia je podlozena LV, registra C, spracovana podla udajov
zverejnenych na stranke www.katasterportal.sk .

Pre Ugely rieSenia Konceptu A Gzemného planu zény Strkovecké jazero bolo bilanéné
Uzemie rieSené Uzemie roz&lenené na 8 regulaénych celkov /RC/:

RC — 01 /Arboretum/ s vYmMerou ...........cccccceeveeeeernnnnnnen 5.525 m2
RC — 02 /Junior hotel/ s vyMErou ............cccccevvuvuvnnnnnns 12.741 m2
RC — 03 /park vpravo/ s VYMerou .......cccccccveevveeeeeeeennnnnn. 7.701 m2
RC — 04 /Areal Radost/ s vymerou ...........cccccccevvvunnee. 13.875 m2
RC — 05 /jazero/ s VYMEroU ........ccccevveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 64.228 m2
RC — 06 /priestor Monte verde/ s vymerou . ................. 11.500 m2
RC — 07 /zeleny val/ s VYMErOU ..........ccceeviiiiiiiiiiiennaenn. 5.538 m2
RC — 08 /priestor BD/ S VYMEIOU ..........cccooviiuiiiiiieeeennnns 7.800 m2
RC SPOIU = BU ..o, 128.907 m2

v ramci ktorych je stanovena regulacia..

Sirsie uzemie /SU/ pre zadlenenie rieSeného uzemia do $irSich funkéno-prevadzkovych
vazieb a vztahov je vymedzené komunikaciami nasledovne:

- na severe Trnavskou cestou,

- na zapade Bajkalskou ulicou,

- na juhu Prievozskou ulicou a Gagarinovou ulicou,

- navychode Tomasikovou ulicou,

B.2. POPIS RIESENEHO UZEMIA A KONCEPCIE RIESENIA

Strkovecké jazero je v su¢asnosti organickou stéastou Specifickej zony nestcej jeho meno
vramci Mestskej Casti BA - Ruzinov. Povodne bola tato lokalita materidlovou jamou pre
ziskavanie Strku do stavebnych materidlov a pre panelarne, v ¢ase v 60-tich rokoch ked sa
zacCali budovat panelové sidliska v ramci tzv. obvodu ,F“ v RuZinove. Po Uprave $trkoviska
vznikol prirodny fenomén okolo vodnej plochy jazera, ktory dnes predstavuje prirodnu oazu
v urbanistickej Strukture panelovej vystavby.
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Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

Zbna Strkovkého jazera je jadrom spologenskych podujati v MC, je volnogasovym miestom
pre pobyt v prirodnom prostredi, je miestom stretdvania sa obyvatefov. Rokmi zrelo do
kvality atento trend by mal pokraCovat. Je Sperkom v monoténnom sidliskovom
urbanizovanom uzemi. So svojim okolim tvori Specificky urbanisticky priestor s vysokou
ekologickou hodnotou. Napriek tomu Ze jeho pévodné obostavanie obcianskou
vybavenostou, ale i obytnymi funkciami je v su€asnosti znane schatralé a asi aj obsahovo a
funkéne prezité, lokalita si stale udrzuje ekologicki hodnotu. Aktivny a zivy volnoCasovy
areal hier Radost a schatraly areal minigolfu v zapadnej polohe, nefunkény objekt hotela
Junior zo severnej strany a prezita, stavebne narudena forma gardZovania po jeho vychodnej
volaju po intervenciach do tejto Strutary.

V zmysle uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy je tento urbanizovany priestor oznaceny
za funkéne a priestorovo stabilizovany, ale jeho stavebno-technicky stav za problémovy,
a tiez hmotovo, prevadzkovo a priestorovo neuspokoijivy.

Stabilizované tuzemie je lzemie mesta, v ktorom podla Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, r. 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov treba

— ponechat su€asné funkéné vyuzitie,

— pouzit’ potrebnu mieru stavebnych zasahov, prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb aj novostavieb, priCom sa zasadne nemenit charakter stabilizovaného
Uzemia. Zasahy do stabilizovanej Struktury definuje nasledovne:

¢ dostavba — zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, alebo
nadstavbou — v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkost'ou a funkénou naplhou zdsadne nemenia charakter arealu,

e pristavba — pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené
s doterajSou stavbou,

¢ nadstavba — zmena uz dokoné&enej stavby, ktorou sa zva¢3uje objem stavby vytvorenim
dalSich podlazi alebo podkrovia,

e prestavba — obnova existujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych
stavebnych Uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

e novostavba — nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujica regulacné prvky
funkénej plochy.

Koncept navrhu rie$enia zony Strkovecké jazero vo Variante ,A“
je rieSeny v zmysle pozZiadaviek dokumentu Zadania, a rieSi koncept navrhu rieSenia
s dérazom na posilnenie ekoldgie a doplnenie zelene v Uzemi.

Zakladna koncepcia Koncetu navrhu rieSenia zony Strkovecké jazero vo variante A, spodiva
v stavebnom, prevadzkovom a ekologickom obnoveni a rekonstruovani objektov, zasahoch
do existujucich stavieb a priestorov v tejto zéne, so zretefom na potrebu urgentného
ozdravenia, a revitalizacie prevadzky celej Struktiry zény, v zmysle funkénom, hmotovom,
prevadzkovom i mentalnom.

Koncept je postaveny na snahe prevadzkového a Strukturalneho prepojenia rieSenej zény
Strkoveckého jazera predovdetkym s kontaktnymi zénami, t.j. s rieSenou Struktirou juznej
zbny - Bajkalska roh a s rieSenou severnou zénou — Bajkalska, Driefiova. Prevadzkovo tento
priestor smerom juZne, nadvazuje na novy, uroviiovy a dopravne Sirkovo aj vySkovo
upraveny prechod pre peSich cez Ruzinovsku ulicu, ktory vyustuje nielen na chodnik popri
Ruzinovskej, ale pokraCuje na novovytvorené mélo nad vodnou plochou jazera, kde sa vetvi
na obe aktivne strany Strkoveckého jazera. Mélo ma charakter prevadzkovy a pobytovy.

V zapadnom vyusteni molo vchadza na peSiu trasu do Arealu hier Radost. Koncept navrhu
rieSenia v tomto priestore predpoklada obsahove, technické, materialové a vizualne Upravy,
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Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

v rézii spravy arealu a podnikajucich subjektov, s ciefom kvalitativneho aj obsahového
vylepSovania aktivit, zodpovedajucich narokom navstevnikov a su¢asnému zivotnému Stylu
travenia volného Casu. Vysledny navrh rieSenia zony poskytne scenare moznych rieSeni
takychto uprav. V suCasnosti je tato vychodna Cast zény malo vyuzivana a nedisponuje
Ziadnymi impulzami pre jej oZivenie a aktivne vofnoasove vyuZitie.

Navstevnik tohto zapadného priestoru zoény si zasluZi aj obnovu Arealu minigolfu
situovaného v naroznej polohe. Obnova a prestavba tohto arealu je vzhladom na jeho
suCasny ekologicky aj technicky stav, viac ako aktualna. Areal minigolfu je z hladiska zaujmu
o tuto hru v exteriéri, z ddvodov straty atraktivity a realnej kvality nezaujimavy, a navstevnost
pritahuje iba moznost stravovania a obCerstvenia v existujucom objekte, ktory je z hladiska
funk&nosti hodnoteny pozitivne, ale z hladiska stavebno-technického je jeho hodnotenie
negativne. Z pohlfadu hodnotenia tohto arealu, ktory obsahuje zaujimavu skladbu vrastlych
drevin, z hladiska ekologickej urovne, a urovne parkovej a sadovnickej hodnoty, je
prestarnuty, schatraly a neudrziavany. Navrhuje sa odborné ozdravenie vzrastlych stromov
a vegetacie arevitalizacia parku takmer na uroven arboreta. V suvislosti s tym sa v nom
navrhuje nahradit’ aj existujuci objekt reStauracie za novy pavilén s obsluhou a vybavenim na
vy§8ej urovni. Vzniknuty verejny park, tématicky priblizeny charakteru arboreta, bude
v danom prostredi vynimoénym oddychovym prostredim a prispeje aj k posilneniu ekoldgie
v predmetnej zéne. Pre rekon$trukciu arealu je potrebné zabezpe it projekt sadovnickych a
parkovych uprav.

Vo vychodnom vyusteni vytvorené molo vchadza na peSiu trasu a na nezastavané uzemie
z6ny, ktoré je v sufasnosti malo vyuZivané a nedisponuje Ziadnymi impulzami pre jej
ozivenie a aktivne volnoCasové vyuzitie. Na tomto Uzemi sa v suCasnosti nachadza iba
trojuholnikova spevnena plocha parkoviska na teréne, s existenciou 25 stromov, z ktorych
vacsina vykazuje, vzmysle sadovnickeho hodnotenia, rbézne poSkodenia. Druhové
zastlpenie tychto stromov je acer mlieCny /acer platanoides/ ajavor horsky /acer
pseudoplatanos/. Parkovisko je v su€asnosti vyuzivané iba narazovo pri akciach konanych
na Strkoveckom jazere.

Tento doteraz zabudnuty priestor v zéne, so svojim bezprostrednym okolim, predstavuje
jedno z hlavnych problémovych tazisk rieSenej zony Strkovecké jazero. Pozemok je totiz vo
vlastnictve investora, ktory ho uvazuje zastavat 11-podlaznym bodovym bytovym domom,
v stllade so stanovenym funkénym vyuzitim podia UPN-Z hl. mesta SR Bratislavy, v zmysle
nim navrhnutého funkéného kédu /101/ pre viacpodlaznu bytovu zastavbu. Okrem toho, Ze
povazujeme za nespravne vymedzenu plochu pre byvanie /101/ az po jazero, je nevhodna
v tomto Uzemi aj zvolena podlaznost, nakolko navrhovana stavba s vysokou podlaznostou je
v kontakte so 4-podlaznou bytovou zastavbou situovanou na obytnej terase. NemozZno
suhlasit’ ani s prevadzkovym rieSenim tohto zameru, nakofko vstupy do svojej podzemnej
garaze rieSi priamo z prednej strany od jazera, €im ignoruje kontakt z vodou. NavySe
v objekte sa neuvazZuje so ziadnou obcianskou vybavenostou pre navstevnikov tejto
jedinecnej zény so Specifickym ekologickym charakterom. Idealnym stavom by bolo v dal3ej
aktualizacii UPN hl. mesra BA prehodnotit funkéné vyuZitie tejto &asti rieSeného Uzemia
a stanovit mu zodpovedajuci funkény kod /401/ alebo /201.

Koncept navrhu rieSenia zény Strkovecké jazero vo variante A, navrhuje predmetny priestor
vyuzit pre realizaciu modernej hromadnej garaze /charakteru parkovacieho domu so zelenou
strechou/, s dvomi podzemnymi ajednym nadzemnym podlazim, svjazdom do garazi
z bo&nej strany objektu. Garazovy objekt poskytne cca 350 — 400 P, parkovacich miest pre
obyvatelov kontaktného sidliska, ale aj pre verejnost. Zelena strecha objektu sa dostane
do urovne dneSnej obytnej terasy. Na streSnej konstrukcii navrhujeme vytvorit vegetaénu
zelenu terasu s moznostou jej vyuzitia pre nové volno&asové aktivity, napr. fitnes v exteriéri,
verejnu Citaren, resp. detsky park. V prednej linii parteru sa navrhuje do objektu garazi
vstavat’ ob¢iansku vybavenost, stravovacie zariadenie, cafeteriu a socialnu vybavenost WC.
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Navrh predpoklada vramci OV situovat aj presklenny vyhliadkovy objekt s miernym
prevySenim, posedenim a vyhliadkou na jazero. Pred objektom je navrhnuty verejny priestor
charakteru namestia, ktory je potrebné vytvorit v novej Struktiure v zaujme stretavania sa
a komunikacie navstevnikov vychodnej éasti zény Strkovecké jazero. Pri vstupnej zéne do
vytvoreného verejného priestoru od Sabinovskej ul. je vytvorenych 30 — 50 P parkovacich
miest na teréne.

Poslednym zasahom do tejto Casti zény je odstranenie radovych garazi v predstavanej linii
pred terasou sekciového bytového domu, v €asti od terénnych schodov smerom juzne. Tieto
individualne garaze su z hladiska stavebno-technického stavu znacne schatralé a navyse su
prezitou formou garazovania. Problém zvySuje skutonost, ze komunikacia pred nimi nie je
zaradena medzi miestne obsluzné komunikacie /FT-C3/, nie je obcou udrziavana, neuvazuje
sa s jej rekonstrukciou a je v zlom technickom stave. Prostredie okolo tychto garazi pésobi
v su€asnom stave takmer asocialne. Navrh konceptu rieSenia predpoklada, ze dotknuti
majitelia individualnych garazi ziskaju bezplatnu nahradu za svoju garaz, v ¢asovo vopred
realizovanom navrhovanom parkovacom dome, ¢o umozni vhodna organizacia a etapizacia
realizacie zamerov. Tymto procesom sa garazové miesto majitela v podstate zhodnoti.
Proces ozdravenia priestoru bude dlhodoby, nie okamzity. V jeho konec¢nej etape, sa na
mieste ziskanom po premiestneni individualnych radovych garazi navrhuje realizovat
ekologicky val s terénnou terasovou uUpravou svahu, pre pobytové aktivity navstevnikov pri
jazere v tejto Casti zony. Realizacia vegetadného valu vyzaduje projektovu pripravu v zmysle
sadovnictva aj architektury. V juznom ukonéeni vegetacného valu je navrhnuty ,Fit-pavilén®,
ktory poskytne obéerstvenie resp. ,rafiajky“ kazdodennym beZcom z beZeckej drahy. Navrh
rieSenia akceptuje trasovanie bezeckej trasy.

Severna &ast Uzemia zdény Strkovecké jazero, ktorou ma navstevnik plynule prechadzat
z priestoru zapadnej Casti zény do priestoru vychodnej ¢asti zény, predstavuje druhé hlavné
problémové tazisko v rieSenej zéne. Pozemok na ktorom sa nachadza v sucasnosti
nefunk&ny hotel Junior s podlaznostou 7 NP, je taktiez vo vlastnictve nového investora, ktory
uvazuje s jeho asanovanim a navrhuje v tejto severnej linii realizaciu novej vystavby, iného
objektu, s uplne inym konceptom rieSenia avyS$Sou podlaznostou. /Tuto alternativu
s niektorymi upravami rie8i variant B/.

Koncept navrhu rieSenia vo variante A, navrhuje odstupit od zameru asanacie hotela Junior,
a realizovat’ jeho rekonstrukciu /s max. podlaznostou do 8 NP/ tak, aby stavba dostala novy
exteriérovy vyraz s aktualizovanym obsahom. Stabilizovanost tohto priestoru dovoluje pouzit
zasahy prestavby, dostavby aj nadstavby, ktorymi by sa dosiahla jeho vySSia funkénost,
lepSia prevadzka a celkové kvalitativne zhodnotenie. V ramci tychto zasahov je mozné
realizovat podzemnu 2-podlaznu garaz pre cca 200 G parkovacich miest a obnovit' nad fou
parkovanie na teréne ,zelené parkovisko® pre cca 120 P parkovacich miest. Navrhovanou
dostavbou objektu po pravej strane sa ziska eSte 135 G miest pod terénom. Parkovanie na
teréne sa predpoklada vyuzit pre parkovanie navstevnikov zény a garazovanie pre
prevadzku hotela. Jedinym objemovym nedostatkom tejto stavby je plné pddorysné
zastavanie v urovni terénu, ¢im neumoziuje plosny priechod fudi k nabreziu a ku vodnej
ploche, ale iba bodovy pristup z dvoch vstupnych poléh.

Obohacujuca bude hmota verejného parku v pravom narozi zény po revitalizacii a parkovo-
sadovnickom ozdraveni. Koncept navrhu rieSenia zény predpoklada pokraCovat so
sadovnickymi uUpravami v celej linii vychodného nabrezia jazera az po juzny kontakt
s Ruzinovskou ul. t.j. po miesto vyustenia hlavného mola z navrhnutého peSieho prechodu
pre peSich acyklistov. Moélom budu prechadzat peSi prichadzajici od Drienovej
a Sabinovskej ul, atiez cyklisti prichadzajuci po tejto navrhovanej severo-juznej lokalnej
cyklotrase.
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V suvislosti s navrhovanymi mélami je na mieste vyslovit poziadavku na vycCistenie jazera,
aby navstevnik vychadzal nad Cistu vodu a do ekologického prostredia, ktoré upokojuje.
Voda jazera je najplytSia v strede, cca 2,5 m /€o vzniklo spésobom bagrovania Strkov pri
jeho vzniku/ a maximalna hibka vody jazera je 8,0 — 9,0 m pred okrajom vodnej plochy.

Celkovo je konceptom navrhu rieSenia zény vo variante A, vramci celej predmetnej zony
Strkoveckého jazera, vytvorenych cca 750 G parkovacich miest v garaZzach a 165 P miest na
teréne.

Pre koncept rieSenia zony sme prijali niektoré koncep&né zasady:

- zasadu neprekroCenia maximalnej podlaznosti 8 NP pre umiestfiovanie novych objektov v
zone, z hfadiska nenaruSania su€asnych priestorovych pomerov v obytnych zénach,

- zasadu vyuzitia podzemnej dimenzie pre stavby v zénach, v rozsahu max. 2 podzemné
podlazia, z dévodu umoznenia prudenia spodnych vod,

- zasadu tvorby zelene v max. moznej miere na na rastlom teréne, ale taktiez vSade kde je to
mozné aj na konstrukciach stavebnych objektov, zelené strachy a vegetaCné zelené terasy.

B.2.1. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE UDAJE

Zakladné udaje o byvani v rieSenom uzemi

Vo vychodnej Gasti rieSenej zony Strkovecké jazero sa nachadza iba 1 sekciovy bytovy dom
4-podlazny situovany na obytnej terase vodi jazeru.. Plocha od hranice RU az po nabrezie
jazera je oznacena ako stabilizované uzemie pre byvanie v bytovych domoch.

V bytovom dome sa nachadza 11 vstupov a v kazdom je 12 bytovych jednotiek. Celkovy
pocet su€asnych bytov v zéne je 132 b.j., v ktorych byva v su€asnosti cca 462 obyvatelov.
Pred obytnou terasou sa pri vystavbe sidliska Ostredky situovali v radovej forme individualne
garaze v pocte 77 garazi.

Demograficky potencial dané Uzemie zoény, podla UPN hl. mesta Bratislavy, /ktory oznadil
predmetnu plochu ako stabilizované Uzemie pre viacpodlazné byvanie /101/ az po jazero/
ma, a v pripade Zze by sa vramci takto vymedzenej funkénej plochy, zrealizoval znamy
zamer investora URBIKOM, a.s., novy bytovy objekt s navrhovanou podlaznostou 11 NP a
63 bytov pre 164 obyvatelov/, by vyrazne zvysSil celkovy pocet obyvatelov v rieSenom Uzemi.
Variant A rieSenia zény Strkovecké jazero, tento zamer investora neakceptuje a uvaZzuje
s vy8Sie opisanym koncepénym riedenim pre posilnenie ekolégie v uzemi. /S navrhom
investora sa pokusa stotoznit/, s niektorymi Upravami po posudeni a dokumentovani
z hladiska kapacity, ale najma navrhovanej podlaznosti, Variant B./

Zakladné udaje o ekonomickej aktivite v rieSenom uzemi

Pocet pracovnych prileZitosti v rieSenom uzemi 215 miest
— pocet pracovnych prilezitosti v RC-01..............ccoeeeiii, 10 miest
— pocet pracovnych prilezitosti v RC-02 ...............ooeeeiiiii, 120 miest
— pocet pracovnych prilezitosti vRC-03 ...............oeeiiii, 0 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-04 ..., 50 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-05 ..., 5 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-06 ...............coeeeeeeeiiiie e, 35 miest
— pocet pracovnych prilezitosti v RC-07 ...............eeeiiii, 0 miest
— pocet pracovnych prilezitosti v RC-08 ................oeoeeiiii, 5 miest
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B.3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI

UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY,
R. 2007, V ZNENIi ZMIEN A DOPLNKOV

Poziadavky vyplyvajlice z tizemného planu obce /mestal/ na rieSené uzemie vratane
zavaznej Casti.

Zakladnym determinantom spracovania Konceptu aj Navrhu rieSenia uzemného planu zény
Bajkalska roh je schvaleny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov, z ktorého ma uzemny plan predmetnej zény uplatnit’ zakladné funkéné
vyuzitie v zmysle stanoveného funkéného kodu pre vymedzené Casti rieSeného uzemia,
akceptovat’ hlavné koncepéné zasady a regulativy stanovené na urovni mesta, ktoré ma
spracovavana zonalna dokumentacia navrhovanej koncepcie rieSenia rozvoja UPN-Z
detailnejSie rozpracovat, konkretizovat' a doplnit.

V platnom Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, r.2007, /ZaD 02 r. 2012/ je stanovené
zakladné funk&né vyuzitie ploch oznacené funkénymi kédmi v rieSenom uzemi zony takto:

¢ 101 — viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

¢ 201 — OV celomestského a nadmestského vyznamu,

e 401 — Sport, telovychova a volny Cas,

e 901 - vodna plocha

¢ 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,

¢ 1130 — ostatna a izola¢na zelen,

° + namestia a verejné priestory

V platnom Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmie a doplinkov,
su pre vy$Sie uvedené funkéné plochy stanovené podmienky funkéného vyuZitia a sposoby
vyuzitia funk&nych pléch.

Viacpodlazna zastavba obytného uzemia (101)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v stulade s vyznamom a potrebami Uzemia, stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch PP
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy,

— zakladné obcdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
uzemia,

sposoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e viacpodlazné bytové domy,

pripustné

e v Uzemi je pripustné umiesthovat najma:

e stavby a zariadenia zabezpecCujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia zariadenia obcianskej vybavenosti predovietkym vstavané
do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre
kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc,

e zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov,

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
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pripustné v obmedzenom rozsahu

e v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,

e zariadenia obcgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych
centier,

e zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylenv uzemi,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uuzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

e v Uzemi nie je pripustné umiestriovat’ najma:

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

¢ stavby obcCianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a
narokov na obsluhu Uzemia,

e stavby na individualnu rekreaciu,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

¢ skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, sucastou
uzemia su plochy zelene,vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy,

spésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluZieb,

¢ zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestrfiovat najma:

e integrované zariadenia obCianskej vybavenosti,

e arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia,

¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma:

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,
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e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného €asu,

¢ vedecko-technické a technologické parky,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

¢ zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e rodinné domy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e autokempingy,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Sport, telovychova a volny éas (401)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre Sport a telesnu vychovu tvorené
krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
Specifickymi zariadeniami Sportu sluZiacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny
Sport,amatérsky Sport a uzemia sluZiace Sportovym aktivitam vo volnhom ¢ase, sucastou
uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a ploSnej zelene,

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného €asu,
pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

o Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho,
leteckého, modelarskeho $portu, zimnych Sportov a iné,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
e pripustné v obmedzenom rozsahu

e v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrogia 10 % z funkénej plochy,
¢ byty v objektoch funkcie — sluzobné byty,

nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

¢ byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu,

e aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti,

e zariadenia a arealy vyroby,

e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e zariadenia odpadového hospodarstva,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,
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Vodné plochy a toky (901)

podmienky funkéného vyuzitia pléch
- Uzemia sluziace pre usmerfiovanie prirodzenych a umelych vodnych tokov s vyuzitim
na plavebné hospodarske, ochranné, ekostabilizaéné, krajinotvorné a rekreacné ucely

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ vodné plochy a vodné toky ako vyrazné krajinné prvky,

¢ vodné plochy a toky na vodohospodarske vyuzZitie ako zdroje vody, recipienty, na
odvadzanie privalovych véd a povodriovych prietokov
pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e zariadenia pre vodnu dopravu a hydroenergetické vyuZitie,
¢ stavby a zariadenia sluziace pre ochranu a vyuzZivanie vodnych zdrojov
¢ stavby a zariadenia sluziace na protipovodrioivu ochranu

e vodné Sporty a rekreacia

e zariadenia na chov ryb a rybarstvo

pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia pre spravu tokov

e zariadenia na tazbu Strkov a pieskov

e plavajuce stravovacie zariadenia zakotvené

e plavajuce ubytovacie zariadenia zakotvené

e plavajuce zariadenie pre rekreaciu zakotvené

e plavajuce drobné zariadenia OV zakotvené

e pristavné pontény

e pristavné mola

e zariadenia a vedenia Tl a dopravy pre obsluhu uzemia
nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110)

podmienky funkéného vyuzitia pléch
— Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s upravou
lesoparkoveho charakteru,

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e parky,

e sadovnicka plosna a liniova zelen,

e lesoparkové upravy,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e vodné plochy,

pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:
e pobytové luky,

e ihriska a hracie plochy,

¢ drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
¢ naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy,
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e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funk&ne;j
plochy,

nepripustné

e parkinggaraze nad terénom,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Ostatna ochranna a izolaéna zelen (1130)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tuzemia

pred nepriaznivymi u€inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni,
zelef v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen
vodnych tokov,

— v Uzemiach treba reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem,

spoésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zelen liniova a plosna,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
¢ drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

e CSPH,

¢ dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,

e zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpe&ného
odpadu,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Namestia a ostatné komunikaéné plochy

— namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani€ené inymi funk&énymi plochami,

— pod uroviou terénu je mozné umiesthovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktuary,
podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej
vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost,

— sucast'ou pléch namesti a koridorov su spravidla — zelen, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela,

Z dokumentu na urovni mesta vSak nie je Citatelny podrobnejsi obsah, forma ani miera
takéhoto vyuZzitia v rieSenom uUzemi. Rozvojové Uzemia v ramci Uzemného planu mesta,
vzhlfadom na svoju skuto€nu rozmanitost a Specifika, cez podrobnejSie zonalne koncepcie
rieSenia zony maju preukazat’ podrobnejSie stanovené a miestne diferencované ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia v rieSenej zoéne, ako su najma |ZP-index zastavanych pléch
v regulovanych celkoch, poskytujuci obraz o pomere zastavanych a nezastavanych ploch,
IPP-index podlaznych pléch v regulovanych celkoch rieSenej zény, poskytujuci udaj
o zatazenosti Uzemia regulanych celkov podlaznymi plochami, alebo KZ-koeficient zelene
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v regulovanom uzemi, poskytujuci udaje o vymerach pléch zelene na rastlom teréne
a vymere pldéch zelene na konstrukciach podzemnych stavieb, ale aj dalSie udaje o rozsahu
navrhovanych stavebnych objemov, pomeroch zastavanych a spevnenych plochach v zéne
voCi nezastavanym, ale aj orozvoji a formovani prevadzky pri dotvarani rieSeného
Uzemia v zaujme zvySenia urbannej kvality rieSeného priestoru a prostredia. Z
celomestského pohladu nie je mozné ani u€elné obsiahnut zloZitost' problematiky, ktoru
predstavuje uroven stavby v rozvojovom Uzemi. Tato uloha musi byt preto rieSena na
podrobnej$ej zonalnej urovni.

Z pohladu sucéasného funk&ného a prevadzkového vyuzivania rieSeného Uzemia zony je
potrebné k rieSeniu jednotlivym funk&nych sucasti zony pristupovat’ diferencovane, rozvoj
v zone rieSit podla koncepCného prehodnotenia, doplnenia a spodrobnenia funkéného
vyuzitia jej pléch, so snahou o zachovanie existujucej zelene a Sportovych ploch pre deti
a dospelych a doplnenie verejnych priestorov a priestranstiev, a tiez vytvorenie novych pléch
a linii verejnej a parkovej zelene.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funk&éného dotvarania Uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tuzemia).

B.4. VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Meritkom a limitom

pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Na zaklade zhodnotenia limitov vyuZitia pozemkov a stavieb je potrebné stanovit zakladné
plosné a kapacitné ukazovatele urbanistickej ekonémie v bilanciach vyjadrujucich mieru
zataZe vyuZitia uzemia nasledovne:

e plocha rie§eného tizemia zény, (RU)

e zastavana plocha v zéne ZP, spevnena plocha v zéne, koeficienty max. zastavanosti
zény (1ZP)max.,

podlazna plocha: nadzemna, podzemna, indexy podlaznych pléch, PP

indexy podlaznych pléch (IPP)max.

plochy parciel jednotlivych zariadeni v m2

podlazna plocha: nadzemna, podzemna, indexy podlaznych ploch,

priemerna podlaznost zastavby

max. podlaznost

stavebny objem v m3 /nadzemny a podzemny/

plochy zelene na rastlom teréne (KZ — koeficient zelene, min. podiel)

plochy zelene na konstrukciach stavieb (KZ —koeficient zelene, % zapodcitatefnosti)

pocet podzemnych a nadzemnych podlazi

pocet parkovacich miest P a G

pocet bytov a ich skladba

pocet pracovnych prilezitosti

podiel obCianskej vybavenosti v u€elovych jednotkach

V rieSenom Uzemi mozno medzi hlavné problémové javy z hlfadiska vyuzitia tzemia
zaradit dopravnu priepustnost vstupov do rieSenej zony.
- Problém dopravného napojenia zény: existuju iba dva dopravné vstupy do rieSenej
zony. Zapadny plytky vstup z Driefiovej ul. a vychodny hlbsi vstup z Driefiovej. Oba
vsupy su zaslepené.
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Ochranné pasma

elektrické vedenie

e vzdusSné vedenie 1-35kV ............ 10,0 m,
e kablové vedenie do 110 kV ........... 1,0 m,
¢ telekomunikaéné vedenie .............. 1,5m,
e dialkové kable .........cccooovivinniriinnnnnn 2,0m,
vodovodné a kanalizacné potrubia

edo 500 MM ...covevivniii, 1,5 m,

enad 500 mm .....oceuvvennnnnnnn. 2,5m,

e plynovod NTL a STL ......... 1,0 m,

V rieSenom uUzemi sa v su€asnosti nenachadzaju Ziadne prirodnoochranné vyznamné
plochy, masivy alebo solitéry, na ktoré sa vztahuju legislativhe ochranné opatrenia.

V rieSenom Uzemi a v jeho bezprostrednom zazemi nie su v sucasnosti ani navrhnuté ani
uvazovaneé ziadne Uzemia na ochranu v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z.

B.5. URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO
A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA POZEMKOV

Celé rieSené Uzemie zény Strkovecké jazero je povazované za stabilizované UGzemie
vzhlfadom na sucasny stav existujucej funkéno-prevadzkovej i hmotovo-priestorovej struktiry
v Uzemi.

B.5.1. RIESENIE BYVANIA V UZEMi

Vo vychodnej Gasti rieSenej zony Strkovecké jazero sa nachadza iba 1 sekciovy bytovy dom
4-podlazny. Plocha od hranice RU aZ po nabreZie jazera je v nadradenej dokument&cii
oznacena ako stabilizované uzemie funk&ného vyuzitia /101/ pre byvanie v bytovych domoch
V bytovom dome sa nachadza 11 vstupov av kazdom je 12 bytovych jednotiek. Celkovy
pocet sucasnych bytov v zéne je 132 b.j., v ktorych byva v su€asnosti cca 462 obyvatelov.

Demograficky potencial dané uzemie zény ma, a v pripade Ze sa vramci rozvojovej
funk&nej plochy 101 zrealizuje znamy zamer investora URBIKOM a.s., novy bytovy objekt
vyrazne zvySi poCet obyvatefov vriesenom uUzemi. Tento zamer bude mozné posudit
a dokumentovat z hladiska kapacity, ale najma navrhovanej podlaznosti 11 NP az vo
variante B tejto zény. /pozn. koncepcia investicného zameru na vystavbu bytového domu
.Monte Verde" na Svidnickej ul. uvazuje s realizaciou 63 bytov pre 164 obyvatelov/.

Koncepcia navrhu rieSenia vo variante A neuvazuje s narastom poctu obyvatefov a bytov.
Koncepcia sa sustreduje najma na posilnenie ekolégie a doplnenie zelene v Uzemi, a rieSi
kompletizaciu, dotvorenie a zvySenie urovne a kvality volnoCasovych priestorov a aktivit
v rieSenom uzemi.

B.5.2. RIESENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI V UZEMi

Obéianska vybavenost’ rieSena v Gizemi zény Strkovecké jazero ma funkény kod (201)
a teda ma charakter celomestskej a nadmestskej vybavenosti.
Funké&né vyuzitie a zastavbu rieSeného treba povaZovat' za stabilizované.

Riedené uzemie neobsahuje ziadnu zakladnu obdiansku vybavenost.
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Ob¢ianska vybavenost’ — komeréna vybavenost’, obchod a sluzby v uzemi

Existujuce zariadenia:

¢ Hotel Junior na Driefovej ul.
toho ¢asu nefunkCny.

¢ Restauracia v minigolfovom arealy.
pocet stoliCiek 30,
pocCet zamestnancov 5,

B.5.3. RIESENIE VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI
Sirsie dopravné vztahy, vizby a suvislosti v celomestskom pohlade

Pri rieSeni Uzemnych planov rieSenych zoény, ,Bajkalska roh*, ., Strkovecké jazero“ a
.Bajkalska, Driefiova“ je potrebné vramci dokumentovania S$irSich vzlahov a suvislosti
vychadzat z poziadaviek logicky vyplyvajucich z UPP a UPD celomestského vyznamu na
zacClenenie Mestskej Casti BA - Ruzinov do celomestskej Struktury, ale najma situovania jej
urbanistickej Struktury v ramci situovania a rozvoja vo vychodnej €asti vnutorného mesta. Je
potrebné preukazat' sulad rozvoja MC Ruzinov so schvalenym rozvojom Bratislavy v zmysle
nadradenej Uzemno-planovacej dokumentacie UPN hl.m. SR BA. Rovnako je dbdlezité
preukazat zapojenie rieSenych zonalnych Uzemi do SirSich Uzemnych vazieb a suvislosti
v zmysle Sirokej Skaly hladisk:

z hladiska rozvoja $irSich funk&no-prevadzkovych vztahov,

z hladiska SirSich hmotovo-priestorovych suvislosti a vazieb,

z hfadiska SirSich kompozi¢nych suvislosti a percep&nych vnemov,

z hladiska prepojeni a vazieb na kontaktné uzemia urbanistickej Struktury,
z hladiska funk&ného rozvoja, byvania a obc&ianskej vybavenosti,

z hladiska rieSenia dopravy a dopravno-komunikacnych vazieb,

z hladiska rieSenia prevadzkovych vztahov,

z hladiska rieSenia technickej infrastruktury,

z hladiska enviromentalnych a ekologickych vztahov.

V zmysle SirSich uzemnych a priestorovych vztahov, vazieb a suvislosti je potrebneé
uvedomit' si a akceptovat zaclenenia uzemia MC Ruzinova v ramci celomestskej Struktury hl.
mesta Bratislavy.

Z pohladu na tieto skutoCnosti treba konstatovat, Ze SirSie rieSené Uzemie je tangované
nadradenymi komunikaciami funkénych tried FT - B1 MZ 24,5/50, t.j. hlavhou zbernou
komunikaciou celomestského okruhu /ZAKOS/ — Bajkalska ul., /$t. cesta 1./61/, a dvomi
hlavnymi zbernymi komunikaciami, mestskymi radialami, Trnavskou ul., FT - B1 MZ 24,5/50,
/St.cesta 1./61/, a Prievozskou-Gagarinovou ul., FT — B1, /§t. cesta 1./63/. DdleZitou
komunikaciou v celomestskych vazbach je radialna zberna komunikacia funkénej triedy FT -
B2, MZE 32/50, Ruzinovska ul. s kolajovou MHD v svojej osi. Vychodny okraj $irSieho RU
tvori Tomasikova ul. Vyznamnou komunikaciou v $irSich suvislostiach je pre rieSené zény aj
Drieflova ul., ako zberna komunikacia FT — C1, MO 8,5/50 s autobusovou hromadnou
dopravou.

Délezitymi dopravnymi bodmi v $irSom RU su aj dopravné krizovania:
- Mimourovnova Stvorlistkova krizovatka Bajkalska — Ruzinovska a
- Urovhiova krizovatka Bajkalska — Driefiova so svetelnou signalizaciou
- Urovhiova krizovatka Bajkalska — Trnavska so svetelnou signalizaciou
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Vyznamné suU aj celomestské cyklotrasy vedené po Bajkalskej, Ruzinovskej, Trnavskej
a Tomasikovej ulici, na ktoré nadvazuju existujuce cyklotrasy miestneho vyznamu
a navrhované cyklotrasy lokalneho vyznamu.

V ramci tohto nadradeného komunikacného systému su situované na seba vertikalne
navazujice rieSené 3 zény. Su situované vertikalne pozdiz Bajkalskej ul., s hornym
ukonCenim na Trnavskej ul., a spodnym ukoncenim na Gagarinovej ul. Treba mat na zreteli
aj severny kontakt mestskej ¢asti Ruzinov s mestskou Castou Nové mesto, ktoré vazby sa
nedaju pri podrobnejSich rieSeniach ignorovat.

CESTNA SIET SLOVENSKEJ REPUBLIKY
OKRES BRATISLAVA, Bratislavsky kraj

(O RIESENA LOKALITA

N

V neposlednom rade treba akceptovat rezervu dopravného koridoru vyhladového nosného
systému kolajovej MHD v meste. Vyhlfadovym druhom MHD mesta bude novy nosny systém
kolajovej dopravy, vyplyvajuci zo schvalenej dokumentacie UPN hl. mesta SR Bratislavy.
RieSeného Uzemia sa dotyka jeho trasa B vedena z Petrzalskej radialy cez Centrum hl.
mesta BA (s dvomi prestupovymi stanicami na buducu trasu A — Kamenné namestie
a Trnavské myto), s pokradovanim podiz Ruzinovskej radialy s trasovanim po jej juznej
strane Ruzinovskej ulice a s predpokladanym ukonéenim na letisku M.R. Stefanika. Koncept
navrhu rieSenia zony Bajkalskd roh rezervuje pre predmetnu vyhladovu trasu nosného
systému kolajovej MHD po severnom okraji rieSeného uzemia zony, v Sirke cca 20,0 m od
okraja komunikacie dovnutra zony.

Sirsie suvislosti v ramci tzemia MC Ruzinov

Sirsie dopravné vazby a vztahy rieSeného Uzemia zény Strkovecké jazero urduje poloha
v zovreti vytazenych zbernych komunikécii Bajkalskej ul. vo funkénej triede B1 MZ 24,5/50
a Ruzinovskej ul. s kofajovou MHD, vo funkénej triede B2 MZE 32/50 a Drienovej ul. vo
funkénej triede C1 MO 8,5/50.

V rieSeni uzemneého planu zény étrkove’cké jazero je potrebné v SirSich vztahoch vychadzat
z poziadaviek logicky vyplyvajucich z UPP a UPD celomestského vyznamu a je potrebné
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preukazat zapojenie rieSeného zonalneho uzemia do SirSich uzemnych vazieb a suvislosti
v zmysle viacerych hladisk.

Z pohladu na dopravné skuto&nosti treba konstatovat, Ze rieSené Uzemie zény Strkovecké
jazero je vymedzené takto:

o Bajkalska ul. je osovo vymedzuijucou hlavnou zbernou komunikaciou pre RU v8etkych
troch z6n ,Bajkalska roh", Strkovecké jazero®, aj ,Bajkalska, Driefiova“. Je
ohrani€ujucou komunikaciou zény zo zapadnej strany aje suCastou zakladného
komunikacného systému mesta Bratislavy (ZAKOS), tvori stredny dopravny okruh hl.
mesta Bratislavy a jej cestnym prietahom cesty 1/61 vo funkénej urovni B1 — zberna
komunikacia a v kategérii MZ 24,50/50,

e V3&irSom rieSenom Uzemi sa nachadza tiezZ mimourovrniova ,Stvorlistkova krizovatka“
ulic Bajkalska a Ruzinovska.

e Hlavna zbernd komunikacia RuZinovska ulica vo funkénej triede B2, MZE 32/50
s kolajovou MHD v osi, ktora tvori taziskovi a kompoziénu os celej mestskej ¢asti BA
— Ruzinov.

e Zberna komunikacia Driefova ul.vo funkénej triede C1, MO 8,5/50
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Cestna a automobilova doprava

Organizacia dopravy v rieSenom priestore zény Strkovecké jazero nie je v sudasnosti
stabilizovana. Navrh koncepcie dopravnej obsluhy a dopravného vybavenia rieSeného
Uzemia zény Bajkalska roh vychadza z navrhu dopravného rie$enia Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy a koncepéne doplha a spodrobriuje celomestské rieSenia, opatrenia
a trasy v dimenzii lokalnej a miestne;.

Dopravné komunikacie vymedzujuce rieSeneé uzemie zény su velmi zatazené uz v su¢asnom
stave zatazenie a dalSi urbanisticky rozvoj v predmetom Uzemi dopravné zataZenie eSte
zvySi. Zatazovu situaciu mbézu zlepsit dopravné rieSenia najmd na nadradenych
komunikaciach komunikaéného skeletu vo vychodnej Casti mesta, ktoré su nad ramec
moznosti a kompetencii zonalnych rieSeni. Urbanistické koncepty vtomto zmysle budu
musiet reagovat na nevyrieSené dopravné problémy mimo rieSenej zbény, prevazne
navrhovanou ¢asovou etapizaciou pre realizaciu navrhovanych zamerov.

Niektoré zatazové situacie je vSak potrebné riesit v ramci uzemnych planov zén, v tomto
pripade v ramci koncepcie rie$enia izemného planu zény Strkoveckého jazera. Zadanie pre
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spracovanie UPN-Z pozaduje spracovat kapacitné posUdenie navrhnutej, prilahlej
arieSenym uzemim dotknutej komunikaCnej siete a jej krizovatiek, z ktorého vyplynie
pripustny narast dynamickej a nasledne aj pripustny narast statickej dopravy v rieSenom
uzemi. Nehovori v8ak v ktorej etape prac na UPN-Z je to nutné. Sme toho nazoru, Ze pre
variantné koncepty /naraz 6 konceptov rieSeni/, ktorych podstatou je hladanie vhodnych
koncepcnych rieSeni pre tvorbu novej urbanisticko-urbanistickej Struktury v zone, su takéto
posudenia naro¢né av tejto etape prac aj kontraproduktivne. Po vyhodnoteni variantov
konceptov rieSeni a formulovani vysledného urbanistického rieSenia, bude v etape
spracovania vysledného navrhu rieSenia zény, spracované pozadované kapacitné posudenie
navrhnutej, prifahlej a rieSenym uzemim dotknutej komunikacnej siete a jej krizovatiek, z
ktorého vyplynie pripustny narast dynamickej dopravy a nasledne aj pripustny narast
statickej dopravy vrieSenom uUzemi. Takyto dopravny regulativ (vyjadreny poc¢tom
jazd/$pi¢kovu hodinu/1ha) ovplyvni vysledné rieSenie v procese spracovania Navrhu rieSenia
UPN-Z Strkovecké jazero, v zaujme preukazania optimalnej obsluhy a vybavenia zény a
moznosti dopravnej priepustnosti, tak zo zapadného smeru od Bajkalskej ulice, ale aj zo
severnej strany z Drienovej ul., ale taktiez z juhu od Ruzinovskej ul. Vysledné rieSenie bude
korigované v zmysle kapacitného posudenia, z ktorého vyplynu smerové obmedzenia,
rieSenie krizovani a dopravno-inzinierske opatrenia.na komunikacénej sieti.

Hlavnou nadradenou zbernou komunikaciou pre zénu Strkovecké jazero je Bajkalska ul., vo
funk&nej triede B1, MZ 24,5/50

Zakladnou zbernou komunikaciou v zéne Strkovecké jazero je Ruzinovska ulica vo funkéne;
triede B2, MZE 32/50 s kolajovou MHD v osi, ktora tvori taziskovid a kompozi¢nu os celej
mestskej €asti BA — Ruzinov. Tato taZiskovd komunikacia je mimourovnovou krizovatkou
prepojena na nadradenu zbernu mestsku komunikaciu Bajkalska ul.

Délezitou zbernou komunikéaciou v zéne Strkovecké jazero je Driefiova ul. vo funkénej triede
C1 MO 8,5/50.

Dopravny vstup dovnutra rieSeného uzemia zabezpecCuje jestvujuca limitovana obsluzna
miestna komunikacia Sabinovska ul. vo funkénej triede C3 MO 8,0/30. Vnutrodopravna
obsluha tejto zény nema rozvojovy potencial, uzemie zény v stave iv navrhu je bez
vnutornych dopravnych komunikacii a vnutornu prevadzku zoény zabezpecuju peSie tahy
a trasy.

Staticku _dopravu zabezpeluju parkoviska a garaze situované v zasade po vonkajSom
obvode rieSenej urbanistickej struktury.

Koncept rieSenia zény Strkovecké jazero navrhuje v zmysle potrieb a moznosti dopravnej
obsluhy navrhovanej urbanistickej Struktury:
- Upravy na komunikacnej sieti, /Siroky prechod pre chodcov na Ruzinovskej ul.,
prechod pre peSich na Driefiovej ul., svetelna signalizacia na krizovatke Driefiove;j
a Sabinovskej ul./
- dopravné obmedzenia vyvolané navrhovanou koncepciou rieSenia, /skratenie dizky
Sabinovskej ul. dovnutra zény/,
- potreby pre kolajovi a nekolajovu MHD, /nova zastavka elektricky pristupna
z nového prechodu pre chodcov na Ruzinovskej ul./
- navrh pesich tras a pléch,/rieSenie prevadzkového méla s vetvenim, doplnené pesie
trasy v rieSenej zéne, rieSenie verejného priestoru namestial,
- rieSenie doplnkovych cyklistickych tras, /V pokraovani Sabinovskej ul. smerom na
prevadzkové molo/
- potrebu a mozZnosti statickej dopravy na teréne a pod terénom /v zmysle navrhu/

A1 Respect, a.s. Strana 23



Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

V navrhu rieSenia dopravy a verejného dopravného vybavenia rieSeného Uzemia:

- sa reSpektuju nadradené dopravno-komunikacné linie, najma Bajkalska ulica ako
komunikaciu stredného dopravného okruhu mesta, ktora je prednostne uréena najma
pre vnutromestské tranzitné jazdy.

- ReSpektuju sa existujuce miestne komunikacie v uzemi s predpokladanou upravou
ich Sirkového usporiadania v sulade s STN 73 6110/21,

- Navrhuje sa umiestnenie novej zastavky autobusovej MHD aj kolajovej MHD v mieste
nového urovhového prechodu pre chodcov, medzi zénami Bajkalska roh a zdénou
Strkovecké jazero,

- Koncept rieSenia zény dopifia siet hlavnych cyklistickych tras o cyklotrasy vedlajsie
s pripojenim na celomestské cyklotrasy na Bajkalskej a Ruzinovskej ul, a z verejného
priestoru cez pesi tah s vydstenim na navrhované mélo nad Strkoveckym jazerom.

- Koncept rieSenia zény dopifia pesie trasy a chodniky v prepojeniach na existujlice
obvodové trasy a chodniky v SirSich suvislostiach na prifahlé uzemie, a predpoklada
navrh a Upravu ich Sirkového usporiadanie v zmysle STN 73 6110/Z1,

- dopravné napojenia navrhnutych priestorov a objektov navrhuje koncept rieSenia v
sulade s STN 73 6110/Z1 a STN 73 6102,

- Pozadovana analyzu priepustnosti krizovatiek v danej lokalite z pohfadu dopravnych
vztahov sa vykona pre vysledny navrh rieSenia vzhfadom na variantnost konceptov,
avykona sa na predpokladany narast dopravy vyvolany prijatou urbanistickou
Strukturou,

- v uvedenom kapacitnom posudeni bude zohladnené sucasné dopravné zatazenie, a
narast dopravy vyvolany novou urbanizaciou rieSeného uzemia,

- koncepcia rieSenia zoény akceptuje vy3kové obmedzenie stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov, porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom
vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym pasmom vodorovnej
roviny radaru s vySkovym obmedzenim 172 m.n.m.Bpv. Nadmorské vysky urCené
ochrannymi pasmami su nadradenym regulativom podlaznosti.

- Vnavrhu novych objektov je splneny predpoklad rieSenia parkovacich potrieb
zasadne na vlastnych pozemkoch.

Zat'azenie automobilovej dopravy

na prietahoch ciest cez rieSenu z6nu su zaznamenavané znacné intenzity AD

cesta Smer do centra Smer z centra
Skv/$ph Skv/$ph
Bajkalska 2 674 1976
Ruzinovska 1250 895

Celkové dopravné zatazenie v rokoch 2000 az 2010 vzrastlo 0 10 - 15 %. V obdobi rokov
2011 az 2014 odalSich 10 %. ZataZenia budu pre vyslenny navrh rieSenia zony
aktualizovane.

Hlavny a jediny dopravny vstup do Uzemia zony Strkovecké jazero je zo severnej strany od
Drienovej ul., skratenym predizenim Sabinovskej ul. dovnutra zény. Ukonéenim je objekt
statiskej dopravy P a G..

Celkovo je konceptom navrhu riedenia zény Strkovecké jazero vo variante A, v ramci celej
zony vytvorenych cca 750 G parkovacich miest v garazach a 165 P miest na teréne.
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Mestska hromadna doprava

Mestska hromadna doprava autobusova je trasovana po Bajkalskej ul. a Ruzinovskej ul.

Po Ruzinovskej ul.v osi je vedena kolajova MHD. Pre elektrickovad MHD je navrhnuta nova
obojstranna zastavka v mieste nového naduroviiového prechodu pre peSich s nastupnymi
ostrov€ekami po stranach kofaji.

Na kolajovej trati elektriCky, na kofaji v smere do centra mesta, je umiestnena a ponechana
jednostranna odstavna kolaj v dlzke cca 40,0 m.

V rieSenom uzemi zony sa nenachadza Ziadna autobusova zastavka MHD, a ani navrh s nou
neuvazuije.

Vyhladovym druhom MHD v tejto &asti mesta bude novy nosny systém kolajovej dopravy,
vyplyvajuci zo schvalenej dokumentacie UPN hl. mesta SR Bratislavy, tj. jeho trasa B
vedena z Petrzalskej radialy cez centrum hl. mesta BA (s dvomi prestupovymi stanicami na
budicu trasu A — Kamenné stie a Trnavské myto) s pokradovanim podiz Ruzinovskej radialy
s trasovanim po jej juznej strane, ktora je suCastou rieSeného uUzemia tejto zony,
s predpokladanym ukoné&enim na letisku M.R. Stefanika. V rieSenom tzemi je preto potrebné
rezervovat dopravny koridor v Sirke cca 20m od telesa RuZinovskej ul. juzne smerom do
zbny, ¢im je CiastoCne atakovana severna Cast rozvojového uzemia zony.

Parkovanie

Vo vychodnej &asti RU zény Strkovecké jazero vo variante A, koncept navrhu rie$enia zény
navrhuje priestor suasného trojuholnikového parkoviska na teréne vyuzit pre realizaciu
modernej hromadnej garaze /charakteru parkovacieho domu so zelenou strechou/, s dvomi
podzemnymi a jednym nadzemnym podlazim, s vjazdom do garazi z bo¢nej strany objektu.
Garazovy objekt poskytne cca 350 — 400 P, parkovacich miest pre obyvatefov kontaktného
sidliska, ale aj pre verejnost.

Pri vstupnej zéne do vytvoreného verejného priestoru od Sabinovskej ul. je vytvorenych 30 —
50 P parkovacich miest na teréne.

Vo vyhladovom €asovom horizonte sa navrhuje odstranenie existujucich radovych garazi
v predstavanej linii pred terasou sekciového bytového domu, v ¢asti od terénnych schodov
smerom juzne. Tieto individualne garaze su z hfadiska stavebno-technického stavu znacne
schatralé anavySe su prezitou formou garazovania. Problém zvySuje skutoCnost, Ze
komunikacia pred nimi nie je zaradena medzi miestne obsluzné komunikacie /FT-C3/, nie je
obcou udrziavanda, neuvazuje sa s jej rekonstrukciou a je v zlom technickom stave. Navrh
konceptu rieSenia predpoklada, Zze dotknuti majitelia individualnych garazi ziskaju bezplatnu
nahradu za svoju garaz, v ¢asovo vopred realizovanom navrhovanom parkovacom dome, ¢o
umozni vhodna organizacia a etapizacia realizacie zamerov. Tymto procesom sa garazoveé
miesto majitela v podstate zhodnoti.

V severnej 8asti RU zény Strkovecké jazero, koncept navrhu rie$enia vo variante A, navrhuje
odstupit od zameru asanacie hotela Junior, a realizovat jeho rekonstrukciu s niektorymi
novymim zasahmi. V ramci tychto zasahov je mozné realizovat novi podzemnu 2-podlaznu
garaz pre cca 200 G parkovacich miest a obnovit nad fou parkovanie na teréne ,zelené
parkovisko® pre cca 120 P parkovacich miest. Navrhovanou dostavbou objektu po pravej
strane sa ziska eSte 135 G miest pod terénom. Parkovanie na teréne sa predpoklada vyuzit
pre parkovanie navstevnikov zény a garazovanie pre prevadzku hotela.

Celkovo je konceptom navrhu rieSenia zény vo variante A, vramci celej predmetnej zony
Strkoveckého jazera, vytvorenych cca 750 G parkovacich miest v garaZzach a 165 P miest na
teréne.
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Pesia doprava

Paralelne s Ruzinovskou ul. je vybudovany chodnik v 3,0 m vratane linie stromov pozdiz
cesty, bez realizovanych bezbariérovych uprav. Hlavna peSia prevadzka zény vychadza
z navrhu Sirokého uroviiového prechodu pre chodcov a cyklistov cez RuzZinovsku ul.
PokraCovanie modla vetvenim na obe strany zony vedie k verejnym priestorom v tychto
priestoroch a na pesie prepojenia okolo jazera.

PeSia prevadzka v zone je zabezpetena dvomi vstupmi do Uzemia v smere od RuZinovskej
ul. a dvomi vstupmi od Driefiovej ul. PozdiZ Driefiovej je taktiez vybudovany chodnik v Sirke
2,0 m. Koncept navrhu rieSenia navrhuje aj novy urovhovy prechod pre chodcov cez
Driefova ul. v mieste medzi vstupnym priestorom do arealu Radost /pri Arborete/
a vychodnym ukonc&eni parkoviska pred Billou.

Cyklisticka doprava

V koncepte rie$enia zény Strkovecké jazero je navrhnuta lokalna cyklotrasa veduca zo zény
Bajkalska, Driefiova v pokraCovanim Sabinovskej ul. s navrhovanym vyustenim na
Ruzinovsku ul. a pokracovanim cez novy uroviiovy prechod pre peSich a cyklistov prejde na
lavu stranu Ruzinovskej ul. kde sa pripoji na celomestsku cyklotrasu. Celomestska
cyklotrasa pokraCuje odboCenim cez krizovatku na Bajkalskej ul. a odboCenim na
Trenc&iansku ul.

B.5.4. RIESENIE VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI V UZEMi

Charakteristika su¢asného stavu a navrhu verejnej technickej vybavenosti

ZASOBOVANIE VODOU

Sucasny stav

Z hladiska zasobovania vodou je Uzemie suCastou jednotného systému bratislavského
vodovodu. Z hladiska vySkového zdnovania patri do l.tlakového pasma. Vychodnou €astou
rieSeného Uzemia prechadza nadradeny vodovod DN 1000 mm. Jeho trasa vedie od
Prievozskej ul. po Papradovej ul. a pozdiz vychodnej strany Strkoveckého jazera
a Sabinovskej ul. smeruje do uzla na Trnavskej ceste. Kapacitné potrubie DN 600 mm je
situované v severnej Casti Bajkalskej ul. Na krizovatke s PreSovskou ul. z neho cez rieSené
Uzemie vychadzaju dve vetvy DN 400 mm s pokracovanim okolo Strkoveckého jazera
a pozdiz severnej strany Ruzinovskej ul. Kapacitnejsi vodovod DN 300 mm prechadza tiez
pozdiZ juznej strany Trnavskej cesty a v juznej &asti Bajkalskej ul. s pokradovanim pozdiz
juznej strany Ruzinovskej ul. Uli¢na siet je tvorena vodovodmi DN 100-200 mm.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny variantne (A,B). Funk&nou naplfou vo variante A je prevazne
obcCianska vybavenost, administrativa a Sport, vo variante B je vy3Si podiel byvania formou
bytovych resp. polyfunkénych domov. Vypoclet potreby vody je prevedeny podla Vyhlasky
MZP SR &.684/2006 Z.z zo 14.11.20086.
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Variant A
Vypocet potreby vody
Variant A /celok vo vazbe 3 zon/
Byvanie:
250 obyv. X 135 l/ob.d = 33750 I/d
OV,administrativa a Sport:
200 16i Z. X 500 l/lzam.d =100 000 I/d
50 zam. X 450 l/lzam.d = 22500 I/d
50 zam. X 300 l/lzam.d = 15000 I/d
1100 zam. X 60 l/zam.d = 66000 I/d
250 Sport. X 60 l/os.d = 15000 I/d
700 navst. X 51/os.d = 3500 Id

Qp =240750 I/d = 28 l/s

Qn = Q xki =28 x 14 = 391s
Q. = Qnxk, = 32 x 1,8 = 701I/s

Variant B /celok vo vazbe 3 zén/

Byvanie:
940 obyv. X 135 l/ob.d =126 900 I/d
OV, administrativa a Sport.
10 zam. X 450 l/zam.d = 4500 I/d
20 zam. X 300l/zam.d = 6000 I/d
1500 zam. X 60 I/zam.d = 90000 I/d
400 navst. X 51/os.d = 2000 Id
Qp =229400 I/d = 2,6 l/s
Qn=Q xk¢y =20 x 1,4 = 36 Is
Q, = Q,xk, =32 x 1,8 = 65 1s

Predpokladana Standardna potreba poziarnej vody je max. 12 I/s. Pri vy§Sich narokoch bude
zabezpecCenie poziarnej vody rieSené indidualne pre jednotlivé objekty v ramci spracovania
podrobnej dokumentacie.

Zo6na Strkovecké jazero

RieSené uzemie je pokryté zasobnou sietou a prechadzaju nim aj dostatoCne kapacitné
nadradené vodovodné potrubia. Navrhované objekty su rozmiestnené rovhomerne v celom
rieSenom Uzemi v prakticky stabilizovanych blokoch a na zasobnu siet mézu byt napojené
kratkymi pripojovacimi potrubiami, ktorych trasy a dimenzie budu predmetom rieSenia
dokumentacie jednotlivych objektov.

ODKANALIZOVANIE

Z hladiska odkanalizovania mesta je rieSené uzemie sucastou lavobrezného kanalizaného
systému a spada do povodia zberaga B, ktory od Zahradnickej ul. vstupuje okolo MUK do
rieSeného Uzemia, pokracuje profilom 4000/3100 mm naprie€ Uzemim smerom na
juhovychod avychadza z uzemia smerom Kk jazeru Rohlik. Jeho severnym pritokom je
zbera¢ B lll, ktory s dimenziou DN 2600/1600 mm prechadza zapadnym okrajom zény
v Bajkalskej ul. a pri Strkoveckom jazere zaustuje do zberada B. Prostrednictvom uliénych
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Variant A

sték DN 300 — 700 mm je do tohto zbera€a odkanalizovana severna Cast rieSeného Uzemia.
Juznym pritokom zbera¢a B je zbera¢ B VI, ktory prechadza zapadnym okrajom uzemia
v Bajkalskej ul. a s dimenziou DN 1600 mm je pri MUK Bajkalska — RuZinovska zadsteny do
zberaca B.

Navrh rieSenia

RieSené uzemie sa nachadza v €asti mesta, ktora je odkanalizovana systémom jednotnej
kanalizacie. V Uzemi sa nachadzaju aj potrubia dazdovej kanalizacie (odvodnenie
komunikacii), tieto su v8ak vzapati zaustené do verejnej jednotnej kanalizacie. Vzhladom na
zmenu koncepcie v odvadzani dazdovych vod je pri spracovani podrobnej dokumentacie
jednotlivych objektov potrebné ddsledne preverit vdetky mozZnosti zachytavania dazdovych
vod v Uzemi. Ide o navrh zazelenenych striech (ako je to aj vtomto UPNZ), odvadzanie
dazdovych vod do vsakovacich zariadeni a nakoniec ich odvadzanie cez retenné nadrze
(so sekundarnym vyuzitim vody) do kanalizacie.

Mnozstvo splaskovych vod

Variant A

priemerny denny prietok splaskovych véd Q4 = 2,8 I/s

najvacsi prietok splaskovych véd Qnmax= Qo4 X Khmax = 2,8 x 3,0= 841/s
Variant B

priemerny denny prietok splaskovych véd Q4 = 2,6 /s

najvacsi prietok splaskovych vod Qn max = Q24 X Knmax = 2,6 x 3,0= 7,81/s

Zo6na Strkovecké jazero

Navrhované objekty su rozmiestnené rovnomerne v celom rieSenom uzemi v prakticky
stabilizovanych blokoch a na stokovu siet mézu byt napojené kratkymi pripojovacimi
potrubiami, ktorych trasy a dimenzie budu predmetom rieSenia dokumentacie jednotlivych
objektov. Vo variante A st na vychodnej strane Strkoveckého jazera navrhované na zrusenie
kratke koncové useky kanalizacie. Dovodom je navrh podzemnej garaze.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Dokumentacia UPN-Z je spracovana v dvoch variantoch (A,B) s rozdelenim tzemia na tri
zoény. Jednotlivé rieSené lokality Bajkalska-Driefiova, Strkovecké jazero a Bajkalska- roh su
sudastou MC Ruzinov a z hladiska zasobovania elektrickou energiou su orientované na
jestvujice energetické zariadenia TR 110/22kV Culenova a spinaciu stanicu (SS) Ruzova
dolina.

Prostrednictvom VN -22 kV siete, ktoru tvori potrebny pocet transformacnych stanic
VN/NN, sustava 22 kV kablovych vedeni a NN rozvodna siet je realizované zasobovanie
jednotlivych odberatelov elektrickou energiou. Siet VN aj NN je zrealizovana ako kablova.
Lokalizacia jestvujucich elektrickych stanic VN/NN a sustava 22 kV kablovych vedeni je
zrejma z grafickej Casti dokumentacie. V zaujmovych zdénach sa v suCasnosti zariadenia
distribu¢nej sustavy VVN 110kV nenachadzaju.
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Navrh rieSenia

Bilancie novej zastavby su spracované pre varianty a jednotlivé zény samostatne. Podla
podkladov urbanistickej ekondmie je v uzemi navrhovana vystavba bytovych jednotiek v
bytovych domoch a v polyfunkénych objektoch, obéianska vybavenost v ¢&leneni
administrativa, obchod a sluzby, Sport a volno Casové aktivity a podzemné parkovacie
garaze. Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,A“, priprava TUV a
vykurovanie je inym médiom ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie
elektrickou energiou.

Navrh rieSenia vychadza z predpokladaného merného zatazenia 1,7 resp.2,1 kW/b.j. a pre
vybavenost uvaZujeme s hodnotou 0,010 - 0,095 kW/m? podlaznej plochy. Do celkovej
bilancie uvazujeme 60% zatazenia vybavenosti, pouzity koeficient su€asnosti jednotlivych
druhov odberov je 0,70. VytaZenost transformatorov predpokladame 80 % a cos fi = 0,95.
Variant A

Zo6na Strkovecké jazero

P = 1657 kKW
Psk = 201 kW
Pirata = 264 kVA t.. pri 1x400 kVA (1 ks TS)

Riedené objekty su situované v prevaznej miere v rozptyle a ich zasobovanie
predpokladame s jestvujucej siete NN siete. Pre objekt ,Hotel Junior* (rekonstrukcia
a pristavba) a pre prifahlé objekty, podla vykonovych bilancii, navrhujeme rekonstrukciu
existujucej stanice TS 0762 na 1x630 + 1x400kVA resp. 2x630 kVA.

Variant B

Zo6na Strkovecké jazero

P = 1439 kW
Psk = 351 kW
Pirata = 462 kVA tj. pri 1x630 kVA (1 ks TS)

RieSené objekty su situované v malom rozptyle a ich zasobovanie predpokladame
s jestvujucej siete NN siete. Pre ,Polyfunkény komplex Strkovecké jazero* podla vykonovych
bilancii. Jestvujuca TS 0762 bude zruSena a nahradena novou elektrickou stanicou
2x630kVA v zmysle prevzatej dokumentacie navrhovaného komplexu objektov.

VN pripojky
Navrhované elektrické stanice budu pripojené kablovou slu¢kou.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete z novych transformaénych stanic budu zrealizované kablovym vedenim
1kV, osvetlenie novych komunikéacii (podla typu) predpokladame vybojkovym svietidlami,
napojenie kablami AYKY 4 x 35 mm? RieSenie NN siete a VO nie je predmetom tejto
dokumentacie.

Zaver

V dalSich stupfioch dokumentacie, pri definitivnom rieSeni navrhovanej vystavby,
nevyluCujeme spresnenie lokalizacie resp. uréenie prevedenia navrhovanych stanic VN/NN
a aj pripojovacieho vedenia VN podla podmienok, ktoré méze spresnit’ prevadzkovatel siete.
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ochranné pasma
Podla Zakona o energetike ¢.251/2012

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi€a. Tato vzdialenost je pri napati:
a/ od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodiCe bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7m
2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m., v suvislych lesnych priesekoch 2 m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
¢/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
d/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e/ nad 400 kV 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je
2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

a/ 1m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecCovacej techniky
b/ 3m pri napati nad 110 kV.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia

a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Riedené Uzemie sa nachadza vychodne od Bajkalskej ul. medzi Trnavskou a Prievozskou ul.
Juzne od Ruzinovskej ulice je vybudovany strednotlakovy plynovod (STL) o profile DN 100
mm, tlaku 300 kPa. Severna Cast Uzemia je zasobovana STL a NTL plynovodmi réznych
profilov, ktoré su zakreslené v situacii. Trasy plynovodov su situované v koridoroch
jestvujucich komunikacii okrem plynovodu v lokalite Bajkalska-roh, kde je situovany v
nezastavanom teréne.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny variantne (A,B). Funkénou naplfiou su objekty administrativy,
obcCianskej vybavenosti, Sportu a v mensej miere objekty byvania formou bytovych domov, vo
variante B s prevaZujucim podielom byvania. Zemny plyn bude vyuZivany pre vykurovanie
navrhovanych objektov, ohrev teplej Uzitkovej vody a varenie v domacnostiach.

Pre bytové domy je potreba plynu uréena smernicou GR SPP, a.s. & 15/2002, kde pri
vypoctovej teplote — 11°C je priemerna potreba plynu pre bytovy dom stanovena v mnozstve

1,0 m3/hod, apartmanové byty 0,8 m /hod. Potreba plynu pre administrativu, obciansku
vybavenost a objekty pre Sportu je vypocitana z potreby tepla. U vykurovacich zariadeni

uvazujeme s ucéinnostou kotlov 0,95 a vyhrevnostou plynu 33,4 MJ/mB. Roé&na potreba plynu

A1 Respect, a.s. Strana 30



Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

je vypocitana v zmysle horeuvedenej smernice SPP, a.s., kde uvazujeme s potrebou plynu

pre bytovu jednotku v mnoZstve 2 600 m3/rok. Roéna potreba plynu je tak ako u vypoctu
potreby tepla pre objekty administrativy, OV a Sportu vypocitana z potreby tepla. Je
uvazované s 202 vykurovacimi diiami pri 12,0 hod dennej prevadzke a v ostathom Case s
temperovanim podla volby uzivatela objektu.

Vypocet potreby plynu

Variant A

max. potreba plynu ,

OV  3936,8 kWhx3,6/33,4x0,95 = 446,6 m /hod
byvanie 60x1.0= 60,0 m/hod
celkova max. potreba plynu 506,6 m3/hod

roéna potreba plynu

oV 446,4 x 202 x 12 x 0,6 = 649 2442 m3/rok
byvanie 60x 2600 = 156 000,0 m3/rok
celkova ro¢na. potreba plynu Qr = 805244,0 m3/hod

Variant B

max. potreba plynu
oV 5 557,5 kWh x 3,6/33,4 x 0,95

630,5 m /hod

byvanie 199bj. x1,0 = 1990 rrf/hod
malometr. byty 18x0,8 = 14,4m /hod
celkova max. potreba plynu 843,9 m3/hod
ro¢na potreba plynu ,

ov 630,5x202x12x0,6 = 916 999,2 m /rok
byvanie 209 x 2600 = 543 400,0 m3/rok

celkova ro€na. potreba plynu  Q, = 1460 399,2 m3/hod

Koncepcné rieSenia su pre obe alternativy totoZzné, adekvatne urbanistickym navrhom oboch
alternativ. Trasy jednotlivych pripojok budu riedené v dalSich stupfioch dokumentacii podla
dispozi¢nych rieSeni objektov a ich vnutornych rozvodov.

Zo6na Strkovecké jazero

Jestvujuce rozvody plynu su z hladiska technického stavu a volnej kapacity pre napojenie
novych objektov vyhovujuce. Na zabezpelenie navrhovanej zastavby plynom navrhujeme
vybudovat’ jednotlivé pripojky k objektom s meranim spotreby plynu v
plynomeroch osadenych na verejne pristupnych miestach.

Ochranné a bezpeénostné pasma

Podla zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. su ochranné a bezpe€nostné pasma pre
plynovody vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach porofilov potrubi vo vodorovne;j
vzdialenosti. Ich Sirky su nasledovné :
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Ochranné pasmo podla § 79

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
nizSim ako 0,4 MPa

Bezpec€nostné pasmo podla § 80

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niZzSim ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo volhom
priestranstve.

ZASOBOVANIE TEPLOM

RieSené uzemie je prakticky zastavané. V smere juh - sever nim prechadza hlavné rozvodné
horicovodné potrubie napojené na centalne zdroje tepla Bratislava vychod. Pri
Bratislavskom teplarenskom zavode juzne od rieSeného Uzemia su horucovodné rozvody
tepla zaustené do Zozvodného uzla tepla (RUT), situovaného na juznom okraji rieeného
Uzemia. Z tohto uzla je horucovod trasovany cez uUzemie Bajkalska-roh, kde je potrubie
ulozené v priechodnom kanali. PozdlZ Ruzinovskej ulice a zapadne od Strkoveckého jazera
hordcovodné trasy pokracuju v neprechodnych kanaloch. Profily potrubi horucej a vratnej
vody su priemerov 2 x DN 500 mm, ich tepelné izolacie su profilov 800 mm. Ostatné trasy
horucovodov su mensich profilov, situované v jestvujucich koridoroch komunikacii. Objekty v
rieSenej lokalite su v znaénom rozsahu zasobované teplom a teplou Gzitkovou vodou (TUV) z
tychto horucovodnych rozvodov pomocou odovzdavacich stanic tepla (OST) a teplovodnych
pripojok k jednotlivym objektom. V Uzemi su aj objekty zasobované z decentralizovanych
zdrojov, vlastnymi blokovymi a domovymi kotolfiami na spalovanie zemného plynu.

Navrh rieSenia

Potreba tepla

Podkladom pre tepelnu bilanciu su podklady urbanistickej ekondmie t.j. obostavané
vykurované a temperovaneé bilanc¢né objemy objektov administrativy, obCianskej vybavenosti,
Sportu. Tepelné straty pre objekty vybavenosti su vypocitané skratenym spésobom podla
STN 38 3350. Stavebné konstrukcie budi navrhnuté a zrealizované tak, aby spinali
podmienky STN 73 0540. RieSené uzemie spada do tepelnej oblasti s najnizSou vonkajSou
teplotou - 11°C, uvazujeme, Ze priemerna vnutorna teplota vo vykurovanych miestnostiach
bude + 20 °C. Predpokladame, Ze priemerny sucinitel prestupu tepla obvodovych konstrukcii

3
bude 0,57 W/m K, v objektoch vo vykurovacom obdobi sa bude vykurovat 12 hodin denne
a v ostatnom &ase uvazujeme s timenou prevadzkou podfa volby uZivatela.

Tepelné straty pre bytové jednotky su vypocitané podlfa uz zrealizovanych obdobnych
objektov. Vo vypoctoch uvazujeme s tepelnymi stratami 9 kW/b.j. pre byvanie v bytovych
domoch a 8 kW/apt. pre apartmanové byvanie. Ro¢na potreba tepla pre bytovu jednotku

bude v objeme 2 800 m /rok.

Variant A

Je navrhovanych 222 800 m3 obostavaného objemu objektov obCianskej vybavenosti a 60
bytovych jednotiek.
Q,, = (222800x 0,57 x 31,0): 1000 + 60 x 9,0 = 3 936,8 + 540,0 = 4 477,0 kWh

Roéna potreba tepla
Qr = 3936,8x202x12x0,6 +60x2800x=5725681+ 168 000 kWh/r =5 894,0 MWh/r
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Variant B

Bude vybudovanych 314 516 m3 obostavaného objemu objektov obcCianskej vybavenosti a
191 bytovych jednotiek a 18 malometraznych bytov.

Potreba tepla pre ohrev vody v bazénoch Aquaparku je vypocitana z rozdielu vstupnej
teploty vody do bazéna a teploty vody v bazéne. Jedna sa o jednorazovu potrebu Q = 337
500 W pri napustani bazénu.

Q,=(314 516x0,57x31,0) : 1 000 +191x9,0 +18x8,0 + 337,5 = 5 557,5 +1 719,0+144,0+337,5
=7 758,0 kWh

Roéna potreba tepla
Qr = 5557,5x202x2x0,6+209 x2 800 =8 082828 + 585 200 kwWh/r =8 668 0 MWh/r

Zo6na Strkovecké jazero

Riedenu z6nu navrhujeme zasobovat teplom podfa pozZiadaviek buducich investorov a to z
hordcovodnych rozvodov napojenych na centralne zdroje tepla pomocou OST resp.
samostatnymi kotolfiami na zemny plyn. V menSom rozsahu je mozné rieSit vykurovanie
objektov alternativnhymi zdrojmi tepla t.j spalovanim biomasy, el. energiou, pripadne pre
ohrev vody je mozné pouzit tiez slnec¢né kolektory. OST a decentralizované zdroje tepla
navrhujeme vybudovat ako sucast jednotlivych objektov.

Spbsob zasobovania teplom t.j napojenim na CZT resp. vlastnymi zdrojmi, potreba
tepla budu upresriované v dalSich stuprfioch dokumentacie podla poziadaviek investorov,
definitivnych obostavanych objemov a tepelno-technickych vlastnosti obvodovych konstrukcii
navrhovanych objektov.

Ochranné pasma

Podla zakona o teplarenstve €. 657/2004 Z.z. su ochranné pasma pre horucovody
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach profilov potrubi vo vodorovnej vzdialenosti.
Ich Sirky su nasledovné :

Ochranné pasmo podla § 37
- 3 m pre horucovod z jednej strany
- 1 m pre horucovod z druhej strany, ich situovanie uréi prevadzkovatel horucovodov.

TELEKOMUNIKACIE

Sucasny stav

Riesena lokalita Bratislavy — MC Ruzinov, zéna Bajkalska a okolie predstavuje z hladiska
napojenia do telekomunikatnej siete oblast zallenend do atrakéného obvodu
telekomunikacného objektu — TO Tomasikova. V rieSenej oblasti je vybudovana dostato¢na
telekomunikacna infrastruktura a taktiez sa v okoli nachadzaju rezervy na napojenie dalSej
vystavby. V pripade rozsiahlejSich investi¢nych aktivit je potrebné s vyuzitim jestvujucich
optickych tras budovat opticku pristupovu siet. TO TomaSikova je vybudovany v digitalnej
technoldgii a zacleneny do digitalnej optickej siete v ramci mesta Bratislavy.

Dotknutym uUzemim prechadzaju hlavné kablové trasy zakreslené v situaChom vykrese:
kabelovod, optické kable a metalické kable spol. Telekom, trasy kablov spol. UPC a spol.
SITEL. Hlavna trasa optickych kablov prebieha pozdlZz Bajkalskej ul. Napojovacim bodom na
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verejnu telekomunikacnu siet su vybudované rezervy v miestnej telekomunikacnej sieti a pri
vacSej zastavbe jestvujuce trasy optickych vedeni, resp. HDPE rur situovanych pozdiz
hlavnych optickych tras.

Navrh rieSenia

V rieSenom Uzemi sa predpoklada s urbanistickym dotvorenim disponibilnych pléch
vystavbou bytov (var.B), polyfunkénych objektov, administrativy a prisluSnej obcianskej
vybavenosti. Pre danu kapacitu navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby
telekomunikacnej siete vybudovat siet s 150% hustotou telefonizacie a zabezpecenim
danych poziadaviek na telekomunikacné sluzby.

Posudenie kapacit

Variant A
Napéajané objekty Kapacita vystavby Navrh pripojenia
Bytové domy 60 bytov 90 parov 12 vl.
Administrativne objekty 42 605 m?, 944 zam. 200 parov 24 vl.
Obcianska vybavenost, sluzby 40 700 m?, 156 zam. 50 parov 12 vl.
Sport a rekreacia 8 402 m’, 90 zam. 20 parov 4 vl.
Rezerva 50 parov 6 vl
Celkom 410 parov 58 vl.
Variant B
Napéajané objekty Kapacita vystavby Navrh pripojenia
Bytové domy 324 bytov 490 parov 24 vl.
Administrativne objekty 43205 m’, 990 zam. 200 parov 24 vl.
Polyfunké&né objekty 76 094 m’ 200 parov 24 vl.
Obcianska vybavenost, sluzby 15 340 m?, 130 zam. 50 parov 12 vl.
Rezerva 50 parov 6 vl.
Celkom 990 parov 90 vl.

Celkova potrebna kapacita telekomunikacnej infrastruktury predstavuje vo variante A 410
parov resp. 58 vlakien pre opticku pristupovu siet avo variante B 990 parov, alebo
alternativne 90 vlakien pre opticku pristupovu siet.

Zo6na Strkovecké jazero

Vzhladom K prijatej koncepcii budovania telekomunikacnych sieti navrhujeme predmetnu
zoénu pokryt prostrednictvom vystavby optickej pristupovej siete. Vystavba optickej
pristupovej siete spociva v realizacii primarnej optickej siete z TO, ktora sa zafukuje do
vopred realizovanych HDPE rur, vystavby distribuénych bodov — DB a naslednej realizacie
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sekundarnej optickej pristupovej siete do jednotlivych objektov. Trasu navrhujeme realizovat
vyuzitim jestvujucich HDPE rur s naslednym napojenim vedenym vo vofnom vykope do
novych rozvojovych lokalit. Z daného napojenia z TO TomaSikova navrhujeme budovat
primarnu opticku siet a nasledne realizovat sekundarnu opticku siet prostrednictvom
mikrorubiciek a minikablov vo forme kablovych zvazkov. Technolégia optickych pristupovych
sieti umozhuje spristupnenie najnovSich telekom. sluzieb v pozadovanom rozsahu. Po
posudeni jednotlivych poziadaviek na telekom. sluzby bude navrhované rieSenie optickej
pristupovej siete upresnené.

Navrh treba koordinovat' s vystavbou v susednej zéne Driefiova

Ochranné pasma

Na ochranu telekomunikaénych vedeni (kablovych) sa podfa § 68 zakona €. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. Pred za¢atim vykopovych prac je
nutné zameranie a vytyCenie podzemnych inz. sieti. V zmysle prislusného zakona,
telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma telekomunikaénych
zariadeni.

Pre miestne telekomunikacné kable a rozvody je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi trasy
a prebieha po celej dizke trasy. Pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo $iroké
1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka
a vy8ka ochranného pasma je 2 m od urovne zeme ak ide o podzemné vedenie a v okruhu
2m, ak ide o nadzemné vedenie.

B.5.5. RIESENIE ZELENE A PRIRODNYCH PRVKOV

Charakteristika su¢asného stavu verejnej zelene v rieSenom uzemi

V su€asnosti sa na nezastavanych, volnych plochach rozvojového Uuzemiaj zony nachadza
viba naletova zelen, bez akychkolvek parkovych alebo sadovnickych uprav. Preto ani
nemozno hovorit o existencii verejnej parkovej zeleni v tejto zéne.

V rieSenom uzemi zény Bajkalska roh sa nachadzaju v prevaznej miere stredne dlhoveké
alebo kratkovekée dreviny:

e listnaté — javor mlieény (Acer platanoides), javor horsky (Acer pseudoplatanus), javor
cukrovy (Acer sacharinum), krudpan vzdyzeleny (Buxus sempervirens), laliovnik tulipano-
kvety (Liriodendron tulipifera), lipa malolista (Tilia cordata), hrab oby¢ajny, (Carpinus betulus,
Fastigiata), pagastan konsky (Aesculus hippocastanum), jasen Stihly (Fraxinus excelsior),
jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia),

e ihlicnaté — borovica &ierna (Pinus nigra) a tis oby€ajny (Taxus baccata),

doCasné dreviny — breza previsnuta (Betula pendula), topol Cierny (Populus nigra), topol
gierny stipovity (Populus nigra ltalica), topol osikovy (Populus tremula), viba biela previsnuta
(Salix alba Tristis). Tieto dreviny v suCasnosti nemaju vyznamnejSiu kompoziénu alebo
spolo¢enski hodnotu a zvacsa tienia alebo inak obmedzuju rast dlhovekych a hodnotnych
drevin.

Vadcsinu uzemia zony tvori neudrziavany travnaty porast, niekolko stromov popri Ruzinovskej
ul. a nahodného zhluku dnes uz vzrastlych stromov z naletu, v linii prechodu ku jazeru Rohlk.

Zamerna vysadba stromov sa v rieSenom Uzemi v poéte 7 ks uskutoCnila iba v ramci
sadovnickej Upravy mensej plochy s funkénym kédom 1130 /ostatna ochranna a izola¢na
zelenl/, v prisluchajucom obluku juho-vychodného segmentu Stvorlistka na Bajkalskej ul.
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Navrh zelene v zéne

Podstatou koncepcie rieSenia zony Strkovecké jazero vo variante A, rieSeného z dérazom na
posilnenie ekoldgie a doplnenie zelene, je navrh obojstranného vyuZitia rieSenej zény pre
oddych, relax a volnoCasove aktivity pri jazere. Délezitymi priestormi zény pre intenzivne a
kvalitné ozelenenie zény su predovietkym kompaktné plochy verejnej parkovej zelene, a
verejné parky s parkovymi a sadovnickymi upravami.

Koncept navrhu rieSenia predpoklada vytvorit na severo-zapadnom narozi rieSenej zény
Specificky parkovy areal s charakterom Arboretam /Z1/, realizovany odbornou rekonstrukciou
su€asného arealu minigolfu s cielom ozdravit a doplnit' existujuci komplex vzrastlej zelene
drevin, na podklade projektovej dokumentacie pre parkové a sadovnicke uUpravy a tiez
architektonickej Studie pre nové priestorové rieSenie. Predpokladom je vytvorit Specificky
areal parku s nauénym tématickym obsahom, ovymere cca 5.525 m2, vyZadujiucim
permanentnu udrzbu.

Okrem tohto zeleného utvaru je rieSenom Uzemi moznost vytvorenia kvalitnej verejnej
parkovej zelene /Z2/ aj na severo-vychodnom naroZi zény vytvoreny ako verejny park na
zaklade sadovnickych a parkovych Uprav a uprav terénu s celkovou vymerou cca 7.700 m2.

Poslednym priestorom vyZadujucim pre realizaciu projektovi dokumentaciu je priestor
navrhovaného ,zeleného valu“ /Z3/ sterasovou upravou v juho-vychodnom ukonceni
rieSenej zény s celkovou vymerou cca 5.538 m2.

Navrh ucelenych parkovych utvarov je rieSeny v sulade s poziadavkou na riedenie variantu
LAY, rieSit navrh v zmysle posilnenia ekoldgie a doplnenie zelene. Celkovy zamer ozelenenia
dopina este predpoklad doplnenia zelene okolo vodnej plochy, stromoradi pri pesich trasach
a cyklotrase a tiez tvorby vegetaCnej zelene na konstrukciach podzemnych objektov.

Situovanie, Strukturu a opatrenia na zlepSenie stavu verejnej zelene v rieSenom uzemi su
identifikovatelné vo vykrese ¢.6 — NAVRH ZELENE A PRVKOV MUSES v mierke 1:1 000.

B.5.6. RIESENIE PRIESTOROVEJ KOMPOZICIE

Uzemie rieSenej zény Strkovecké jazero ponuka priestorovii kompoziciu so zastUpenim
prirodnych aj urbannych prvkov, v ktorej ustrednym prvkom je vodna plocha jazera. Pre
hmotovu skladbu je prioritnym ciefom vizualny vnem tohto prirodného fenoménu.
Dominantou nema byt vertikala stavebného objektu, ale horizontala vodnej plochy. Hlavnou
kompozi¢nou osou v tomto pripade je plynuly peSi okruh okolo jazera viazuci na seba
jednotlivé urbanizované priestory.

B.5.7. RIESENIE POZIADAVIEK NA OCHRANU OBYVATELSTVA

Poziadavky na ochranu obyvatelstva v zmysle platnej legislativy zabezpec€uju ochranné
stavby civilnej ochrany obyvatelstva, zakon NR SR ¢. 50/1976 Zb. o iUzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, zakona NR SR ¢.
42/1994 Z.z. o civilnej ochrane v zneni neskor$ich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, v sulade
s vyhlaskou MV SR &.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni CO.
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Uzemné podmienky rieSeného zemia zény Bajkalska roh v mierovom obdobi ale aj za vojny
a vojnového stavu, umoziuju jej potencial vyuzivat pre prijem evakuovanych z inych Casti
MC Ruzinova podla rozhodnutia evakuaénych organov. Krizové situacie ako vojna a vojnovy
stav nezatazuju rieSené Uzemie zony ako cielovy priestor.

Kolektivna ochrana obyvatelstva v rieSenom uzemi zény preto nevyzaduje rieSenie tlakovo
odolnych ukrytov, ale postacuje planovanie jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocou
s kapacitou do 50 osbb a v zariadeniach verejnej nekomerénej vybavenosti (socialnej
infrastruktury) a v zariadeniach komerénej vybavenosti (obchod a sluzby) s kapacitou nad 50
osOb. Kolektivna ochrana obyvatelstva rieSeného Uzemia zény bude rieSena
prostrednictvom vyuzZitia existujuceho a navrhovaného stavebného fondu, v ramci ktorého
budu vybrané vhodné priestory s vhodnymi podmienkami po stranke kapacitnej a v sulade s
technickymi poziadavkami pre jednoduché ukryty budované svojpomocou s uplatnenim
ochranného sucinitela Ko50 s vyuzitim tych ochrannych vlastnosti, ktoré ich stavebné
rieSenie ponuka.

Sucasné moznosti ukrytia neboli rozvinuté, ale v navrhovom obdobi je nutné v rieSenom
uzemi vytvarat nové ukrytové miesta v ramci navrhovanych objektov OV.

Hlavné zasady rieSenia ukrytia obyvatel'stva

e rieSit ukrytie 100 % predpokladaného poctu navstevnosti,

¢ Ukryty navrhovat v dochadzkovej vzdialenosti maximalne do 500 metrov,

¢ jednoduché ukryty v uz existujucich stavbach podla spracovaného Planu ukrytia v Mestskej
Casti Bratislava — Ruzinov v €¢ase vojny a vojnového stavu upravovat na pokyn miestnej
samospravy,

e pravnické osoby a fyzické osoby ukrytie svojich zamestnancov musia rieSit vo vlastnych
zariadeniach,

Poziadavky na ukrytie obyvatel'stva

Technické podmienky zariadeni civilnej ochrany obyvatelstva su urCované zasadami na
zabezpecenie ochrany obyvatelstva ukrytim poas mimoriadnej situacie a v ¢ase vojny a
vojnoveho stavu. Uvadzaju sa v Plane ukrytia v Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, ktory je
sucastou Planu ochrany Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov.

Ochranné stavby su stavby planované pre obdobie vojny a vojnového stavu Upravou
vhodnych priestorov v stavbach podla Planu ukrytia v Mestskej Casti Bratislava — RuZinov.
Na jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS) sa vyberu vhodné podzemné a
nadzemné priestory stavieb vybudované v stave bezpec€nosti, ktoré po vykonani
svojpomocnych Specifickych Uprav musia zabezpedit' Ciastoénu ochranu pred ucinkami
mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani v €ase vojny a vojnového stavu. Vhodné
podzemné a nadzemné priestory stavieb vyberie pre JUBS samosprava.

Poziadavky na jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS)

e zabezpecenie ochrany pred radiaénym zamorenim a pred preniknutim nebezpeénych latok,
e minimalizacia mnozZstva prac nevyhnutnych na upravu priestorov,

e statické a ochranné vlastnosti,

e vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkaj$im vzduchom, filtraCnym

a ventilaCnym zariadenim,

e utesnenie,

Poziadavky na zabezpecenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva

Pre zabezpeclenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné z hladiska uUzemno-
technickych podmienok dodrzat koncepéné zasady ukrytia obyvatelstva s vyuzitim
existujucich stavieb vybratych a zapracovanych v Plane ukrytia Mestskej Casti Bratislava —
Ruzinov a novych stavieb potencialne situovanych v rieSenom uzemi.

Dobehova vzdialenost 500 m musi vyhovovat pre potreby obyvatelstva v existujucich iv
navrhnutych objektoch.
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Zakladné poziadavky na zabezpeclenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva v rieSenej zéne
resp. v Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov

e ukrytie obyvatel'stva riesit na 100 % v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocou,
¢ ukrytie zamestnancov pravnickych oséb aj fyzickych oséb riesit vlastnou starostlivostou
v zmysle zakona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich
predpisov,

e budovanie zariadeni CO riesit v sucinnosti s odborom krizového riadenia ObU v Bratislave,

e v pripade prijmu evakuovanych os6b v ¢ase vojny a vojnoveho stavu planovat jednoduché

ukryty budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s vyuzitim priestorovej rezervy

podla uvedenych technickych parametrov,

e v Plane ukrytia Mestskej Casti Bratislava — RuZinov 1x roCne vykonavat vSetky zmeny
tykajuce sa narastu alebo poklesu ukrytovej kapacity v Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov,

V dalSich stupfioch Uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacich dokumentacii zén
v Casti verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, ako aj pri tvorbe a spracovavani
naslednych pripravnych, predprojektovych a projektovych dokumentacii, pre jednotlivé
samostatné celky, resp. stavby, je potrebné navrhnut a spracovat rieSenie z hladiska civilnej
ochrany v rozsahu poZiadaviek a ustanoveni

¢ 8§ 2, 3,4, 6 a19 zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov,

¢ 8§ 4, 5, 6 a 9 vyhladky €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

¢ vyhlasky ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému civilnej ochrany.

B.6. ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Zéna Strkovecké jazero, v sugasnosti stabilizované uzemie je organickou izemnou stéastou
mestskej asti Ruzinov a predstavuje Specificky volnocasovy priestor s vegetacnou prioritou
v mestskom organizme Bratislavy.

V rieSenom uzemi zény Bajkalska roh nie su v suc€asnosti vyhlasené Ziadne pamiatkové
rezervacie, ani ziadne pamiatkove zony.

Takmer celé rieSené Uzemie zoény je v platnom Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, povazované za funkCne a prevadzkovo
stabilizované.

Vzhladom na suc€asny charakter urbanistickej Struktury v rieSenom uUzemi zoény nie su
stanovené regulativy zaclefiovania stavieb do okolitej zastavby, ale regulativy pre jednotlivé
regulované celky RC 01 — 08, dokumentované vo vykrese ¢. 7 — NAVRH REGULACIE,
funk&na a priestorova regulacia uzemia v mierke 1:1 000, v ktorom su stanovené a vyjadrené

zavazné regulativy

e lokalizacia existujucich a navrhnutych hlavnych dopravno-komunikaénych vstupov do
Uzemia,

o taziskové trasy, linie a smery pesich prepojeni v uzemi,

e Uzemia s existujucou urbanisticko-architektonickou Strukturou s potencialom redpektovania
a zachovania

e nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pléch verejnej zelene,

¢ nezastavitefné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj vofnych pléch pre Sport

a telovychovu,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,
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¢ nezastavitefné Uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych peSich priestranstiev,
e existujuce budovy uréené na dozitie bez moznosti dostavby, prestavby a rekonstrukcie,

smerné regulativy

e lokalizacia existujucich doplnkovych dopravno-komunikaénych vstupov do uzemia,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych priestorovych dominant, resp. akcentov hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemi ,

e lokalizacia kompozi¢nych uzlov a taziskovych verejnych priestorov,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych orientacnych a identifikaénych bodov v tzemi,

B.7. URCENIE UZEMi A POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT
MEDZI STAVEBNE POZEMKY

V koncepte navrhu rieSenia zény Strkovecké jazero, variant A, konceptu rieSenia zoény, su
vymedzené nezastavitelné Uzemia, ktoré nemozno zastavat a teda nemézu byt stavebnymi
pozemkami,

¢ vodna plocha jazera,

e nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pléch verejnej zelene,

e priestor verejnej zelene /Z1/, park Arboretum, ktorého hodnota stupne po jeho ozdraveni

a rekonstrukcii,

« VVerejny park /Z2/ vo vychodnej vstunej polohe do priestoru Strkoveckého jazera

s predpokladanymi parkovymi a sadovnickymi upravami,

e nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu existujucich verejnych peSich
priestranstiev, ale aj novych navrhovanych,

B.8. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE
JEDNOTLIVYCH STAVIEB S URCENIM MOZNEHO
ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA

V koncepte navrhu rie$enia zény Strkopvecké jazero su stanovené regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia vsulade s plathou uUzemnoplanovacou
dokumentéaciou regidonu UPN VUC Bratislavsky kraj, s ustanoveniami jej zavaznej &asti
(vyhlasené Nariadenim vlady SR &. 64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast UPN
VUC Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia vlady SR &. 336/2001 Z.z., v zneni nariadenia
vlady SR €. 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK €. 18/2007 a v zneni VZN BSK ¢&. 20/2008).

V koncepte navrhu riesenia zény Strkovecké jazero su stanovené regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v sulade s platnym Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov.

B.8.1. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV A
STAVIEB

Systém regulacie priestorového usporiadania rie$eného Uzemia zoény Strkovecké jazero,
stanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia pre vymedzené
regulované uzemie, regulacné celky /RC/ 01 - 08.

Tieto regulacné celky v rieSenom Uzemi, su vymedzené na zklade identifikacie suCasného

A1 Respect, a.s. Strana 39



Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

stavu v Uzemi a s ohladom na potreby, naroky a poziadavky koncepcie uzemného rozvoja,
ktora je obsiahnuta vo vykrese & 2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - navrh
funk&no-prevadzkového vyuZivania Uzemia, v mierke 1:1 000, a su vyznaené vo vykrese
¢. 7 — NAVRH REGULACIE - funkéna a priestorova regulacia vyuzitia Gzemia, v mierke
1:1 000.

Cielom regulacie priestorového usporiadania rieSeného uUzemia je vytvorenie Uzemno-
planovacich podmienok pre usmerfiovanie spdsobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-
priestorovej Struktury v Uzemi, a pre usmerfiovanie priestorového usporiadania zastavby
v Uzemi.

Stanovené zasady a regulativy sa vztahuju na zasahy do zastavaného uzemia, a tiez do
doposial nezastavaného. Nevztahuje sa na nezastavitelné uUzemia s cielom potreby
reSpektovania existujucej priestorovej Struktury a zachovania hodnotnej zelene v uzemi.

Regulacia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia

zony so zasadami a regulativmi priestorového usporiadania Uzemia predstavuje zakladné
vychodiskové podmienky aramce pre formovanie hmotovo-priestorovej Struktiry v
jednotlivych regulovanych celkoch.

Regulacia priestorového usporiadania rieSeného tizemia
stanovuje z&kladné urbanistické operacie, resp. intervencie v stabilizovanom uzemi
regulovanych celkov ako suU napr: renovacia, kompletizacia, rekonstrukcia, prestavba,
dostavba a prip.aj nadstavba existujucej zastavby. V obmedzenom rozsahu je mozna aj
nova realizacia. PrijatelnejSie su v stabilizovanom uzemi zachovanie, rekon$trukcia a obnova
existujucej stavebnej ale i prirodnej a zelenej Struktury a pod.,

requlacia_stanovuje zakladny charakter, spdsob a druh zastavby — kompaktna zastavba,
nespojita zastavba, vofna zastavba izolovanych objektov a celkov, kompaktna zelen, liniova
a plosna zelen a pod.,

stanovuje intenzitu vyuzitia Uzemia so stanovenim indexov IZP, IPP a KZ pre mieru
vyuzitia jednotlivych uzemi regulovanych celkov,

V ramci systému regulacie priestorového usporiadania jednotlivych regulovanych celkov su
stanovené zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervenéné zasahy do regulovanych
celkov:

renovacia urbanistickej Struktury

e zachovny proces pévodnej struktury roznorodého charakteru, ktory relativne zachovava
povodnu hmotovo-priestorovu Strukturu, modernizuje jednotlivé prvky Struktury a celkovo
zhodnocuje existujucu urbanisticku Strukturu,

¢ ciefom intervencie je obnova opotrebovaného fyzického fondu urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je zachovanie a modernizacia stavebného fondu Struktury,
Ciasto¢na prestavba nevyhovujucich prvkov Struktiry, dostavba existujucich a obmedzena
realizacia novych prvkov redpektujucich charakter pédvodnej zastavby,

kompletizécia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby

e proces kompletizacie a remodelacie existujucej urbanistickej struktury, resp. dotvaraci

a zhodnocovaci proces existujucej urbanistickej struktury,

e ciefom intervencie je kompletizacia, intenzifikacia a reanimacia, resp. ozivenie existujlucej
urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je zachovanie existujucich stavebnych prvkov, pripadne ich
prestavba, dostavba a vystavba novych fyzickych prvkov, dynamizujucich priestorovy

ucinok existujucej urbanistickej Struktury,

intenzifikacia existujucej urbanistickej Struktiry musi zabezpecit hmotovo-priestorovu
kontinuitu a identitu, musi zvySit atraktivitu nosnych a taziskovych priestorov Struktiry a musi
vyformovat nové priestorové a nasledne hmotové dominanty urbanistickej Struktury,
rekon$trukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby
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e proces premeny znehodnotenej urbanistickej Struktiry na kvalitativne a kvantitativne novu
Strukturu,

e cielom intervencie je rekonstrukcia a premena povodnych technicky, fyzicky a moralne
zostarnutych prvkov Struktury,

e prostriedkom intervencie je modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych prvkov povodnej
zastavby, dostavba, prestavba, asanacia znehodnotenej pévodnej zastavby a realizacia
novej urbanistickej Struktury,

prestavba urbanistickej Struktury

e proces radikalnej premeny znehodnotenej urbanistickej Struktury na kvalitativne a
kvantitativne Uplne novu urbanisticku Strukturu,

e cielom intervencie je komplexna a uplna zmena urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je rekonstrukcia a prestavba izolovanych prvkov urbanistickej
Struktury, asanacia znehodnotenej Struktury a realizacia Uplne novej urbanistickej Struktury,
ktora musi vyrazne zvySit atraktivitu nosnych a taziskovych priestorov a musi formovat uplne
nové priestorové a hmotové dominanty urbanistickej Struktury,

zachovanie hodnotnej prirodnej a ozelenenej truktury

e zachovny proces Kkulturne, historicky a ekologicky hodnotnej neurbanizovanej a
nezastavanej, prirodnej a zelenej Struktury,

e ciefom intervencie je ochrana a udrZba prostredia hodnotnej prirodnej a ozelenenegj
Struktury,

e prostriedkom intervencie je désledna ochrana a udrzba prirodnej a zelenej Struktary ako
celku i jej jednotlivych Strukturalnych jednotiek a prvkov, s obmedzenou realizaciou novych
Strukturalnych prvkov,

rekonétrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury

e proces rekonstrukcie a obnovy Ciasto¢ne alebo uplne znehodnotenej neurbanizovanej

a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej struktury,

e ciefom intervencie je ochrana zachovanych hodnotnych prvkov prirodnej a zelenegj
Struktury, rekonstrukcia a premena znehodnotenej prirodnej a zelenej Struktury, realizacia
kvalitativne a kvantitativne novych prvkov prirodnej a ozelenenej Struktury,

e prostriedkom intervencie je désledna ochrana a dosledné reSpektovanie dominantnosti
zachovanych hodnotnych prvkov prirodnej a zelenej Struktury s naslednou premenou
neurbanizovanej a nezastavanej Struktury, resp. s realizaciou novych Strukturalnych

prvkov v kvalitativhom ramci pévodnej prirodnej a ozelenenej Struktury,

tvorba novej prirodnej a zelenej Struktury

¢ tvorba uplne novej neurbanizovanej a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej Struktury

a postupné zvysovanie jej kvalitativnej a kvantitativnej arovne,

e ciefom intervencie je komplexna premena zvySkov pdvodnej neurbanizovanej a
nezastavanej Struktury prostrednictvom realizacie cielavedomych zasahovdo prirodnej a
ozelenenej Struktury,

zakladny charakter, spésob a druh zastavby regulovanych celkov

kompaktna radova zastavba

e zastavba vytvarajuca a vymedzujuca ohrani¢eny verejny ulicovy priestor s réznymi
Sirkovymi, hibkovymi a vySkovymi parametrami, ktory priamo nadvézuje na dalSie verejné

i vyhradené priestory,

e urbanisticky interiér predmetnej Struktury nie je uplne vymedzeny a nie je celostne
ohraniceny,

e Struktura zastavby je zalozena na priamom susedstve vymedzujucich prvkov (budovy

a hmotné objekty, objekty malej architektury, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvaraju
suvislé kompozi¢né rady bez preruseni,

e sUvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana
optickou kontinuitou prvkov,

kompaktna nespojita zastavba

« zastavba vytvarajlca otvoreny verejny ulicovy priestor s réznymi $irkovymi, hibkovymi

a vySkovymi parametrami, ktory priamo nadvazuje na dalSie verejné i vyhradené priestory,
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e urbanisticky interiér predmetnej Struktary nie je Uplne vymedzeny a nie je celostne
ohraniceny,

e Struktura zastavby je zaloZzena na volnom susedstve vymedzujucich prvkov (budovy

a hmotné objekty, objekty malej architektury, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvaraju
nesuvislé kompozi¢né rady zloZené z izolovanych bodovych prvkov s réznymi

stupriami prerusenia,

e sUvislost vymedzujucich prvkov je dosahovana optickou kontinuitou prvkov,

volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov)

¢ zastavba nevytvara ucelené kompaktne vymedzené priestory, ale otvorené priestory

bez suvislych ohraniceni, t.j. priestorovy ramec vznika na zaklade kompozi¢nej

a dojmovej previazanosti izolovanych bodovych prvkov,

o Struktura zastavby je zaloZzena na volnom susedstve jednotlivych bodovych prvkov

a priestorovy prejav solitérov je relativnhe samostatny,

e suvislost jednotlivych prvkov struktury je dosahovana optickou a kompozi¢nou kontinuitou
jednotlivych prvkov,

kompaktna priestorotvorna zeler (kompozi€ne hodnotné masivy vysokej, strednej

a nizkej zelene)

e priestorova Struktura je tvorena izolovanymi prvkami a suvislymi zoskupeniami zelene
(stromova a krovinna zelen), ktoré vytvaraju ohraniCené a otvorené priestory, resp. suvislé
masivy zelene,

e priestorova Struktura zelene je zaloZzena na priestorovom pésobeni prvkov zelene

s obmedzenym rozsahom izolovanych bodovych prvkov v prirodzenom, neurbanizovanom
a ozelenenom prostredi,

e priestorova Struktura je zaloZena na priamom susedstve prvkov zelene a na ich
bezprostrednej vztahovej zavislosti,

e slvislost prvkov zelene vychadza z priamych fyzickych vazieb a z optickej kontinuity
jednotlivych prvkov zelene,

e liniova a plosna zeleri (kompozi€ne hodnotné linie a plochy zelene)

e priestorova Struktura liniovej zelene je tvorena suvislymi pasmi trojetazovej zelene
(stromova, krovinna a bylinna viacetdzova) je zaloZzena na priamom susedstve, resp.na
bezprostrednej vztahovej zavislosti jednotlivych Strukturalnych prvkov zelene,

e priestorova Struktura ploSnej zelene je tvorena suvislymi zatravnenymi plochami

s ucelenymi zoskupeniami stromovej a krovinnej zelene,

e priestorova Struktura liniovej a plodnej zelene nevytvara ohraniCené ani otvorené priestory,
je bez fyzickej a optickej kontinuity jednotlivych prvkov zelene,

intenzita vyuzitia izemia so stanovenim zavaznych indexov miery vyuzitia izemia

e maximalny index podlaznych pléch

vyjadruje maximalny podiel nadzemnych podlaznych pléch v pozemnych stavbach

k celkovej ploche pozemku,

¢ maximalny index zastavanych pléch

vyjadruje maximalny podiel zastavanych pléch pozemnymi stavbami (budovami) k celkovej
ploche pozemku,

e minimalny koeficient ozelenenej plochy

vyjadruje minimalny podiel prirodnej zelene, volnej a nezastavanej plochy k celkovej ploche
pozemku,

e maximalna nadzemna podlaZznost pozemnych stavieb, resp. maximalny pocet uplnych
nadzemnych podlazi pozemnych stavieb

V koncepte navrhu rieSenia zony Bajkalska roh, su stanovené regulativy priestorového
usporiadania v stlade s platnym Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v
zneni zmien a doplnkov, v ramci ktorého je takmer celé rieSené Uzemie povazované za
rozvojove.
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Pre stabilizované plochy rieSeného tGzemia Strkovecké jazero, v platnom Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, boli schvalené mozné
zasady pre

e funkéné vyuZzitie

e maximalny index podlaznych pléch

e maximalny index zastavanych pléch

¢ minimIny koeficient zelene

Stabilizované tuzemie je izemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov

e ponechava sucasné funkéné vyuZitie,

¢ predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uuzemia

¢ dostavba — zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvaésuje jej objem pristavbou, alebo
nadstavbou — v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkostou a funkénou naplfiou zasadne nemenia charakter arealu,

e pristavba — pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené
s doterajSou stavbou,

¢ nadstavba — zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim
dalSich podlazi alebo podkrovia,

e prestavba — obnova existujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych
stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

¢ novostavba — nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujuca regulaéné prvky
funkénej plochy

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

B.8.2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Regulacia funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obsiahnuta v koncepte navrhu rieSenia
zény Strkovecké jazero, stanovuje funkéné vyuzivanie Uzemia vymedzenych regulovanych
celkov ako relativne homogénnych funk&nych a Uzemno-priestorovych jednotiek, priCom
zasady a regulativy funkéného vyuZivania su viazané na zakladné Strukturalne prvky
regulacie funkéného vyuzivania Uzemia stanovené v Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov.

V rieSeni konceptu navrhu uzemného planu zény Bajkalska roh su stanovené regulativy
funkéného vyuzivania Uzemia v stlade s platnym Uzemnym planom Hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory rieSené uzemie zény Strkovecké jazero
v ¢leneni na funkéné plochy

¢ 101 — viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

¢ 201 — OV celomestského a nadmestského vyznamu,

e 401 — Sport, telovychova a volny Cas,

e 901 - vodna plocha

¢ 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,

¢ 1130 - ostatna a izola¢na zelen,

* + namestia a verejné priestory
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V platnom Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien
a doplnkov, su pre vySSie uvedené funkéné plochy, stanovené podmienky funk&ného vyuzitia
a spbsoby vyuzitia funk&nych ploch:

Ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (201)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

e Uzemia arealov a komplexov oblianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, suc¢astou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu,

e podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy,

spOsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

¢ zariadenia obchodu a sluzieb,

¢ zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia,

¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej
plochy,

e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného €asu,

¢ vedecko-technické a technologicke parky,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,

¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e rodinné domy,

e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e autokempingy,

e stavby na individualnu rekreéciu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Sport, telovychova a volny &as (401)
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podmienky funkéného vyuzitia pléch

e Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuZzitim pre Sport a telesnu vychovu tvorené
krytymi  Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
Specifickymi zariadeniami Sportu sluZiacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny
Sport, amatérsky Sport a Uzemia sluZiace Sportovym aktivitim vo volnom &ase, sucastou
Uuzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a ploSnej zelene,

spOsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného Casu,

e pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

o Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho,
leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

¢ zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrogia 10 % z funkénej plochy,

¢ byty v objektoch funkcie — sluzobné byty,

nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

e byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu,

e arealové zariadenia obcianskej vybavenosti,

e zariadenia a arealy vyroby,

e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,

e stavby na individualnu rekreaciu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Energetika a telekomunikacie (602)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunika&nych
systémov.

sposdby vyuZitia funk&nych pléch

prevladajuce

e zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla

e rozvodné zariadenia

e elektrické stanice

e regulacné stanice plynu

e koncové a vystupné zariadenia plynovodov

¢ odovzdavacie stanice tepla preCerpavacie a kompresorové stanice nadrze a zasobniky
o telekomunikacné zariadenia

pripustné

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

e zelen ochrannu a izola¢nu

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funénej
plochy

e tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu suvisiace s
funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

e prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov
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¢ byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
e technické a skladovacie zariadenia sluziace prevadzke

nepripustné
¢ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

e Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s upravou
lesoparkoveho charakteru,

spOsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

* parky,

e sadovnicka plosna a liniova zelen,

e lesoparkové upravy,

pripustné

e v Uzemi je pripustné umiesthovat najma:

¢ vodné plochy,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:
e pobytové luky,

e ihriska a hracie plochy,

¢ drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

e naucné chodniky, turistické a cyklisticke trasy,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkéne;j
plochy,

nepripustné

e parkinggaraze nad terénom,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Namestia a ostatné komunikaéné plochy

namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani€ené inymi funkénymi plochami,

¢ pod uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktary,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej
vybavenosti

urcenej pre Siroku verejnost,

e sucCastou pléch namesti a koridorov su spravidla — zelefi, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela,

Regulacia funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obsiahnuta v koncepte rieSenia
Gzemného planu zény Strkovecké jazero

- charakterizuje prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia , (charakterizuje hlavnu funkénu
napli Uzemia) a stanovuje funkéné zlozky, ktoré maju v Uzemi dominovat, t.j. stanovuje
zavazné hlavné funkéné zlozky, ktoré je potrebné prioritne lokalizovat na zastavanych,
zastavitelnych a nezastavitelnych pozemkoch a plochach v uzemi,

- vymedzuje doplnujuce funkéné vyuzitie Uzemia, Specifikuje smerné funkéné zlozky
ktore je mozné v uzemi lokalizovat v pripustnom obmedzenom rozsahu ako dopinkové
funkéné zlozky k hlavnym, prevladajucim a zédkladnym funkénym zlozkam,

- stanovuje nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie uzemia, stanovuje nepripustné
funkcie, lokalizacia ktorych je na pozemkoch a plochach v Gzemi nevhodna a ktoré
budd, ak su v uzemi lokalizované a situované, vyzadovat postupnd zmenu funkéného
vyuzitia alebo vymiestnenie z Uzemia,
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Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v rieSenom Uzemi su
koncepéne stanovené vo vykrese &.2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — navrh
funkéno-prevadzkového vyuzivania uzemia, v mierke 1:1 000, a su

zavézne vymedzené vo vykrese & 7.— NAVRH REGULACIE funké&no-prevadzkového
vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi, v mierke 1:1 000 a v textovej
Casti v jej zavaznej Casti.

Vo vykrese — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — navrh funk&no-prevadzkového
vyuzivania Uzemia, su identifikované a stanovené jednotlivé existujuce i navrhnuté prvky
funk&no-prevadzkovej Struktury riedeného uzemia (navrhnuté prvky funkéno-prevadzkovej
Struktdry su len orientane Uzemne a priestorovo situované, lokalizované a vymedzené) —
existujuca i navrhnuta zastavba v uzemi pre

¢ objekty pre Sportovo-rekreaénu vybavenost,

¢ objekty pre administrativu a spravu,

e objekty pre zdravotnictvo,

e objekty hromadnych garazi,

e objekty pre technicko-infrastrukturalnu vybavenost

e plochy zelene s parkovo a sadovnicky upravenou zeleriou,

e plochy zelene so zelenou arealov,

¢ plochy zelene s ostatnou ochrannou a izolacnou zeleriou,

e plochy pre rekreaciu, oddych, zotavenie a volny ¢as

¢ spevnené prevadzkové plochy a plochy statickej dopravy (plochy parkovisk),

e spevnené prevadzkové plochy arealov,

¢ pesSie komunikacie, chodniky a verejné priestranstva, zjazdné chodniky,

e cestné zberné komunikacie,

e cestné obsluzné komunikacie,

e ukludnené komunikacie,

e plochy , linie a zastavky MHD

Vo vykrese — NAVRH REGULACIE funké&no-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-
priestoroveho usporiadania v Uzemi su stanovené:

e hranice rieSeného Uzemia,

e hranice regulaénych celkov (RC) a ich oznacenie,

zavazné regulativy

e 0si existujucich mestskych zbernych komunikacii,

e 0si existujucich miestnych obsluznych komunikacii,

e 0s existujucej kolajovej MHD

e lokalizacia existujucich a navrhnutych hlavnych dopravno-komunikaénych vstupov do
Uzemia,

¢ navrhnuté taziskové trasy, linie a smery peSich prepojeni v uzemi,

¢ navrhnuté cyklotrasy predstavuju koncep&ne stanovené priestorové linie v existujucich
ulienych priestoroch pre umiestnenie cyklistickych tras, ale nepredstavuju presné situovanie,
umiestnenie a rieSenie cyklistickych chodnikov a cyklistickych ciest — konkrétne rieSenie
cyklistickych tras, chodnikov a ciest bude predmetom podrobnejSich pripravnych,
predprojektovych a projektovych dokumentacii,

¢ navrhnuté pevné stavebné Ciary uréené uliCnou pédorysnou stopou existujucich budov,

e navrhnuté stavebné diary vymedzujice Uzemie pre zastavanie regulovaného celku
objektami — neprekrocitefné ulicné hranice zastavby budov,

¢ navrhnuté hranice pléch zelene, pre ktoré je potrebné obstarat a spracovat projekty
sadovych a parkovych uprav,

¢ navrhnuté hranice uzemi s hodnotnou urbanisticko-architektonickou Struktirou

s potencialom reSpektovania a zachovania
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¢ navrhnuta stabilizacia hodnotnych prvkov hmotovo-priestorovej a funkéno-prevadzkove;j
Struktury s potencialom reSpektovania a zachovania

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pléch verejnej zelene,

¢ nezastavitefné Uuzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj vofnych pléch pre rekreaciu,
oddych, zotavenie a volny ¢as (detské ihriska a pod.),

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych pesich priestranstiev,

¢ navrhnuté existujuce objekty ur€ené na dozitie bez moznosti dostavby, prestavby

a rekonstrukcie,

e smerné regulativy

e lokalizacia existujucich doplnkovych dopravno-komunikacnych vstupov do tzemia,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych priestorovych dominant, resp. akcentov hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemi (architektonickych dominant v izemi),

e lokalizacia existujucich a navrhnutych kompozi¢nych uzlov — kompozi¢ne a prevadzkovo
taziskovych verejnych priestorov,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych orientacnych a identifikaénych bodov v tzemi,

e lokalizacia navrhnutej zastavky na kolajovej MHD,

e situovanie navrhnutych sustredenych pléch a zariadeni statickej dopravy (hromadné
parkoviska a garaze, parkovacie domy a pod.),

Zavaznym reqgulativom priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia

rieSenej zony je skutocnost, Ze celé rieSené uzemie zény sa nachadza v ochrannom

pasme Letiska M. R. Stefanika Bratislava stanovenom rozhodnutim Statnej letecke;
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 — ochranné pasmo vnutornej vodorovnej
prekazkovej roviny s vyskovym obmedzenim 172 m n.m. B.p.v., z ktorého pre celé rieSené
uzemie vyplyva nasledovné vySkové obmedzenie stavieb, =zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod.

e nad vySku 172 m n.m. B.p.v. je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letovo-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého Uradu SR,
Zaroven, v zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zakona ¢&. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
zakon) a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, je Letecky
urad SR dotknutym organom S$tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj
pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho
je potrebné poziadat' Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach

e ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vy$$ie popisané ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava,

e zariadenia, ktoré moézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia premyslenych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

e zariadenia, ktoré mbézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilflovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1,pismeno d),
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B.8.3. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA JEDNOTLIVYCH REGULOVANYCH CELKOV

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania jednotlivych regulovanych
celkov v rieSenom uzemi zony Bajkalska roh, su opisané v textovej Casti v jej zavaznej Casti
a vymedzené vo vykrese &. 7 — NAVRH REGULACIE funkéno-prevadzkovtiého vyuzivania
a hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi, v mierke 1:1 000

REGULACNY CELOK RC — 01

- Stabilizované uzemie — funkény kéd 401

- Funkény kod /201/ - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

- Vymera uzemia 15.796 m2

Navrh rozvoja Uzemia
- nova vystavba

prevladajuce funkéné vyuZzitie
e zariadenie administrativy, spravy a riadenia,

integrované funkcie

e zariadenia obchodu a sluzieb,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia kultury a zabavy,

¢ ubytovacie zariadenia,

e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

¢ byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy,

dopliujuce funkéné vyuzitie

e zelen liniova, plosna a bodova,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

drobna architektura a mobiliar,

peSie komunikacie a verejné priestory,

vozidlové komunikacie,

odstavné statia a parkoviska,

Navrh regulacie priestorového usporiadania izemia

zakladné intervencné zasahy

e terénne Upravy svaZzitého terénu pre relax a oddych
zakladny charakter, spésob a druh zastavby

e samostatny, volne stojaci objekt /komplex/

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia /dosahované indexy/
zavazny maximalny index podlaznych pléch

IPP 2,38

zavazny maximalny index zastavanych pléch

1ZP 0,26
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zavazny minimalny koeficient zelene
KZ 0,54
zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb
12 NP

zavazny maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
10 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania Uzemia
- zastavba s charakterom provizérnych objektov,
- zastavba doc€asnych objektov,

REGULACNY CELOK RC — 02

- Rozvojové uzemie - Regulacny kod /,L%/

- Funkény kéd 7201/ - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

- Vymera uzemia 11.611 m2

Navrh rozvoja uzemia
- nova vystavba

previadajuce funkéné vyuzitie
e zariadenia kultury a zabavy,
¢ zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu volného Casu,

integrované funkcie

e arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia,
e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

¢ ubytovacie zariadenia,

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

dopliujuce funkéné vyuzitie

zelen liniova, ploSna a bodova,

vodneé plochy ako sucast parteru a pléch zelene,

drobna architektura a mobiliar,

pesSie komunikacie a verejné priestory,

vozidlové komunikacie,

odstavné statia a parkoviska,

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

Navrh regulacie priestorového usporiadania tzemia
zakladné intervenéné zasahy

e terénne Upravy svazitého terénu pre Sport, relax a oddych
zakladny charakter, spésob a druh zastavby

e samostatny, volne stojaci komplex /objekt a aréna/

¢ doplnkové pavilénové objekty

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia /dosahované indexy/
maximalny index podlaznych pléch

IPP 0,87

maximalny index zastavanych pléch
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IZP 0,45

minimalny koeficient zelene

KZ 0,40

maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb

1 NP vo vyske 4 NP

maximalny pocéet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
1 NP vo vyske 4 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania lizemia
- zastavba s charakterom provizérnych objektov,
- zastavba do€asnych objektov,

REGULACNY CELOK RC -03

- Funkény kod /401/ - Sport, rekreacia a volny ¢as
- Vymera uzemia 17.705 m2

Navrh rozvoja Uzemia
- Existujuce halové objekty

prevladajuce funkéné vyuZzitie
e zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu volného Casu,
e zariadenia kultury a zabavy,

integrované funkcie

e arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia,
e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

¢ ubytovacie zariadenia,

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

doplnujuce funkéné vyuzitie

zelen liniova, ploSna a bodova,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

drobna architektura a mobiliar,

peSie komunikacie a verejné priestory,

vozidlové komunikacie,

odstavné statia a parkoviska,

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

Navrh regulacie priestorového usporiadania tzemia
zakladné intervenéné zasahy

e terénne Upravy svaZzitého terénu pre Sport, relax a oddych
e realizicia parkovej zelene liniovej, ploSnej a bodove;j,
zakladny charakter, spésob a druh zastavby

e samostatné, volne stojace halové objekty

e doplnkové pavilonové objekty

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia /dosahované indexy/
maximalny index podlaznych pléch
IPP 0,69
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maximalny index zastavanych pléch

IZP 0,60

minimalny koeficient zelene

KZ 0,24

maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb

1 NP vo vysSke 4 NP

maximalny pocéet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
1 NP vo vyske 4 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania izemia
- zastavba s charakterom provizérnych objektov,
- zastavba doCasnych objektov,

REGULACNY CELOK RC - 04

- Rozvojové uzemie - Regulacny kod /,L%/

- Funkény kéd 7201/ - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

- Vymera Uzemia 9.350 m2

Navrh rozvoja uzemia
- Existujuci objekt-dostavba a zmena funkéného vyuzitia

prevladajuce funkéné vyuzitie
¢ zariadenia zdravotnictva a socialnej stareostlivosti,
¢ zariadenia administrativy a spravy,

integrované funkcie
¢ ubytovacie zariadenia,
e UCelové zariadenia administrativy, spravy a riadenia

doplriujuce funkéné vyuzitie

e zelen liniova, plosna a bodova,

o pesSie komunikacie a priestranstva,

e odstavné statia a parkoviska,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

zakladné intervenéné zasahy
e rekonstrukcia a dostavba objektu
e terénne Upravy svaZzitého terénu pre verejny park

zakladny charakter, spésob a druh zastavby
e samostatné, volne stojaci objekt

Navrh regulacie intenzity vyuzitia tzemia /dosahované indexy/
maximalny index podlaznych pléch

IPP 0,76

maximalny index zastavanych pléch

IZP 0,26

minimalny koeficient zelene

KZ 0,52

maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb
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4 NP
maximalny pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
4 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania izemia
- zastavba s charakterom provizérnych objektov,
- zastavba do€asnych objektov,

REGULACNY CELOK RC - 05

- Stabilizované uzemie
- Funkény kod /602/ - energetika a telekomunikacie, distribdcia
- Vymera Uzemia 17.246 m2

Navrh rozvoja uzemia
- Existujuci areal

prevladajuce funkéné vyuzitie
¢ zariadenia na vyrobu a distribuciu tepla a elektrickej energie,
e zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia

integrované funkcie
¢ ubytovacie zariadenia, sluzobné byty,
e UCelové zariadenia administrativy, spravy a riadenia

doplriujuce funkéné vyuzitie

e zelen liniova, ploSna a bodova,

o pesSie komunikacie a priestranstva,
e odstavné statia a parkoviska,

Navrh regulacie priestorového usporiadania tzemia

zakladné intervenéné zasahy
e vnutroarealoveé Upravy, resp dostavby zriadadeni

zakladny charakter, spésob a druh zastavby
e samostatné, volne stojace objekty

Navrh regulacie intenzity vyuzitia tzemia /dosahované indexy/
maximalny index podlaznych pléch

IPP 1,80

maximalny index zastavanych pléch

IZP 0,48

minimalny koeficient zelene

KZ 0,36

maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb

4 NP

maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
4 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania izemia
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- zastavba vySkovych objektov,

B.9. CHRANENE CASTI KRAJINY

V rieSenom uzemi zony Bajkalska roh nie su v su€asnosti vyhlasené Ziadne chranené Casti
krajiny.

V koncepte navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska roh, nie su navrhnuté Ziadne
chranené Casti krajiny.

B.10. ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA

V koncepte navrhu rieSenia zény Bajkalska roh, nie je navrhnuta zZiadna suvisla obnova,
prestavba, vystavba a nie su navrhnuté Ziadne suvislé asanacie, ktoré by si vyziadali navrh
etapizacie, vecnej a Casovej koordinacie, t.j. v koncepte rieSenia zény nie je navrhnuta
Ziadna etapizacia, vecna a Casova koordinacia uskutoériovania obnovy, prestavby, vystavby
a asanacii v rieSenom uzemi zony.

B.11. VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNE UZAVERY A
VYKONANIE ASANACI

Za verejnoprospes$né stavby su navrhnuté a vymedzeneé v koncepte navrhu rieSenia zény
Bajkalska roh - variant B, nasledovné rozvojové zamery:

e verejnoprospesna stavba €. 1 — lavka pre pesich nadurovnova cez Ruzinovsku ul. ako
nové prevadzkoveé prepojenie zon Bajkalska roh
a Strkovecké jazero,

e verejnoprospesna stavba €. 2 — zastavka kol'ajovej MHD v priestorovom vymedzeni zon
Bajkalska roh a Strkovecké jazero, spojenie s lavkou

e verejnoprospedna stavba €. 3 — zalozenie zeleného bulvaru v paralelnej linii
s Ruzinovskou ulicou,

¢ verejnoprospesna stavba €. 4 — prekladka useku vodovodu v mieste situovania
navrhovaného objektu Aquaparku

e verejnoprospe$na stavba é. 5 - Tl prepojenie objektov ZS a Aquaparku, pre privod
zbytkového tepla

Po vyhodnoteni variantnych konceptov A a B rieSeni zény a formulovani obsahu vysledného
navrhu rieSenia Uzemného planu zény Bajkalska roh, budu odsuhlasené verejnoprospesné
stavby v etape spracovania vysledného navrhu rieSenia UPN-Z predmetnej zony,
identifikované na pozemky, podfa parcelnych Cdisiel uvedenych v registri C, katastra
nehnutelnosti.

Pre Uzemie zény Bajkalska roh bol vypracovany MC Ruzinov navrh na vyhlasenie stavebnej
uzavery uUzemnym rozhodnutim, ktory doposial nebol neschvaleny. Nakolko v3ak
medzi¢asom bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby Administrativnej budovy
v narozi predmetnej zony, vyhlasenie stavebnej uzavery pre zénu Bajkalska roh je
bezpredmetné.
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V rieSenom Uzemi zény Bajkalska roh nie su vymedzené Ziadne pozemky na vykonanie
suvislych asanacii.

C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI konceptu navrhu riesenia
uzemného planu zény Bajkalska roh — variant A.

C.1. REGULAvTiV,Y PRIES'[QROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

V koncepte navrhu rieSenia uzemného planu zény — variant A, su stanovené regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania uzemia v sulade s plathou uzemno-
planovacou dokumentéciou regiénu UPN VUC Bratislavsky kraj, v stlade s ustanoveniami jej
zavaznej Casti (vyhlasené Nariadenim viady SR ¢&. 64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
zavazna éast UPN VUC Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia vliady SR &. 336/2001 Z.z., v
zneni nariadenia vlady SR €. 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK ¢&. 18/2007 a v zneni VZN BSK
€. 20/2008).

V koncepte navrhu rieSenia Uzemného planu zény — variant A, su stanovené regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v sulade s plathym Uzemnym
planom Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov.

C.1.1. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Systém regulacie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia zény Bajkalska roh,
stanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia pre vymedzené
regulované uzemie, regulacné celky /RC/ 01 -05.

Tieto regulaéné celky v rieSenom Uzemi, si vymedzené na zaklade identifikacie sucasného
stavu v Uzemi a s ohladom na potreby, naroky a pozZiadavky koncepcie Uzemného rozvoja,
ktora je obsiahnuta vo vykrese & 2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — navrh
funk&no-prevadzkového vyuzivania Uzemia, v mierke 1:1 000, a su vyznacené vo vykrese
¢. 7 — NAVRH REGULACIE - funkéna a priestorova regulacia vyuzitia Gzemia, v mierke
1:1 000.

Cielom regulacie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia je vytvorenie Uzemno-
planovacich podmienok pre usmerfiovanie spdsobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemi, a pre usmerfiovanie priestorového usporiadania zastavby v
Uzemi. Stanovené zasady a regulativy sa vztahuju aj na nezastavané a nezastavitelné
uzemia s cielom reSpektovania existujucej priestorovej Struktury a zachovania hodnotnej
zelenev uzemi.

Regulacia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia

zony so zasadami a regulativmi priestorového usporiadania Uzemia predstavuje zakladné
vychodiskové podmienky aramce pre formovanie hmotovo-priestorovej Struktiry v
jednotlivych regulovanych celkoch.

Regulacia priestorového usporiadania rieSeného tuzemia

stanovuje zakladné urbanistické operacie, resp. intervencie v regulovanom celku ako su
napr. renovacia, kompletizacia, rekonstrukcia, prestavba, dostavba existujucej urbanisticke;j
Struktury, realizacia novej urbanistickej Struktury, zachovanie, rekonstrukcia a obnova
existujucej prirodnej a ozelenenej Struktury a pod.,
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stanovuje zakladny charakter, spésob a druh zastavby — kompaktna zastavba, nespojita
zastavba, volna zastavba izolovanych objektov a celkov, kompaktna zelen, liniova a plosna
zelen a pod.,

stanovuje intenzitu vyuZitia Uzemia so stanovenim zavaznych indexov miery vyuZitia
jednotlivych uzemi regulovanych celkov,

V ramci systému regulacie priestorového usporiadania jednotlivych regulovanych celkov su
stanovené zakladné urbanistické operacie, t.j. zdkladné intervenéné zdsahy do regulovanych
celkov:

renovacia urbanistickej Struktury

e zachovny proces pévodnej struktury roznorodého charakteru, ktory relativne zachovava
pbévodnu hmotovo-priestorovu Strukturu, modernizuje jednotlivé prvky Struktary

a celkovo zhodnocuje existujucu urbanisticku Strukturu,

e ciefom intervencie je obnova opotrebovaného fyzického fondu urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je zachovanie a modernizécia stavebného fondu Struktury,
Ciasto¢na prestavba nevyhovujucich prvkov Struktury, dostavba existujucich

a obmedzena realizacia novych prvkov reSpektujucich charakter pévodnej zastavby,
kompletizécia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby

e proces kompletizacie a remodelacie existujucej urbanistickej struktury, resp. dotvaraci
a zhodnocovaci proces existujucej urbanistickej struktury,

e ciefom intervencie je kompletizacia, intenzifikacia a reanimacia, resp. ozivenie existujucej
urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je zachovanie existujucich stavebnych prvkov, pripadne ich
prestavba, dostavba a vystavba novych fyzickych prvkov, dynamizujucich priestorovy
ucinok existujucej urbanistickej Struktury,

intenzifikacia existujucej urbanistickej Struktury musi zabezpecit hmotovo-priestorovu
kontinuitu a identitu, musi zvysit’ atraktivitu nosnych a taziskovych priestorov Struktury

a musi vyformovat nové priestorové a nasledne hmotové dominanty urbanistickej
Struktury,

rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby

e proces premeny znehodnotenej urbanistickej Struktury na kvalitativne a kvantitativne
novu Struktaru,

e cielom intervencie je rekonstrukcia a premena povodnych technicky, fyzicky a moralne
zostarnutych prvkov Struktury,

e prostriedkom intervencie je modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych prvkov povodnej
zastavby, dostavba, prestavba, asanacia znehodnotenej pévodnej zastavby

a realizacia novej urbanistickej Struktuary,

prestavba urbanistickej Struktury

e proces radikalnej premeny znehodnotenej urbanistickej Struktury na kvalitativne

a kvantitativne uplne novu urbanisticku Strukturu,

e cielom intervencie je komplexna a uplna zmena urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je rekonstrukcia a prestavba izolovanych prvkov urbanistickej
Struktury, asanacia znehodnotenej Struktury a realizacia Uplne novej urbanistickej
Struktury, ktora musi vyrazne zvysit atraktivitu nosnych a taziskovych priestorov

a musi formovat’ Uplne nové priestorové a hmotové dominanty urbanistickej Struktury,
zachovanie hodnotnej prirodnej a ozelenenej truktury

e zachovny proces kulturne, historicky a ekologicky hodnotnej neurbanizovanej

a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej Struktury,

e ciefom intervencie je ochrana a udrzba prostredia hodnotnej prirodnej a ozelenenej
Struktury,

e prostriedkom intervencie je désledna ochrana a udrzba prirodnej a ozelenenej Struktury
ako celku i jej jednotlivych Strukturalnych jednotiek a prvkov, s obmedzenou realizaciou
novych Strukturalnych prvkov,

rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury

e proces rekonstrukcie a obnovy Ciasto¢ne alebo uplne znehodnotenej neurbanizovanej
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a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej Struktury,

e ciefom intervencie je ochrana zachovanych hodnotnych prvkov prirodnej a ozelenenej
Struktury, rekonstrukcia a premena znehodnotenej prirodnej a ozelenenej Struktury,
realizacia kvalitativne a kvantitativne novych prvkov prirodnej a ozelenenej Struktury,

e prostriedkom intervencie je désledna ochrana a dosledné reSpektovanie dominantnosti
zachovanych hodnotnych prvkov prirodnej a ozelenenej Struktury s naslednou premenou
neurbanizovanej a nezastavanej struktury, resp. s realizaciou novych Strukturalnych
prvkov v kvalitativhom ramci pévodnej prirodnej a ozelenenej Struktury,

tvorba novej prirodnej a ozelenenej Struktury

¢ tvorba uplne novej neurbanizovanej a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej Struktury

a postupné zvySovanie jej kvalitativnej a kvantitativnej urovne,

e ciefom intervencie je komplexna premena zvySkov pdvodnej neurbanizovanej a
nezastavanej Struktury prostrednictvom realizacie cielavedomych zasahovdo prirodnej a
ozelenenej Struktury,

zakladny charakter, spdsob a druh zastavby regulovanych celkov

¢ kompaktna radova zastavba

e zastavba vytvarajuca a vymedzujuca ohrani¢eny verejny ulicovy priestor s roznym
Sirkovymi, hibkovymi a vySkovymi parametrami, ktory priamo nadvéazuje na dalsie verejné
i vyhradené priestory,

e urbanisticky interiér predmetnej Struktary nie je Uplne vymedzeny a nie je celostne
ohraniceny,

e Struktura zastavby je zaloZzena na priamom susedstve vymedzujucich prvkov (budovy

a hmotné objekty, objekty malej architektury, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvaraju
suvislé kompozi¢né rady bez preruseni,

e slvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana
optickou kontinuitou prvkov,

¢ kompaktna nespojita zastavba

« zastavba vytvarajlca otvoreny verejny ulicovy priestor s réznymi $irkovymi, hibkovymi

a vySkovymi parametrami, ktory priamo nadvazuje na dalSie verejné i vyhradené priestory,
¢ urbanisticky interiér predmetnej Struktury nie je uplne vymedzeny a nie je celostne
ohraniceny,

e Struktura zastavby je zalozena na volnom susedstve vymedzujucich prvkov (budovy

a hmotné objekty, objekty malej architektury, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvaraju
nesuvislé kompozi¢né rady zloZené z izolovanych bodovych prvkov s roznymi

stupriami prerusenia,

e suvislost vymedzujucich prvkov je dosahovana optickou kontinuitou prvkov,

¢ volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov)

e zastavba nevytvara ucelené kompaktne vymedzené priestory, ale otvorené priestory

bez suvislych ohraniceni, t.j. priestorovy ramec vznika na zaklade kompozi¢nej

a dojmovej previazanosti izolovanych bodovych prvkov,

o Struktura zastavby je zaloZzena na vofnom susedstve jednotlivych bodovych prvkov

a priestorovy prejav solitérov je relativnhe samostatny,

e suvislost jednotlivych prvkov Struktury je dosahovana optickou a kompozi¢nou kontinuitou
jednotlivych prvkov,

¢ kompaktna priestorotvorna zelefi (kompozi€ne hodnotné masivy vysokej, strednej

a nizkej zelene)

e priestorova $truktura je tvorena izolovanymi prvkami a suvislymi zoskupeniami zelene
(stromova a krovinna zelen), ktoré vytvaraju ohrani¢ené a otvorené priestory, resp. suvislé
masivy zelene,

e priestorova Struktura zelene je zalozena na priestorovom pésobeni prvkov zelene

s obmedzenym rozsahom izolovanych bodovych prvkov v prirodzenom, neurbanizovanom
a ozelenenom prostredi,
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e priestorova Struktura je zaloZena na priamom susedstve prvkov zelene a na ich
bezprostrednej vztahovej zavislosti,

e suvislost prvkov zelene vychadza z priamych fyzickych vazieb a z optickej kontinuity
jednotlivych prvkov zelene,

e liniova a plodna zeler (kompozi€ne hodnotné linie a plochy zelene)

e priestorova Struktura liniovej zelene je tvorena suvislymi pasmi trojetéZzovej zelene
(stromova, krovinna a bylinna etaz) a je zalozena na priamom susedstve, resp.na
bezprostrednej vztahovej zavislosti jednotlivych Strukturalnych prvkov zelene,

e priestorova Struktura plosnej zelene je tvorena suvislymi zatravnenymi plochami

s ucelenymi zoskupeniami stromovej a krovinnej zelene,

e priestorova Struktura liniovej a plosnej zelene nevytvara ohrani€ené ani otvorené priestory,
je bez fyzickej a optickej kontinuity jednotlivych prvkov zelene,

intenzita vyuzitia izemia so stanovenim zavaznych indexov miery vyuzitia uzemia

e maximalny index podlaZznych pléch

vyjadruje maximalny podiel nadzemnych podlaznych pléch v pozemnych stavbach

k celkovej ploche pozemku,

¢ maximalny index zastavanych pléch

vyjadruje maximalny podiel zastavanych pléch pozemnymi stavbami (budovami) k celkovej
ploche pozemku,

¢ minimalny koeficient ozelenenej plochy

vyjadruje minimalny podiel prirodnej zelene, volnej a nezastavanej plochy k celkovej ploche
pozemku,

e maximalna nadzemna podlaZznost pozemnych stavieb, resp. maximalny pocet uplnych
nadzemnych podlazi pozemnych stavieb

V koncepte navrhu rieSenia zony Bajkalska roh, su stanovené regulativy priestorového
usporiadania v sulade s platnym Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v
zneni zmien a doplnkov, v ramci ktorého je takmer celé rieSené Uzemie povazované za
rozvojove.

Rozvojové Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, navrhuje

e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

e zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu,

Pre rozvojovu plochu rie$eného Gzemia Bajkalska roh, v platnom Uzemnom plane hlavného
mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, schvalené

¢ funkéné vyuzitie Uzemia — celomestska a nadmestska obdianska vybavenost, regulacny
kod /L/

e maximalny index podlaznych pléch — 3,3,

e maximalny index zastavanych pléch — 0,30

¢ minimIny koeficient zelene — 0,25

V zmysle regulaéného indexu ,L“ v rieSenej z6éne Bajkalska roh, bolo pre naroznu polohu
rozvojového Uzemia vydané rozhodnutieo umiestneni stavby /UR/ ,Administrativa budova®,
dna 18.08.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost. Z vyssie uvedenych skuto¢nosti vyplyva, Ze
funk&né vyuzitie zastavby rozvojového uzemia umoziiuje riesit okrem administrativy a spravy
aj zariadenia OV, obchodu, a sluzieb, obCerstvenia a stravovania v parteri objektu, garaze
nadzemné a podzemné, a tiez aj 30%-ny podiel byvania.
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Stabilizované tuzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov

e ponechava sucasné funkcéné vyuzitie,

¢ predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia

¢ dostavba — zmena uz dokonc&enej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, alebo
nadstavbou — v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkost'ou a funkénou naplhou zdsadne nemenia charakter arealu,

e pristavba — pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené
s doterajSou stavbou,

¢ nadstavba — zmena uz dokonc€enej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim
dalSich podlazi alebo podkrovia,

e prestavba — obnova existujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych
stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

e novostavba — nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujica regulacné prvky
funk&nej plochy,

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

C.1.2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Regulacia funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obsiahnuta v koncepte navrhu rieSenia
zény Bajkalska roh, stanovuje funkéné vyuZivanie Uzemia vymedzenych regulovanych
celkov ako relativne homogénnych funk&nych a uzemno-priestorovych jednotiek, priCom
zasady a regulativy funkéného vyuzivania su viazané na zakladné Strukturalne prvky
regulacie funk&ného vyuzivania Uzemia stanovené v Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov.

V rieSeni konceptu navrhu uzemného planu zény Bajkalska roh su stanovené regulativy
funkéného vyuZivania Uzemia v sulade s platnym Uzemnym planom Hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory rieSené Uuzemie zény Bajkalska roh
¢lenina funkéné plochy

¢ 201 — obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
¢ 401 — Sport, telovychova a volny ¢as,

¢ 602 — energetika a telekomunikacie,

¢ 1130 — ostatna ochranna a izolacna zelen,

¢ plochy namesti a ostatné komunikacné plochy,

V platnom Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a
doplnkov, su pre vysSie uvedené funkéné plochy, stanovené podmienky funkéného vyuzitia a
spbsoby vyuzitia funk&nych ploch.

Obgéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (201)

podmienky funkéného vyuZitia pléch

e Uzemia arealov a komplexov ob€ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania, sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
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garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

e podiel funkcie byvania nesmie prekro it 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy,

spbsoby vyuZitia funk&nych pléch

prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

¢ zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,

pripustné

e v Uzemi je pripustné umiestiovat najma:

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia,

e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma:

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej
plochy,

¢ zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu,

¢ vedecko-technické a technologicke parky,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,

¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti,

nepripustné

e v Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e rodinné domy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
e skladové areadly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory,

e autokempingy,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Sport, telovychova a volny éas (401)

podmienky funkéného vyuZitia pléch

e Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuZzitim pre Sport a telesnu vychovu tvorené
krytymi  Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
Specifickymi zariadeniami Sportu slUziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny
Sport, amatérsky Sport a Uzemia sluziace Sportovym aktivitim vo volnom &ase, sucastou
Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a ploSnej zelene,

spbsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného €asu,
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pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

o Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho,
leteckého, modelarskeho $portu, zimnych Sportov a iné,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

e zariadenia obc&ianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10 % z funk&nej plochy,
¢ byty v objektoch funkcie — sluzobné byty,

nepripustné

e v Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

¢ byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu,

e aredlové zariadenia obCianskej vybavenosti,

e zariadenia a arealy vyroby,

¢ skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e zariadenia odpadového hospodarstva,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Energetika a telekomunikacie (602)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunika&nych

systémov.

sposbby vyuZitia funk&nych pléch

prevladajuce

¢ zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla

e rozvodné zariadenia

e elektrické stanice

e regulacné stanice plynu

e koncové a vystupné zariadenia plynovodov

e odovzdavacie stanice tepla preCerpavacie a kompresorové stanice nadrze a zasobniky

e telekomunikacné zariadenia

pripustné

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

e zelen ochrannu a izolaénu

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funénej
plochy

e tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu suvisiace s
funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

e prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov

¢ byty v objektoch funkcie — sluZzobné byty

¢ technické a skladovacie zariadenia sluZiace prevadzke

nepripustné

¢ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

e Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s upravou
lesoparkoveho charakteru,
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spOsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

* parky,

e sadovnicka plosna a liniova zelen,

e lesoparkové upravy,

pripustné

e v Uzemi je pripustné umiestiovat najma:

¢ vodné plochy,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:
e pobytové luky,

e ihriska a hracie plochy,

e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

¢ naucné chodniky, turistické a cyklisticke trasy,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkéne;j
plochy,

nepripustné

e parkinggaraze nad terénom,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Namestia a ostatné komunikacné plochy

namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani€ené inymi funkénymi plochami,

¢ pod uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktary,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obc&ianske;j
vybavenosti

uréenej pre Siroku verejnost,

¢ sucCastou pléch namesti a koridorov su spravidla — zelefi, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela,

Regulacia funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obsiahnuta v koncepte rieSenia
uzemného planu zény Bajkalska roh

- charakterizuje prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia , (charakterizuje hlavnu funkénu
napli Uzemia) a stanovuje funkéné zlozky, ktoré maju v Uzemi dominovat, t.j. stanovuje
zavazné hlavné funkéné zlozky, ktoré je potrebné prioritne lokalizovat na zastavanych,
zastavitelnych a nezastavitelnych pozemkoch a plochach v uzemi,

- vymedzuje doplnujuce (obmedzené) funkéné vyuzitie uzemia, t.j. Specifikuje smerné
funk&né zlozky, ktoré je mozné v Uzemi lokalizovat v pripustnom obmedzenom rozsahu ako
doplnkové funkéné zlozky k hlavnym, prevladajucim a zadkladnym funk&nym zlozkam,

- stanovuje nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Uzemia, t.j. stanovuje zavazné
nepripustné funkéné zlozky, lokalizacia ktorych je na pozemkoch a plochach v uzemi
nevhodna a nepripustna a ktoré budu, ak su v uzemi lokalizované a situované, vyzadovat
postupnu zmenu funkéného vyuzitia alebo vymiestnenie z uzemia,

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia v rieSenom Uzemi su
koncepéne stanovené vo vykrese &.2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — navrh
funkéno-prevadzkového vyuzivania Uzemia, v mierke 1:1 000, a su

zavazne vymedzené vo vykrese &. 7.— NAVRH REGULACIE funké&no-prevadzkového
vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi, v mierke 1:1 000.

Vo vykrese — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — navrh funkéno-prevadzkového
vyuZzivania uzemia, su identifikované a stanovené jednotlivé existujuce i navrhnuté prvky
funk&no-prevadzkovej Struktury rieSeného uzemia (navrhnuté prvky funkéno-prevadzkovej

A1 Respect, a.s. Strana 62



Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

Struktary su len orientaéne Uzemne a priestorovo situované, lokalizované a vymedzené) —
existujuca i navrhnuta zastavba v uzemi pre

¢ objekty pre Sportovo-rekreaénu vybavenost,

¢ objekty pre administrativu a spravu,

e objekty pre zdravotnictvo,

e objekty hromadnych garazi,

e objekty pre technicko-infrastrukturalnu vybavenost

e plochy zelene s parkovo a sadovnicky upravenou zeleriou,

¢ plochy zelene so zelerou arealov,

¢ plochy zelene s ostatnou ochrannou a izolacnou zeleriou,

e plochy pre Sport a telovychovu (Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),

e plochy pre rekreaciu, oddych, zotavenie a volny &as

¢ spevnené prevadzkové plochy a plochy statickej dopravy (plochy parkovisk),
e spevnené prevadzkové plochy arealov,

¢ pesie komunikacie, chodniky a verejné priestranstva, zjazdné chodniky,

e cestné zberné komunikacie,

e cestné obsluzné komunikacie,

e ukludnené komunikacie,

e plochy , linie a zastavky MHD

Vo vykrese — NAVRH REGULACIE funké&no-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-
priestorového usporiadania v Uzemi su stanovené:

e hranice rieSeného Uzemia,

e hranice regulaénych celkov (RU),

e hranice regulovanych uzemno-funkénych jednotiek (blokov) a ich oznacenie,

e rezerva koridoru pre vyhlfadovy nosny systém kolajovej MHD v Bratslave

zavazné regulativy

e 0si existujucich mestskych zbernych komunikacii,

e 0si existujucich miestnych obsluznych komunikacii,

e 0s existujucej kolajovej MHD

e lokalizacia existujucich a navrhnutych hlavnych dopravno-komunika¢nych vstupov do
Uzemia,

¢ navrhnuté taziskové trasy, linie a smery peSich prepojeni v uzemi,

¢ navrhnuté cyklotrasy

e navrhnuté cyklotrasy predstavuju koncepcne stanovené priestorové linie v existujucich
uliénych priestoroch pre umiestnenie cyklistickych tras, ale nepredstavuju presné situovanie,
umiestnenie a rieSenie cyklistickych chodnikov a cyklistickych ciest — konkrétne rieSenie
cyklistickych tras, chodnikov a ciest bude predmetom podrobnejSich pripravnych,
predprojektovych a projektovych dokumentacii,

¢ navrhnuté pevné stavebné Ciary uréené uli¢nou péddorysnou stopou existujucich budov,

e navrhnuté stavebné CcCiary vymedzujuce uzemie pre zastavanie regulovaného celku
objektami — neprekroditelné uli¢né hranice zastavby budov,

e navrhnuté hranice pléch zelene, pre ktoré je potrebné obstarat

a spracovat projekty sadovych a parkovych uprav,

¢ navrhnuté hranice uzemi s hodnotnou urbanisticko-architektonickou Strukturou

s potencialom reSpektovania a zachovania

¢ navrhnuta stabilizacia hodnotnych prvkov hmotovo-priestorovej a funkéno-prevadzkove;j
Struktury s potenciadlom reSpektovania a zachovania

e nezastavitelné Uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj ploch verejnej zelene,

¢ nezastavitelné Uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj volnych pléch

pre Sport a telovychovu (Sportoviskda, Sportové ihriska a pod.),

¢ nezastavitefné Uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj vofnych pléch
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pre rekreaciu, oddych, zotavenie a volny Cas (detské ihriska a pod.),

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych peSich priestranstiev,
¢ navrhnuté existujuce objekty ur€ené na dozitie bez moznosti dostavby, prestavby

a rekonstrukcie,

e smerné regulativy

e lokalizacia existujucich doplnkovych dopravno-komunikacnych vstupov do uzemia,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych priestorovych dominant, resp. akcentov hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemi (architektonickych dominant v izemi),

e lokalizacia existujucich a navrhnutych kompoziénych uzlov — kompozi¢ne a prevadzkovo
tazZiskovych verejnych priestorov,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych orientaénych a identifikacnych bodov v uzemi,

e lokalizacia navrhnutej zastavky na kolajovej MHD,

e situovanie navrhnutych sustredenych pléch a zariadeni statickej dopravy (hromadné
parkoviska a garaze, parkovacie domy a pod.),

Zavaznym reqgulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania uzemia

rieSenej zony je skutoCnost, Ze celé rieSené Uzemie zény sa nachadza v ochrannom

pasme Letiska M. R. Stefanika Bratislava stanovenom rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 — ochranné pasmo vnutornej vodorovnej
prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m n.m. B.p.v., z ktorého pre celé rieSené
uzemie vyplyva nasledovné vySkové obmedzenie stavieb, =zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod.

e nad vySku 172 m n.m. B.p.v. je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letovo-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého Uradu SR,
Zaroven, v zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zakona &. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, je Letecky
urad SR dotknutym organom S§tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj
pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpelnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho
je potrebné poziadat Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach

e ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vy$Sie popisané ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava,

e zariadenia, ktoré moézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia premyslenych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

e zariadenia, ktoré mobzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1,pismeno d),

C13. REGULATIVY PRIE’STOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA JEDNOTLIVYCH REGULOVANYCH CELKOV

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania jednotlivych regulovanych
celkov v rieSenom Uzemi zény Bajkalska roh, su opisané v textovej Casti v jej zavaznej Casti
a vymedzené vo vykrese &. 7 — NAVRH REGULACIE funkéno-prevadzkovtiého vyuzivania
a hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi, v mierke 1:1 000
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REGULACNY CELOK RC - 01

- Rozvojové uzemie - Regulaény kod /,L%/

- Funkény kod /201/ - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

- Vymera uzemia 15.796 m2

Navrh rozvoja uzemia
- nova vystavba

prevladajuce funkéné vyuZzitie
¢ zariadenie administrativy, spravy a riadenia,

integrované funkcie

¢ zariadenia obchodu a sluzieb,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia kultury a zabavy,

¢ ubytovacie zariadenia,

e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

¢ byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy,

dopliujuce funkéné vyuzitie

e zelen liniova, plosna a bodova,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

drobna architektura a mobiliar,

peSie komunikacie a verejné priestory,

vozidlové komunikacie,

odstavné statia a parkoviska,

Navrh regulacie priestorového usporiadania izemia

zakladné intervencné zasahy
e terénne Upravy svaZzitého terénu pre relax a oddych

zakladny charakter, spésob a druh zastavby
e samostatny, volne stojaci objekt /komplex/

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia /dosahované indexy/
zavazny maximalny index podlaznych pléch

IPP 3,80

zavazny maximalny index zastavanych pléch

1ZP 0,43

zavazny minimalny koeficient zelene

KZ 0,18

zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb

12 NP
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zavazny maximalny podet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
10 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania Uzemia
- zastavba s charakterom provizérnych objektov,
- zastavba doc€asnych objektov,

REGULACNY CELOK RC — 02

- Rozvojové uzemie - Regulacny kod /,L%/

- Funk&ny kéd 7201/ - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

- Vymera Uzemia 11.611 m2

Navrh rozvoja uzemia
- nova vystavba

prevladajuce funkéné vyuzitie
e zariadenia kultury a zabavy,
e zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu volného Casu,

integrované funkcie

e arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia,
e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

¢ ubytovacie zariadenia,

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

dopliujuce funkéné vyuzitie

zelen liniova, plosna a bodova,

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,

drobna architektura a mobiliar,

pesie komunikacie a verejné priestory,

vozidlové komunikacie,

odstavné statia a parkoviska,

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia
zakladné intervencné zasahy

e terénne Upravy svazitého terénu pre Sport, relax a oddych
zakladny charakter, spésob a druh zastavby

e samostatny, volne stojaci komplex /objekt a aréna/

e doplnkové pavilénové objekty

Navrh regulacie intenzity vyuzitia tzemia /dosahované indexy/
maximalny index podlaznych pléch

IPP 0,45

maximalny index zastavanych pléch

IZP 0,33

minimalny koeficient zelene

Kz 0,57

maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb
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1 NP vo vyske 4 NP
maximalny pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
1 NP vo vysSke 4 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania zemia
- zastavba s charakterom provizérnych objektov,
- zastavba doCasnych objektov,

REGULACNY CELOK RC -03

- Funkény kod /401/ - Sport, rekreacia a volny ¢as
- Vymera uzemia 17.705 m2

Navrh rozvoja uzemia
- Existujuce halové objekty

prevladajuce funkéné vyuZzitie
e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného ¢asu volného €asu,
e zariadenia kultury a zabavy,

integrované funkcie

e arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia,
e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluZieb,

¢ ubytovacie zariadenia,

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia

¢ zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

doplriujuce funkéné vyuzitie

zelen liniova, ploSna a bodova,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

drobna architektura a mobiliar,

pesSie komunikacie a verejné priestory,

vozidlové komunikacie,

odstavné statia a parkoviska,

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uuzemia,

Navrh regulacie priestorového usporiadania tzemia
zakladné intervenéné zasahy

e terénne Upravy svazitého terénu pre Sport, relax a oddych
e realizacia parkovej zelene liniovej, ploSnej a bodovej,
zakladny charakter, spésob a druh zastavby

e samostatné, volne stojace halové objekty

¢ doplnkové pavilénové objekty

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia /dosahované indexy/
maximalny index podlaznych pléch

IPP 0,69

maximalny index zastavanych pléch

IZP 0,60

minimalny koeficient zelene

KZ 0,24

maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb

1 NP vo vysSke 4 NP
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maximalny pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
1 NP vo vyske 4 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania Uzemia
- zastavba s charakterom provizérnych objektov,
- zastavba doc€asnych objektov,

REGULACNY CELOK RC - 04

- Rozvojové uzemie - Regulacny kod /,L%/

- Funkény kéd 7201/ - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

- Vymera uzemia 9.350 m2

Navrh rozvoja uzemia
- Existujuci objekt—-dostavba a zmena funkéného vyuzitia

previadajuce funkéné vyuzitie
e zariadenia zdravotnictva a socialnej stareostlivosti,
¢ zariadenia administrativy a spravy,

integrované funkcie
¢ ubytovacie zariadenia,
e UCelové zariadenia administrativy, spravy a riadenia

doplriujuce funkéné vyuzitie

e zelen liniova, ploSna a bodova,

o peSie komunikacie a priestranstva,

e odstavné statia a parkoviska,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

Navrh regulacie priestorového usporiadania tzemia

zakladné intervenéné zasahy
e rekonstrukcia a dostavba objektu
e terénne Upravy svazitého terénu pre verejny park

zakladny charakter, spbsob a druh zastavby
e samostatné, volne stojaci objekt

Navrh regulacie intenzity vyuzitia tzemia /dosahované indexy/
maximalny index podlaznych pléch

IPP 0,76

maximalny index zastavanych pléch

IZP 0,26

minimalny koeficient zelene

KZ 0,52

maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb

4 NP

maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
4 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania lizemia
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- zastavba s charakterom provizérnych objektov,
- zastavba doCasnych objektov,

REGULACNY CELOK RC -05

- Stabilizované uzemie
- Funkény kod /602/ - energetika a telekomunikacie, distriblcia
- Vymera uzemia 17.246 m2

Navrh rozvoja uzemia
- Existujuci areal

previadajuce funkéné vyuzitie
¢ zariadenia na vyrobu a distribuciu tepla a elektrickej energie,
e zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia

integrované funkcie
e ubytovacie zariadenia, sluzobné byty,
e UCelové zariadenia administrativy, spravy a riadenia

dopliujuce funkéné vyuzitie

e zelen liniova, ploSna a bodova,

o peSie komunikacie a priestranstva,
e odstavné statia a parkoviska,

Navrh reguléacie priestorového usporiadania izemia

zakladné intervencné zasahy
e vnutroarealové upravy, resp dostavby zriadadeni

zakladny charakter, spdsob a druh zastavby
e samostatné, volne stojace objekty

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia /dosahované indexy/
maximalny index podlaznych pléch

IPP 1,54

maximalny index zastavanych pléch

IZP 0,36

minimalny koeficient zelene

KZ 0,39

maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb

4 NP

maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb
4 NP

Navrh nepripustnych spésobov zastavania lizemia
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- zastavba vySkovych objektov,

C.2. REGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSené uzemie zony Bajkalska roh mozno v su€asnosti povaZzovat z hlfadiska existencie
zariadeni, vedeni, tras a koridorov verejného dopravného a technického vybavenia Uuzemia
v podstate za stabilizované.

Existujuce komunikacie

rieSeného Uzemia zo6ny Bajkalska roh predstavuju limitujuce faktory priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia zony a v uzemnom plane zény je potrebné
povazovat ich situovanie a lokalizaciu za zavazné prvky uzemného planu zoény.

V koncepte navrhu rieSenia Uzemnom plane zény Bajkalska roh je stanovena kategorizacia a
funkéné zatriedenie existujucich zbernych a obsluznych komunikacii prechadzajucich alebo
vedenych v rieSenom uzemi zdény. FunkCné zatriedenie a kategorizaciu existujucich
komunikacii je potrebné povazovat za zavazné prvky uzemného planu zény.

Sustava existujucich komunikacii nie je v rieSeni zény doplnena navrhnutymi a novymi
komunikaciami, t.j. v koncepte rieSenia nie su navrhnuté Ziadne nové komunikacie.

Za zavazny prvok je potrebné povazovat trasu kolajovej mestskej hromadnej dopravy
vedenu v osi RuzZinovskej ul.

Regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia su vymedzené a identifikované vo
vykrese €. 4 — NAVRH DOPRAVY, rieSenie verejnej dopravy a dopravnej obsluhy, v mierke
1:1 000.

Existujuce zariadenia, vedenia, trasy a koridory verejného technického vybavenia uzemia
predstavuju limitujuce faktory priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia
zény a v uzemnom plane zény, a ich situovanie a lokalizaciu je potrebné povazovat za
zavazné prvky uzemného planu zény.

Regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia su vymedzené a identifikované vo
vykrese €. 4 — NAVRH DOPRAVY, rieSenie verejnej dopravy a dopravnej obsluhy, v mierke
1:1 000.

Sustava existujucich zariadeni, vedeni, tras a koridorov verejného technického vybavenia v
uzemi zony Bajkalska roh je v koncepte navrhu rieSenia doplnena navrhnutymi prekladkami,
vedeniami a trasami verejného technického vybavenia Uzemia v obomedzenom a dopinkovom
rozsahu. Ich situovanie a lokalizaciu je potrebné tiez povazovat za zavazné prvky uzemného
planu zény.
V ramci konceptu rieSenia predmetnej su stanovené zasady a regulativy verejného
technického vybavenia Uzemia

- v oblasti zasobovania uzemia pitnou vodou

- v oblasti odkanalizovania uzemia

- v oblasti elektrifikacie uzemia
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- v oblasti plynofikacie uzemia

- v oblasti telefonizacie Uzemia reSpektovat existujucu telekomunikaénu infrastruktaru,
t.j. existujuce zariadenia telekomunikaénych sluzieb (SR, TR, ONU) a hlavné trasy
telekomunikaénych vedeni v rieSenom uzemi,

Regulativy verejného technického vybavenia Uzemia su vymedzené a identifikované vo
vykresoch &.5 — NAVRH TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY, verejnej technickej vybavenosti
a technickej obsluhy uzemia, v mierke 1:1 000

V ramci konceptu rieSenia su stanovené zasady civilnej ochrany obyvatelstva

e ukrytie obyvatelstva riesit na 100 % v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocou,

¢ ukrytie zamestnancov pravnickych osob, fyzickych oséb rieSit vlastnou starostlivostou

v zmysle zdkona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov,

e budovanie zariadeni CO riesit v sucinnosti s odborom krizového riadenia ObU v Bratislave,
¢ postupne vyradovat z Planu ukrytia Mestskej €asti Bratislava — Ruzinov nevhodné stavby

a doplnat nové,

e v pripade prijmu evakuovanych oséb v ¢ase vojny a vojnového stavu planovat jednoduché
ukryty budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s vyuZitim priestorovej rezervy
podla uvedenych technickych parametrov,

e po realizacii potencialnych novych rodinnych domov a bytovych domov v rieSenom uzemi
Zony vyhotovit urCovaci list jednoduchého Ukrytu budovaného svojpomocne na kazdy
vybrany priestor,

e v Plane ukrytia Mestskej Casti Bratislava — RuZinov 1x roCne vykonavat vSetky zmeny
tykajuce sa narastu alebo poklesu ukrytovej kapacity v Mestskej €asti Bratislava — Ruzinov,

V dalSich stuprioch Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacich dokumentacii v
Casti verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, ako aj pri tvorbe a spracovavani
naslednych pripravnych, predprojektovych a projektovych dokumentacii, pre jednotlivé
samostatné celky, resp. stavby je potrebné navrhnut a spracovat rieSenie z hfadiska civilnej
ochrany v rozsahu poZiadaviek a ustanoveni

¢ 8§ 2, 3,4, 6 a19 zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov,

¢ 8§ 4, 5, 6 a9 vyhlasky €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych

poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

¢ vyhlasky ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany,

V rieSenom uzemi zény je potrebné z hladiska protipoziarneho zabezpec&enia zohladnit
hlavne nasledujuce predpisy

e Zakon SNR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

¢ Vyhlaska MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

¢ VVyhlaSka MV SR €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky

na protipoziarnu bezpeénost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorSich predpisov,

¢ VVyhlaska MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov,

C.3. REGULATiVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNVOTL,IWCH
POZEMKOCH, V REGULOVANYCH CELKOCH S URCENIM
ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Regulativy umiestnenia stavieb v jednotlivych regulovanych tzemno-funkCnych celkoch
su stanovené a vyjadrené vo vykrese €. 7 — NAVRH REGULACIE funk&no-prevadzkového
vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi v mierke 1:1 000
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e zavazné regulativy

¢ pevné stavebné Ciary ur¢ené uli€nou pédorysnou stopou existujucich budov,

o stavebné Ciary vymedzujuce uzemie pre zastavanie regulacného celku budovami —
neprekrocitelné ulicné hranice zastavby budov,

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pldch verejnej zelene,

e nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj vofnych pléch pre Sport

a telovychovu (Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych pesich priestranstiev,

e existujuce budovy uréené na dozitie bez moznosti dostavby, prestavby a rekonstrukcie,

C.4. URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

VSetky stavby, s ktorymi sa uvazuje v koncepte navrhu rieSenia uzemného planu zény
Bajkalska roh, musia spinat ustanovenia zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskor3ich predpisov, s dorazom na § 47 az §
53, ktoré stanovuju vSeobecné technické poziadavky na navrhovanie a uskutoCiovanie
stavieb.

VSetky pozemné stavby musia byt navrhnuté a uskutocnené v sulade s § 43d zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov — zakladné poziadavky na stavby, ako aj v sulade s § 43e — vSeobecné

technické poziadavky na vystavbu.

C.5. REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ
ZASTAVBY

Mestska Cast Bratislava — Ruzinov a jej organicka uzemna sucCast Bajkalska roh predstavuje
suCast suvisle urbanizovanych a zastavanych uUzemi mesta Bratislavy, ale zaroven
predstavuje Specificky urbanisticky celok mestského organizmu.

Takmer celé rieSené Uzemie zoény je v platnom Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, povaZzované za rozvojové uzemie s vynimkou
menSej stabilizovanej plochy.

Vzhladom na charakter existujucej zastavby v rieSenom Uuzemi zény su regulativy za€lenenia
stavieb do celkovej Struktury okolitej zastavby diferencované podla jednotlivych
regulovanych Gzemno-funkénych jednotiek celkov vymedzenych vo vykrese &. 7 — NAVRH
REGULACIE, funké&no-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v
uzemi, v mierke 1:1 000, v ktorom su stanovené a vyjadrené

e zavazné regulativy

e lokalizacia existujucich a navrhnutych hlavnych dopravno-komunikaénych vstupov do
Uzemia,

o taziskové trasy, linie a smery pesich prepojeni v uzemi,

¢ hranice Uzemi s hodnotnou urbanisticko-architektonickou Strukturou s potencialom
reSpektovania a zachovania

e stabilizacia hodnotnych prvkov hmotovo-priestorovej a funkéno-prevadzkovej Struktury
s potencialom reSpektovania a zachovania

e nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pléch verejnej zelene,

e nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj vofnych pléch pre Sport

a telovychovu (Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),
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¢ nezastavitefné Uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj vofnych pléch pre rekreaciu,
oddych, zotavenie a volny ¢as (detské ihriska a pod.),

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych peSich priestranstiev,

e existujuce budovy uréené na dozitie bez mozZnosti dostavby, prestavby a rekonstrukcie,

C.6. URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE
ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

Podla § 39 a ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa rozhodnutie o umiestneni stavby
nevyzZaduje

a) na stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne rieSi Uzemny plan zény, ak je to
v jeho zavaznej Casti uvedené,

b) na drobné stavby,

c) na stavebné upravy a udrziavacie prace,

d) na stavby umiestiované v uzavretych priestoroch existujucich stavieb, ak sa nemeni
vonkajsie

pddorysné ohraniCenie a vySkové usporiadanie priestoru,

€) na informacéné zariadenia, reklamné zariadenia a propagacné zariadenia.

Pre rieSené Uzemie zoény Bajkalska roh nie su v zavaznej Casti Uzemného planu zény
uréené stavby, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

C.7. POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Sucasny stav majetkovo-pravnych pomerov k pozemkom (stav vlastnictva a vymedzenia
pozemkov) v riesenom Gzemi Uzemného planu zény Bajkalska roh, si nevyzaduje, v zaujme
racionalizacie a harmonizacie hmotovo-priestorového usporiadania a funkénoprevadzkového
vyuzivania uzemia, vykonanie nutnych Uprav — scelenia a delenia existujucich pozemkov.

C.8. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNE
UZAVERY A VYKONANIE ASANACII

Na verejnoprospesné stavby navrhnuté a vymedzené v koncepte navrhu rieSenia uzemného
planu zény Bajkalska roh, nie su vymedzené pozemky podla evidencie v registri C katastra
nehnutelnosti.

Po vyhodnoteni variantnych konceptov A a B rieSeni zény a formulovani obsahu vysledného
navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska roh, budu odsuhlasené verejnoprospesné
stavby v etape spracovania vysledného navrhu riesenia UPN-Z predmetnej zony.
identifikované na pozemky, podfa parcelnych Cisiel uvedenych v registri C, katastra
nehnutelnosti.

Pre Gzemie zény Bajkalska roh bol vypracovany MC Ruzinov navrh na vyhlasenie stavebnej
uzavery uUzemnym rozhodnutim, ktory doposial nebol neschvaleny. Nakolko vSak
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Koncept navrhu rie$enia tizemného planu zény Strkovecké jazero
Variant A

medziasom bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby Administrativnej budovy
v narozi predmetnej zoény, vyhlasenie stavebnej uzavery pre zénu Bajkalska roh je
bezpredmetné.

C.9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Za verejnoprospesné stavby su navrhnuté a vymedzené v koncepte navrhu rieSenia zény
Bajkalska roh - variant B, nasledovné rozvojové zamery:

e verejnoprospedna stavba €. 1 — lavka pre pesich naduroviiova cez Ruzinovsku ul. ako
nové prevadzkové prepojenie zon Bajkalska roh
a Strkovecké jazero,

e verejnoprospesna stavba €. 2 — zastavka kolajovej MHD v priestorovom vymedzeni zon
Bajkalska roh a Strkovecké jazero, spojenie s lavkou

e verejnoprospesna stavba €. 3 — zalozenie zeleného bulvaru v paralelnej linii
s RuZinovskou ulicou,

e verejnoprospesna stavba €. 4 — prekladka useku vodovodu v mieste situovania
navrhovaného objektu Aquaparku

e verejnoprospesna stavba é. 5 - Tl prepojenie objektov ZS a Aquaparku, pre privod
zbytkového tepla

C.10. S(’:HEMA, VERVEJNQPROVSPEQNYCH STAVIEB a
ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA

Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemi su
vymedzené vo vykrese ¢. 7 — NAVRH REGULACIE, funk&no-prevadzkového vyuzivania a
hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi, v mierke 1:1 000.

Situovanie verejnoprospesnych stavieb navrhnuté v koncepte navrhu rieSenia tzemného
planu zony Bajkalska roh su vyznacené v grafickom vystupe €. 9 —
SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCHSTAVIEB.
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