Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Vas list Cislo/zo dna Nase cislo Vybavuije/linka Bratislava
16.10.2019 CS/STAR/17071/2/2019  Baariova/211 27.11.2019
Vec:

Peticia proti vystavbe polyfunkéného komplexu “Nova Cvernovka" Century Residence a za
zachovanie budovy narodnej kultirnej pamiatky, cvernovej tovarne Danubius, v jej povodnej
podobe z roku 1909 a spristupnenie Casti jej priestorov na verejné Ucely - odpoved’

Dria 16.10.2019 bola dorucend a prijatd na Miestny Urad mestskej Casti Bratislava —
Ruzinov peticia pod nazvom ,, Peticia proti vystavbe polyfunkéného komplexu “Nova Cvernovka"
Century Residence a za zachovanie budovy narodnej kultirnej pamiatky, cvernovej tovarne
Danubius, v jej povodnej podobe z roku 1909 a spristupnenie Casti jej priestorov na verejné
Ucely. V peticii obyvatelia ziadaju, aby starostu mestskej Casti Bratislava — Ruzinov a poslancov
miestneho zastupitel'stva o nesthlasné stanovisko k zameru vystavby a neudelenie stavebného
povolenia k polyfunkénému komplexu ,Nova Cvernovka“ Century Residence a nadstavby
kultdrnej pamiatky, budovy cvernovej tovarne Danubius na parc.C. 11244/1, 11244/13,
11244/208, 11244/31, 11244/15, 11244/53, 11245/21, 11245/1, 21949/31, 21949/144,
21949/143, 21949/133, 21949/17, katastralne uzemie Nivy. Peticiu podpisalo 443 obcanov, ¢o
bolo deklarované prilozenymi 29 podpisovymi harkami.

Starosta mestskej Casti posudenim obsahu podania ako aj jeho materidlnych a
formalnych naleZitosti urenych prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom
prave v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zakon o petichom prave"“) zistil, Ze podanie je
peticiou podla zakona o peticnom prave, nakolko v zmysle ustanovenia § 1 ods. 1 zakona o
peticnom prave ,KaZdy ma pravo sam alebo s inymi obracat’ sa vo veciach verejného zaujmu
alebo iného spolocného zaujmu so Ziadostami, navrhmi a staznostami (dalej len ,peticia") na
organy verejnej moci", Podl'a ust. § 5 ods. 5 zakona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni
neskorsich predpisov prislusny organ verejnej moci je povinny presetrit’ a vybavit' peticiu tak,
aby zistil skutocny stav veci, jeho sulad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo
inym spolo¢nym zaujmom.

Starosta peticiu s odbornymi Utvarmi preSetril a po preSetreni uvadzame:
Suhrn faktov o projekte

Developer: Finep Jégého alej, a.s. (odkupil projekt od Immoeast spol s.r.o.)

Vystavba: 1 x novy objekt D - 34 podlazi + 2. PP (II. etapa)
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1 x novy objekt C - 26 podlazi + 2.PP (I. etapa)

2 x novy objekt A a B - 8 podlazi + 2PP (I. etapa)

1x novy Objekt P — 2 podzemné podlazia a 1. nadzemné podlazie (1.
etapa)

1 x nadstavba - 2 podlazia - nadstavba nad narodnu kultrnu pamiatku
- cvernova tovaren Danubius (II. etapa)

Dopravné napojenie: z Trnavského myta - vjazd len zo smeru od mesta, vyjazd len zo smeru
von z mesta, v rdmci projektu bude rozSirend Trnavska cesta v smere z mesta o pravy
odbocovaci pruh a v smere do mesta bude vybudované odtacanie do smeru von z mesta pred
Mileticovou ulicou riadené cestnou svetelnou krizovatkou

Proces ziskavania povoleni:

Zavazné stanovisko: vydal magistrat hl. mesta diia 6. 12. 2006, podpisany primator Andrej
Durkovsky

(Zavazné stanovisko je kl'icovy dokument, ktory vydava magistrat hlavného mesta a osvedcuje
v nom, ze projekt, ako je naplanovany, je v sulade s Uzemnym planom mesta. Zaroven v nom
moze stanovit' podmienky, ktoré musi developer splnit’ - napriklad vynitené investicie,
rozSirenie ciest, a podobne).

Uzemné rozhodnutie: vydal Stavebny Urad RuZinov dfia 18. 12. 2007 (pravoplatnost
nadobudlo dria 1. 10. 2008), podpisany starosta Slavomir Drozd.

(Uzemné rozhodnutie je druhy klucovy dokument, ktorym sa definitivne povoluje postavit
stavbu na danom pozemku a s maximalne ur¢enymi rozmermi - podlahova plocha, zastavana
plocha, maximalna vyska. Ziskanim Uzemného rozhodnutia stavebnik ziskava pravo postavit
stavbu v danych rozmeroch, a zaroven podla judikatury sidov ma pravo na nahradu Skody, ak
by stavebny Urad v rozpore so zakonom odmietol vydat’ stavebné povolenie, ktoré je uz len
technikalita).

Stavebné povolenie: projekt ma aktudlne uz 6 pravoplatnych stavebnych povoleni na
jednotlivé objekty od Bratislavského samospravneho kraja a od Obvodného Uradu zivotného
prostredia po novom Okresného Uradu Bratislava (vodné stavby, dopravné stavby a vyvolané
investicie).

Uzemné rozhodnutie bolo vydané len na dva roky. To bola doba, do ktorej mal developer
poziadat' o vydanie stavebného povolenia, inak by Uzemné rozhodnutie stratilo platnost’.
Developer si to zjavne uvedomoval, lebo len sedem dni pred vyprsanim platnosti Uzemného
rozhodnutia ( 24. 9. 2010) podal Ziadost' o stavebné povolenie na Speciadlny stavebny urad
(Obvodny Urad - vodné stavby). Obvodny Urad zZivotného prostredia povolil vodné stavby -
stavebné objekty studna, pripojka vodovodu, aredlova komunikacia) rozhodnutim dna 20. 1.
2011 (pravoplatnost’ nadobudlo dna 24. 1. 2011).

K stavebnému povoleniu na tieto vodné stavby poskytol suhlasné stanovisko aj byvaly starosta
Ruzinova, Dusan Pekar listom ¢. CS 10343/2018/3/ZST zo dria 14. 05. 2018 a listom ¢. SU/CS
7744/2018/2/ZST zo dna 28. 02. 2018.

Vydanim stavebného povolenia sa izemné rozhodnutie "skonzumovalo" a dnes ho
uZ nie je mozné zrusit'.
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Aktuadlne ma projekt vydanych uz 6 pravoplatnych stavebnych povoleni na jednotlivé stavebné
objekty:

- 2 povolenia na objekt 301 "RozSirenie komunikacie Trnavska" - povolenie od Bratislavského
samospravneho kraja (z 22. 11. 2018), a povolenie od Okresného Uradu Bratislava zo dna 11.
12. 2018.

- 1 povolenie na objekt "Otacanie pre Mileti¢ovu ulicu" - povolenie od OU BA zo diia 17. 6. 2019
- 2 povolenia na objekty 402, 403 a 501 - prIpOJka vody, studna a pripojka kanalizacie -
povolenie od ObUZP zo dfia 20. 1. 2011, S 2 X predizenim lehoty na dokoncenie stavby zo dia
26. 5. 2014 a 29. 6. 2016 a povolenie OU BA zo diia 17. 12. 2018. OU BA zarover vydal aj
13. 6. 2016 rozhodnutie o potvrdeni pravoplatnosti stavebného povolenia.

- 1 povolenie na objekty 401, 503 a 504 - verejny vodovod a pripojky kanalizacie - povolenie
od OU BA zo dna 18. 12. 2018.

Stanoviska pamiatkarov: vzdy sihlasné

V celom procese vydaval Krajsky pamiatkovy Urad svoje zavazné stanoviska (ktoré su pre
stavebny (rad zavazné a musi ich reSpektovat’ a riadit' sa nimi). Prvé suhlasné zavazne
stanovisko vydal 11. 5. 2018, druhé suhlasné zavazné stanovisko zaslal KPU dna 12. 6. 2019.

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie: nie je treba posudzovat’ (MZP SR)
Stavebné povolenie na hlavné objekty: Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na hlavné
objekty bola dorucena ruZinovskému Uradu uz 25. 6. 2018. Stavebné konanie bolo prerusené,
lebo sa Cakalo na rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia o tom, Ci treba po rokoch od
znova robit’ posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie. V konani bol Gcastnikom (eSte ako
radovy obcan) aj suCasny starosta Martin Chren, ktory ziadal ministerstvo, aby stavba musela
byt' odznova posudzovana a aby sa ministerstvo vyjadrilo, Ze ma negativhe dopady na zivotné
prostredie. Tejto Ziadosti ministerstvo nevyhovelo a 6. 5. 2019 vydalo rozhodnutie, Ze stavbu
nebude odznova posudzovat. Rozkladom ministra bolo toto rozhodnutie potvrdené a
pravoplatnost’ nadobudlo 4. 6. 2019.

Nasledne musel podla zakona stavebny Urad Ruzinov oznamit' zacatie stavebného konania
a moznost’ pripomienkovat’ ho najneskor do 11. 9. 2019. Starosta Martin Chren osobnym listom,
naschrankovanym priamo do schranok vsetkych ucastnikov konania - obyvatel'ov Jégého aleje -
ich vyzval, aby sa svojimi pripomienkami zapojili do konania. Urobil tak len jeden Gcastnik, ktory
vSak namietal rozhodnutie o umiestneni stavby, ¢o uz Zal' podla stavebného zakona
v stavebnom konani nie je mozné namietat’.

Proti vydaniu stavebného povolenia nezakrocil a nenamietal Ziaden z oslovenych dotknutych
organov - ani magistrat hlavného mesta, ani pamiatkari, naopak, vsetci poskytli sthlasné
stanoviska alebo nereagovali v zakonnej lehote. Podla stavebného zdkona ak dotknuty organ,
ktory bol vyrozumeny o zacati konani, neoznami v urCenej alebo prediZzenej lehote svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hladiska nim sledovanych
zaujmov suhlasi.

Sulad s tzemnym rozhodnutim

Stavebny Urad RuZinov dnes nema Ziadnu zakonni moZnost’ nevydat’ stavebné povolenie.
Takmer mesacnou analyzou a porovnanim jednotlivych projektov stavebny Urad zistil, Ze projekt
v Ziadosti o stavebné povolenie je odliSny od projektu, ako bol uvedeny v izemnom rozhodnuti.
Rozdiel vSak vznikol tym, Ze stavebnik celkovu stavbu zmensil (pdvodna zastavana plocha 10
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128 m2, nova zastavana plocha 8961 m2, pévodna celkova podlazna plocha 78803m2 a nova
celkova podlazna plocha 72478m2, zvysSenie parkovacich miest z poctu 616 parkovacich miest
na 697 parkovacich miest, zvySenie pocCtu bytov z 277 na 298 a zvySenie pocCtu apartmanov zo
187 na 266. Pri Upravach projektu neprekrocil Ziadne objemové ani iné hranice, urcené v
Uzemnom rozhodnuti: dodrziava maximalny objem, maximalne rozmery aj maximalnu vysku.

Dokladnym posudenim stavebny Urad dospel k zaveru, Ze rozdiel medzi projektom v stavebnom
konani a projektom s pravoplatnym Gzemnym rozhodnutim nezakladd dévod na Ziadost' o
vydanie nového Uzemného rozhodnutia, vzhladom na to, Ze projekt reSpektuje vsetky
pravoplatne povolené limity a, naopak, je mensi nez povodne. Ak by stavebny Urad Ziadal o
zmenu Uzemného rozhodnutia, stavebnik by zrejme vyhral odvolanie na okresnom Urade, alebo
by mohol stavbu zmenit’ do pévodnych parametrov, ktoré su pre obyvatelov eSte horsie (bola
by vacsia), a tomu by sa uz nijako legalne nedalo zabranit'.

Investicny zamer ,Polyfunkény komplex Nova Cvernovka" Century Residence bol posudzovany
Hlavnym mestom SR Bratislavy, ktoré vydalo vo veci kladné zavazné stanovisko pod ¢. MAG-
06/22836/48135 zo dna 06.12.2006. Zavazné stanovisko potvrdzovalo sulad zameru s
Uzemnym planom mesta (v danom obdobi). Zaroven v iom boli stanové podmienky, ktoré
musel developer splnit, aby dana stavba mohla byt uvedend do uzivania (okrem iného aj
rozSirenie Trnavskej cesty a zabezpelenie otoCenia na komunikacii). Stavebny urad bol
obsahom vsSetkych zavdznych stanovisk viazany. Po vykonanom uUzemnom konani a po
predlozenych vsSetkych potrebnych dokladov a kladnych zavaznych stanovisk dotknutych
organov (Krajsky pamiatkovy Urad, Organy zabezpeCujuce ochranu Zzivotného prostredia a pod.)
stavebny Urad vydal izemné rozhodnutie o umiestneni stavby pod ¢. SU/CS-14570-8-2007/Sin
zo dna 18.12.2007, pravoplatné dna 01.10.2008, ktorym umiestnil stavbu a vymedzil pozemky
dotknuté vystavbou (urcil polohu stavieb a maximalne objemové parametre-pddorys a vysku
stavieb). Uzemné rozhodnutie je v zmysle stavebného zakona platné 2 roky od nadobudnutia
jeho pravoplatnosti, priCom platnost sa neskonci pokial' stavebnik v tejto lehote poziada
o0 vydanie stavebného povolenia ¢o i len na Cast’ stavby.

Stavebnik tUto povinnost' spinil a tyzden pred vyprSanim platnosti poZiadal o vydanie
stavebného povolenia na vodné stavby. To znamena, ze Uzemné rozhodnutie nestratilo
platnost. Zaroven voCi rozhodnutiu neboli uplatnené vsetky opravné prostriedky (obnova
konania do troch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti). V zmysle uvedeného znamena, zZe
Uzemné rozhodnutie je platné a stavebny urad je viazany jeho obsahom vratane stanovenych
podmienok. V stavebnom konani stavebny urad skiima splnenie tychto podmienok a dolad'uje
technické zaleZitosti vystavby. Stavebnik do dnesného dra splnil vSetky podmienky stanovené
v Uzemnom rozhodnuti o umiestneni stavby. Disponuje vSetkymi kladnymi stanoviskami
dotknutych organov k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie (Krajsky pamiatkovy
Urad, Regionalny urad verejného zdravotnictva, Hlavné mesto SR Bratislavy), kladnymi
posudkami — teplotechnické posudenie, svetlo-technické posudenie a dopravno-kapacitné
posUdenie z roku 2017 a taktiez vSetkymi stavebnymi povoleniami vydanymi Okresnym Gradom
Bratislava (vyvolané investicie rozSirenie komunikacii, vodné stavby a pod.), Bratislavsky
samospravny kraj, Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky (posudzovanie
vplyvov na Zivotné prostredie), Dopravny urad, divizia civilného letectva (ochranné pasmo
letiska), Mestska Cast’ Bratislava — Ruzinov (vyrubové povolenie), Krajsky pamiatkovy trad (NKP
a jej stavebna Uprava).
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Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov ako stavebny Urad je posledna institlicia, ktora vo veci
este nerozhodla.

Vazeny pan, vel'mi ocefiujem angazovanost’ obcanov v témach, ktoré sa tykaju prostredia,
v ktorom Ziju. Som presvedceny, Ze ak sa l'udia budlu zaujimat’ o to, ¢o sa deje v ich okoli
a ozvu sa vcas, mozu ovplyvnit’ vela veci. Ako iste viete, ja osobne som bol esSte pred vol'bami
jednym z Gcastnikov konania a moje vyhrady voci tejto vystavbe si zname. Avsak ako starosta
musim za kazdych okolnosti dodrziavat’ zakon, aby kazdy, kto v Ruzinove Zije, vedel, ze zakon
plati pre vSetkych a rovnako.

S pozdravom

Martin Chren, v.r.

starosta
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