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Dovodova sprava

Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava-Ruzinov svojim uznesenim
¢. 231/XI111/2016 zo dna 31. marca 2016 ulozilo starostovi mestskej casti Bratislava - Ruzinov
informovat’ 0 stave rokovani s investormi v lokalite byvalého obchodného domu RuZinov
a rokovat’ s investormi o investicnom zamere na tizemi pozemkov vo vlastnictve investora.

Historicky vyvoj:

Budova byvalého obchodného domu Ruzinov sa nachadzala v prirodzenom centre
mestskej casti, ako sti¢ast’ zakladného obcianskeho vybavenia. Prirodzené centrum Ruzinova
Z tejto oblasti bolo vytvorené sustredenim centralnych uradov a ob¢ianskej vybavenosti v tejto
lokalite a v jej bezprostrednom okoli (Smidkeho park, sidlo Narodného vyboru, sidlo posty,
sidlo kultirneho domu a sidlo obchodného domu, v tom case jedine¢ného na tzemi
vtedajsieho okresu).

Po spoloéenskych zmenach v roku 1989 a po priebehu privatizacie sa budova
obchdoného domu s prilahlymi pozemkami dostala do rak stkromného vlastnika, pricom
kone¢nym prijimatelom vyhod v spolo¢nostiach, ktoré vystupovali ako vlastnici pozemkov a
budov, bol pan Igor Liska.

Novy majitel’ predstavil zamer vybudovania nového, v danej dome unikatneho a
moderného obchodného domu s plavariou. Projekt bol nazvany Yosaria Plaza. Projekt ziskal
kladné izemné i stavebné rozhodnutie, a vzhladom k tomu, ze stavebnik zahajil stavbu
rozoberanim skeletu budovy, stavebné povolenie je stale platné a platnost’ nestraca. Hmotové
rieSenie projektu Yosaria Plaza podla stale platného a G¢inného stavebného povolenia je
vykreslené na nasledujucich vizualizaciach.




Z dovodu nedostatku finanénych prostriedkov vsak vtedajsi majitel’ po kratkom case
nedokazal vo vystavbe nového obchodného centra Yosiaria Plaza pokracovat’, a ani uhradzat’
dodavatel'ské faktiry. Dosledkom vyvoja bolo niekol’ko pravnych sporov medzi majitelom a
jeho dodavatel'mi, ktoré viedli k nepriehl'adnej pravnej situacii. Vysledkom bol stav, ked’
ruina obchodného domu bez nalezitej starostlivosti a ochrany chatrala vyse dvanast’ rokov - a
stala sa najvéac¢sou sucasnou jazvou na tvari Ruzinova.

Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov nedokazala presadit’ kroky, ktoré by viedli k
vyrieSeniu danej situacie. Voc¢i investorovi viedla (a dodnes vedie) niekol’ko exekuénych
konani, v ktorych mu ulozila pokuty, zvi¢sa za nedodrZiavanie Cistoty a poriadku:

rozhodnutie stavebného tradu mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov zo dna 13. 10.
2009 (stavebnik nesplnil podmienku stavebného povolenia pre ukoncenie stavby),
nadobudlo pravoplatnost’ dia 14. 05. 2010 a vykonatel'nost’ dia 09. 11. 2012, doslo
k naplneniu skutkovej podstaty priestupku podl'a § 106 ods. 2 pism. g) Stavebného
zakona, za ¢o bola spolo¢nosti YOSARIA PLAZA, a.s. ulozena pokuta vo vyske 60
000 eur. V sucasnosti je toto rozhodnutie v exeku¢nom konani.

rozhodnutie mestskej casti Bratislava — Ruzinov zo dna 15. jala 2013, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dina 20. 11. 2013 a vykonatelnost’ dna 05. 12. 2013.
Ugastnikovi konania bola ulozena pokuta vo vyske 1000,- eur. Doslo k naplneniu
skutkovej podstaty spravneho deliktu ,,Na useku dodrziavania Cistoty a poriadku‘
porusenim § 4 ods. 1 aods. 2 a § 5 ods. 1 VSeobecne zavizného nariadenia
mestskej casti Bratislava - Ruzinov ¢. 1/2003 o0 dodrziavani Cistoty a poriadku zo
dna 11. 02. 2003. V sucasnosti je toto rozhodnutie v exeku¢nom konani.

rozhodnutie mestskej casti Bratislava — Ruzinov zo dna 09. septembra 2013, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dina 27. 11. 2013 a vykonatelnost’ dna 12. 12. 2013.
Doslo k naplneniu skutkovej podstaty spravneho deliktu ,,Na tiseku dodrziavania
Cistoty a poriadku® porusenim § 4 ods. 1 a ods. 2, § 5 ods. 1 VSeobecne zavazného



nariadenia mestskej casti Bratislava - Ruzinov ¢. 1/2003 o dodrziavani Cistoty
a poriadku zo dna 11. 02. 2003. Za uvedené protipravne konanie bola spolo¢nosti
YOSARIA PLAZA, a.s. ulozena pokuta vo vyske 1000 eur. V stcasnosti je toto
rozhodnutie v exeku¢nom konani.

e rozhodnutie mestskej casti Bratislava - Ruzinov zo dna 28. 03. 2014, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dia 22. 04. 2014 a vykonatelnost dna 07. 05. 2014.
Doslo k naplneniu skutkovej podstaty spravneho deliktu ,,Na tiseku dodrziavania
Cistoty a poriadku‘ porusenim § 4 ods. 1 aods. 2, § 50ds. 1 a § 6 ods. 2 VSeobecne
zavidzného nariadenia mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov ¢. 1/2003 0 dodrZiavani
Cistoty a poriadku zo dna 11. 02. 2003. Dna 18. 10. 2013 bolo doru¢ené na referat
pravnych sluzieb z odboru regionalneho rozvoja a zivotného prostredia oznamenie
0 tomto spravnom delikte. Konanie bolo zacaté v mesiaci december 2013.
Ugastnikovi konania bola uloZena pokuta vo vyske 1200 eur. V stéasnosti je toto
rozhodnutie v exeku¢nom konani.

e rozhodnutie mestskej casti Bratislava — Ruzinov zo dna 11. 07. 2016, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dna 11. 11. 2016 avykonatelnost’ dna 28. 11. 2016
Vv spojeni S rozhodnutim Okresného tiradu Bratislava zo dia 31. 10. 2016. Tu bola
spolo¢nost’ YOSARIA PLAZA, a .S. uznana vinnou zo spachania spravneho deliktu
,Na tseku dodrziavania ¢istoty a poriadku® pre porusenie § 4 ods. 1 aods. 2, § 5
ods. 1, ods. 3 aods. 9, § 6 ods. 1 a ods. 2 Vseobecne zaviazného nariadenia
mestskej casti Bratislava — Ruzinov ¢. 1/2003 o dodrziavani ¢istoty a poriadku zo
dna 11.02.2003. Za uvedené protipravne konanie jej bola ulozena pokuta vo vyske
6638 eur. V sucasnosti je toto rozhodnutie v exeku¢nom konani.

e dna 10.5.2019 bol doruceny list Exekatorského uradu, Mgr. Petr Krusina, sadny
exekutor v ktorom nas informoval o stave konani anavrhol zastavenie exekicii
z dovodu, ze YOSARIA PLAZA, a.s. nedisponuje majetkom, ktory by postac¢oval
na uhradu trov exekucie a nie je do budtcnosti predpoklad, ze sa majetkové pomery
spolo¢nosti Yosaria Plaza zmenia K lepSiemu. PokraCovanie V exekuciach by
sposobovalo narast’ hotovych vydavkov bez realnej Sance ich vymozenia.

e listom zo dna 11. 06. 2017 bol vlastnik opakovane vyzvany, aby odstranil
nedostatky, zistené pri miestnych obhliadkach (ukotvil poskodené a povalené
oplotenie, vymenil poskodené ¢asti oplotenia a doplnil chybajtce ¢asti oplotenia na
zamedzenie pristupu nepovolanych osob).

Je dolezité uviest, ze vzhl'adom na vlastnicke zmeny, ktoré pocas uplynulych rokov
prebiehali a pocas ktorych sa vlastnictvo danej stavby previedlo na cyperské schrankové
firmy, je Sanca na vymozitel'onost’ ulozenych pokut vel'mi nizka. Az do konca roka 2018
preto platil zaver, uvadzany aj v tejto pravidelnej sprave: “Do dorieSenia sudnych sporov
alebo mimosudnej dohody mestska Cast’ nevidi priestor ako vstapit do procesu rieSenia
daného stavu”.

Aktualny vyvoj:



Na prelome rokov 2018/2019 doslo k zasadnej zmene vo vlastnictve predmetnej
stavby. Po dosiahnuti mimosudnej dohody sa novym majitel'om Yossaria Plaza stal investi¢ny
fond MiddleCap.

Starosta mestskej casti Bratislava - Ruzinov okamzite po tejto zmene vyvolal
rokovania s novym majitelom, zamerané na dosiahnutie pokroku, sanaciu, ochranu a
vycistenie staveniska, ako aj o d’al'Sich planoch a postupoch v tejto lokalite.

Na zaklade rokovani a intervencii mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov od januara tohto
roku pristupil novy investor k okamzitym krokom, ktoré zahfnali vycistenie danej lokality,
odvoz desiatok ton odpadu, vycistenie lokality od naletovej zelene a buriny, opravu oplotenia
na stavenisku. Investor dokonca zapojil terénnych socialnych pracovnikov, ktori rieSia
problém niekol’kych os6b bez domova, ktori vyuzivaju ruinu obchodného domu ako svoj
pristresok, a vV najblizSom obdobi planuje prijat’ neinvazivne opatrenia na riesenie problému
premnozenych holubov, ktoré obt’azuju obyvatel'ov okolitych domov.

V juli 2019 doslo k dohode medzi mestskou cast'ou Bratislava - Ruzinov a investorom,
tykajucej sa uhradenia najmu a odplaty za bezdovodné obohatenie za vyuzivanie Casti
pozemku vo vlastnictve Cultus, a. s., na ktorom sa nachadza Cast’ stavebnej jamy, v spojeni S
opravou povrchu Obilnej ulice. Na zéaklade schvaleného uznesenia miestneho zastupitel'stva
20 6. 8. 2019 dochadza k uzavretiu zmluvy medzi Cultusom a novym investorom, na zaklade
ktorej sa novy investor zavizuje zacat’ platit’ najom za tento uzivany pozemok, a zaroven
zrekonstruovat’ na vlastné naklady povrch Obilnej ulice, pricom naklady rekonstrukcie budu
zapocitané SO sSumou najomného. Tato dohoda je vyhodna pre mestskt Cast’ a pre obyvatel'ov
Posne. Obilna ulica je totiz ucelovou komunikaciou, do ktorej mestska cast nemodze
investovat’ a zaroven plati, Ze zapocCitanim S najomnym mestska cast’ oproti aktualnemu stavu
ni¢ nestraca, pretoze predchadzajici investor uzival dant ¢ast’ pozemku bez pravneho titulu a
ziadnu odplatu v podobe najomného neuhradzal.

Azda najdolezitejsie pre budtci vyvoj v tejto lokalite je v§ak rokovanie 0 umiestneni
novej vystavby, ktora novy investor na tomto uzemi planuje. Novy investor informoval
mestsku Cast’ Bratislava-Ruzinov 0 zakladnych kontarach svojho investiéného zameru.
Aktualne schvaleny projekt velkého obchdoného domu s platnym stavebnym povolenim
povazuje novy investor za prekonané rieSenie, ktoré by navyse svojou hmotou a objemom
nebolo v sucasnosti pre danu lokalitu vhodné a nebolo by ani prinosom pre obyvatel'ov Posne.
Preto investor pripravuje novy investicny zamer pre danu lokalitu a pokra¢ovanie vystavby
podla platného stavebného povolenia povazuje len za krajné riesenie.

Novy investor oboznamil mestska Cast, rovnako ako aj vedenie hlavného mesta SR
Bratislavy, so svojim zamerom uskuto¢nost’ medzinarodnu architektonick(l sut'az na riesenie
uvedenej lokality, pre ktora chce oslovit niekol’ko renomovanych zahrani¢nych
architektonickych studii z Londyna, Amsterdamu, Kodane ¢i Prahy. Za uc¢elom rokovani na
tito tému zostavil starosta m. ¢. Ruzinov pracovnu skupinu, zlozenu zo zastupcov odbornych
utvarov miestneho uradu, ktori preverili tzemnoplanovacie podklady v nadvaznosti na
orienta¢né zamery investora, a to aj vo vdzbe na pripravované uzemné plany zon PoSen -
Sever a Posen - Juh. Cielom mestskej cCasti je vyuzit' prilezitost uskuto¢nenia takejto
medzinarodnej architektonickej sttaze a ziskat rieSenie pre celé dotknuté uzemie,
ohrani¢nené Ruzinovskou, Tomasikovou, Obilnou a Jasikovou ulicou, a to vratane moznej
rekonstrukcie kultarneho domu, vzniku nového centralneho ruzinovského namestia, &i
preverenia moznosti umiestnit’ vV tomto tizemi aj nové sidlo miestneho uradu.



V nasledujucom kroku boli na rokovania prizvani aj zastupcovia poslaneckych klubov.
Pracovna skupina v zlozeni Martin Chren, starosta, Peter Herceg a Matas Méhes, poslanci
mestskej Casti a Jana Polacikova, poslankyna hlavného mesta, si vypocula strategické a
koncep¢né navrhy nového investora, prezentované architektami (napr. arch. Peter Marko) a
zostavila pre nového investora suhrn podmienok, ktoré poziadala zaradit do podmienok
architektonickej sutaze. Po prevereni postoja hlavného mesta, ktoré sthlasnym vyjadrenim
nevyjadrilo namietky k takto stanovenym podmienkam zo strany mestskej c¢asti, boli tieto
podmienky odoslané investorovi a vyhlasenie medzinarodnej architektonickej sttaze sa
ocakava v septembri 2019, s odhadovanym trvanim cca. 6 mesiacov.

Vysledky architektonickej sttaze pre mestski ¢ast samozrejme nie su zavdzné,
poskytnu vSak ovela plastickejs$i pohl'ad na mozné usporiadanie tejto lokality.

Samotny prehl'ad podmienok zo strany mestskej casti, tak, ako bol odobreny
poslaneckou komisiou a aj odbornym ttvarom hlavného mesta, je uvedeny v Prilohe ¢. 1 tejto
dovodovej spravy, medzi najdolezitejSie vSak patrili: zniZzenie velkosti a hmoty stavebnych
objektov oproti v sucasnosti platnému a povolenému projektu, reSpektovanie maximalnych
vySok podla vysky okolitych existujacich budov, zapracovanie mestotvornych a
urbanistickych prvkov, ako napriklad vznik nového centralneho ruzinovského namestia,
maximalne reSpektovanie zelene a maximalne zohladnenie vyznamu tejto lokality ako
prirodzeného urbanistického centra mestskej casti. Novy investor vyjadril sthlas a zaviazal sa
reSpektovat’ tieto poziadavky.

Ocakavany vyvoj:

Po uskuto¢neni medzinarodnej architektonickej sut'aze novym investorom sa ocakava
jej vyhodnotenie v prvych mesiacoch roka 2020. Na zaklade predlozenych navrhov investor
ocakava, ze vyberie jeden architektonicky ateliér, ktory kombinaciou najlepSich navrhov zo
vSetkych predozenych projektov v priebehu roka 2020 vytvori definitivny navrh. V celom
procese tvorby definitivneho navrhu bude mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov maximalne
aktivna, S cielom zabezpecit' dodrzanie vSetkych pravidiel, podmienok, ale aj zaujmov zo0
strany tak urbanistickej, ako aj z hl'adiska dosahov na kvalitu zivota sucasnych obyvatel'ov v
okoli predmetnej lokality.

Nasledne sa v rokoch 2020/2021 predpoklada spustenie povolovacieho konania pre
novy investicny zamer v danej lokalite. V pripade neuspechu rokovani ¢i povol'ovacieho
procesu sa da ocakavat, ze novy investor zrealizuje projekt v podobe, v akej ma uz dnes
platné stavebné povolenie, ¢o by zrejme nebolo v najlepsom zaujme mestskej Casti, ani jej
obyvatel'ov.

Priloha 1:



MCP Development, s. r. o.
Mostova 2
811 02 Bratislava

VEC:

Odpoved’ na Ziadost’ 0 zadefinovanie rozvojovych zamerov Mestskej ¢asti Bratislava
Ruzinov v izemi z6ny Dom kultiry RuZinov - navrh

V nadviznosti na Vas list zo dita 29. maja 2019 Vam oznamujeme, ze MC Bratislava
Ruzinov berie na vedomie Vasu iniciativu uskuto¢nenia medzinarodnej architektonickej
sttaze na rieSenie zmeny stavby pred dokonéenim - projektu Yossaria Plaza. Aktualne platne
povolenu vystavbu Vv tejto lokalite povazujeme po takmer pitnastich rokoch od vydavania
prislusnych povoleni za prekonant najméa z hladiska objemu, velkosti a funkéného vyuzitia
(obchodny dom).

Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov zaroven vita, ze ste sa rozhodli vyjst’ v Gstrety naSej
poziadavke a v ramci planovanej medzinarodnej architektonickej sutaze sa zaoberat aj
revitalizaciou SirSicho rieSeného uzemia zony Yossaria a preverenim potencialu tzemia,
véitane verejnych priestorov exponovanej centralnej Casti Ruzinova formou Urbanistickej
stadie a Urbanisticko architektonickej sut'aze.

V ramci pripravy podmienok pre vykonanie medzinarodnej architektonickej sutaze si Vam
dovol'ujeme poskytnut’ nasledujtice podklady a vstupné parametre z pohl'adu mestskej casti
Bratislava - Ruzinov:

I. VSeobecné vychodiska

RieSené tuzemie z hladiska SirSich vztahov (dalej oznaCované ako tzemie
centralneho Ruzinova) je historickym srdcom a centrom nasej mestskej casti. V minulosti
bolo prirodzenym stredom novovybudovaného sidliska, na tzemi ktorého sidlili
najvyznamnejsie institicie pre bezny zivot obyvatel'ov - narodny vybor (v sucasnosti budova
Paneuropskej vysokej skoly), dom kultary (v stcasnosti budova Cultus), posta, obchodny
dom (v sucasnosti ruina budovy Yossaria Plaza). Prirodzenti lokalizaciu tychto centier
kulturno-spologenského Zivota dnes dopliia stavba kostola na Seberiniho ulici.

Mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov v sucasnosti absentuje prirodzené “centrum” ako miesto
stretnuti, kulturno-spolo¢enského zivota, sidla vyznamnych institacii. Prave riesena lokalita a
jej revitalizacia ma parametre toho, aby sa takymto prirodzenym centrom, ¢i skor “srdcom”
mestskej casti mohla stat. Z tohto hl'adiska ju povazujeme za azda najvyznamnejSie a
najcennejSie uzemie V ramci mestskej Casti a ziadame, aby pri spracovani navrhov bol tento
fakt brany do avahy.



Pri spracovani navrhov je potrebné brat’ do tvahy aj skutocnost’, ze predmetna lokalita je
prirodzenou krizovatkou “zelenych promenad” v ramci mestskej Casti - planovaného zeleného
bulvaru pozdiz Ruzinovskej ulice (od jazera Strkovec, cez existujuci park Andreja Hlinku, s
potencidlnym pokradovanim d’alej pozdiz elektrickovej trate) a zelenych ploch pozdiz
Tomasikovej ulice (od novovytvaraného parku pred PEVS az po budovu kostola na
Seberiniho ulici). V minulosti touto lokalitou (na mieste sucasnej Tomasikovej ulice) tieklo
tzv. Mlynské rameno Dunaja, ¢o vytvara idealny predpoklad na zakomponovanie vodnych
prvkov, resp. odkazu na toto rie¢ne rameno, do navrhovaného projektu.

Je samozrejmost’ou, ze o¢akavame, Ze pri spracovani navrhov budt autori respektovat’ vSetky
platné regulativy a normy v danom tzemi, vratane uz schvaleného zadania Uzemnych planov
zOny Posen - Sever a Posen - Juh.

Vytvarany navrh by teda mal reSpektovat’ platné regulativy v uzemi a zadanie
schvalovaného uzemného planu zony, zarovenn aj vyzmam tohto wuzemia ako
prirodzeného srdca Ruzinova - centra kulturno-spoloc¢enského Zivota, a z izemného
hPadiska jeho vyznam ako krizovatky prirodzeného pohybu obyvatelov - promenad -
pozdiZ RuZinovskej a Tomasikovej ulice.

I1. Poziadavky a potreby mestskej ¢asti

Tymto listom vyjadrujeme zaujem 0 vyuzitie Vasej ponuky a stihlas so zahrnutim
pozemkov parc. ¢. 1090/1, 1090/2, 1090/13, 15662/1, 15662/2, kat. uzemie Ruzinov, ktoré su
v sprave Mestskej Casti Ruzinov, do predmetu spracovania uvazovanej urbanistickej stadie
a pripravovanej medzinarodnej urbanisticko-architektonickej sutaze stym, ze pri ich
spracovani, resp. priprave podkladov pozadujeme zohl'adnit nasledovné problematické
oblasti:

e stav budovy Domu kultry Ruzinov, ktora dlhodobo nespiiia aktualne poziadavky na
plnohodnotnu prevadzku kultarno-spolo¢enského zariadenia a mestska Cast’ preto uvazuje
s jej rekonstrukciou, prip. nahradenim novou stavbou, ktoré by okrem iného zohl'adinovali
potrebu vytvorenia uzatvoreného priestoru pre moznost’ hromadnych akcii a podujati pre
niekol’ko sto I'udi,

e potreba reorganizacie verejnych priestorov tak, aby polohovo prirodzene nadvazovali na
vstupné priestory zrekonstruovaného, resp. nového DK Ruzinov a velkostne vyhovovali
pre organizovanie kultirnych a spolocenskych podujati s celoruzinovskym vyznamom,

e Vv nadvidznosti na predchadzajici bod, vytvorenie nového centralneho ruzinovského
namestia v danom uzemi, ktoré bude velkost'ou a funkénostou porovnatel'né s Hlavnym
namestim Vv bratislavskom Starom Meste (medzi sposoby jeho vyuzitia teda mozu patrit’
napriklad organizacia verejnych podujati, viano¢nych trhov, zhromazdeni a podobne) a
bude integralne nadvédzovat na ruzinovsky bulvar (park Andreja Hlinku, promenadne
napojenie na kostol na Seberiniho ulici a na park pred Paneuropskou vysokou skolou),

e riesit’ deficit parkovacich miest potrebnych k prevadzke Domu kulttry a d’alSich zariadeni
obcianskej vybavenosti v okoli,

e polohovo, technicky a priestorovo nevyhovujtci stav budovy miestneho tradu, v stvislosti
s ¢im mestska Cast’ uvazuje 0 vybudovani novej stavby a prave pozemky pri DK Ruzinov
sa javia ako vhodna lokalita na tento ucel, aj s ohladom na majetkové vztahy v izemi,
pricom prave uskutocnenie medzinarodnej architektonickej sutaze je pre mestska cast’
vhodnou formou overenia mozného osadenia nového miestneho uradu v tejto lokalite,



e snaha restrukturalizovat’ tieto pozemky ako nové a moderné kulturno - spolocensko -
administrativne centrum mestskej Casti, S dorazom na ¢o najvac¢siu pristupnost’ vonkajsich
verejnych priestorov.

I11. Poziadavky a potreby z hPadiska vztahov s okolim

Riesena lokalita sa vyznacuje jednak vydanym platnym stavebnym povolenim pre
obchodny dom Yossaria Plaza, ktorého projekt po 15 rokoch nedosahuje aktualne vhodné
proporcie a funkénost’, jednak vztahom K verejnym priestorom (ruzinovsky bulvar) a jednak
uzkym dotykom s existujlicimi budovami a obytnymi domami, a t0 najmé na juznej a na
vychodnej strane. Z tohto hladiska ziadame pri rieSeni daného twzemia reSpektovat
nasledujuce poziadavky:

e reSpektovat’ v navrhu a v ¢o najvyssej miere nadviazat’ na existujuce principy urbanizmu,
prevladajtce v lokalite Posen,

e reSpektovat’ aktualne vySkové pomery v danom utzemi (maximalna vySka Ziadneho z
objektov by nemala presiahnut vysku existujucej obytnej zastavby v bezprostrednom
okoli, t. j. priblizne 0sem nadzemnych podlazi),

e znizit' intenzitu vyuzitia Gzemia na pozemkoch stcasného projektu Yossaria Plaza v
porovnani S V suc¢asnosti povolenou stavbou,

e Kklast’ maximalny doraz na zvelad’ovanie a rozsirovanie zelene v ramci rieSeného projektu,
vratane modernych trendov, kladucich doraz na vytvaranie réznych biotopov ¢i
zadrziavanie vody Vv Krajine, s dorazom na vysadbu zelene na rastlom teréne,

e prioritizovat’ V rieSenom uzemi pesi pohyb,

e pri spraciivani navrhov zvazovat’ ¢o najcitlivejsi pristup vo vztahu K existujicim obytnym
budovam v bezprostrednom okoli,

e riesit’ projekt ako integralnu sucast’ zapadno-vychodnej (Ruzinovska ulica) a severo-juzne;j
(Tomasikova ulica) pesej promenady, v ktorej rieSené uzemie tvori jej prirodzené centrum
(stred).

V. DalSie odporicania

Okrem uvedenych podmienok a pripomienok vznasa mestska cast’ Ruzinov aj
nasledujice odporucania a zavazné pripomienky:

e Vv pripade, ak by v ramci projektu malo dojst k zmene priestorového usporiadania
rieSeného uzemia tak, ze bude vybudovany novy kultirny dom a existujuci kultirny dom
bude nahradeny inym objektom, buda v budtcnosti mestska ¢ast’ a hlavné mesto stihlasit’ s
realizaciou projektu len za takej podmienky, ak bude najprv vybudovany a funkény novy
kultirny dom, a az nasledne obmedzena funk¢nost’ a vyuzitie aktualneho kultirneho domu.
Tato podmienka je nemenna.

e uskutocnenu sut'az povazujeme za mozny nastroj overenia optimalneho potencialu objemu
a funkcno priestorového usporiadania novej arevitalizovanej urbanistickej Struktary,
pricom mestska cast’ Si ponechava jednoznac¢né a neodnatel'né pravo rozhodnut o realizacii
akychkol'vek krokov na pozemkoch v jej sprave.

e mestska Cast’ ziada, aby boli dodrzané vSetky zakonné limity, podmienky, tak z hl'adiska
legislativy, ako aj z hladiska uzemného planu, pri navrhovani nového projektu v celej



lokalite, pri spracovani rieSenia ako najvhodnejsi priptstame pristup, Ktory rieSite’'om
umozni pozerat’ sa na celé rieSené tizemie ako na jeden funk¢ény celok z hlradiska jeho
vyuzitia. Odporti¢ame vsak, aby kazdy autor spracoval svoje navrhy v dvoch alternativach
- v jednej, ktora pristupuje k uzemiu ako K jednému funkénému celku bez ohl'adu na
majetkové vztahy, a v druhej, v ktorej budu existujuce majetkové vzt'ahy k pozemkom v
maximalnej miere reSpektované.

z hladiska praktickosti rieSenia upozoritujeme, ze pri zvazovani rieSenia si¢asného domu
kultary bude musiet’ mestska ¢ast’ v budicnosti klast’ doraz aj na finan¢nt efektivnost’ a
nakladovost’ takéhoto kroku. Z tohto hl'adiska ako neformalne odporucanie uvadzame, ze
najvhodnej$im rieSenim moéze byt bud vystavba nového domu kultury na naklady
investora, alebo cenovo primerana rekonstrukcia existujiceho domu kultary, pricom iné
navrhy, ktoré by nakladovo zostali na pleciach mestskej casti, maju len vel'mi mala Sancu
na prakticku realizaciu v dohl'adnej buducnosti.

Vazeni pani,

Vv stvislosti s vyuzitim Vasej ponuky so zahrnutim pozemkov v sprave mestskej casti

do predmetu urbanistickej Stadie a architektonickej sutaze, chceme byt oboznameni S
vysledkom Vami pripravovanej medzinarodnej urbanisticko-architektonickej sutaze vedeniu
a odbornym pracovnikom MC Bratislava Ruzinov ataktiez o0ucast vo vyberoveja
hodnotiacej komisii architektonickej stt'aze.

S pozdravom,



