Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

SU/CS 12025/2019/3/MAM-155 V Bratislave diia 28.08.2019

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov ako prislugny stavebny trad (dalej len »stavebny Grad“)
podla § 117 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v znen{ neskor§ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®), podl'a § 7a ods. 2 pism. i) zakona &.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorich predpisov, podla
Cl. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a podla § 46 a § 47 zakona & 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len “spravny
poriadok™ ) na podklade vykonaného konania podla § 60 - § 62a§ 85 stavebného zakona rozhodujiic
podl'a § 66 a 85 v spojeni s § 10 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebn¢ho zédkona, vydava

stavebné povolenie

na stavbu »Prestavba objektu KoSicka 52, Bratislava® v &leneni na stavebné objekty:
S0 01 - Nebytova budova
SO 02 - Nebytova budova
SO 03 - Drobné stavebné objekty
PS 01 - Kotolfia

stavebnik Reding Development, s.r.o, Legionérska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 36 667 412
v zastupeni REDING s. r. 0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava ;
miesto stavby Kosickd 52, Bratislava, stavba so sip. &. 905 na pozemkoch parc. &. 9391/1,

9391/2, 9391/5, v k. 4. Nivy, a na pozemkoch parc. & 9385/83, 9385/103 a
9385/105 v k. 0. Nivy

druh stavby zmena dokoncenej stavby spoCivajica v stavebnych tpravéach spojené so zmenou
ucelu vyuzitia stavby
p6vodny ucel nebytova budova — administrativna budova

navrhovany icel ~ objekt SO 01 bude nebytova budova podla § 43¢ pism. a) stavebného zékona -
apartmanovy dom,
objekt SO 02 bude nebytovd budova podla § 43¢ pism. b) stavebného zakona
administrativna budova

Opis stavby:

Utelom stavby je prestavba administrativnej budovy so sip. ¢. 905 na pozemkoch parc. ¢.
9391/1, 939172, 9391/5 na Kosickej 52 na dve nebytové budovy pri zachovani povodnej hmoty
objektu.

VysSia cast’ pévodnej budovy na pozemku parc. €. 9391/1 bude stavebnymi tipravami oddelen4
ako samostatnd nebytovad budova. Ugel stavby - v suteréne budu pivniéné kobky a technické
miestnosti (vritane presunutej kotolne z SO 02), na 1. NP budi priestory na prenéjom a pivniéné
kobky, na 2. NP budi administrativne priestory, 3.NP je technické podlaZie, ktoré ostiva bez zmien,
na 4. a7 11. NP bude 80 apartmanov - nebytovych priestorov na kritkodoby pobyt.

NiZsia ast’ budovy s dtriom na pozemkoch parc. €. 9391/5 a 9391/2 bude po oddeleni
samostatnou administrativnou budovou. Prestavba sa dotkne len ¢asti 1. a 2. NP. Suterén zostane bez
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zmeny. Na 1. a 2. NP zo spologenskych priestorov, kuchyne a jedalne vznikajii nové administrativne
priestory.

7 Prestavba objektu predstavuje zmeny dispozicie jestvujucich priestorov vytvorenim novych
vstupov do mieStIJOStf, vyburanim st¢asnych deliacich konstrukeii, rozdelenie priestorov vytvorenim
novych prie¢ok. Dalej si rekonStrukcia vyziada vytvorenie novych Sacht. Pribudnii nové povrchové
tpravy stien, stropov, podlah. Obvodovy plast budovy bude zatepleny a upravi sa dilatécia objektov.
Zmenou dokoncenej stavby sa nedéjde k nérastu nadzemnej podlahovej plochy oproti pévodnému
stavu.

Objekt SO 01 bude apartménovym domom s jednym podzemnym podlazim a jedenastimi
nadzemnymi podlaziami. Objekt SO 02 bude administrativna budova s jednym podzemnym podlazim
a dvoma nadzemnymi podlaZiami.

Stavebny objekt SO 03 riesi novy pristresok pre odpadkové koe. Prevadzkovy stbor PS 01
Kotolfia riesi presun zariadeni kotolne z SO 02 do SO 01 vratane upravy trasy NTL rozvodu plynu. Na
pozemkoch mimo budovy s parc. &. 9385/83, 9385/103 a 9385/105 sa vybuduje rozvod plynu v novej
trase, pristreSok pre odpadkové kose a rampy.

Statickd doprava je rieSena v celkovom potte 107 stojisk (27 stojisk na vonkajsich
parkoviskéch a 80 stojisk v susediacom parkovacom dome DOAS).

Podmienky pre uskutoéiiovanie stavby:

I Stavba bude uskutoénena podl'a dokumenticie overenej v stavebnom konani z 04/2019, ktor4 je
sii¢ast'ou tohto rozhodnutia. Zodpovednym projektantom je autorizovany stavebny inZinier Ing.
Pavol Skovajsa, ¢&. pediatky 4165*A*1. Pripadné zmeny nemdzu byt uskutodnené
bez predchadzajiiceho povolenia stavebného tradu.

2. Lehota na dokoncenie stavby je 24 mesiacov od zadatia stavebnych prac. V pripade, e stavebnik
nie je schopny stavbu dokonéit, ma o prediienie terminu doby vystavby poZiadat’ pred uplynutim.
So stavebnymi pracami moZno zadat’ az po pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

3. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 stavebného zakona oznamit’ stavebnému tradu zadatie
stavby. Stavebnik zaroveii predlozi dékaz o zadati stavby.

4. Stavba bude uskuto¢iiovand dodévatel'sky. Stavebnik oznadmi stavebnému tradu do 15 dni po
ukonéeni vyberového konania zhotovitela stavby a zdroveri stavebnik predlozi doklady
o odbornej spdsobilosti zhotovitela stavby.

5. Stavebnik je povinny na viditenom mieste pri vstupe na stavenisko oznagit’ stavbu a oznadenie
ponechat' do ukoncenia stavby. Oznagenie stavby bude obsahovat’ daje: nazov stavby, nézov
dodavatel'a, meno stavebnika, termin zadatia a ukon&enia stavby, datum a &islo stavebného
povolenia.

6. Stavbu realizovat’ v siilade so v§eobecnymi technickymi poZiadavkami na vystavbu podla § 43e
stavebného zékona, v stilade so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami na uskutodilovanie
stavieb podla § 48 az 53 stavebného zdkona a v sulade sprisluinymi technickymi normami,
zv]a8t’ normami protipoZziarnymi, bezpe&nostnymi a hygienickymi.

7. Stavebnik je povinny viest’ o stavebnych pracach dennik.

8. Stavenisko musi spiﬁat’ v primeranom rozsahu stavby poZiadavky uvedené v ust. § 43i stavebného

zakona, musi:
a) byt’ zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde mdze dojst’ k ohrozeniu Zivota

alebo zdravia, a to pripadne aj iplnym ohradenim,

b) mat’ zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej komunikdcie alebo z udelovej komunikécie na prisun
stavebnych vyrobkov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu a na pristup vozidiel
zdravotnickej pomoci a poZiarnej ochrany, ktory sa musi éistit’,

¢) umoziiovat’ bezpené uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a
umiestnenie zariadenia staveniska, -

d) umoZiiovat’ bezpeény pohyb 0sdb vykonavajicich stavebné price,

e) mat’ zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu,

f) mat’ vybavenie potrebné na vykonavanie stavebnych pric a na pobyt 0sob vykonavajucich
stavebné prace,

g) byt’ zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpe€ena ochrana zdravia 'udi na stavenisku a
v jeho okoli, ako aj ochrana Zivotného prostredia podla osobitnych predpisov,
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18.

19,

h) na stavenisku musi byt' po cely &as vystavby projektova dokumentédcia stavby overend
stavebnym tradom, potrebna na uskutosiiovanie stavby a na vykon S$tatneho stavebného
dohladu.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutodtiovani stavebnych prac nedo$lo k sposobeniu

8kdd na cudzich nehnutePnostiach a majetku a zabezpedit' také opatrenia, ktorymi bude

minimalizovany negativny vplyv vystavby na okolie a na Zivotné prostredie:

* umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom pozemku alebo so
suhlasom majitela pozemku, len na &as nakladania odpadu; za dodrZania hygienickych,
estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie rieit’ tak, aby pri manipul4cii boli
dodrzané zakony NR SR &. 315/1996 Z. z. o premavke na pozemnych komunikéciich
a zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon),

* verejné priestranstvd a pozemné komunikdcie sa ako stavenisko mézu pouzit' len
v nevyhnutnom rozsahu a ase, pred skonéenim ich uZivania sa musia uviest' do povodného
stavu;

*  verejné priestranstvd, komunikacie a zelefi, ktoré st v dosahu tiéinkov zariadenia staveniska
sa musia poas uskuto¢iiovania stavby bezpe&ne chrénit’

® pocas vystavby nesmie dochadzat kohrozeniu a nadmernému alebo zbytoénému
obtazovaniu okolia stavieb, znegistovaniu komunikécii, ovzdusia a vod;

*  zariadenie staveniska, pomocné konstrukcie a iné technické zariadenia musia byt’ bezpetné;

*  stavenisko musi byt’ vhodnym spdsobom oplotené /nepriehladnym oplotenim do vysky 2,0
m/ a zabezpedené proti pristupu nepovolanych osob;

Obmedzit' pri realizacii stavby maximélne znegistovanie ovzdu$ia sekundarnou pragnostou,

vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materialu. Zariadenia, v ktorych sa manipuluje s

praSnymi latkami zakapotovat’. Sypky material musi byt umiestneny vo vhodnej nadobe alebo

zabezpeCeny tak, aby nedochédzalo k znegisteniu bezprostredného okolia a verejnej kanalizécie

(napr. odplavenim, odviatim vetrom).

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoSiiovani stavebnych prac nedoglo k sposobeniu

8kdd na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

Pri realizicii stavby pouZivat’ iba stavebné vyrobky, ktoré si vhodné na pouzitie v stavbe na

zamySlany udel.

Stavebnik je povinny dodrZiavat’ vieobecné zavizné nariadenie mestskej &asti Bratislava-Ruzinov

€. 06/2019 o dodrziavani &istoty a poriadku, vSeobecne zivizné nariadenie hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy &. 8/1993 o starostlivosti o verejnii zeleii na tizemi hlavného

mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ako aj vieobecne zavizné nariadenie hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy &. 4/2016 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi

stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v zneni

neskorsich predpisov.

Pripadné naroky zo 3kody spdsobenej stavebnou &innostou na susednych alebo vystavbou

dotknutych nehnutelnostiach reguluje Siesta ast’, prva hlava, zikona &. 40/1964 Zb. Obéiansky

zakonnik, v zneni neskor§ich predpisov.

Stavebnik je povinny dodrZiavat’ ustanovenia vyhlasky MZ SR &. 549/2007, ktorou sa ustanovuji

podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkich na

objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

V zmysle zikona & 135/1961 Z. z. o pozemnych komunikiciach (cestny zékon) je stavebnik

povinny pofas vystavby udrZiavat’ &istotu na stavbou zne&istenych komunikacidch a verejnych

priestranstvich a vystavbu zabezpeit' bez poruSenia plynulosti a bezpe&nosti cestnej a pesej
premavky.

RieSenie dopravnej situdcie a dopravné znacenie pocas stavby odsthlasit’ v Operativnej komisii na

odd. Magistratu hl. m. SR Bratislavy.

V pripade rozkopania verejného priestranstva je stavebnik povinny zabezpegit rozkopavkové

povolenie od prisludného cestného spravneho organu a v pripide zaujatia verejného priestranstva

zabezpedi povolenie prisluiného samospravneho organu.

Dodrziavat’ vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z. o

vieobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach

na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.
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20.  Dokondenti stavbu mozno uZivat’ len na zaklade kolaudagdného rozhodnutia. Navrh na kolaudéciu
podé pisomne stavebnik na tunaj$om trade.

21.  Podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov: _
Mestskd cast’ Bratislava-Ruzinov, vyjadrenie & UP/CS 11343/2019/2/UP2 zo diia 25.07.2019:
Stanovisko z hladiska izemného planu:
Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby
funkénej plochy. Zastavba vo funk&nej ploche vymedzenej ulicami Kogicka-Miletiova - Kohutova-
Gemerska pozostdva zo 6-tich budov: Kosicka 52/A, Kogicka 52, Kogicka 56, Wiistenrot, Miletigova
60, GD DOAS. Objekt KoSick4 52 pozostava z budovy SO 01 (11 NP) a SO 02 (2 NP). Prilozené
»Porovnanie intenzity vyuzitia pléch rieSeného izemia“ udava percentualny podiel funkcie byvania u
vietkych 6-tich objektoch vo funkénej ploche izemného pldnu mesta.
V objekte SO 01 na Kosickej 52 dochadza na ploche 554 m2 x 8 podlazi = 4433 m2 k zmene
funk&ného vyuzitia. V 8-mich podlaZiach nebytového objektu SO 01 sa navrhuje zmena z funk&ného
vyuZitia z funkcie (hotelového) ubytovania admin. priestorov na prechodné ubytovanie v
apartmanoch.
Druhy kategérii a triedy ubytovacich zariadeni, ako aj klasifikadné znaky, ktoré musia spiﬁat’
ubytovacie zariadenia pri zaradovani do kategérii a tried ustanovuje vyhlaska Ministerstva
hospodérstva Slovenskej republiky & 277/2008 Z z., ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na
ubytovacie zariadenia pri ich zarad’ovani do kategorif a tried.
Apartmén ako zariadenie na prechodné ubytovanie sa povaZuje za nebytovy priestor.
Platna pravna tiprava nepriptsta kvalifikovat’ apartmanové byvanie z hl'adiska spdsobu vyuzitia ako
byvanie a zapo€itavat' ho do podielu byvania v ramci pripustného podielu byvania pre niektoré
funk&né plochy. Apartmany v hodnotenom tizemi, nie st zahrnuté do podlaznej plochy byvania. Podl'a
predlozeného posidenia intenzity vyuZitia ploch mé podiel podlaznej plochy bytov - na Kogickej ul.
52 hodnotu 0,00 %.
Celkovy podiel byvania vo funk&nej ploche vymedzenej ulicami Kosicka - Mileti¢ova - Kohutové -
Gemerska je 28,49%. ;
Postdenie suladu stavby s platnym tzemnym planom je v intenciach ,Metodického usmernenia k
posudzovaniu investicnych zamerov®, zo diia 20.04.2018, ktorym Magistrat hl. m. SR Bratislavy
usmernil vykon verejnej spravy na vSetkych mestskych &astiach mesta Bratislava. V zivere
Usmernenia sa pise:
»Pre Gcel posidenia splnenia regulativov funk&ného vyzitia ploch (str. 35 kapitola 2.2.4, zéviiznej Casti
C, izemného planu) neplati definicia o posudzovani na &ast’ funkénej plochy (str. 26 zaviznej &asti C.
uzemného planu), nakol'ko sa vztahuje len na ukazovatele intenzity vyuZitia tzemia (str. 23 kapitola
2.2.1 zéviaznej Casti C, izemného planu).
Stanovisko z hladiska dopravy:
Dopravné napojenie jestvujlicich vonkaj$ich parkovisk na nadradeny dopravny systém ostiva
zachované a je rieSené z miestnej komunikécie vedenej po KoSickej ulici, ktora je v sprave Magistrétu
hl. m. SR Bratislavy, a po Kohttovej ulici, ktora je v sprave MC Bratislava- RuZinov,
- vypocet potrieb statickej dopravy je vykonany podl'a platnej STN 73 6110/Z2, potrebny poget 107
stojisk (27 vonkaj§ich parkoviskach a 80 v parkovacom dome DOAS) potreby statickej dopravy pre
navrhovany objekt uspokojuje,
- Zladame, aby stojiska rieSené najomnym vztahom boli vyznatené dopravnym znaenim v zmysle
platnych predpisov pre predmetni stavbu po celt dobu jej Zivotnosti,
- pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie v zmysle vyhlagky MZP SR &. 532/2002
Z.z. ziadame vy¢lenit’ potrebny poéet stojisk adekvatnych rozmerov,
- rozmery stojisk a $irky komunikécii Ziadame navrhnit’ v siilade s STN 73 6056 pre vozidla skupiny
1, podskupina 02,
Stanovisko z hl'adiska Zivotného prostredia
- podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorich predpisov podla § 47
Je vlastnik, spravca alebo ndjomca pozemku, na ktorom sa nachidza drevina, povinny sa o fiu starat,

najmi ju oSetrovat’ a udrziavat’,
- povinnost’ chranit’ zeleii v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. O3etrovanie, udrZiavanie

a ochrana stromovej vegetacie. ’
- chrénit’ Zivotné prostredie v silade VZN MC Bratislava-Ruzinov &. 14/2016 o dodrziavani &istoty a

poriadku.
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Zaver:
Mestska €ast’ Bratislava-RuZinov s predloZenym projektom - Prestavba objektu Kogicka 52 (PORTIK
spol. s r. 0., 04/2019) suhlasi.

MINISTERSTVO VNUTRA SLOVENSKEJ REPUBLIKY, KRAJSKE RIADITELSTVO POLICAJNEHO
ZBORU V BRATISLAVE, Krajsky dopravny inSpektordt, stanovisko ¢ KRPZ-BA-KDI3-1736-
001/2019 zo diia 26.06.2019:

1. Zabezpecenim podtu 107 parkovacich miest pre osobné motorové vozidla, povazujeme potreby
statickej dopravy pre dany objekt v zmysle STN 73 6110/72 za dostatoéne uspokojené.

2. Krajsky dopravny in¥pektorait KR PZ v Bratislave s najmom parkovacich miest suhlasi, iba za
podmienky vyznagenia parkovacich miest dopravnym zna&enim pre Vami navrhovany objekt podl'a
vyhlasky MV SR €. 9/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon o cestnej premavke.

3. V pripade nevyznagenia parkovacich miest Krajsky doprayny inpektorat KR PZ v Bratislave
nebude suhlasit’ s vydanim kolaudaéného rozhodnutia pre navrhovanu stavbu, nakolko ndjomné
zmluva nemd trvaly charakter ( poZadujeme aby naroky statickej dopravy boli zabezpe&ené podas celej
doby Zivotnosti stavby).

4. Parametre parkovacich miest poZadujeme navrhniit’ v silade s STN 73 6056 pre vozidla skupiny 1,
podskupina 02 (Sirka vozidla 1,80 m).

5. V pripade zisahu stavby do prilahlych cestnych komunikacii poZadujeme najskér 30 dni pred
zaCatim realizdcie stavby predloZit' projekt organizacie dopravy na prerokovanie a odsthlasenie
Krajskému dopravnému indpektoratu KR PZ v Bratislave pre potreby uréenia dopravného znaenia v
zmysle zdkona ¢. 135/1961 o pozemnych komunikécidch (cestny zakon).

6. Trvalé dopravné znacenie Ziadame predloZit' na definitivne odstihlasenie Krajskému dopravnému
in¥pektoratu KR PZ v Bratislave pre potreby uréenia dopravného znalenia v zmysle zakona &.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) najskér 30 dni pred kolaudaénym konanim
stavby.

7. PoZadujeme prizvanie zastupcu KDI KR PZ Bratislava ku kolaudaénému konaniu stavby.
8. K predloZenej proj. dokumentécii pre potreby zmeny Géelu vyutitia neméame iné pripomienky.

Hasicsky a zdchranny dtvar hi. m. SR Bratislavy, & HZUBA3-2019/001313-002 zo diia 13.06.2019 —
bez pripomienok

RB:G]ONALNY URAD VEREJINEHO ZDRAVOTNICTVA BRATISLAVA hlavné mesto, ozndmenie ¢
HZP/9349/2019 — stihlas nie je potrebny

Okresny vrad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie_sihlas na umiestnenie a povolenie
stredného zdroja znecistovania &._QU-BA-OSZP3-2019/071749/ROA/II zo diia 04.06.2019:
Podmienky suhlasu: ;

- Predmetné¢ zdroje znecistovania ovzduSia musia spliiat’ podmienky zabezpedenia rozptylu emisii
znedistujicich latok podla vyhlasky ¢. 410/2012 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

Povinnosti stavebnika:

- Stavba predmetnych zdrojov musi byt zrealizovand v silade s predloZenou projektovou
dokumentaciou.

- KaZzda technologickd zmena oproti predloZenej projektovej dokumentécii s dopadom na ovzdusie
musi byt’ prerokovana a schvalena tunaj§im iradom ako prislu$nym orgdnom ochrany ovzdusia.

- Na uZivanie zdrojov je potrebné poZiadat’ tunajsi trad o stthlas podPa § 17 ods. 1 pism. a) zakona &.
137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a predloZit splnenie podmienok tohto stihlasu.

- Stcasne v silade s § 15 ods. 1 pism. d) zédkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdu$i v zneni neskorich
predpisov predloZit’ tunaj$iemu tradu Ziadost’ o schvalenie postupu zistovania vypusteného mnozstva

emisii z predmetného zdroja. ‘

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospoddrstve, vyjadrenie
¢. OU-BA-OSZP3-2019/067313/MES/II zo diia 04.06.2019:

1. Drzitel odpadov je povinny:
zhromazd'ovat’ vytriedené odpady podla druhov a zabezpegit ich pred znehodnotenim,

odcudzenim alebo inym neZiaducim Gnikom,
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- zabezpeCit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadoveho hospodarstva, a to jeho
- pripravou na opétovné pouZitie v rAmci svojej Einnosti; odpad takto nevyulity
ponuknut’ na pripravu na opétovné pouZitie inému, :
- recyklaciou v rdmei svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo tudelné zabezpedit' jeho
pripravu na opétovné pouzitie; odpad takto nevyuzity pontknut’ na recyklaciu inému,
- zhodnotenim v rdmei svojej &innosti, ak nie je mozné alebo t&elné zabezpegit' jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity pontiknut’ na zhodnotenie inému,
- zneSkodnenim, ak nie je moZné alebo udelné zabezpedit' jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,
- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat' s odpadmi podla zékona o odpadoch, ak
nezabezpeduje ich zhodnotenie alebo zne§kodnenie sém,
- viest’'a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi,
- uchovévat’ a ohlasovat’ ustanovené tidaje z evidencie prislu$nému organu $tatnej spravy v
odpadovom hospodarstve (§ 2 vyhlaska MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z.) ak naklada rogne v stihre
s viac ako 50 kg nebezpe&nych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov;
ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podéva za obdobie kalendarneho roka tunajsiemu
radu, ako prislusnému organu $tatnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februdra
nasledujticeho kalendarneho roka.

2. Pdvodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd'ovat' v mieste jeho
vzniku (tj. v mieste stavby) iba na nevyhnutny &as (napr. do naplnenia velkoobjemného
kontajnera), nasledne sa musi ihned’ odviest’ k opravnenému odberatel’ovi.

3. Ku kolaudaénému konaniu je potrebné doloZit’ zavéizné stanovisko tunajsieho tGradu podla § 99
ods. 1 pism. b bodu &. 5 zdkona o odpadoch. K Ziadosti o vydanie stanoviska je potrebné dolozit
doklad, preukazujuci spbsob nakladania s odpadmi zo stavby (t.j., faktiry a vazne listky o
odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podl'a vyjadrenia tunajsieho
radu v stavebnom povoleni). V dokladoch musi byt’ taxativne oznadena stavba, z ktorej odpad
pochadza, inak doklad nebude povaZovany za relevantny.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, orgdn ochrany prirody a krajiny,
wiadrenie & QU-BA-OSZP3-2019/067286/PAL zo diia 24.05.2019;
Vplyv stavby na jestvujlice dreviny

PoCas stavebnych prac treba reSpektovat’ a zabezpedit' ochranu drevin rasticich v blizkosti
rekonstruovaného objektu v stlade s § 47 ods. 1 zdkona a podl'a § 47 ods. 2 zakona vlastnik (spravca,
ndjomca) pozemku je povinny v pripade netimyselného poskodenia zabezpegit' odborné ofetrenie
dreviny. Spésob ochrany a oSetrovania drevin ustanovuje § 17 ods. | aZ 6 vyhlasky Ministerstva
Zivotného prostredia SR €. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon a STN 83 7010 Ochrana prirody -
oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetécie.

Vyskyt chranenych druhov

V suvislosti so zaujmami druhovej ochrany upozorfiujeme na moZny vyskyt chranenych
Zivocichov, napr. niektorych druhov netopierov, ktoré osidl'ujii vetracie $achty v atike najmi v starSich
budovach (raniak hrdzavy, vecernica mala) alebo vtakov (dazd’ovnik tmavy, sokol mysiar a pod). V
pripade uZ existujiceho osidlenia budovy zimujicou koléniou netopierov alebo v jarnom a letnom
obdobi hniezdiacimi vtdkmi sa takato budova stiva ich prirodzenym biotopom, kde su zakézané
akékol'vek Cinnosti, ktorymi by sa mohol biotop znigit’ alebo poskodit’.

Podla § 35 ods. | a ods. 2 zdkona chraneného ZivoCicha je zakdzané umyselne odchytavat’ alebo
usmrcovat, rudit’ ho najmi v obdobi rozmnoZovania, vychovy mlad'at, zimného spanku, poskodzovat
alebo nicit’ miesta jeho rozmnoZovania alebo odpoginku, poskodzovat,, nigit’ alebo odstrafiovat’ jeho
hniezda, atd’. S ohPadom na hniezdenie vtakov vykondvanie pric na fasiddach budov je najmenej
vhodné v obdobi od zadiatku aprila do konca augusta. 5

Pred zaatim stavebnych pric odporaame v siinnosti so Statnou ochranou prirody SR, Spravou
CHKO Ponitrie, CHKO Dunajské luhy, pracoviskom Bratislava, overit’ vyskyt chranenych Zivo&ichov
na rekondtruovanom objekte. V pripade potvrdenia ich vyskytu je potrebné bezodkladne o tom
informovat’ Okresny urad Bratislava, organ starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Zivotného
prostredia a vybranych zloziek Zivotného prostredia a stavebné prace prispdsobit poziadavkim
druhovej ochrany. V stlade s § 3 ods. 4 zékona je stavebnik povinny na vlastné néklady vykonat
opatrenia smerujice k predchddzaniu alebo obmedzeniu poskodzovania chranenych druhov
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zivocichov a ich ukrytov (t.j. vypracovanie posudku, vratane $pecifikdcie kompenzadnych opatreni a
zabezpecenie ich realizicie). Ak ddjde k nalezu chraneného Zivodicha v stvislosti s pripravou a
uskutoéfiovanim stavby, stavebnik i zhotovitel’ stavby st povinni postupovat’ v zmysle § 35 ods. 8
zakona a § 127 zikona ¢&. 50/1976 Zb. o {izemnom planovani a stavebnom poriadku, nalez ihned
ohldsit’ stavebnému uradu a organu Statnej ochrany prirody a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa
nélez neposkodil alebo neznigil, pokial’ o fiom nerozhodne stavebny tirad po dohode s orgdnom Statne]
ochrany prirody.

O vynimke zo zikazov ustanovenych v § 35 zdkona moze v oddévodnenych pripadoch a za
podmienok ustanovenych v § 40 zédkona rozhodnut’ len Ministerstvo Zivotného prostredia SR, orgin
ochrany prirody a krajiny (§ 40 - ods. 3,4 zakona).

Na obmedzenia vyplyvajtice z ustanoveni zakona o ochrane prirody a krajiny ziadame upozornit
zhotovitel'a stavby.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, vyjadrenie ¢ 124/SK/2019/Ko zo diia 02.08.2019

- V8etky schodiska riesit’ podla &lanku & 1.3 Prilohy k vyssie uvedenej vyhlaske. Prvy a posledny
stupeii kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne rozoznatelny od okolia. Stdasne
upozoriujeme, Ze¢ drzadld na oboch stranach musia presahovat’ zaiatok a koniec schodiskového
ramena min. o 150 mm.

- Presklené dvere a sklené plochy musia byt ozna&ené kontrastnym pasom Sirokym najmenej 50 mm
vo vyske 1400 az 1600 mm.

- Vytahy a ich ovlidanie je potrebné zrealizovat' z aspektu nevidiacich a slabozrakych v stilade s
¢lankom €. 1.7 Prilohy vyhlasky &. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt’ &itatelné aj hmatom.
Hmatatelné oznalenie sa nemdze umiestnit’ na tladidle ovladacicho panelu. Odporica sa vpravo od
tlagidiel ovladacieho panelu umiestnit’ hmatatelné symboly a vlavo umiestnit’ oznadenie v Braillovom
slepeckom pisme. Ovlada¢ pre vstupné podlazie musi byt na ovladacom paneli v kabine vytahu
vyrazne vizudlne a hmatovo odliSeny od ovladadov pre ostatné podlazia. Chodbovy privolévag vytahu
musi mat’ aj hmatatelné oznacenie vratane hmatateIného oznadenia &isla podlaZia. Prijazd privolanej

kabiny musi oznamovat’ zvukovy signal.

Slovensky zvdz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢& 150/2019 zo dria 21.06.2019 — bez pripomienok

V konani neboli vznesené ndmietky ucastnikmi konania.
Oddévodnenie

Mestska Cast’ Bratislava-RuZzinov obdrzala dila 19.06.2019 Ziadost o vydanie stavebného
povolenia na stavbu ,,Prestavba objektu KoSicka 52, Bratislava“ v &leneni na stavebné objekty SO 01 -
Nebytova budova, SO 02 - Nebytova budova, SO 03 - Drobné stavebné objekty a PS 01 — Kotoliia,
ktorej stavebnik je Reding Development, s.r.o, Legionarska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 36 667 412.
Podl'a obsahu sa jednalo o zmenu dokon&enej stavby — stavebné tipravy spojené so zmenou v uZivani,

Ziadost’ vratane priloh spifiala poZiadavky podl'a ust. § 8 a §9 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zédkona a pre posiidenie stavby bola postacujica.

Stavebny drad podla § 61 ods. 1, 4 a § 85 stavebného zakona oznamil vsetkym zndmym
Ucastnikom konania a dotknutym orgdnom zadatie stavebného konania pod ¢ SU/CS
12025/2019/2/MAM diia 26.07.2019. VzhPadom na skuto&nost, %e stavebnému tradu boli znime
pomery staveniska a predloZena Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre posidenie navrhovanej
stavby, stavebny tirad v silade s § 61 ods. 2 stavebného zdkona upustil od miestneho zistovania a
ustneho pojednavania a stanovil lehotu na uplatnenie stanovisk a namietok. Dorugovanie verejnou
vyhla8kou stavebny trad zvolil z ddvodu velkého podtu Glastnikov konania. Oznamenie bolo
zverejnené 15 dni na tradnej tabuli a webe mestskej ¢asti od 01.08.2019 do 15.08.2019. Namietky

mohli byt’ uplatnené do 26.08.2019. V konani neboli uplatnené némietky.
Stavebnik preukdzal, Ze md vlastnicke alebo iné pravo k dotknutym pozemkom/stavbam

nasledovne:
- parc. €. 9391/1, 9391/2, 9391/5, 9385/83, 9385/103 k. 0. Nivy (vlastnik Doprastav, a.s.): zmluva o
uzatvoreni budicej kipnej zmluvy medzi spol. Doprastav, a.s. a Doprastav Alfa, s.r.o. Po zmene
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obchodného mena pdsobi Doprastay Alfa, s.r.o. ako Reding Development, s.r.o.

- parc. & 9385/105 k. 4. Nivy (vlastnik D O A S, a.s.): zmluva o uzatvoreni budicej kiipnej zmluvy 0
prevode vlastnictva a budicej zmluvy o prevode vlastnictva a budiicej zmluvy o zriadeni vecného
bremena, uzatvorend medzi spol. D O A S, a.s., KoSicka 56, Bratislava a spol. Doprastav, as.,
Driefiova 27, Bratislava, vratane zmluvy o postiipeni prav a povinnosti vyplyvajacich z tejto
zmluvy zo spol. Doprastav, a.s na spol. Doprastav Alfa, s.r.o. (tj. Reding Development, s.r.0.) a
dodatku ¢. I uzatvoreného medzi spol. D O A S, a.s.,, a Reding Development, s.r.o.

K stojiskdm v susediacom parkovacom dome stavebni preukézal zmluvu o uzatvoreni budiice]
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi spol. DO A S, a.s. a Doprastav, a. s., vratane zmluvy o postipeni
prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy zo spol. Doprastav, a.s na spol. Doprastav Alfa, s.r.o.
(tj. Reding Development, s.r.0.).

Navrhovand zmena G&elu uZivania je v stilade s izemnym plinom hl. m. SR Bratislavy, podla
ktorého medzi prevladajice spdsoby vyuitia funkénej plochy (kéd 201, obianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu) patri zariadenie administrativy a apartmanovy dom, ktory
moZno zaradit’ medzi ubytovacie zariadenie cestovného ruchu.

Podl'a predlozenej projektovej dokumentacie bude v odélenend budove SO 01 Nebytova
budova 80 apartmanov a je to prevladajiici i¢el stavby. Stavebny zakon definuje druh stavby v ust. §
43c stavebného zakona, podl'a ktorého stavbu moZno zatriedi’ pod pismeno a) hotely, motely,
penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty. Ked’ze vyhlaska &. 277/2008 Z. z.
ktorou sa ustanovujii klasifikadné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zarad'ovani do kategorii
a tried rozliduje aZ devit’ réznych kategérii ubytovacich zariadeni, stavebny trad podla dispoziéného
usporiadania a aby nedoslo k nespravnej interpretacii druhu stavby, vo vyroku uviedol druh stavby
nebytova budova podla § 43¢ pism. a) stavebného zdkona - apartmanovy dom.

Po preskiimani predloZenej Ziadosti v uskutodnenom konani stavebny urad konstatuje,
ze uskutoCnenim stavby nie s ohrozené zaujmy spolognosti ani neprimerane obmedzené prava
a zaujmy castnikov konania a stavebnik splnil podmienky pre vydanie stavebného povolenia, a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poudéenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku do 15
dni odo dtia jeho dorudenia na mestski Sast’ Bratislava-Ruzinov, Mierovéa 21, 827 05 Bratislava 212,
prifom odvolacim orgdnom je Okresny iirad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto
rozhodnutie je preskiimatelné siidom aZ po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

N Y o ng. Martin Chren
starosta

Sprévny poplatok vo vyske 800 EUR bol uhradeny diia 03.07.2019,
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Doruti sa G¢astnikom konania verejnou vyhlaskou:

¢ Reding Development, s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

* DOAS, as., Drietiova 27, 826 56 Bratislava

* Doprastav, a.s., Driefiova 27, 826 56 Bratislava

* vlastnici pozemkov parc. &. 9391/3 a 9385/88 v k. 0. Nivy a stavby na pozemku 9391/3 so sup. C.
18006 podla LV &. 4560

* vlastnici pozemku parc. &. 9385/81 v k. 1. Nivy podla LV &. 4608

e Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

* Ing. Pavol Skovajsa, PORTIK spol. s.r.0., Trnavské cesta 102, 821 01 Bratislava (projektant)

Na vedomie:

. Reding Development, s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava — adresa na doru&enie:
REDING s. r. 0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Doprastav, a.s., Driefiova 27, 826 56 Bratislava

DOAS, a.s., Drietiova 27, 826 56 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nimestie 1, 814 99 Bratislava

Ing. Pavol Skovajsa, PORTIK spol. s.r.0., Trnavské cesta 102, 821 01 Bratislava (projektant)

gl SRl

Ziadost’ o vyvesenie a zverejnenie verejnej vyhlasky:
Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierovéa 21, 827 05 Bratislava po dobu 15 dni na tradnej tabuli

a webe mestskej Casti Bratislava-RuZinov ey 633{ Bratisiava -k
Y ur d
Potvrdenie datumu vyw?sema a zvesenia verejnej vyhlasky: e . o x 'a ar
Détum vyvesenia: )% /7 77 Peiatka a podpis: A
Datum zvesenia: PeSiatka a podpis:
_stska dast Braﬂslﬁ\'!:'ﬂul
. c g . o il i ara
Kopia: Mestsk4 Cast’ Bratislava-RuZinov/stavebny trad, 2x k spisu s‘x:;:‘; 24

@27 06 Bratislava 817
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