Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Vas list Cislo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
11.03.2019 CS/STAR/18969/2/2019 Baariova/211 5.4.2019
Vec:

Peticia - odpoved’

Dria 11.03.2019 bola dorucena do podatelne Miestneho Uradu mestskej Casti Bratislava -
Ruzinov ,PETICIA ,. Z ustanovenia § 23 ods .5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. vyplyva pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov Bytového domu (sup. €. 1090, k.U. Nivy) pravo zodpovedajuce
vecnému bremenu na uzivanie pozemku prilahlého k bytovému domu, t.j. pozemku parc. ¢.
9871/131, k. U. Nivy a s ohladom na uvedenu skutocnost’ je nevyhnutné a Ziadame, aby vlastnici
bytov a nebytovych priestorov Bytového domu mali zachovanud/vytvorend moznost’ prechodu
medzi novou stavbou (postavenou na mieste stavby so sup. €. 1088) a Bytovym domom (sup. C.
1090) od ulice Parickova do vnutrobloku cez pozemok parc. ¢. 9871/131, k. G. Nivy." (dalej aj ako
~Peticia“). Peticiu podpisalo 21 obcanov, ¢o bolo deklarované prilozenymi 2 ks podpisovymi
harkami.

Starosta mestskej Casti posudenim obsahu podania ako aj jeho materidlnych a formalnych
nalezitosti urcenych prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o petichom prave") zistil, Ze podanie je peticiou podla
zakona o peticnom prave, nakolko v zmysle ustanovenia § 1 ods. 1 zakona o petichom prave
,Kazdy ma pravo sam alebo s inymi obracat’ sa vo veciach verejného zaujmu alebo iného
spolocného zaujmu so Ziadostami, navrhmi a staznostami (d‘alej len ,peticia®) na organy verejnej
moci". Podla ust. § 5 ods. 5 zakona €. 85/1990 Zb. o peti¢nom prave v zneni neskorsich predpisov
prislusny organ verejnej moci je povinny preSetrit’ a vybavit' peticiu tak, aby zistil skutoCny stav
veci, jeho sulad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym spolo¢nym zaujmom.
Starosta peticiu s odbornymi Utvarmi presetril a po preSetreni uvadzame

Stavba - bytovy dom sup.c. 1090, (druh stavby 9) na pozemku registra ,C" parc. €. 9874/1,
9874/2 Paérickova 3, Budovatel'ska 1, 3,5,7, kat. Uz. Nivy je v KN zaplsana na liste vIastnlctva ¢.
2712 (LVc 2712 - ¢ast’ A: MAJETKOVA PODSTATA). V (LV ¢. 2712) Casti B: VLASTNICI BYTOV
A INE OPRAVANENE OSOBY st zapis. vlastnici bytov a NP.

Pozemok registra ,C" parc. €. 9874/1, kat. Uz. Nivy je KN zapisany na liste vlastnictva ¢. 4555
(podielové spoluvlastnictvo vlastnikov bytov a NP v bytovom dome sup. ¢. 1090, v KN na LV ¢.
2712). Pozemok registra ,C" parc. ¢. 9874/2, kat. Uz. Nivy nie je v KN zapisany na liste
vlastnictva.
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Pozemok registra ,C" parc. € 9871/131, o vymere 197 m?, druh pozemku ostatna plocha je
v KN kat. Uz. Nivy zapisany na liste vlastnictva ¢. 4125, vlastnik PHARMA CBS, s.r.o0., Sancova 54,

811 05 Bratislava s titulom nadobudnutia, Kiupna zmluva V-16810/2017 zo dna 15.06.2017
(www.katasterportal.sk). Stavba sup. ¢. 1088 na pozemku registra ,C* 9872 a pozemok registra
»C" parc. €. 9872 st v KN zapisané na liste vlastnictva €. 4125, kat. dz. Nivy, viastnik PHARMA
CBS, s.r.o., Sancova 54, 811 05 Bratislava.

S vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je nerozluéne spojené aj

spoluvlastnictvo alebo iné spolocné pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny,
a k pril'ahlému pozemku. Ak je vlastnik domu aj vlastnikom pozemku musi previest' zmluvou
o prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome aj prislusny
spoluvlastnicky podiel na pozemku a na prilahlom pozemku (§ 23 od.1 zakona ¢.182/1993 Z.z.) V
§ 23 ods. 5) zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je uvedené:
LAk viastnik domu nie je viastnikom pozemku, vznikda k pozemku pravo zodpovedajuce vecnému
bremenu (26 - § 151 anasl. Obcianskeho zakonnika), ktoré sa zapise do katastra Nivy
nehnutelnosti (17- §34 zakona c.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy zaékon) v zneni neskorsich predpisov), (dalej aj ako
~Zakonné vecné bremeno"). Stavba - bytovy suUp. ¢. 1090 na parc.C. 9874/1,9874/2 je v KN
zapisana na LV €. 2712. Zo stanoviska referatu najomnych bytov vyplyva, Zze pozemok registra ,,C"
parc. €. 9871/131, kat. Uz. Nivy nie je v zmysle § 2 ods.6 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ani prilahlym pozemkom
k bytovému domu Budovatel'ska 1,3,5,7, Parickova 3, sup. €. 1090 v Bratislave.

Vecné bremena ako pravny institut su upravené v § 151 n a nasl. Obcianskeho zakonnika. Vecné
bremena obmedzuju vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného, tak, ze je povinny nieco
strpiet, nieCoho sa zdrzat' alebo nieCo konat'. Prava zodpovedajlce vecnym bremenam su spojené
s vlastnictvom urcitej nehnutel'nosti, alebo patria urcitej osobe. Vecné bremena vznikaju pisomnou
zmluvou, na zdklade zavetu v spojeni s vysledkami konania o dediCstve, schvalenou dohodou
dedi¢ov, rozhodnutim prislusného organu alebo zo zdkona (§ 1510 ods.1 0Z). Vlastnik
nehnutelnosti méze zmluvou zriadit' vecné bremeno. V pripade, Ze vlastnik stavby nie je
vlastnikom prilahlého pozemku a pristup vlastnika k stavbe nemozno zabezpecit' inak, sid méze
na navrh vlastnika stavby zriadit’ vecné bremeno v prospech vlastnika stavby spocivajlce v prave
s cesty cez prilahly pozemok (§ 1510 ods. 2,3 02).

Vzhladom k tomu, ze v zmysle zdkona nejde o prilahly pozemok, mestska Cast' oslovila
zastupcov investora so Ziadostou o stanovisko. Sucasny stav oplotenia parciel ¢. 9871/129,
9871/130,9871/131 a 9872, ktoré su predmetom prestavby haly na Garni hotel je bez zmeny uz
niekol'ko rokov. Z vacSej Casti kopiruje katastralne hranice parciel, mimo chodniku a Casti
komunikacie ulice Parickova, kde pomerne velka Cast' je verejne pristupna, nakolko sa jedna
o chodnik a Cast’ obsluznej komunikacie, hoci je vo vlastnictve investora — firmy PHARMA CBC,
s.r.o. Vzmysle projektovej dokumentacie a vydaného pravoplatného stavebného povolenia na
,Prestavbu haly na Garni Hotel" je ponechané sucasné oplotenie ako oplotenie zariadenia
staveniska. Ponechanie sucasného stavu oplotenia vo svojich hraniciach pocas vacsej stavby
realizacie rekonstrukcie haly je dolezité z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia obyvatelov.
Majitel' predmetnych pozemkov sa rozhodol po ukonceni prestavby upravit’ oplotenie v Casti pri
bytovom dome tak, aby bol zabezpeceny prechod popri oploteni budiceho parkoviska a bytovom
dome v plnom rozsahu v Sirke 1 m, napriek tomu Ze hranica pozemku priamo nadvéazuje na stenu
bytového domu. Nové oplotenie, ktoré bude realizované pre ukonCenim realizacie prestavby haly
bude realizované presne v zmysle spracovanej projektovej dokumentacie a vydaného stavebného
povolenia. Podla vyjadrenia, ktoré investor poskytol, si uvedomuje, Ze dany stav CiastoCne
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http://www.katasterportal.sk/

komplikuje pohyb okolo bytového domu a preto sa rozhodol pri realizacii nového
oplotenia pred ukoncenim prestavby vybudovat’ nové ustipené oplotenie pre
zachovanie a udrzanie dobrych susedskych vzt'ahov.

Na zaklade vyssie uvedeného povazujeme peticiu za vybavenda.

S pozdravom

Ing. Martin Chren, v.r.

starosta
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