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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo
mestskej ¢asti Bratislava—Ruzinov
po prerokovani materialu

A. schvaluje

podmienky obchodnej verejnej sutaze uvedené vprilohe & 1 tohto uznesenia
na najom objektu Domu kultary Bulharska 60 supisné Cislo 4435 v Bratislave (dalej len ,DK
Bulharska®), ktory je postaveny na pozemku parcelné Cislo 14790/8, 14814/440, zapisany
nalLV ¢&. 1, okres: Bratislava Il, obec: BA-m.E. Ruzinov, katastralne uUzemie Trnavka
na Okresnom uUrade Bratislava, katastralny odbor na dobu ur¢ita 25 rokov

B. odporuca

Dusanovi Pekarovi, starostovi
1. vyhlasit obchodnu verejnu sutaz

T: do 30.04.2018

2. uzatvorit najomnu zmluvu s vitaznym navrhovatelom
T: do 30.06.2018
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Doévodova sprava

Uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej €asti Bratislava — Ruzinov €. 554/XXXI1/2017
zo diia 12.12.2017 bola vyhlasena obchodna verejna sutaz na uzatvorenie zmluvy o najme
objektu Domu kultury Bulharska 60 Bratislava.

Komisia na vyhodnotenie ponuk, ktoru vymenoval starosta v zloZeni Mgr. Igor Adamec,
MVDr. Marian Gajdos, PhDr. Patrik Guldan, Ing. Martin Patoprsty, Ing. Peter Turlik, Ing.
Bohumil Flimel dfia 19. februara 2018 na svojom zasadnuti konstatovala, Ze boli podané dva
navrhy.

Komisia po oboznameni sa s predloZzenymi navrhmi odporucila starostovi Mestskej Casti
Bratislava — RuZinov odmietnut' vSetky predlozené navrhy a vyhlasit obchodnu verejnu sutaz
s tym, Ze kritérium ¢. 1 — zamer vyuZitia podla ucelu najmu bude podrobnejSie Specifikovany.

Na zaklade uvedeného predkladame navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze
na uzatvorenie zmluvy o najme objektu Domu kultary Bulharska 60, Bratislava.

V sulade so VSeobecne zavaznym nariadenim mestskej Casti Bratislava—Ruzinov ¢. 13/2012
z 15. maja 2012 o zasadach hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava — Ruzinov
a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy mestskej
Casti Bratislava — Ruzinov predkladame navrh podmienok obchodnej verejnej sutaze
na prenajom objektu Domu kultury Bulharska 60 supisné Cislo 4435 v Bratislave (dalej len
,DK Bulharskd“), ktory je postaveny na pozemku parcelné Cislo 14790/8, 14814/440,
zapisany na LV €. 1, okres: Bratislava Il, obec: BA-m.¢. RuZinov, katastralne uzemie Trnavka
na Okresnom Urade Bratislava, katastralny odbor. Predmet obchodnej verejnej sutaze najom
DK Bulharska bez pozemku.

Majetkovo-pravna informacia:

- prenajimatel je vlastnikom/spravcom DK Bulharska,

- prenajimatel nie je vlastnikom pozemku parcely registra ,C“ evidovanej
na katastralnej mape parcela Cislo 14790/8, 14814/440 na ktorom je DK postaveny,

- pozemKky, na ktorych je postaveny DK Bulharska su vo vlastnictve a v priamej sprave
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,

- prifahlé pozemky su vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava, Ministerstva vnutra a tretich osob.

Vlastnik pozemku je u€astnikom konania pri stavebnych Upravach vyZadujucich stavebné
povolenie, pokial sa ale nemeni pddorysné ohrani¢enie stavby (vlastnik pozemku nema
vztah k stavbe) — nevyzaduje sa suhlas vlastnika pozemku s vykonanim stavebnych Uprav.

Predkladame navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na uzatvorenie zmluvy o najme
objektu Domu kultury Bulharska 60, Bratislava s vySkou investicie 300 000,- € na dobu urditu
25 rokov s vySkou najmu 2481,60 €/rok (vySka odpisu).
Ugelom najmu je rekonstrukcia DK Bulharska a nasledné prevadzkovanie DK Bulharska za
ucelom:

a. kulturno-spoloCenské akcie — minimalne 50 divadelnych vystupeni profesionalnych

suborov za kalendarny rok,

b. obchod a sluzby suvisiace s bodom a.,

c. stravovanie.
Predmetom najmu nie je na 1.PP sluzobny dvojizbovy byt, ktory je prenajaty na dobu urcitu,
t.j. poCas plnenia pozadovanej funkcie domovnik — Udrzbar. Dispoziciu bytu tvoria: zadverie,
predsien, WC, kuchyna, komora, dve izby, chodbitka, kupelfia s vanou a umyvadlom.



Technicky stav DK Bulharska:

V roku 2013 vyhlasovatel nechal spracovat znalecky posudok na urenie technického stavu
Domu kultury Bulharska 60 s uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne vykonat na riadne
uzivanie bytu, nebytovych priestorov a plynovej kotolne vratane technologického zariadenia
a stanovenia nakladov potrebnych na opravy vratane rozpoctu. Pri vypocte nakladov neboli
uvazované priestory reStauracie a herne so zazemim, ktoré boli vtom &ase v prenajme.
Najom reStauracie a herne so zazemim bol ukon€eny v roku 2014. DK Bulharska je v zlom
technickom stave, ktory neumozZnuje jeho okamzité uzivanie. Do objektu zateka ako zo
strechy, tak iz oplastenia budovy. Plynova kotolha je v havarijnom stave a vyzaduje
okamzitu rekonstrukciu (celkova vymena vykurovacich telies a prisluSenstva). Nakolko sa
budova nevyuZiva uz sedem rokov nevieme odhadnut v akom stave su rozvody meédii
a odpadov.

Material bol predloZeny na rokovanie:
- Miestnej rady MC Bratislava-Ruzinov
- Komisie finan¢nej, podnikatelskych €innosti a informatizacie



Priloha ¢&. 1

Mestska ¢ast’ Bratislava—Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze

Mestska Cast Bratislava-Ruzinov v zmysle zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podla ust. § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje
obchodnu verejnu sut'az

0 najvhodnejSi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme objektu — Dom kultury Bulharska 60
supisné Cislo 4435 v Bratislave, ktory je postaveny na pozemku parcelné &islo 14790/8,
14814/440, zapisany na LV €. 1, okres: Bratislava Il, obec: BA -m.¢€. Ruzinov, katastralne
uzemie Trnavka na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor

l. Vyhlasovatel/Prenajimatel’

Mestska ¢ast’ Bratislava—Ruzinov
Mierova 21
827 05 Bratislava 212

ICO: 00603155
DIC: 2020699516

Il. Predmet obchodnej verejnej sut'aze

Prenajom objektu Domu kultury Bulharska 60 supisné Cislo 4435 v Bratislave (dalej len ,DK
Bulharska®), ktory je postaveny na pozemku parcelné Cislo 14790/8, 14814/440, zapisany
nalLV &. 1, okres: Bratislava Il, obec: BA-m.C. Ruzinov, katastralne uUzemie Trnavka
na Okresnom Urade Bratislava, katastralny odbor.

Predmetom najmu nie je na 1.PP sluzobny dvojizbovy byt, ktory je prenajaty na dobu urcitu,
t.j. poCas plnenia pozadovanej funkcie domovnik — udrzbar. Dispoziciu bytu tvoria: zadverie,
predsien, WC, kuchyna, komora, dve izby, chodbika, kupelfia s variou a umyvadlom.

Majetko-pravna informacia:

- prenajimatel je spravcom DK Bulharska,

- prenajimatel nie je vlastnikom pozemku parcely registra ,C“ evidovanej
na katastralnej mape parcela €islo 14790/8, 14814/440 na ktorom je DK postaveny,

- pozemKky, na ktorych je postaveny DK Bulharska su vo vlastnictve a v priamej sprave
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,

- prilahlé pozemky su vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava, Ministerstva vnutra SR a tretich osob.
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Technicky stav DK Bulharska:

V roku 2013 vyhlasovatel nechal spracovat znalecky posudok na ur€enie technického stavu
DK Bulharska s uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne vykonat’ na riadne uzivanie bytu,
nebytovych priestorov a plynovej kotolne vratane technologického zariadenia a stanovenia
nakladov potrebnych na opravy vratane rozpoctu. Pri vypocte nakladov neboli uvazované
priestory reStauracie aherne so zazemim, ktoré boli vtom ¢&ase v prenajme. Najom
reStauracie a herne so zazemim bol ukoneny vroku 2014. DK Bulharska je v zlom
technickom stave, ktory neumoznuje jeho okamzité uzivanie. Do objektu zateka ako zo
strechy, tak iz oplaStenia budovy. Plynova kotolha je v havarijnom stave a vyzaduje
okamzitu rekonstrukciu (celkova vymena vykurovacich telies a prislusenstva). Nakolko sa
budova nevyuziva uz sedem rokov nevieme odhadnut v akom stave su rozvody médii
a odpadov.

lll. Doba najmu

Zmluva o najme sa bude uzatvarat na dobu urciti a to na dobu 25 (dvadsatpat) rokov
od 01.07.2018 do 30.06.2043.

- najomca je povinny najneskér ku driu skoncenia najomnej zmluvy odovzdat predmet
najmu prenajimatelovi,

- zmluvu o najme nie je mozné obnovit podla § 676 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika,

- najomca DK Bulharska nema pravo na prednostny prevod predmetu najmu
do vlastnictva.

IV. Typ zmluvy, ktora sa ma uzatvorit’
Najomna zmluva sa bude uzatvarat v zmysle § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika.
Obsah najomnej zmluvy (predovsetkym, nie vylu¢ne):

1. najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ngjmu a vrozsahu ana ucel dohodnuty v zmluve o ngjme.
Taktiez je povinny na vilastné naklady zabezpecit ochranu predmet najmu
pred poskodenim alebo zneuzitim,

2. prenajimatel uprednostiiuje vyuZitie predmetu najmu na kultirne a kultirno-
spoloCenské ucely, pricom najomca mdze iné ucely vyuzitia predmetu najmu pouzit
len ako dopliujuci ciel vyuZitia objektu, v rozsahu najviac 20% podlahovej plochy
nadzemnych podlazi predmetu najmu, k Comu sa najomca zavazuje pocas celej doby
najmu,

3. najomca sa zavazuje riadne starat’ o predmet ngjmu, najméa zabezpecCovat na vlastné
naklady vsSetky upravy, opravy, udrzbu, rekonstrukéné prace a modernizaciu,
predovSetkym rekonstrukciu fasady budovy, vstupov do budovy, okien a rozvodov
vSetkych pouzivanych médii (voda, elektrina, plyn), ako aj znasat naklady spojené
s neprimeranym uzivanim predmetu najmu,

4. najomca je povinny zabezpeCit aj rekonstrukciu javiska v hlavnej sale, najmenej
s rozmermi 10m (Sirka) x 8m (hlbka) x 8m (vySka), vratane Upravy povraziska nad
javiskom, v sulade s aktualnymi Standardmi profesionalnych divadelnych javisk v SR,



vratane vybavenie hlavnej saly profesionalnou osvetlovacou a ozvu€ovacou

technikou, vratane vzduchotechniky, ako aj zrekonsStruovat hladisko hlavnej saly
s kapacitou najmenej 350 miest na sedenie,

investicie do vyuzitia predmetu najmu na kulturne a kulturno-spolocenské ucely podla
predchadzajucich bodov je najomca povinny spojit s riadnym vyuzitim predmetu
najmu. Pod riadnym vyuZitim sa rozumie prevadzkovanie predmetu najmu na verejné
predstavenia, s minimalne 50-timi divadelnymi vystupeniami profesionalnych suborov
za kalendarny rok,

najomca je povinny zabezpecit na vlastné naklady prevadzku a obsluhu plynovej
kotolne v zmysle platnych pravnych predpisov alebo alternativne ekvivalentné
rieSenie systému vykurovania, vykurovanie celého objektu ako aj dodavku
tepla, teplej uZitkovej vody a studenej vody aj pre ostatnych najomcov v DK
Bulharska, vratane sluzobného bytu uvedeného v €lanku Il. Na spdsobe vyuctovania
a uhrady za poskytnutie tychto meédii a sluzieb je najomca povinny sa osobitne
dohodnut’ s najomcom sluzobného bytu v DK Bulharska.

najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady na plynovej kotolni alebo na
alternativnom ekvivalentnom rieSeni systému vykurovania vSetky potrebné
a planované opravy, udrzby, revizie, ktorych vysledok bude zaznamenany vo forme
reviznych  sprav, technologickych  prehliadok, udrziavat  predmet najmu
v uzivaniaschopnom stave a odstrafiovat havarie. Pri vykonavani akejkolvek
rekonstrukcie, opravy, upravy, technického zhodnotenia alebo udrzby plynovej kotolni
alebo na alternativnom ekvivalentnom rieSeni systému vykurovania sa najomca
zavazuje dodrziavat suvisiace platné pravne predpisy,

najomca sa zavazuje uzatvorit na vlastné naklady poistné zmluvy, ktoré budu

pokryvat nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
¢innostou v predmete najmu (najma poskodenie majetku a vSetkych $kéd
na predmete najmu),

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého zhodnotenia predmetu najmu podla
bodu 24. tohto ¢lanku nachadzajuceho sa v/na predmete najmu proti zivelnym
pohromam,

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ngjmu alebo lupeznym

prepadnutim a rizika vandalizmu.

stavebné upravy a odstranenie havarijného stavu vykona najomca na vlastné naklady
bez naroku na ich nahradu, pricom tieto naklady nebudu zapoditané do najomného
za predmet najmu,

10.v sulade s § 24 ods. 2 zdkona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich

11.

predpisov (pripadne zakonov, ktoré ho nahradia) bude najomca opravneny vo
vlastnom mene vykonavat odpisy technického zhodnotenia DK Bulharska,

najomca sa zavazuje zabezpeCovat odstranenie zavad braniacich riadne uzivanie
DK Bulharska. Najomca sa zavazuje vykonavat v lehotach stanovenych v osobitnych
predpisoch revizie a kontroly v DK Bulharska. Ak najomca nema v predmete cinnosti
poskytovanie takychto Cinnosti, zavazuje sa obstarat splnenie uvedenych zakonnych
povinnosti tretimi odborne spésobilymi osobami. Najomca sa zavazuje odstranit vady
a nedostatky v DK Bulharska, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol vykonanych
najomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov a v pisomnych



-- spravach tychto osdb v Casti zistené nedostatky, bez zbytocného odkladu po
doruceni sprav a protokolov,

12.investicie:

a. najomca bude povinny pred zacatim planovanych stavebnych uUprav, oprav,
rekonstrukénych prac a udrziavacich prac predlozit prenajimatelovi rozpis
(projektova dokumentacia) a navrh rozpoctu (oceneny vykaz vymer podla
predloZzeného rozpisu) za u€elom odsuhlasenia rozsahu stavebnych uUprav
a ur¢enie predbeznej vySky nakladov (investicia).

b. predmetom stavebnych Uprav je minimalne:

i. odstranenie havarijného stavu

ii. rekonstrukcia prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie Uzitkovych
vlastnosti objektu podfa bodu €. 3, po vzajomnom odsuhlasent;
OdseKky i.) aii.) predstavuju spolu minimalne investicie vo vyske
300 000,- €, vynalozené v lehote podla bodu 9. c.).

c. odstranenie havarijného stavu, rekonstrukcia prvkov kratkodobej Zivotnosti
a zlepSenie uzitkovych vlastnosti objektu vykona najomca na vlastné naklady
pocas doby najmu tejto ngjomnej zmluvy, bez naroku na ich nahradu a
nebudu zapocCitané s najomnym za predmet ngjmu, a to:

i. v prvom roku najmu minimalne vo vySke 150.000,- eur

ii. vdruhom a tretom roku najmu spolu minimalne vo vysSke 150.000,-
eur.

iii. K poruseniu povinnosti podla tejto odrazky nedéjde, ak celkova
vySka preinvestovanych prostriedkov podla tejto odrazky ku koncu
posudzovaného prvého roku najmu bude minimalne vo vyske
150.000,- eur a ku koncu tretieho roku najmu bude minimalne vo
vySke 300.000,- eur.

13. v pripade, ak je nutné k uprave predmetu najmu povolenie prislusného stavebného
uradu, po pisomnom odsuhlaseni rozsahu Upravy predmetu najmu a predpokladane;j
vysky vlozenych finan€nych prostriedkov prenajimatelom, sa najomca zavézuje
v lehote do 90 (devétdesiat) dni od takého odsuhlasenia, poziadat prislusny stavebny
urad o vydanie povolenia nevyhnutného na zacatie upravy predmetu najmu,

14.v lehote do 24 (dvadsats$tyri) mesiacov odo dna ucinnosti najomnej zmluvy sa
najomca zavazuje uskutoCnit prace a pripadnu rekonstrukciu DK Bulharska v rozsahu
minimalne na odstranenie havarijného stavu, na to, aby bol predmet najmu v stave
jeho uZivania podla najomnej zmluvy,

15. ndjomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatefa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
a mestskej Casti Bratislava—Ruzinov v plathom zneni, tykajuce sa najméa dodrziavania
Cistoty, poriadku, udrziavanie mestskej zelene, zimnej udrZzby a pod. a z platnych
pravnych predpisov tykajucich sa najma protipozZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.,

16. ndjomca sa zavazuje zabezpeclit zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podla vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi
hlavného mesta (VZN €. 12/2001),

17.najomca uzavrie zmluvy s dodavatefmi vody, plynu, elektriny, odvoz odpadu a pod.
na vlastné meno a na vlastnu zodpovednost,
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18. ndjomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu,
na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. To neplati, pokial
kratkodoby najom s tym istym najomcom nie je dlh&i ako 10 dni v kalendarnom
mesiaci,

19. ndjomné sa najomca zavazuje platit mesacne vopred vzdy do 15. dia prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela. Najomné za prvy mesiac najmu, alebo
jeho pomernu ¢ast’ bude splatné v lehote do 15 dni odo dha nadobudnutia ucinnosti
najomnej zmluvy. Pomerna &ast najomného sa vypocita tak, Zze denné ngjomné
vypoCitané ako 1/365 ro¢ného najomného sa vynasobi poctom dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom sa zmluva
uzavrela, pripadne vypovedala.

20. najomné sa povaZzuje za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatefla.

21. prenajimatel je opravneny menit kazdoroéne k 01.07. vy8ku ngjomného dohodnutého
v najomnej zmluve o vysku inflacie stanovenej Statistickym Uradom SR za
bezprostredne predchadzajici kalendarny rok zverejnenu Statistickym uradom SR
Vv januari nasledujuceho roku. ZvySenie najomného prenajimatel oznami najomcovi
pisomne, minimalne 30 dni vopred,

22.najomca sa zavazuje do 30 dni odo dnha ucinnosti najomnej zmluvy uhradit na ucet
mestskej Casti Bratislava—RuZzinov finanénu zabezpeku vo vySke 30.000,- EUR
(slovom tridsattisic euro). Finanénu zabezpeku prenajimatel vrati/zactuje najomcovi,
ak preukaze preinvestovanie prostriedkov minimalne vo vyske 150.000,- EUR
(slovom jednostopétdesiattisic euro) na rekonStrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti
a zlepSenie uzitkovych vlastnosti objektu v prvom roku najmu,

23. najomca vyhlasuje, Zze pozna stav predmetu najmu na zaklade vykonanej obhliadky
a v takomto stave ako stoji a leZi ho prebera,

24.za zhodnotenie predmetu najmu, sa pre ucCely zmluvy povazuje vykonanie takych
zmien predmetu najmu, ktoré boli vykonané za podmienok dohodnutych zmluvou
(zmluva o najme) a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu najmu,

25. pri akomkolvek ukon&eni najmu zo strany prenajimatela z dévodov spocivajucich
v konani alebo nekonani njomcu, ako aj v pripade uplynutia doby najmu sa
prenajimatel a najomca dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, Ze prenajimatel nie je
povinny najomcovi uhradit zhodnotenie predmetu najmu. V takomto pripade bude
narok najomcu vysporiadany bezodplatne ku drfiu skon&enia najmu.

Ukoncéenie najomného vzt'ahu:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou prenajimatela z dévodu ak:
- nadobudne pravoplatnost Uzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky
vyznamnej stavby na predmete ngjmu,
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby
c) vypovedou najomcu ak:
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby
- predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez porusenia
povinnosti najomcu,
Vypovedna lehota je tri mesiace pre obidve zmluvné strany a pocita sa od prvého
dfia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej strane.
d) odstupenim od zmluvy prenajimatelom, v pripade ak:



- najomca dlhSie ako 30 dni meska s uhradou najomného,

- najomca uziva predmet najmu alebo jeho <¢ast vrozpore s ucelom
vymedzenym v najomnej zmluve,

- najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

- najomca v lehote dvadsatstyri mesiacov odo dna ucinnosti najomnej zmluvy
neuskuto¢ni rekonstrukciu DK Bulharska a nezabezpeci pravoplatné uzivacie
povolenie a v uvedenom termine nezahdji plnenie zameru ucelu zmluvy

- najomca neuskuto€ni rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie
uzitkovych vlastnosti objektu podla najomnej zmluvy a/alebo nepreinvestuje
minimalnu vysku investicie,

pricom v pripade odstupenia od zmluvy podla akéhokolvek doévodu uvedeného

pod pismenom d) prenajimatel najomcu najskér vyzve na zabezpe€enie napravy

vadného stavu, priCom ak najomca napriek vyzve pozadovanu napravu
nezabezpeci, ato ani vlehote 14 dni od doruCenia pisomného upozornenia
prenajimatela,

e) odstupenim od zmluvy najomcom, v pripade, ak preukaze, ze v désledku skrytej
vady predmetu najmu nie je mozné uskutocCnit' jeho rekonstrukciu,

f) odstupenim od zmluvy podfa § 48 ods. 1 Obcianskeho z&konnika v sulade

s prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade odstupenia od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou
stranou sa zmluva zruSuje dfiom doru€enia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane (ex nunc).

V sulade s vyS$Sie uvedenym najomca vyhlasuje, ze po ukon&eni najmu nebude Ziadat
vratenie uz vynaloZenych finanénych prostriedkov, k vynalozeniu ktorych bol zmluvou
zaviazany, alebo ktoré si v suvislosti s touto zmluvou sam objednal, €i zabezpedil.

V. Uéel najmu a minimalna vy$ka najomného

1. Ugelom najmu je rekonstrukcia DK Bulharska a nasledné prevadzkovanie DK
Bulharska za ucelom:
a. kulturno-spoloCenské akcie — minimalne 50 divadelnych vystupeni
profesionalnych suborov za kalendarny rok,
b. obchod a sluzby suvisiace s bodom a.,
c. stravovanie

Ugel prevadzkovania DK Bulharska musi byt v sulade s Regulaciou funkéného vyuZivania
Uzemia, ktory je uvedeny v Uzemnoplanovacej informacii pre pozemky KN-C parc.c.
14790/8, 14814/440 v k.u. Trnavka zo dna 22.11.2017.

2. Minimalna vyska:

- najomného
2.481,60 €/rok (206,80 €/ mesiac)

- investicie
300.000,- €

3. Ak bude najomcom neziskova organizacia, ktora na vykonavanie ¢innosti suvisiacej
s uCelom najmu podla predlozeného zameru potrebuje ziskat registracnu kartu
od opravneného organu, zavazuje sa prenajimatefovi registraCnu kartu predlozit



do 3 mesiacov od ucinnosti najomnej zmluvy; v pripade Ze je potrebné vykonat
stavebné Upravy do 3 mesiacov od zmeny predmetu najmu (rekonStrukcia)
a v uvedenom termine zahajit plnenie zameru ucelu zmluvy. V pripade nepredlozenia
registraCnej karty vo vysSie uvedenej lehote od uc€innosti zmluvy najomna zmluva bez
dalSieho zanika.

VI. Podmienky uéasti uchadzaca v sut’azi

1.

Predlozenie dokladu o opravneni podnikat, resp. opravneni vykonavat mimo
podnikatelské aktivity a Cinnosti, t. j. pri pravnickych osobach vypis z Obchodného
registra, pri fyzickych osobach — podnikateloch vypis zo Zivnostenského registra, ktoré
nesmu byt starSie ako jeden mesiac, stanovy alebo iny zakladatelsky dokument
mimovladnej organizacie, neziskovej organizacie, nadacie alebo obcianskeho
zdruZenia a vypis z prisluSného registra, ak sa tam zapisuju. Za spinenie podmienky
opravnenia podnikat sa povazuje usporiadavanie / organizovanie umeleckych,
kultarnych, divadelnych, hudobnych, spolo¢enskych a zabavnych podujati.

Doklad / doklady o tom, Ze navrhovatel nema zavézky vodi prislusnému danovému
uradu, socialnej poistovni, ktorejkolvek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze, ani ze vo€i nemu nie je vedené Ziadne exeku¢né konanie.

Vsetky pozadované doklady musia byt vo forme originalov, alebo uradne overenych
fotokopii.

Uchadza¢ nesmie mat voc€i vyhlasovatelovi nesplnené zavazky.

Pisomny suhlas uchadzaCa, podpisany Statutarnym organom, Ze suhlasi so
spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle zakona &. 122/2013 Z. z. o0 ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni, pokial sa
v predlozenych dokladoch nachadzaju.

Referencie predajcu vstupeniek o pocte verejnych kultirnych, alebo kultdrno-
spoloCenskych podujati, ktoré uchadza¢ produkoval za poslednych 5 rokov, ako aj
o poCte predanych vstupeniek (minimalny pocet vstupeniek na podujatie — 100;
minimalny pocet podujati — 30 za kalendarny rok).

VII. Obsah sut'azného navrhu

Sutazny navrh musi obsahovat:

1.

kontakiné udaje uchadzaCa (meno Statutéra, alebo meno Statutarom organizacie
poverenej osoby, jej telefonicky a mailovy kontakt, bankovy ucet spoloCnosti v IBAN
kode),

zamer najmu vyjadreny v projekte vyuzitia predmetu najmu,

cenovu ponuku, t. j. ponukanu vysku najomného a investicie,

predbezny navrh architektonického rieSenia rekonstrukcie budovy so zameranim najma

doklady preukazujuce splinenie podmienok ucasti v sutazi uvedené v ¢lanku VI.,



'

6. Navrh na plnenie kritérii podla Prilohy €. 1.

Sutazny navrh, vratane prilozenych dokumentov, musi byt vyhotoveny v slovenskom, alebo
Ceskom jazyku. Pokial by bol nejaky dokument vyhotoveny v inom cudzom jazyku, musi byt
k nemu pripojeny uradny preklad celého textu.

VIII. Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno: Silvia Valéekova
Telefon: +421 2 482 84 227
E-mail: silvia.valcekova@ruzinov.sk,

Meno:  Ing. Zdenek Cisar
Teleféon: +421 2 482 84 222
E-mail: zdenek.cisar@ruzinov.sk

IX. Termin obhliadky

Termin obhliadky predmetu obchodnej verejnej sutaze v lehote od 7.5.2018 do 11.5.2018, si
uchadza¢ dohodne s kontaktnou osobou vyhlasovatela.

X. Sp6ésob podavania sut'aznych navrhov

Navrhovatelia su povinni doruéit zavazné sutazné pisomné navrhy postou alebo osobne
na adresu: Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava 212 v zalepenej obalke s oznaé¢enim:

,Obchodna verejna sutaz — DK Bulharska, Bratislava - NEOTVARAT*

XI. Lehota na podavanie sut'aznych navrhov

1.

Zavazné sutazné navrhy je mozné podavat prostrednictvom posty s peciatkou
podacej posty s datumom najneskér 25.05.2018 alebo osobne do podatelne uradu
najneskor 28.05.2018 do 12.00 hod. Na neskér podany navrh sa neprihliada.
Zavazné sutazné navrhy nemdzu navrhovatelia po podani nijako menit, dopifiat’ ani
upravovat.

Do sutaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predlozené po termine urCenom
v tychto sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam.

. Vyhlasovatel vylu€i zobchodnej verejnej sutaze uchadzacCa, ktory nesplnil

podmienky, nepredloZil poZadované doklady, alebo ak zisti, Ze predlozené doklady su
neplatné alebo nepravdivé.
Navrhovatelia v plnej miere znasaju vSetky naklady spojené s ich ucastou v sutazi.

XIl. Kritéria hodnotenia sut'aznych navrhov

1.

zamer vyuzitia podla ucelu najmu celkova vaha kritéria 60 bodov
(Kritérium €. 1)



Kazdej ponuke sa prideli po€et bodov nasledovne:
a. kultarne a kulturno-spolocenské akcie (poCet vstupeniek a polet podujati
vo vahe 50:50), - 0 az 40 bodov
b. kulturne a kulturno-spolocenské akcie poskytnuté pre prenajimatela
bezodplatne
i. poCet bezplatnych vstupov na produkované podujatia (pocet

vstupeniek za rok) - 0 az 10 bodov
ii. pocCet hodin na vyuZitie priestorov prenajimatefom za kalendarny
rok - 0 az 10 bodov

Maximalny pocCet bodov sa prideli ponuke uchadzaca s najvy$Sim poctom podujati
(prip. vstupeniek), pricom dal8i uchadzac¢ v poradi ziska umerne nizSi pocet bodov.

vySka ponukaného najomného a investicii celkova vaha kritéria 40 bodov
(Kritérium €. 2)

Navrhovatel, ktory nie je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena ponukana cena
bez DPH. Navrhovatel, ktory je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena
ponukana cena vratane DPH. Navrhovatel musi zretelne uviest tuto skutoCnost, t.j. Ci
je platcom DPH alebo nie je platcom DPH.

Celkova cena predmetu najmu a investicie sa urci ako

sucet
ceny najmu  vynasobeny konstantou 1
konstanta 1 nadobuda hodnotu 25

vysSky investicie

Maximalny poCet bodov sa prideli ponuke uchadzaca s najvy$Sim navrhom ceny
najomného ainvesticie za predmet najmu. Pri ostatnych ponukach sa pocet
bodov urc€i umerou. Hodnotenie ceny najomného a investicie ostatnych ponuk sa
vyjadri ako podiel navrhovanej celkovej ceny predmetu najmu a investicie
prislusnej vyhodnocovanej ponuky (v Citateli) a najvy$Sej navrhovanej celkovej
ceny predmetu najmu a investicie platnej ponuky (v menovateli), prenasobeny
maximalnym poctom bodov pre uvedené kritérium. Takto vypocitané body sa
budu zaokruhlovat na dve desatinné miesta t.j., nadol, ak je tretie desatinné Cislo
mensie ako 5; nahor, ak je tretie desatinné Cislo rovné alebo vacsie ako 5.

Spbsob celkového vyhodnotenia pontk podla kritérii:

Na zaver sa spracuje suhrnné vyhodnotenie ponuk - za kazdého navrhovatela sa
vypocita celkovy sucet jeho bodov pridelenych za kazdé hodnotené kritérium ¢.1 a €.2.
Nasledne sa zostavi poradie navrhovatelov podla poctu ziskanych bodov, priCom
uspesSnym navrhovatefom sa stane navrhovatel, ktorého ponuka dosiahne v bodovom
hodnoteni najvyssi celkovy sucet bodov.

V pripade rovnosti (zhody) celkového poc¢tu bodov dvoch alebo viacerych ponuk, ktoré
dosiahli najvy8Si celkovy pocet bodov, sa stane uspeSnym navrhovatelom ten



v
x._o__,

- navrhovatefl, ktorého ponuka z nich dosiahne najvyssie bodové hodnotenie za kritérium

¢.1.

XIll. Vyhlasenie vysledkov sut'aze, lehota na uzatvorenie zmluvy

1.

Vysledky sutaze budu zverejnené na uradnej tabuli miestneho dradu
a na internetovej stranke www.ruzinov.sk do 05.06.2018.

Navrhovatel, ktory podal vitazny navrh bude upovedomeny pisomne najneskor
v lehote 7 dni od zverejnenia vysledkov sutaze.

Ostatni navrhovatelia, ktori v sutazi neuspeli, budu o tejto skuto¢nosti upovedomeni
pisomne.

XIV. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo

1.

2.

Kedykolvek zrusit' tuto obchodnu verejnu sutaz.
O zru$eni sutaze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni.

ZruSenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Uuradu a na internetovej stranke
www.ruzinov.sk.

PrediZit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho sutazného navrhu.

Odmietnut' jednotlivé predloZzené sutazné navrhy, a ak uzna za vhodné, aj vietky
predloZené sutazné navrhy.

V pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z hladiska poziadaviek
vyhlasovatefa uvedenych v sutaznych podkladoch, vylu€it navrh z obchodnej
verejnej sutaze.

V pripade zistenia chyb v pisani, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat
navrhovatela na ich odstranenie.

Ponuknut uzavretie najomnej zmluvy dalSiemu v poradi urenom vyberovou
komisiou, ak vitaz pisomne oznadmi, Ze nema zaujem o uzavretie najomnej zmluvy,
dalej ak nepodpiSe najomnu zmluvu v lehote do 15 dni od predloZenia najomnej
zmluvy.

V Bratislave 27.04.2018.

Dusan Pekar
starosta
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Priloha €. 1
Navrh na plInenie kritérii
1) Kritérium €. 1:
zamer vyuzitia podla ucelu najmu

a. kultdrne a kulturno-spolocenské akcie
i. pocet vstupeniek
ii. pocet podujati

b. kulturne a kulturno-spolocenské akcie poskytnuté pre prenajimatela bezodplatne

i. poCet bezplatnych vstupov na produkované podujatia (poCet vstupeniek za
rok)

poCet hodin na vyuZitie priestorov prenajimatelom za kalendarny rok

.
2) Kritérium ¢&. 2:
vySka ponukaného najomného

vySka ponukanej investicie

Meno a podpis Statutarneho zastupcu
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Mestska cast’ Bratislava—Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Miestny urad mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov
Odbor socialnych veci
Mierova 21

827 05 Bratislava

o o
Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
BYT/CS 20154/2017/1/VAL  UP/CS 20182/2017/2/UP9 Ing. Frislovicova/kl. 221 22.11.2017
22.11.2017
Vec

Uzemnoplanovacia informacia pre pozemky KN-C parc. &. 14790/8 a 14814/440 v k. 0. Trnavka

pozemky KN-C parec. €.

* 14814/440 druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria vymera: 897 m?
* 14790/8 druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria vymera: 83 m?
katastralne izemie: Trnavka

lokalita: Bulharska ul.

rozsah zameru: material na rokovanie miestnej rady

Gi¢el vydania UPI: informacia o izemi

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého sticast'ou stii Vami uvedené pozemky nasledovné funk¢né vyuZzitie izemia:

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:
uzemia obcianskej vybavenosti, ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod
funkcie 201, stabilizované uzemie (vid. obr. ¢. 1 a 2)

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obg&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucast'ou uzemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultary a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Telefon Bankové spojenie ICO/DIC Internet/E-mail Uradné hodiny
+4212 4828 4111  4029062/0200 00603155 wWww.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00, Ut.: 7.30-15.00
2020699516 ruzinov(@ruzinov.sk St.: 7.30-17.00, St.: 7.30-15.00

Pia.: 7.30-12.00



pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

- arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- uCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plo$nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného casu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individudlnu rekre4ciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
Pozemky su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované Gizemie je uzemie
mesta, v ktorom tizemny plén:

ponechdva sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného tizemia,

meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tGzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat,

posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb anovostavieb vramci stabilizovanych uzemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche,

ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takato stavbu
v stabilizovanom Gzemi umiestnit’,

v dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby anie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cela
stabilizovanu funkénu plochu,

zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia.

Pre posudenie investicného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej
ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia pre celd funként
plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby,
a to na urovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

2
Telefon Bankové spojenie ICO/DIC Internet/E-mail Uradné hodiny
+421 248284111  4029062/0200 00603155 WWW.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00, Ut.: 7.30-15.00
2020699516 ruzinov(@ruzinov.sk St.: 7.30-17.00, St.: 7.30-15.00

Pia.: 7.30-12.00



Obr. &. 1:Vyrez z grafickej &asti UPN — HI. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

Obr. &. 2: Vyrez z grafickej ¢asti UPN — HI. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
Regulacny vykres (s vyznacenim lokalizacie predmetnych pozemkov)

UPOZORNENIE:

V Uzemnom pldne hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov je pre zdujmové pozemky

uvedené:

o podla kapitoly C.14.4.1: Ochranné pdasma dopravnych systémov — sa pozZaduje respektovat o. I.
ochranné pasma letiska, heliportov a leteckych pozemnych zriadeni, a to o. i. Letiska M. R. Stefdnika,
Bratislava,

* vkontakte, resp. v blizkosti so zaujmovym uzemim prechadza/je navrhovana: miestna opticka

kablova trasa — navrh, vykres ¢. 4.6 Telekomunikacie.
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Predmetna pozemky su sucastou uzemia, pre ktoré je schvalena tizemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejSieho stupia - izemny plan zény. Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava—Ruzinov
uznesenim & 22/111/2015 zo dita 17.2.2015 schvalilo vysledny navrh ,,Uzemného plinu zény
TRNAVKA - STRED“ a uznesenim &. 23/111/2015 zo diia 17.2.2015 schvalilo Vieobecne zivizné
nariadenie MC Bratislava-RuZinov & 39/2014 zo diia 24. 06. 2014, ktorym sa vyhlasuje Zavizna ¢ast’
Uzemného planu zény TRNAVKA — STRED.

Reguldcia pre predmetné pozemky podPa Uzemného planu zony TRNAVKA — STRED:
Pozemky su sucastou regulovaného tizemno-funkéného celku UFC 3, blok 3/13, pre ktoré plati nasledovna
regulacia:
Navrh rozvoja uzemia
- stabilizacia nekomerc¢nej verejnej vybavenosti (socidlnej infrastruktiry) v tzemi,
- rozvoj kultiry v izemi a nekomercnej verejnej vybavenosti (socidlnej infrastruktiry) v uzemi,
Regulacia priestorového usporiadania tizemia
- zakladné urbanistické operacie, t.j. zdkladné intervencéné zdsahy do regulovanej tizemno-funkéne;j
jednotky (bloku)
o renovdcia urbanistickej Struktiry,
o kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,
- zékladny charakter, sposob a druh zastavby regulovanej uzemno-funkc¢nej jednotky (bloku)
o volna stroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov),
Reguldacia intenzity vyuzitia izemia
- zéavazny maximalny index podlaznych ploch na jednotlivych pozemkoch v regulovanej uzemno-
funkénej jednotke (bloku): 1,40
- zévazny maximalny index zastavanych ploch jednotlivych pozemkov pozemnymi stavbami
(budovami) v regulovanej tzemno-funkénej jednotke (bloku): 0,35
- zavdzny minimalny koeficient ozelenenej plochy jednotlivych pozemkov v regulovanej uzemno-
funkénej jednotke (bloku): 0,20
- zavdzna maximalna nadzemna podlaznost’ pozemnych stavieb (budov), resp. zavdzny maximalny
pocet tplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v regulovanej tzemno-funkénej
jednotke (bloku): 4 nadzemné podlazia,
Zavizné nepripustné sposoby zastavania uzemia
- zastavba s charakterom provizornych objektov,
- zastavba docasnych objektov,
Regulacia funkéného vyuzivania uzemia
- prevladajice funkéné vyuzitie uzemia — zavdzné hlavné funkéné zlozky
o budovy pre kultarno-spolo¢ensku vybavenost
= kulturne zariadenia,
= zabavné zariadenia,
o budovy pre vybavenost’ obchodu, sluzieb a administrativy
= zariadenia verejného stravovania,
= zariadenia policie,
- dopliujice (obmedzené) funkéné vyuzitie uzemia — smerné dopliiujuce funkéné zlozky
o byty v objektoch uréenych na prevladajice a hlavné funkéné vyuzitie (sluzobné byty),
o budovy pre kultarno-spolo¢ensku vybavenost
= kultarne zariadenia v doplnkovom rozsahu,
o budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy
=  maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevladajuceho a hlavného funkéného
vyuZitia,
= zariadenia verejného stravovania,
= zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rychleho obcerstvenia,
bufety,
= zariadenia stravovania zamestnancov,
= ubytovacie zariadenia viazuce sa na prevladajice a hlavné funkéné vyuzitie,
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= drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu tizemia,

budovy pre Sportovo-rekreaénti vybavenost’
= fitnes, posiliiovne,

liniova a plosna zelen,

drobné architektura a mobiliar,

cyklistické trasy,

pesie komunikacie,

vozidlové komunikacie,

odstavné statia a parkoviska,

parkinggaraze,

O O O0OO0OO0OO0OOo (e}

)

zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu izemia,

- nepripustné (nevhodné) funk¢éné vyuzitie uzemia — zavdzné nepripustné funkéné zlozky

o malopodlazné bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,
o viacpodlazné bytové domy nad 4 nadzemné podlazia,
o budovy pre prechodné byvanie

= ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

* malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penziony,

o budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy

= obchodné centra regionalne,

= nakupné strediska, obchodné domy

* hypermarkety, hobbymarkety,

= supermarkety, diskonty,

= kongresové centrd,

= veltrzné a vystavné aredly,

= zariadenia neru$iacej drobnej vyroby a sluzieb,

= zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb pre obsluhu uzemia,

o budovy pre kultirno-spoloc¢enskil vybavenost’
= obradné siene,
= kostoly a modlitebne,
= zariadenia cirkvi a ich ostatné zariadenia,
o budovy pre skolsku vybavenost’
stredné skoly, $pecialne Skoly,
= vysoké skoly a vysokoskolské arealy,
= ubytovacie a stravovacie zariadenia Skolstva,
= zariadenia, objekty a aredly vedy a vyskumu,
= materské Skoly,
= zédkladné skoly a zakladné umeleckeé skoly,
o budovy pre zdravotnicku a socidlnu starostlivost’
= polikliniky,
= nemocnice s poliklinikami,
= vysoko$pecializované odborné liecebné ustavy,

= odborné lie¢ebné tstavy, detské ozdravovne, lie¢ebne, lieCebné ustavy,
= zariadenia zdravotnictva — zachranna sluzba, dialyza¢né strediska,
= stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne, chranené byvanie,

= domovy socialnych sluzieb,

= domovy dochodcov, domovy penzidny dochodcov,

= detské domovy, krizové strediska, zariadenia pesttinskej starostlivosti,
o cerpacie stanice pohonnych hmot bez i so sprievodnymi prevadzkami,

Odporucené spésoby ozelenenia uzemia
- verejna a poloverejna liniova zele,
- verejna a poloverejna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
- vyhradena arealova zelen,

Névrh verejného dopravného vybavenia uzemia
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- reSpektovanie existujucich miestnych obsluznych komunikacii,
- rieSenie narokov statickej dopravy na jednotlivych pozemkoch v uzemi,
Navrh verejného technicko-infrastrukturdlneho vybavenia
- reSpektovanie existujicich vedeni a tras verejného technického vybavenia uzemia,
Specifické regulacia vyuzitia (izemia
- dopliujace (obmedzené) funkéné vyuzitie izemia — smerné doplitujice funkéné zlozky (budovy,
objekty a zariadenia pre kultirno-spoloc¢enski vybavenost’, pre vybavenost obchodu, sluzieb a
administrativy a budovy pre Sportovo-rekreaénii vybavenost) mézu byt v tGzemi situované v
samostatnych prevadzkovych objektoch pozemnych stavieb (budovach) alebo mdézu byt umiestnené
v budovach pre kultarno-spolocenski vybavenost a pre vybavenost obchodu, sluzieb a
administrativy, t.j. vstavané do budov s prevladajucim funkénym vyuzitim Gzemia,
- formovanie kompozi¢ného uzla — kompozi¢ne a prevadzkovo t'aziskového verejného priestoru.

V Uzemnom plane zény TRNAVKA - STRED, rok 2015, je pre zdujmové pozemky uvedené:
* podla vykresu Reguldcia funkéno-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania
platia v izemi nasledovné zaviazné regulativy(vid’. obr. ¢.3):
- stabilizacia hodnotnych prvkov hmotovo-priestorovej a funkéno-prevadzkovej Struktary
s potencidlom reSpektovania a zachovania - navrh,
- pevné stavebné Ciary ur¢ené ulicnou podorysnou stopou existujucich budov - navrh,
- stavebné Ciary vymedzujice Uzemie pre zastavanie regulovaného celku budovam -
neprekrocite'né uli€né hranice zastavby budov — navrh,
* podl'a vykresu Regulacia funkéno-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania platia
v uzemi nasledovné smerné regulativy(vid. obr. ¢.3):
- lokalizacia priestorovych domindnt, resp. akcentov hmotovo-priestorovej Struktiry v izemi
(lokalizécia architektonickych dominant v izemd),
- lokalizacia kompozi¢ného uzla - kompozicne a prevaddzkovo taziskového verejného
priestoru.

Obr. &. 3: Vyrez z grafickej ¢asti Uzemného planu zony TRNAVKA - STRED, rok 2015, vykres Regulacia
funkéno-prevadzkového vyuZivania a hmotovo-priestorového usporiadania v izemi
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UPOZORNENIE:
V kontakte, resp. v blizkosti so zaujmovym vizemim prechddzaju/su navrhované:
- miestna obsluznda komunikdcia (funkcna trieda C2 — MO 8,0/40) — stav,
- kanalizacia verejna DN 400 — stav,
- verejny vodovod DN 80 — stav,
- trasa chraniciek pre telekomunikacné kdable — stav,
- NN kabelové vedenie elektrickej energie — stav,
- vedenie NTL plynovodu (NTL - 100 — OCL) — stav.

PLATNA UPD: Uzemny pléan hl. mesta SR Bratislavy 2007
ZaD 01 — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, 2009
ZaD 02 — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, 2012
ZaD 03 — Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, 2014
ZaD 05 — Uzemny pléan hl. mesta SR Bratislavy, 2014

SUVISIACA ZONALNA UPD : Uzemny plan zény TRNAVKA — STRED, 2015

Informacie o trasach a kapacitach inzinierskych sieti nachadzajucich sa v dotknutom tzemi, prip. ich
ochranné pasma je potrebné overit’ priamo u spravcov jednotlivych inzinierskych sieti v zmysle planovaného
investicného zdmeru. Tato izemnoplanovacia informacia nenahradza zaviazné stanovisko Magistratu hl. m.
SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti podla § 34 ods. 2 zadkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom a stavebnom
poriadku ( stavebny zékon ) v zneni neskor$ich predpisov a § 4 ods. 3 pism. d) zakona SNR ¢. 369/ 1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a tiez nenahradza stanovisko Mestskej Casti Bratislava —
Ruzinov k investi¢nej ¢innosti. Uzemnoplédnovacia informécia k uvedenym pozemkom plati jeden rok odo
dia vydania, ak nebola schvalena nova uzemnoplanovacia dokumentacia, alebo jej zmeny a doplnky
na zaklade ktorych bola vydana. Predmetom Gzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemkom. Zaroveti upozoriiujeme, Ze na tu istil parcelu moze byt vydana tizemnoplanovacia informacia
viacerym ziadatel'om.

Dusan Pekar
starosta
v zastupeni
Martin Pener, v.r.
zéstupca starostu
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STANOVISKO

K bodu:“ Navrh na vyhldsenie obchodnej verejnej stitaZe na uzatvorenie zmluvy o néjme
objektu Domu kultiry Bulharsk4 60, Bratislava.*

Predkladatel: Mgr. Henrieta Valkova, vediica odboru socidlnych veci

Silvia Val&ekovi, referat najomnych bytov, Ing. Dusan Rychtarik

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych ¢innosti a informatizicie (KFPCaI)
mestskej Casti Bratislava - RuZinov zo diia 28. 03. 2018

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: “ Ndvrh na vyhlésenie obchodnej verejnej siitaze
na uzatvorenie zmluvy o nijme objektu Domu kultary Bulharska 60, Bratislava.“

2/ odpori¢a MZ navrh schvalif

JUDr. D/Iartin Vojtasovi¢
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikoyé
tajomni¢ka KFPCal



