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na prevod voI’nezj Casti nebytového priestoru €. 12-2 (prevadzkovy priestor), 1.p., o vymere podlahovej
plochy 31,02 m” (miestnost’ €. 3) v hospodarskom bloku Azalkova 9, supisné Cislo 1018 v Bratislave
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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
mestskej Casti Bratislava—RuZzinov
po prerokovani materialu

A. schvaluje

prevod volnej Casti nebytového priestoru €. 12-2 (prevadzkovy priestor) o vymere 31,02 m?
(miestnost' €. 3), 1.p. v hospodarskom bloku Azalkova 9, supisné €islo 1018 v Bratislave, na ulici
Azalkova, Cislo vchodu 9, ktory je vybudovany na pozemku parcelné Cislo 1013 v katastralnom
Uzemi Ruzinov, obec Bratislava — m.€. Ruzinov, okres Bratislava Il, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave
Mestskej Casti Bratislava—Ruzinov, zapisany na liste vlastnictva &. 5259, ktord sa od¢leni od
nebytového priestoru &. 12-2 a pri¢leni sa k nebytovému priestoru €. 12-1 a ddjde k zmene
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach hospodarskeho bloku
nasledovne:

- nebytovy priestor €. 12-1 na 37092/73094

- nebytovy priestor €. 12-2 na  21703/73094
z dévodu hodného osobitného zretel'a

za cenu 9 800,00 €
pre Ziadatela — vlastnika nebytového priestoru &. 12-1:

PROTEA spol.s.r.o.

Robert Sandner, konatel spolo€nosti
ICO: 313 70 381

Azalkova 9, 821 01 Bratislava

B. odporuca

Dusanovi Pekarovi, starostovi

uzatvorit zmluvu o prevode volnej ¢asti nebytového priestoru

T: do 31.10.2018
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Dévodova sprava:

Ziadatel : PROTEA spol. s r.o.
Robert Sandner, konatel spolo€nosti
ICO: 313 70 381
Azalkova 9, 821 01 Bratislava

Objekt: HB Azalkova 9

Supisné Cislo: 1018

LV stavby 5259

Parcelné Cislo: 1013

Katastralne uzemie: RuZinov

Pozemok: pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1018 nie je evidovany na
liste vlastnictva

Nebytovy priestor: vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti

Bratislava-Ruzinov

Odclenena Cast’ z nebytového priestoru ¢. 12-2 o vymere 31,02 m? sa pri¢leni k nebytovému priestoru
¢. 12-1:

- Nebytovy priestor €. 12-1 pbvodna vymera 339,90 m?
priclenena ¢ast +31,02 m?
podlahova plocha 370,92 m?
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach a zariadeniach HB: 37902/73094
- Nebytovy priestor &. 12-2  pdvodna vymera 248,05 m?
od&lenena &ast - 31,02 m?
podlahova plocha 217,03 m?
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach HB: 21703/73094

Uvedeny nebytovy priestor je v zmysle Zmluvy o komplexnom prenajme majetku v najme spolo€nosti
Prva ruzinovska spolo¢nost, a.s., JaroSova 1, Bratislava.

PRS, a.s. suhlasila s vynatim d&asti nebytového priestoru €. 12-2, umiestneného na 1. p.
hospodarskeho bloku Azalkova 9 v Bratislave zo Zmluvy o komplexnom prenajme majetku a s jej
odpredajom.

Ziadatel o prevod vlastnictva &asti nebytového priestoru je vlastnikom susedného nebytového
priestoru €. 12-1.

Prevod Casti volného nebytového priestoru sa realizuje v zmysle § 10 ods. 8 pism. e) VSeobecne
zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava — Ruzinov &. 13/2012 z 15. méaja 2012 o z&sadach
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava — Ruzinov as majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov z dévodu
hodného osobitného zretela, o ktorom miestne zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou véacésinou
vSetkych poslancov.

Odévodnenie:

Dovod hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov je dany tym, Ze Ziadatel PROTEA spol.s.r.o, Azalkova
9 Bratislava je vlastnikom nebytového priestoru ¢. 12-1.

Podfa znaleckého posudku €. 41/2016 vo veci odhad v8eobecnej hodnoty nebytového priestoru €. 2,
miestnost €. 3 objekt zapisany na LV ¢. 5259 k.u. Ruzinov v obci BA m.¢. RuZinov, okres Bratislava |l
zo dfia 10.12.2016 s prisluSenstvom pre ucel prevodu nehnutelnosti spracovaného dfia 14.12.2016
Ing Jozefom Stipkalom, znalcom v odbore stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidencné Cislo znalca: 913 454 cena nebytového priestoru je stanovena vo vyske 9 800,00 €.

Zadavatelom znaleckého posudku bola spolo¢nost PROTEA, spol. s.r.o., Azalkova 9, Bratislava.



Primator hlavného mesta SR Bratislavy udelil suhlas k prevodu nebytového priestoru za cenu
minimalne 9 800,00 € s podmienkami:

- prevod bude uskutoneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, zadkona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy €. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni dalSich Uprav,

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej hlavnému mestu SR
Bratislave v zmysle StatGtu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30
dni odo dna podpisania zmluvy o prevode nebytového priestoru kupujucim.

Kupna cena zpredaja nebytovych priestorov sa rozdeli v pomere 50% mestskej Casti a 50%
hlavhému mestu.

Material bol prerokovany na Miestnej rade mestskej Casti Bratislava-Ruzinov a v Komisii financnej,
podnikatel'skych €innosti a informatizacie.

Zamer na prevod majetku bol zverejneny dna 28.3.2018.
Navrh na prevod volnej Casti nebytového priestoru bol uz raz predlozeny na rokovanie Miestneho

zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov dina 26.9.2017, kedy material neziskal dostato¢ny
pocet hlasov na prijatie uznesenia.



PRATEA

spol. s r. 0.

LETRYURAG BRETISLAVA RUZINOV

ovél ul £.21. 827 05 Bratislava
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ng f,zg i 7/,/‘// Vybavige:

Azalkova 9, 821 01 Bratislava, Slovakia

Spol. je registr. na Okr. side BA ., V1. £.6820/8
tel.: 00421-2/4363 5036

www.protea.sk, e-mail: protea@protea.sk

Ing. Alena Lehotayova

Miestny tirad Bratislava RuZinov
Mierova ul. C.21

827 05 Bratislava 212

V Bratislave dna 19.02.2018

Vec: Ziadost’ o odkiipenie nebytového priestoru na Azalkovej 9 — cast’ HB bloku, zo dia 21.06.2016

Nad'alej Ziadam o odkiipenie vol'nej ¢asti HB bloku — priestor €. 2, miestnost €. 3 zapisany v LV €. 5259

k.. RuzZinov.

Nasa spolocnost’ je zdravotnicke zariadenie, ktoré zhotovuje prevazne Speciélne, individualne
ortopedicko-protetické pomdcky, hlavne pre deti. RozSirenie doterajsich priestorov, ktoré st v naSom
vlastnictve a priamo susedia s predmetnou miestnost'ou, potrebujeme pre skvalitnenie nasich sluZieb

a splnenie poZiadaviek vyplyvajtcich z novej legislativy.

Dakujem
S pozdravom

Protea, spol. s r.o,
Azalkové 9, 821 01 Bratislava
Banka: Tatra banka, a.s.

spol. 8 1. 0.

Pro!a spol. § I.0. '
va g 821 01 Bratislava
Al 1C0: 31370381

16 DPH: 5K2020320652 -
—==Sahdner Robert
konatel spolo¢nosti

I€0: 313 70 381, DIC: 2020329652

IC DPH: SK 2020329652
IBAN: SK29 1100 0000 0026 2819 1120



Prva ruzinovska spolo¢nost, a. s.

Clen Skupiny ENGIE

MIESTIVY

Mierova Ul
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Vas list / znacka
BYT/CS13112/2016/2/VAL
(dorucené dna 04.07.2018)

A RUZ ZINOV

ratislava

7 URAD BRAT ARTISLAY
§.21, 827 05 B

Mierova 21

Vec : Ziadost o stanovisko - vyjadrenie

Miestny Grad mestskej casti
Bratislava — Ruzinov

827 05 Brat:slava 212
Nasa znatka Vybavuje / telefon Bratislava
PRS/TR/1-7/2016 Ing. Trela /0918708204 07.07.2016
02/58 316 239

Na zaklade Ziadosti o stanovisko zn. BYT/CS13112/2016/2/VAL zo dia 28.06.2016 (dorucené
dna 04.07.2016), k Ziadosti o odkupenie Casti priestorov OST 782, v objekte hospodérskeho bloku na
Azalkovej ulici €. 9, Bratislava, ktoré sa stali pre Bratislavsku teplarensku, a. s. prebytoéné, davame toto

stanovisko :

- Prva ruzinovska spolo¢nost, a. s. suhlasi s odpredajom predmetneho nebytového priestoru
spolocnosti PROTEA, spol. sr.0.,

- v pripade odpredaja nebytového priestoru iladame 0 jeho vynatie zo Zmluvy o komplexnom

prenajme majetku.

S pozdravom

Prva ruzinovska spolotnost a. s.
Jarofova 1

331 63 Bratislava

Tel.: + 421 2 5831 6223

www engie sk

Ing. Karol Trela

veduci Useku spravy nehnutelnosti

Bankové spojenie: IBAN SK37 7500 0000 0000 2562 3773
ICO: 35768266 | DIC: 2020254851 | 1C DPH SK2020254451
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |
Odd, Sa, Viczka €. 2149/8
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Meno, adresa znalca:
Ing. Jozef Stipkala, Brigadnicka 39,84110 Bratislava, Ev. ¢islo znalca: 913 454, Tel : 0905538333

Email : jostzn@gmail.com

Zadavatel : PROTEA s.r.o.Azalkova 9,Bratislava

Cislo spisu ( objednavky ): zo diia 21.11.2016

ZNALECKY POSUDOK

Cislo:41/2016
vo veci

odhadu v&eobecnej hodnoty nebytového priestoru £.2,miestnost &3 objekt zapisanej v LV £.5259 k.G.RuZinov v
obci BAm.&.Ruzinov, okres Bratislava Il zo diia 10.12.2016 s prisluSenstvom pre titel prevodu nehnutelnosti.

Potet stran (z toho priloh) ; 27 /13/
Celkovy pocet vyhotoveni - 4
Pocet odovzdanych vyhotoveni 3 3

V Bratislave diia 14.12.2016 *



Znalec: Ing. Jozef Stipkala o &islo posudku; 41/2016

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

0dhad vieobecnej hodnoty nebytového priestoru &3 na LN.P. v dome stp. ¢ 1018 Azalkova 9,Bratislava na
pozemku parc, &1013 zapisanych v LV &slo 5259, mestska ¢ast’ RuZinovo, okres Bratislava Il pre ucel prevodu
nehnutelnosti.

2. Datum vyziadania posudku: 21.11.2016

3. Ditum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
21.11.2016 - datum obhliadky

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 21.11.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zaddvatelom :

Objednavka zo dna 21.11.2016

Potvrdenie o veku domu zo dila 18.03.2002
Geometricky plan

Pddorys LN.P.

Kopia z katastralnej mapy 29.7.2002

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 5259, k. i. RuZinov zo diia 10.12.2016 vytvoreny cez
katastralny portal

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu bytu

Situdcia lokality

Fotodokumentdacia

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z v zneni vyhlaSky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

7. Dal3ie pouZité pravne predpisy a literatira: P ——

Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska MSSR & 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zidkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, imoé¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢ 500/2005 Z. z.

Vyhlaska & 33/2009 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 9. februara 2009, ktorou sa meni
vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zakon £
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov - i¢innost od 1.3.2009

Vyhldska MSSR €. 565/2008 Z. z,, ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
491/2004 Z. z. o odmenach, nadhradach vydavkov a nahradich za stratu ¢asu pre znalcov, timotnikov a
prekladatel'ov v zneni vyhlasky ¢. 400/2006 Z. z.

Vyhlagka ¢ 34/2009 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 9. februara 2009, ktorou sa meni
vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradéach vydavkov a
nahradéch za stratu &asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskorSich predpisov - iCinnost’ od
13.2.2009

In$trukcia 12/2005 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 19. jila 2005 & 19292/2004-53 o
organizacii a riadeni znaleckej, timo¢nickej a prekladatel'skej ¢innosti a o sti¢innosti pri jej kontrole

STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon & 50/1976 Zb. o0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

iIrana




Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickyc
zneni neskorsich predpisov.

Vyhladka Federédlneho 3tatistického tradu &
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z z, ktorym sa vyhlasuje Klasifik4cia stavieb.

Zakon NR SR & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 ;

Zbornik predn4¥ok zo seminéra pre spolupracujucich znalcov so Slovenskou sporitelfiou,

Z. 7., ktorou sa vykondva zakon
h a inych prav k nehnutelnostiam (katasgrélny zdkon) v

. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a

a.s.znovembra 2014

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

9, Pravny iikon, na ktory sa ma znalecky posudok poutit:
Prevod nehnutelnosti

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy: :

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Zz. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovane] met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie

je mo#né, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné

vykonat kombinéciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylifena z dévodu nedostatku
podkladov pre danii lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych zndmych Statistickych idajov vydanych
SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2015.

b) Viastnicke a eviden¢né tidaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva £5259 v k.. RuZinov. V po

pisnych
tidajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

parc.¢. 1013 zastavané plochy-HB blok Azalkova

Stavby
Dom &.5.1018 na parc.c. 1013

-
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Znalec: Ing. Jozef Stipkala ’ Cislo posudku: 41/2016

B. Vlastnici: ;

PROTEA s.r.0.Azalkova 9,Bratislava priestor €.12-1-2 spoluvlastnicky podiel 1/1 33990/73094
24805/73094

H1.m.SR Bratislava Primacialne ndm.1  priestor £12-3 1/1 5100/73094

H1.m.SR Bratislava,Primacialne nam.c.1 12-4 1/1  7174/73094

Hl.m.SR Bratislava ,Primacialne nam.c.1 12-4 1/1  2025/73094

PROTEA s.r.o.Azalkova 9, Bratislava 12-5 1/1  2025/73094

C. Tarchy:

Vid.LV £5259 v prilohe ZP

Iné adaje:

Bez Zépisu. ~ sn.21m. o s T TSI T S S e R ———

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim vykonana diia 21.1 1.2016 za Gcasti vlastnikov
Zameranie vykonané dfia 21.11.2016

Fotodokumentacia vyhotovena dita 21.11.2016

d) Technicka dokumenticia:

Zadavatel'om poskytnuta projektova dokumentécia stavby vypracovana bola porovnana so skutoénym stavom.
v materidlovom vyhotoveni,

- v dispozitnom rieSeni,

- iné

Skutkovy stav bol zisteny meranfm a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

- stavba je uZivana v stlade s kolaudatnym rozhodnutim, resp. nebolo dokladované rozhodnutie

prisluéného stavebného tradu \ s

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutotnym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra

. stavba je evidovan4 v popisnych idajoch katastra,

- stavba je evidovana v geodetickych idajoch katastra, pripadne nie st evidované pristavby,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nebytovy priestor &3 v objekte &s. 1018 na parc. KN £1013

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Oddelena ¢ast’ NP ¢&. 2 na zaklade GP

POPIS

Stavebno-technicky opis

Podla informacii spravcu okolitych bytovych domov objekt energocentra bol
vybudovany v roku 1968, Povodne zahrfioval vymennikovi stanicu, 2 trafostanice,
vodohospodarsku &ast a kanceladrie. Budova je prizemna, nepodpivnigend s plochou




Znalec: Ing. Jozef Stipkala e tislo posudku: 412016

strechou. Z&kladné pddorysné rozmery si 26,00 x 28,30 m pri konstrukéne] vyske
4,05 m a vyske od terénu (odkvapovy chodnik) 4,35 m. Predmetom posﬁdeﬁ:ia je iba
&ast vo vlastnictve PROTEA, spol. § r.o., ktora podlia vypo&itanej vymeny zahfna
339,90 m? (zmluva o prevode priestoru z roku 2002) a 20,25 m? (zmluva o prevode
priestoru z roku 2006) podlahovej plochy, teda spolu 360,10 m?’. V roku 2002 -
2003 sa uskuto&nila rekondtrukecia a prestavba tohto priestoru na priestor
umoZfiujici vyrobu a predaj protetickych pomdcok, ktory zahrfiuje ambulancie,
kancelarie, dielne, sklady, Satne, WC, #akarefl a vstupny priestor.

Nosny systém objektu Je zmie3any: nosné murované miry 2 plynosilikétovf{ch
kvadrov hrubky 300 - 600 mm a 3elezobetdnové stipy. Stropy su felezobetbnove
gkrupinové predpdté panely uloZené na maroch (ukoncéenych 3elezobeténovymi

.yencami) -a stipoch.-V. stropoch su.umiestnené streiné sverliky (400 x 400 mm) na

osvetlenie dielenskych priestorov. priedky st z dutinovych dvojdierovych
prie&koviek. Strecha je jednopla3tova s malym sklonom. Ma tepelnt izolaciu
a Zividnu krytinu z taZkych asfaltovych pasov. Po obvode je vymurovana atika
s oplechovanim. Pdvodne bol pod stropom 600 mm giroky péas zo sklobeténovych
tvarnic takmer po celom obvode. Povrchové upravy vonkajsie a vnitorné boli
Standardné. 2Za&klady st beténové pasy a pitky a podlaha predstavuje podkladny
betén na Stropieskovom podsype, na ktorom je izolacia proti vode vytiahnutd nad
Grovedi terénu. Na izolacii Je cementovy poter hriubky do 100 mm. Pdvodné okna
boli drevené zdvojené s mreZami, dvere drevené hladké, vstupné dvere
dvojkridlové plastoveé.

Rekon&trukcia a prestavba vnitornych priestorov v roku 2002 - 2003 pozostéavala
z vymeny stre3nej krytiny, klampiarskych konitrukcii. Objekt bol zatepleny

polystyrénom a dvojvrstvou omietkou sO soklom. Okna boli vymenené za plastové -

s izola&énym dvojskom, v dielfiach s nepriehladnym. Na oknédch st mreZe. Dvere aj
v novych prie&kach su drevené plné hladké do ocelovych z&rubni. Vstupné dvere si
dvojkridlové plastové s mreZami. Vnitornad omietka je Stukova hladkid s malovkou.
V hygienickych priestoroch je keramicky obklad. Podlaha ma nalepeni podlahovinu
PVC na cementovy poter a 1 kanceléria m& plavajucu podlahu. 7ivi¢na krytina je
nova. V kancelariach, vstupnom priestore, gakadrni a ambulancii je sadrokarténovy
podhlad. PrieCky st z dutinovych dvojdierovych prie&koviek. Zariadovacie
predmety si Standardné, batérie su pakové.

Objekt je pripojeny na verejny vodovod s vnitornymi rozvodmi z ocelovych ridrok.
Tepld GZitkovd voda sa ohrieva pomocou kotla Junkers. vnutorna kanalizacia

__pbévodn& je z rur kameninovych a nova z rar plastovych. Je pripojenie na mestska

. T Tea

kanalizaciu. Vykurovanie je teplovodné?'wifdrkéfﬁas je~Kotol Junkers™="méditm“je

plyn a ohrievacimi telesami si radidtory KORAD, rozvody s ocelovymi rdrkami.
Odvetranie priestorov, zvlast dielni Jje vetracou ststavou a axidlnymi
radidtormi. Elektricka instalécia kablova je svetelna, zdsuvkova a tieZ

- motoricka.

SAWCUTEND

Popisovany priestor sa ocefiuje ako budovy pre zdravotni starostlivest a sluZby
(801 1) ostatné (801 19). Budova je v debrom stave, staticky bez vady. Zivotnost
zakladnych nosnych kondtrukcii je 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypotet Podlahova plocha [m?]
3,30%9,40 31,02
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|Vypotitané podlahova plocha ‘ - 31&]

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,315

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=1,10

Potet miestnosti: 1

eri);iéet koeﬁciei‘m'!- vplyvu vybavéiiia obj ektu

- e diel
Cislo Nézov Cexlalg‘&l;ﬁe' Koel. $tand. ks; “"ri‘l; ?fl‘::“"“ chﬁﬁﬁa’m
stavby [%]
Spoloiné priestory

1] Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,56

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 23,62

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,49
4 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,56

6 Krytina strechy _ 2,00 1,00 - 2,00 2,62

7 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 N3

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 393

9 Upravy vnttornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,62

10 Vntitorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 0,50 100 050 0,66
12 Okna 5,00 1,00 5,00 6,56

13 Povrchy podidh 0,50 1,00 0,50 0,66

14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,28

15 Elektroin3talacia 2,00 1,00 2,00 2,62

16 Bleskozvod " Ty o 1,00 = . Vl-;,uu SRS 7 |} e (.
17 Vniitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,62

18 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,62

19 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 131

L G ; ' = 0,00 0,00 0,00

21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,62

| Zariadenie nebytového priestoru

22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 525

23 Vniitorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 131

24  Dvere ' 2,00 1,00 2,00 2,62
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 328

26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00

27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 393

28 Vniitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,31

29 Vniitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,31

30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00

31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
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32 Vybavenie kuchyii 2,00 0.00 0,00 T 0,00
33 \\:}gltomé hygienické zariadenie vratane 400 0,00 0,00 Y000
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,10 0,25 0,33

[ Spolu 100,00 | | 7625 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=76,25 / 100 = 0,7625
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcy*kx*kv*ku [€/m?Z]

VH =325,30 €/m?*2,315* 0,939 *0,7625 * 1,10
VH=593,11 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zatiatok uzivania | Virok] | Tirok] [ zroxl | om%l | TS[%I
Oddelena ¢ast NP €. 2 na .
ziklade GP 1968 48 42 90 53,33 46,6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 593,11 €/m? * 31,02m? 18 398,27
Technicka hodnota 46,67%z 18 398,27 € 8 586,47

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti .. e e e A =
NehnutelInost - prevadzkovd budova zahrfiujiica priestory vo vlastnictve
spol.s r.o. (vyroba a predaj protetickych pomécok), 2 trafostanice a vymennikovi
stanicu je umiestnend uprostred sidliska bytovych domov nazvanom »Travniky".
Sidlisko je umiestnené uZ za 5ir3im centrom Bratislavy v mestske] &asti RuZinov.

R L R

Zast Travniky je ohranidend hlavnymi dopravnymi tepnami: zo severu _RuZinovskou _

ulicou, 2z juhu Gagarinovou ulicou, =zo zapadu Bajkalskou ulicou a z vychodu
Tomadikovou ulicou. Azalkova je miestna sidliskovd komunikacia. Lokalita
Travniky Jje =zastavand prevaZne bytovymi domami, ale aj administrativnymi
budovami, je tu velkd nemocnica s poliklinikou, hotel Holiday Inn a iné
ob&ianske vybavenie (8koly, obchodné zariadenia). V lokalite dje tieZ Zimny
Ztadién V. Dzurillu., jazero, park A. Hlinku. Lokalita je Bajkalskou ulicou
napojend na dialIniény obchvat Bratislavy a odtial na hrani&né prechody do

Raktuska, Madarska, dialnicou D1 na sever Slovenska a diaTnicu D2 do Ceskej
republiky.

Objekt nemd& wlastné parkovisko, pacienti parkujd v okoli na sidlisku. Popred

nehnutelnost vedie chodnik pre pe3ich s verejnym osvetlenim a zelefiou. Dopravné
spojenie vietkymi smermi je viacerymi autobusovymi a trolejbusovymi linkami MHD.

b) Analyza vyuiitia nehnutelnosti

PROTEA,
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Prevadzkova budova a Specidlne priestor PROTEY je viacugelovy priestor, ktory
moZno bez velkych nakladov adaptovat na rdzne uCely: administrativa, obchod,
predajny sklad, sidlo firmy, pripadne re3tauraciu. Siroky rozsah wyuZitia
priestoru vrAtane jeho polohy dava zabezpeku stabilnej hodnoty nehnutelnosti.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti
Vyznamnym nedostatkom nehnutelnosti - prevadzkového priestoru je fakt, Ze
PROTEA, spol. s r.o. nevlastni pozemok pod nehnutelnostou. Tento nedostatok sa

dia v bud@cnosti odstranit: je tu moZnost odkidpenia pozemku od vlastnika -
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

Spoluvlastnictvo prevadzkovej budovy s dalZimi_ tromi. _zariadeniami..spéscbuje
niektoré obmedzenia s voInym nakladanim s objektom, &o v3ak nie je také zavainé,
aby branilo plnému vyuZitiu vlastneného priestoru.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
VZeobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferencidcie:

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie sa zaklada na kvalitativne] triede (koeficient predajnosti). Tento
vychadza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti - budov a stavieb na trhu s nehnutelnostami v
sidle k technickej hodnote nehnutel'nosti (podl'a tabul'ky v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti

a stavieb, ktorti vydala Zilinsk4 univerzita v roku 2001). V uvedenej polohe v Bratislave v pripade obé&ianskych
budov je primerany koeficient predajnosti (trieda I11.) 0,70.

Stanovi sa podl'a vzt'ahu:
VSHS = TH * kPD,

kde: TH - technicka hodnota objektu,
kPD - koeficient palohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8
Urtenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda I Vypocéet e Hodnota
L trieda 111 trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
IL trieda Aritmeticky priemer I. a llL. triedy 1,600
11L. trieda Priemerny koeficient 0,800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 1. triedy 0,440
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080

Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cislo Popis Trieda ket Vévl:a v{;i::f:: "
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi v, 0,440 10 4,40
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Stranz 8
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¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 1,600 30 - 48,00
vybranych sidlisk N

3 Sacasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost’ vyZaduje opravu I 0,800 7 5,60

4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a sluZieb, bez I 1,600 5 8,00
zézemia (ihriskd, parkoviska a pod.)

5 Prislusenstvo bytového domu :
bez prisluSenstva V. 0,080 6 0,48

6 Vybavenost a prisluenstvo nebytového priestoru
vykonana rekonstrukcia nebytového priestoru =gl 00 = 0|

a Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosu
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,400 8 19,20
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do IL 1,600 6 9,60
20 bytov

9 Orienticia hlavnych miestnosti k svetovym stranim
nevhodna orienticia (bez denného osvetlenia, niitené vetranie V. 0,080 5 0,40
a pod.)

10  Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP . 0,440 9 3,96

11  Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garze . V. 0,080 7 0,56

12 Dopravav okoli bytbvého domu
iele‘znrica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 2400 7 16,80
5 miniit "

13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu i
e e SR P SR T

14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v. 0,440 4 1,76

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a pradnost od dopravy 7 = ], 1,600 5 8,00

16  Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor 1L 0,800 - 20 16,00

|spolu | 145 165,16
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov I Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 165,16/ 145 1,139
Vieobecnd hodnota VSHe = TH * keo = 8 586,47 €* 1,139 9779,99 €

0
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P
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I11. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Na ohodnotenie nehnutel'nosti je pouZitd metdda polohovej diferenciicie. PouZitie kombinovanej metddy na
stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe nie st hodnoverné idaje o vyske najmov v danej oblasti
pre porovnatelné nebytové priestory, aby bolo moZné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia
vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre dani lokalitu.a typ stavbyl. oo
Vieobecna hodnota neb.priestoru bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoven{ vseobecnel
hodnoty majetku v zneni platnych predpisov a je znaleckym odhadom jeho najpravdepodobnejSej ceny ku diiu
obhliadky, tj. 21.11.2016, ktori by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom
predaji, ked' kupujiici aj predavajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vypocitana vieobecné hodnota neb.priestoru bez podielu na pozemku je zaokrihlene 9800 Eur /31,02 m2 = 1
306,00 eur/m2, ¢o zodpoveda dosahovanym priemernym cenim star§ich Ciastotne rekonStruovanych a
modernizovanych nebytovych priestorov v danej lokalite o viak zedpoveda umiestneniu neb.priestoru , veku a
technickému stavu.

Uvedeny posudok slizi aj pre zapis zmien spoluvlastnickych podielov dotknutych nebytovych priestorov NP 1
sposobenych priclenenim odélenenej €asti od 1 NP 2 k 1NP na zaklade GP & 145/2016. zo diia 29.11.2016.
Spoluvlastnicke podiely na spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach domu sa v LV menia nasledovne :

NP ¢ 12 -1 na 37092/73094

NP & 12-2na 21703/73094
podrobne podiely vid'. v prilohe ZP.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavby:
Vseobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 9800 €
Ako vhodnéa metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouixta metoda  polohovej diferencidcie

A i S TR B s TS S U Bt B S50 W i
Pozemky:
Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 0,00 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

e

Nazov [ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Oddelena ¢ast’ NP €. 2 na zaklade GP 977999
Spolu VSH 9779,99
Zaokriihlena VSH spolu 9800,00

Vieobecni hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 9 800,00 €
Slovom: Devit'tisicosemsto Eur

!

V Bratislave diia 14.12.2016 o S Ing. Jozef Stipkala
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[V. PRILOHY 1

Objednévka zo dia 21.11.2016
Projektova dokumentécia

Potvrdenie o veku domu zo dita 18.3.2002
Situdcia lokality

Fotodokumentdcia

Rozpis miestnosti

Geometricky plan
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

. Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
' Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 10.12.2016
. Katastralne Uzemie: RuZinov ~ Cas vyhotovenia: 12:11:05

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5259

. CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PSS PUPRPSRERIN 2P =

Stavby
Supisné ¢islo na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1018 1013 20 HB blok- Azalkova 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1018 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Legenda:
Druh stavby:
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestorr
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0O) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Nebytovy priestor e
Vchod : Azalkova9 1. p- Priestor €. 12 - &.1
Podiel priestoru na spoloénych gastiach a spoloénych zariadeniach domu 33990 / 73094
U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 PROTEA,spol.s r.o., Azalkova 9, 821 01 Bratislava
IO :
Spoluvlastnicky podiel : 144
Titul nadobudnutia Kapna zmluva &.V-747/02 z 19.2.2002,pravne Gginky nastali dia 8.2.2002
Vchod :  Azalkova 9 19 Priestor €. 12-2
Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu 24805 / 73094
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
I€o: '
Spoluvlastnicky podiel : 1714
Vchod:  Azalkova 9 1.0 Priestor €. 12-3
Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu 5100 / 73094
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
I€O:
Spoluvlastnicky podiel : 149
Vchod:  Azalkova 9 1.p: Priestor €. 12 -4
Podiel priestoru na spoloénych gastiach a spoloénych zariadeniach domu 7174 / 73094
{éastnik pravneho vztahu: Vlastnik

Informativny vypis 112 Udaje platne k: 08.12. 2016 18:00
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GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Byty a nebytové priestory

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Eislo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Vchod:  Azalkova9 1.p Priestor &. 12-4
4 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
I€o:
Spoluvlastnicky podiel : L 'L
Vchod:  Azalkova 9 1.p- Priestor ¢. 12-5
Podiel priestoru na spoloénych astiach a spoloénych zariadeniachdomu .. . . . 2025 /73094
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 PROTEA, spol. s r.o., Azalkova 9, Bratislava, PSC 821 01, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel :  § g |
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode V-8922/05 z 3.3.2006
Legenda:

Druh nebytového priestoru:
12 - Iny nebytovy priestor

GAST C: TARCHY
Por.é.:

ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov nebyt.priestorov podra §15 zak.8.182/93 Z.z. v zneni
z4k.€.151/95 Z.z. g

Iné udaje:
Vecné bremeno spoéivajiice v prave stavby na pozemku podfa §23 ods.5 zak.§.182/93 Z.z.

1 Protokol R-3912/12 zo diia 6.11.2012;

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 08.12.2016 18:00
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Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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" tricky pldn je podkladom na préavne dkony. ked Gdaje doterajiieho stavu vykazu vymer sU zhodné s Gdajmi platnjch vypisov z katastra nehnutelnosti.

itel: IKIa; Okres - = Obec N— N R
Bratislavsky Bratislava Il Bratislava - m.&. RuZinov
ZEMEMER, s.r.o. Kat. Cislo Mapovy
ndorova 13, 821 03 Bratislava  izemie RuZinov pianu 145/2016 iste  Bratislava 7-0/11
0: 44200841, DIC: 2022620523 na zameranie skutkového stavu stavby parcela &.
1013/1, 1013/2, 1013/3, 1013/4 a 1013/5

GEOMETRICKY PLAN

Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil
Meno:
Meno: Dna: Meno: Dhia: Cislo:
29.1 1.2016 l Peter Sidlik 29.11.2016 Ing. Frantiek Rakoci G1-

ranice boli v prirode oznadené Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom Uradne overene podra § 9 zdkona NR SR £.2151995

murom 7 z. 0 geodézii a kartografii

podrobného merania (meragsky naér) &.
6338
e bodov oznadenych Eislami a ostatné meralske
8 uloZens vo véeobecnej dokumentacii.

Petiatka a podpis

- 1097
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Nebytové priestory Azalkovd €.9,Bratislava ,objekt sup. €.1018

Nebytovy priestoré.1

Legenda miestnosti

-4

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
18,
20.
21
22,

Spolu:

Nézov
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost

miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost

miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost
miestnost

miestnost

podl.plocha

14,00
14,00
12,20
18,60
11,50
60,90
149,10
9,50
6,40
10,15
5,90
2,70
1,60
3,70
1,10
2,55
2,10
1,10
5,90
3,50
1,70

1,70

nebytovy priestor €.2

legenda:

& ndzov  podl.plocha

1. vymen.stanica 139,25

2. suterén 108,80

Spolu: 248,05-31,02=21703/73094 n.pr.spol.podiel
Nebytovy priestor €.3.......cccmarersenss 51,00 m2

Nebytovy priestor €4, e 71,74 m2
Nebytovy priestor €,5....ccummeanines 20,25 m2

339,90 m2 +31,02 = 37092/73094-nebytovy priestor €.3 spol.podiel
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2 38 5 03258

B Vazeny pan

Ing. Robert Gomb

Smolenice

Nziz znadka -ﬁia@ﬁ?ﬁ

Vee Potvrdens

N zaklade Vadey Ziadost tymto potvrdzujeme, Ze nebytovy priestor na Az
&5 2ol dany do uZivamia v roku 1968

Potvrdenie sa vydava na Ziadost’ menovaného.

TETRA SANKA. as., & (%t 262 204 2300/1100 IB0: 35 768 265 DIC: 3 Fee.

ar




OBJEDNAVKA PRE VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU

; 3 Protea spol. s 1,
IO i ot b B Azalkova 9..821.01.5r

IC0: 3137
IC DPH; SKzo:?g‘ o

¥ i 2965 X
Znalec: Ing.Jozef Stipkala,Vitkova £.6,znalec z odboru staveabgﬁic%vo,odvetwe odhad hodnoty

nehnutelnosti, tel: 0905538333,52491311

Objedavam u Vas znalecky posudok na nehnutelnost: RD,Byt,Pozemok,AB,nebytovy
priestor .- -

...........................................................................

pre Ucel: - podklad pre dediéské konanie
- podklad pre BZM
@ - podklad pre HIPO - uzatvorenie zaloZnej zmluvy
[x/ podklad pre majetkopravne vysporiadanie - kipa - predaj

- podklad pre vypocet podielu priestoru na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku

O I B RO i R e e i
PredloZené doklady zadavatefom:
- Vypis z listu vlastnictva
'~ Kopia z katastralnej mapy /GP/
- Kipnopredajna zmluva
«- Projektovd dokumentécia: I.P.P: I.ri./_P: [ e ei—" Podkrovie,rezy,pohlady
- Stavebné povaolenie
- Kolaudaéné rozhodnutie
/- Potvrdenie o veku domu

- Uzemnopldnovacia informécia

Vyplatena zaloha................coveeiiennernninnnn . EUR, INé dojednanie

.......................................................

= i i 1 AL F3 ¥ 2 i w
Termin vyhotovenia.......... 1 AN 29 Potet whotovent.. k. Z.TO O AX PRE ZNANC A-

.............................................................

Cena ZP bola stanovend v zmysle Vyhl.MS SR £.491/04 Z.z. ktoru sa vykondva Z&k.MS SR €.382/04 Z,2,
o znalcoch a timoénikoch a tito suma bude uhradend pri odovzdani ZP resp. PP.

2l Xis

V Bratislave dria h e 2016 Zadavatel: podpis +peéiatka....s§.



Znalec: Ing. lozef Stipkala. ... - Cislo posudku: 4172016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, evidenéné &islo znalca 913 454.

Znalecky tikon je zapisany pod poradovym ¢islom 41/2016 znaleckého dennika 14.

Poﬂbis znalca:

R e | SETATA T3 e e L



JUDr. Ivo Nesrovnal
primétor
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava
20. februara 2018

&j. : MAGS-SSN-38539/18 - $908/

VéZeny pén starosta,

na ziklade VaSej ziadosti ¢. k. BYT/CS 624/2018/3/VAL, vo veci udelenia
predchadzajuceho sthlasu primétora k prevodu vlastnictva volnej ¢asti nebytového
priestoru a prislichajiiceho podielu na spolonych Castiach a spoloénych zariadeniach
hospodarskeho bloku, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereného do
spravy mestskej Casti Bratislava - RuZinov, udelujem podla ¢l. 80 ods. 5 Statatu

hlavného mesta SR Bratislavy

predchadzajuci sthlas

k prevodu volInej Casti nebytového priestoru &. 12-2 (prevadzkovy priestor), 1.p.,
o vymere podlahovej plochy 31,02 m® (miestnost & 3), v hospodéarskom bloku
Azalkova 9 slpisné ¢islo 1018 v Bratislave, na ulici Azalkova, &islo vchodu 9, ktory je
vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela &. 1013, druh pozemku zastavané
plochy anadvoria, v katastrdlnom tizemi RuZinov, obec Bratislava — mestskd &ast
RuZinov, okres Bratislava II, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v spréave
mestskej Casti Bratislava — RuZinov, zapisany na liste vlastnictva &islo 5259, ktoré sa
odcleni od nebytového priestoru &. 12-2 a pri€leni sa k nebytovému priestoru &. 12-1
adojde k zmene spoluvlastnickeho podielu naspoloénych &astiach a spolodnych

zariadeniach hospodarskeho bloku nasledovne:
- nebytovy priestor ¢ 12-1 na 37092/ 73094

- nebytovy priestor ¢ 12-2 na 21703/ 73094.



Stuhlas na prevod udelujem v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zékona NR SR &. 138/1991
Z.z. o majetku obei v zneni neskor$ich predpisov do vlastnictva vlastnika nebytového
priestoru €. 12-1, PROTEA, spol. s.r.0., so sidlom Azalkové 9, 821 01 Bratislava, ICO:
31370 381, zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vloZka ¢islo: 6820/B, za cenu minimélne 9.800 €, uréent podla znaleckého posudku
¢.41/2016, zo dha 14.12.2016 vypracovaného znalcom Ing. Jozefom Stipkalom,
znalcom z odboru: Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né
¢islo znalca 913 454.

Sthlas udel'ujem do 31.03.2019 s podmienkami:

- prevod bude uskutodneny v stlade so vSetkymi ustanoveniami zdkona &. 138/1991
Zb. omajetku obei vzneni neskorsich predpisov, zdkona & 182/1993 Z. z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a
VSeobecne zévizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode

vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni d’al§ich tprav,

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy ( ako aj
pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo diia podpisania zmluvy o prevode

vlastnictva vol'nej ¢asti nebytovrého priestoru kupujicim.

Zaroveni Vas Ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode vlastnictva
voInej Casti nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy
zmluvnymi stranami na Magistrdt hlavného mesta SR Bratislavy pre eviden¢né

a archivne tely.

S pozdravom

VéZeny pén

Ing. Mgr. Dusan Pekar
starosta mestskej &asti
Bratislava - RuZinov



Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Miestny urad MC Bratislava — RuZinov

! o7z e
TU! Odbor socialnych veci
Mierova 21
827 05 Bratislava
[
Vas list Cislo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
BYT/CS 1023/2017/6/VAL UP/CS 17185/2017/2/UP5 Ing. arch. Cuptakova/kl. 416 13.09.2017

/zo dnia 12.09.2017

Vec
Uzemnoplanovacia informacia a stanovisko k prevodu nehnutel’nosti

Pozemok: katastralne izemie RuZzinov, parcela KN-C ¢. 1013,

Lokalita: ul. Azalkova,
hospodarsky blok (v skratke ,,HB*) Azalkova 9,
v KN stavba bez zaloZeného LV, HB blok-Azalkova so supis. ¢islom 1018,

Rozsah zameru:  prevod vol'nej ¢asti nebytového priestoru v budove HB Azalkova 9, priestor €.
12-2 s vymerou podlahovej plochy 31,02 m?,

Ugel vydania UPI:  informécia o Gizemi podla platného UPN hl. mesta SR Bratislavy z r.
2007 v zneni zmien a doplnkov (ZaD 01, ZaD 02, ZaD 03 a ZaD 05)

Na zaklade Vasej ziadosti Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov potvrdzuje, Ze pre tizemie, v ktorom
sa nachadza pozemok parcela KN-C ¢. 1013, k.4. Ruzinov, na ktorom sa nachadza stavba HB
blok-Azalkova so supisnym &islom 1018 je v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy
z roku 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovené nasledovné funk¢éné vyuzitie:

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA
obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
stabilizované tizemie.

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCHY:

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a

Telefon Bankové spojenie 1CO/DIC Internet/E-mail Uradné hodiny
+421/2/ 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00,}Jt.: 7.30-15.00
4828 41 11 2020699516 ruzinov(@ruzinov.sk St.: 7.30-17.00, Stv.: 7.30-15.00

Pia.: 7.30-12.00



zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it 30% z
celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY
- vyplyvaju z charakteristiky funk¢nej plochy 201 v zmysle regulécie funkéného vyuzitia ploch
stanovenej UPN hl. mesta SR:

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- arealy vol'ného Casu a multifunk¢éné zariadenia

- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plo$nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V tGizemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi ti¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemok parcela KN-C ¢&. 1013, k.. Ruzinov, sa podla platného Uzemného planu Hlavného
mesta SR Bratislavy nachadza v stabilizovanom tzemi, pre ktoré izemny plan ponechava sucasné
funkéné vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

- Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

- Posudzovanie stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych tzemi sa uskuto¢ituje na zaklade
ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.
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- Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a
vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takato
stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

- Z hladiska védzby novej zéastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a
uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v
dotvarani tizemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujliicej zastavby.
Nie je mozné ho generalizovat’® stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cela
stabilizovana funk¢énu plochu.

- Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tUzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

SUVISIACA PLATNA UPD:

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007

ZaD 01— Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 31.03.2008

ZaD 02- Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, 15.12.2011 s ti¢innostou od 01.02.2012
ZaD 03-Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy (25-26.06.2014 s iicinnostou od 15.08.2014)
ZaD 05-Uzemny pldan hlavného mesta SR Bratislavy (23.10.2014 s ticinnostou od 10.11.2014)

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007 v zneni zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/uzemny-plan-mesta/d-11031292/p1=11050195

STANOVISKO K PREVODU NEHNUTELNOSTI Z HZADISKA UZEMNEHO PLANU

Nehnutelnosti, nebytovy priestor v budove HB Azalkova 9, priestor ¢. 12-2 na pozemku parcela
KN-C ¢. 1013, k.u. Ruzinov, sa nachadzaja v uzemdi, pre ktoré Uzemn}'l plan hlavného mesta SR
Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje funkéné vyuzitie ,,ob¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu®, ¢islo funkcie 201. Predmetny nebytovy priestor sa
nachiadza v stavbe HB blok-Azalkovd so supisnym cislom 1018. Stavba je uzivand na
prevadzkovanie vyrobnych sluzieb (ortopedicko-protetické pomdcky).

Uzemnym planom je pre Uzemie zavizne stanovena regulacia funkéného vyuZitia ploch.
Z reguléacie funkéného vyuzitia ploch vyplyvaji mozné sposoby vyuzitia tejto funkénej plochy.
Vyrobné sluzby st stanovenym spdsobom vyuzitia funkénej plochy. Podla Uzemného planu
,,zariadenia obchodu a sluzieb* patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy.

Stcasne pre uzemie plati reguldcia intenzity vyuzitia uzemia. Predmetné nehnutelnosti su
sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Navrhovany prevod vlastnictva
intenzitu vyuzitia daného Gizemia neovplyviiuje.
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Informaécie o trasach a kapacitach inzinierskych sieti nachadzajucich sa v dotknutom uzemi, prip.
ich ochranné pasma je potrebné overit priamo u spravcov jednotlivych inzinierskych sieti v
zmysle planovaného investiéného zameru.

Tato tzemnoplanovacia informécia nenahradza zavézné stanovisko Magistratu hl. m. SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti podl'a § 34 ods. 2 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom a stavebnom
poriadku ( stavebny zdkon ) v zneni neskorSich predpisov a § 4 ods. 3 pism. d) zdkona SNR ¢.
369/ 1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a tieZ nenahrddza stanovisko
Mestskej &asti Bratislava — Ruzinov k investiénej ¢innosti. Uzemnoplanovacia informacia k
uvedenym pozemkom

plati jeden rok odo dia vydania, ak nebola schvilend nova uzemnopldnovacia dokumentacia,
alebo jej zmeny a doplnky na zdklade ktorych bola vydand. Predmetom uzemnopldnovacej
informacie nie si majetkovopravne vztahy k pozemkom. Zaroven upozorfiujeme, Ze na tu istu
parcelu moze byt’ vydana izemnoplanovacia informacia viacerym ziadatel'om.

Dusan Pekar

starosta
v zastipeni
Martin Pener, v.r.
zastupca starostu
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Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov
zo dna 26.09.2017
16. Navrh na prevod volnej ¢asti nebytového priestoru ¢ 12-2 (prevadzkovy priestor),
1.p., o vymere podlahovej plochy 31,02 m2 (miestnost’ €. 3) v hospodarskom bloku
Azalkova 9, sipisné ¢&islo 1018 v Bratislave do vlastnictva ZiadatePa — vlastnika

nebytového priestoru & 12-1, PROTEA spol. s.r.o., Azalkova 9, Bratislava, z dévodu
hodného osobitného zretel'a

Lo

- material neziskal dostato¢ény pocet hlasov na prijatie uznesenia



STANOVISKO

K bodu:*“ Navrh na prevod vol'nej Casti nebytového priestoru ¢. 12-2 (prevadzkovy priestor),
1.p., o vymere podlahovej plochy 31,02 m2 (miestnost’ €. 3) v hospodéarskom bloku Azalkova
9, supisné ¢islo 1018 v Bratislave do vlastnictva Ziadatel'a — vlastnika nebytového priestoru €.
12-1, PROTEA spol. s.r.o0., Azalkova 9, Bratislava, z dovodu hodného osobitného zretela.*
Predkladatel’: Mgr. Henrieta Valkovéa, vediica odboru socidlnych veci, Silvia Val¢ekova,
referat ndjomnych bytov

zo zasadnutia Komisie finan¢nej, podnikatel’skych ¢innosti a informatizacie (KFPCal)
mestskej casti Bratislava - RuZinov zo diia 28. 03. 2018

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: ,, Navrh na prevod vol'nej ¢asti nebytového
priestoru €. 12-2 (prevadzkovy priestor), 1.p., o vymere podlahovej plochy 31,02 m2
(miestnost’ €. 3) v hospodarskom bloku Azalkova 9, sipisné ¢islo 1018 v Bratislave do
vlastnictva ziadatel'a — vlastnika nebytového priestoru ¢. 12-1, PROTEA spol. s.r.o0., Azalkova
9, Bratislava, z dovodu hodného osobitného zretela.*

2/ odporac¢a MZ navrh schvalit' po doplneni dovodu hodného osobitného zretela.

JUDr. Martin VojtaSovi€, v.r.
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomnicka KFPCal



