Mestska cast’ Bratislava—Ruzinov

Material na rokovanie
Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava-Ruzinov
dna 26.9.2017

Navrh

na schvalenie minimalnej vySky kipnej ceny na prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom
priestore — trojgaraze ¢. 2-908 o podlahovej ploche 100,71 m?, suterén, v bytovom dome Dulovo
namestie 7,8 supisné Cislo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo namestie, &islo vchodu 7, ktory je
vybudovany na pozemku parcelné Cislo 9739/9, 9739/41 v katastralnom uzemi Nivy, obec Bratislava —
m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il, a spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych €astiach a spoloénych
zariadeniach domu, ktorého velkost je 189/1000, v zmysle § 16 ods. 3 zakona NR SR ¢&. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov uplatenim predkupného
prava vlastnikmi bytov v bytovom dome Dulovo namestie €. 7,8 v Bratislave na zaklade sutaze

Predkladatel: Material obsahuije:
Mgr. Martin Pener, v.r. 1. Navrh uznesenia MZ
zastupca starostu 2. Dévodova sprava

3. Znalecky posudok
4. Suhlas primatora
5. Stanoviska komisii

Zodpovedny:

JUDr. Michal Sygut, v.r
prednosta

Spracovatel:

Mgr. Henrieta Valkova, v.r.
veduca odboru socialnych veci

Silvia ValCekova, v.r.
referat najomnych bytov

Mgtevriél bude prerokovany:
KUPZPaD dnia 18.9.2017
KFPCal dnia 20.9.2017

Bratislava, september 2017
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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
mestskej Casti Bratislava—Ruzinov
po prerokovani materialu

A. schvaluje

minimalnu vysku kupnej ceny na prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom priestore
— trojgaraze ¢. 2-908 o podlahovej ploche 100,71 m?, suterén, v bytovom dome Dulovo namestie
7,8 supisné Cislo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo namestie, Cislo vchodu 7, ktory je vybudovany
na pozemku parcelné Cislo 9739/9, 9739/41 v katastralnom Uzemi Nivy, obec Bratislava — m.¢.
Ruzinov, okres Bratislava Il, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vlastnictve Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, zapisany na
liste vlastnictva ¢&.2172 a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢&astiach a spoloénych
zariadeniach domu, ktorého velkost je 189/10000 v zmysle § 16 ods. 3 zakona NR SR ¢&. 182/1993
Z.z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov uplatenim
predkupného prava vlastnikmi bytov v bytovom dome Dulovo nadmestie &. 7,8 v Bratislave na
zaklade sutaze

vo vySke 8.610,46 €, (slovom: osemtisicSest'stodesat euro a 46 eurocent),

B. odporuca

Dusanovi Pekarovi, starostovi

zaslat vSetkym vlastnikom bytov v bytovom dome Dulovo namestie 7,8 ponuku na vyuZitie
predkupného prava na prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom priestore — trojgaraze €. 2-
908 (volné tretie parkovacie miesto)

T: do 13.10.2017

C. uklada

Mgr. Martinovi Penerovi, zastupcovi starostu ;
predlozZit material na prevod nebytového priestoru — trojgaraze €. 2-908 so stanoviskom KFPCal
na rokovanie miestneho zastupitelstva

T: do 31.01.2018
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Doévodova sprava:

V objekte Dulovo namestie 7, 8 v Bratislave sa nachadzaju garaze, ktoré su vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, ide o Styri dvojgaraze a jednu
trojgaraz, ktorych strechu tvori streSna konStrukcia, ktora je opatrena asfaltovym povrchom
s prejazdom a parkovanim niektorych vozidiel a prechodom pre peSich. Pristup do garazi je cez
parcelu €. 9739/2 (vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy) s osobitnym vjazdom po bokoch
s opornym murom. Strecha — parkovisko, nie je odkanalizovana, do garazi zateka a oporny mur je
staticky naruseny.

Objekt: Bytovy dom Dulovo namestie 7,8

Supisné Cislo: 896

LV stavby 2172

Parcelné Cislo: 9739/9 (LV 3930), 9739/41 (LV 1)

Katastralne uzemie: Nivy

Pozemok: vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v priamej sprave
Hlavného mesta SR Bratislavy

Nebytové priestory: vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti

Bratislava-Ruzinov

Nebytovy priestor — trojgaraz ¢. 2-908,
o podlahovej ploche 100,71 m?, suterén, pod komunikaciou, Dulovo nam. 7
spoluvlastnicky podiel na spolo&nych ¢€astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
ktorého velkost je 189/10000
v zadnej Casti trojgaraze sa nachadzaju dva samostatné priestory, ktoré su vyuzivané
ako sklad a dielnicka
parkovacie miesta su tri parkovacie plochy, pricom auta stoja vedla seba a za sebou

Dve parkovacie miesta su prenajaté, a to najomcom:
1. Ing. Milan Kotleba, TrencCianska 25, 82109 Bratislava
2. Ing. Lubomir Valkovi€, Kvacalova 49, 82109 Bratislava
Tretia parkovacie miesto je volné.

Najomcovia garazi, Ing. Milan Kotleba a Ing. Lubomir Valkovi¢ poziadali o prevod garazi.

V sulade so VSeobecne zavaznym nariadenim mestskej Casti Bratislava — Ruzinov ¢&. 13/2012
z 15. maja 2012 o zasadach hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava — Ruzinov
a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov predkladame navrh na schvalenie minimalnej vySky kupnej ceny na prevod
spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom priestore — trojgaraze &. 2-908 (volné tretie parkovacie
miesto) o podlahovej ploche 100,71 m?, suterén, v bytovom dome Dulovo ndmestie 7,8 supisné Cislo
896 v Bratislave, na ulici Dulovo namestie, Cislo vchodu 7, ktory je vybudovany na pozemku parcelné
Cislo 9739/9, 9739/41 v katastralnom uzemi Nivy, obec Bratislava — m.¢. Ruzinov, okres Bratislava II,
zapisany na liste vlastnictva €. 2172 a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, ktorého velkost je 189/10000, v zmysle § 16 ods. 3 zakona NR SR ¢&. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov uplatenim predkupného
prava vlastnikmi bytov v bytovom dome Dulovo namestie €. 7,8 v Bratislave na zaklade sutaze.
Minimalna cena je stanovena znaleckym posudkom ¢&. 46/2017 vo veci stanovenie vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti nebytovy priestor — 1x trojgaraz priestor ¢. 2-908, 4x dvojgaraz — priestor ¢. 2-
909, priestor €. 2-910, priestor €. 2-911, priestor €. 2-912, Dulovo namestie 7,8, obec: BA-m.C.
Ruzinov, okres: Bratislava Il, k.u. Nivy za uc€elom prevodu nehnutelnosti, spracovaného dna
16.06.2017 Ing. Danielou Polakovou, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca: 914700.

Primator hlavhého mesta SR Bratislavy udelil suhlas na prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3
na nebytovom priestore — trojgaraze ¢. 2-908 (volné tretie parkovacie miesto)

za cenu minimalne 8.610,46 €

vzmysle § 16 ods. 3 zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov uplatenim predkupného prava vlastnikmi bytov v bytovom dome Dulovo
namestie €. 7,8 v Bratislave na zaklade sutaze.
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Kupna cena z predaja nebytového priestoru sa rozdeli v pomere 50% mestskej Casti a 50% hlavnému
mestu.

Mestska Cast Bratislava — Ruzinov vsulade s § 16 ods. 3 zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ako spravca majetku
Hlavného mesta SR Bratislavy za$le vSetkym vlastnikom bytov v bytovom dome Dulovo namestie 7,8
ponuku na vyuzitie predkupného prava na prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom
priestore — trojgaraze ¢. 2-908 (volné tretie parkovacie miesto) o podlahovej ploche 100,71 m?,
suterén, v bytovom dome Dulovo namestie 7,8 supisné Cislo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo
namestie, C&islo vchodu 7, ktory je vybudovany na pozemku parcelné cCislo 9739/9, 9739/41
v katastrdlnom Uzemi Nivy, obec Bratislava — m.€. Ruzinov, okres Bratislava Il, zapisany na liste
vlastnictva €. 2172 a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktorého velkost je 189/10000 za cenu schvalenu Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti
Bratislava—RuZinov.

Vlastnik bytu v bytovom dome Dulovo namestie 7,8 prejavi pisomne zaujem o kupu predmetného
spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom priestore — trojgaraze ¢. 2-908 (volné tretie parkovacie
miesto) za cenu minimalne schvalenu Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava—Ruzinov
v termine stanovenom v ponuke na adresu Miestny Urad mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, Mierova
21, 827 05 Bratislava 212 v zalepenej obalke s oznacenim ,Parkovacie miesto — Dulovo namestie 7 —
NEOTVARAT* prostrednictvom posty s peéiatkou podacej posty s datumom najneskér 10.11.2017
alebo osobne do podatelne uradu najneskér 13.11.2017 do 12.00 hod..

Vlastnik bytu v bytovom dome Dulovo namestie 7,8 berie na vedomie, Ze v pripade viacerych
vlastnikov bytov v bytovom dome Dulovo namestie 7,8, ktori pisomne prejavia zaujem o kupu
predmetného spoluvlastnickeho podielu, bude najvysSie navrhovana kupna cena spoluvlastnickeho
podielu 1/3 na nebytovom priestore — trojgaraze &. 2-908 (volné tretie parkovacie miesto) povazovana
za vychodiskovu cenu pri koneénej faze vyberu vitaza v elektronickej aukcii.

V pripade viacerych vlastnikov bytov v bytovom dome Dulovo namestie 7,8, ktori pisomne prejavia
zaujem o kupu predmetného spoluvlastnickeho podielu, postupia tito do zaverecCnej fazy vyberu
formou elektronickej aukcie.

Podrobné podmienky Ucasti v elektronickej aukcii budd uvedené v pozvanke na ucast v elektronickej
aukcii, ktora mestska Cast Bratislava - Ruzinov zasle elektronickymi prostriedkami na vlastnikom bytu
v bytovom dome Dulovo namestie 7,8 uvedeny e-mail v pisomnej ponuke.

Ak pisomne prejavi zaujem o kupu predmetného spoluvlastnickeho podielu iba jeden vlastnik bytu
v bytovom dome Dulovo namestie 7,8, vyber elektronickou aukciou sa nekona.

Kritériom pre posudzovanie pisomného prejavu zaujmu o kupu predmetného spoluvlastnickeho
podielu je najvy8Sie ponuknuta kipna cena za prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom
priestore — trojgaraze €. 2-908 (volné tretie parkovacie miesto) tejto ponuky; toto sa primerane
vztahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej aukcie.

Prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom priestore — trojgaraze €. 2-908 (volné tretie
parkovacie miesto) bude predlozeny na schvalenie Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava
— Ruzinov.

Po schvaleni prevodu Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov bude uzatvorena
Zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru podla § 5 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov najneskér do 30.06.2018.
Kupna cena bude uhradend na uclet Mestskej Casti Bratislava - RuZinov a Hlavného mesta SR
Bratislava najneskér do 30 dni odo dfia podpisania zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru
kupujucim.

Zamer na prevod majetku bol zverejneny 8.9.2017 v mieste obvyklom.

Material bol predlozeny na rokovanie Miestnej rady mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, Komisie
uzemného planovania, zivotného prostredia a dopravy a Komisie finan¢nej, podnikatelskych
Cinnosti a informatizacie.



ZNALEC:
Ing. Daniela Poldkova, Stedra 27A, 821 05 Bratislava

Znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nosti
mob.: 0905 342122 mail: vpvdaniela@gmail.com

Zaddvatel: Mestska tast Bratislava - RuZinov, Mierova ul. 21, 827 05 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednéavka ¢islo 192/2017

g

ZNALECKY POSUDOK

slo 46,2017

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
- nebytovy priestor - 1x trojgara% priestor & 2-908, 4x dvojgaraZ - priestor ¢. 2-909,
priestor & 2-910, priestor & 2-911, priestor & 2-912, Dulovo ndmestie 7,8, obec:
BA-m.& RuZinov, okres: Bratislava II, k.. Nivy za Géelom prevodu nehnutelnosti

V Bratislave: 16.06.2017
Polet stram: 31 ztoho priloh: 12
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 4




Znalec: Ing. Daniela Poldkovd Cislo posudku: 46 2017

I. OVODNA CAST

i. Uloha znalca: Stanovit’ vieobeeni hodnotu - nebytovy priestor - 1x trojgardZ priestor ¢, 2-908, 4x dvojgardZ - priestor & 2-909,
priestor &, 2-910, priestor & 2-911, priestor & 2-912, Dulovo namestie 7,8, obec: BA-m.&. RuZinov, okres: Bratislava II, k.0i. Nivy za
ucelom prevodu nehnutelnosti

2. Datum vyZiadania posudku:
Objednavka ¢. 197/2017 dosla dita 05.05.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
ku dilu 26.05.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku dilu 26.05.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zaddvatePom :

- Objednévka &islo: 192/2017

- Doklad o veku domu zo dita 26.05.2017
- Informativny pédorys garaZi

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z listu vlastnictva & 2172 zo diia 03.06.2017 vytvereny cez katastrélny portal
- Vypis z listu vlastnictva &. 1 zo dita 14.06.2017 vytvoreny cez katastralny portal

- Vypis z listu vlasinictva &. 3930 zo dita 14.06.2017 vytvoreny cez katastrélny portél
- Képia z katastralnej mapy zo dila 03.06.2017 vytvorena cez katastrilny portal

- Obhliadka a zameranie nehnutelnosti zo dita 26.05.2017

- Fotodokumentécia nehnutelnosti zo diia 26.05.2017

6. Pouzity pravny predpis:
Zakon &.382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z .z. ktorou sa vykonéva zikon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
timognikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zékonov. )

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a dopliia vyhliska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 33/2009 7. z. z 9. februdra 2009, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. )

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a doplia vyhlaska
MSSR &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskor$ich predpisov.

Zékon & 50/1976 Zb. o izemnom pléanovan( a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri
nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlagka Federdlneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej
povahy

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-
7100-827-3

8. Osobitné poZiadavky zaddvatel’a: Nie si Ziadne

9, Pravny fikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’; prevod nehnutelnosti

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Priloha & 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie.
Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopnd dosahovat’ primerany
vynos formou prendjmu tak, aby bolo mo#né vykonat' kombinaciu. Porovndvacia met6da stanovenia vieobeenej hodnoty je vylicena
z dévodu nedostatkn podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.
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Znalec: Ing. Daniela Poldkovd cislo posudku: 46 2017

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v Metodike vpodtu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb, kior(i vydala Zilinské univerzita v roku 2001 (ISBN 80-7100-827-3). Tieto ukazovatele sa povazuji
za katalogy urCené ministerstvom. Koeficient cenovej irovne je podFa platnych Statistickych tidajov vydanych SU SR.

b.) Viastnicke a evidenéné didaje :

odl’a listu viastnictva & 2172, obec: BA-m.&. RuZinov, okres: Bratislava 11, k.. Nivy
Eiast' A: Majetkova podstata;

Stavby

Supisné ¢islo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh.ch.n.  Umiest. stavby
896 9737/9 9 Dulovo namestie 7, 8 I
Pravny vztah k parcele na kiorej lezi stavba 896 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3930.

896 9737/41 9 Dulove namestie 7, 8 1

Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 896 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1.
Byty a nebytové priestory

Cast’ B: Viastnici a iné oprivnené osoby:

Por.  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, d4tum narodenia, rodné &islo {ICO)
islo  amiesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika,

Nebytovy priestor

Vehod: Dulovo ndmestie suterén Priestor &. 2 - 908

Podiel priestoru na spoloé. Sastiach a spolod, zariadeniach domu: 189/10000
Utastnik préavneho vzt'ahu: Viastnik

1" Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR Spoluvlasinicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis & ROBaNP 2100/19947-1/TDA zo dita 18.9.2001

Vchod: Dulovo némestie 7 suterén Priestor &. 2 - 909

Podiel priestoru na spoloé. ¢astiach a spolo¢. zariadeniach domu: 82/10000

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestic 1, Bratislava, PSC 814 99, SR Spoluvlasinicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia Ziadost o zépis & ROBaNP 2100/19947-1/TDA zo dia 18.9.2001

Vchod: Dulovo ndmestic 7 suterén Priestor &. 2 - 910

Podiel priestoru na spolo&. dastiach a spolo&, zariadeniach dornu: 87/10000

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis & ROBaNP 2100/19947-1/TDA zo dita 18.9.2001

Vehod: Dulovo ndmestie 7 suterén Priestor &. 2 - 911

Podiel priestoru na spoloé. Sastiach a spolo¢. zariadeniach domu: 87/10000

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

| Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia Ziadost' o zépis & ROBaNP 2100/19947-1/TDA zo diia 18.9.2001

Vchod: Dulovo ndmestie 7 suterén Priestor &. 2 - 912

Podiel priestoru na spolog. gastiach a spoloé. zariadeniach domu: 87/10000

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia Ziadost o zépis &. ROBaNP 2100/19947-1/TDA zo diia 18.9.2001

Cat C: Tarchy:

Por.¢.: Pravo stavby sap.¢&.C.896 na parc.&. 9739/9, podla § 23, ods.5 zak.¢&. 182/93 Z.z. - Vz 344/97

podl’a listu viastnictva & 3930, obec: BA-m.& RuZinov, okres: Bratislava II, k.4. Nivy

Cast’ A: Majetkové podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZ p .Umiest. pozemku Pravny vzfah Druh ch.n.
9739/9 510 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 3
Pravny vzfah k stavbe evidovanej na pozemku 9739/ 9 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2172.

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

Por.  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)

&islo  amiesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, a spoluvlastnicky podiel

Utastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR 2435/10000
Tarchy: vid’ LV v prilohach

godl’a listu vlastnictva &, 1, obec: BA-m.&. RuZinov, okres: Bratislava II, k.. Nivy

Cast’ A: Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastrélnej mape :

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZ p .Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n,
9739/41 391 Zastavané plochy a nddvoria 15 1 5

Strana 3



Znalec: Ing. Daniela Poldkovd cislo posudku: 46 2017
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9739/ 41 Je evidovany na liste vlasinictva &fslo 2172,

Cast’ B: Viastnici a iné oprivnené osoby:

Por.  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné ¢islo (ICO)

¢islo a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika,

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

| Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestic 1, Bratislava, PSC 814 99, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadebudnutia vid' LV v prilohé4ch

"I"archy: vid' LV v prilohach

¢.) Udaje o obhliadke 2 zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Zetrenim bola vykonand diia 26.05.2017. Ugelom obhliadky bolo preverenie podlahove;
plochy gardZi, zaznamenanie vybavenia a zaznamenanie ich technického stavu.

Fotodokumentacia ohodnocovanej nehnutelnosti bola vyhotovena dita 26.05.2017 a je sidastou tohto posudku..

d.) Technickd dokumentdcia, najmi#i porovnanie stiladu projekiovej dokumenticie a stavebnej dokumentacie so zistenym
skutoénym stavom:

Znalcovi bol poskytnuty informativiy podorys gara#i. Pri miestnom Setrenf bol zamerany skutkovy stav. Zamerané hodnoty su
vychodiskom pre ohodnotenie nehnutelnosti. Bytovy dom a nebytové priestory boli podla potvrdenia o veku dané do uZivania v
roku 1959 a ku ditu ohodnotenia maji 58 rokov. GaraZe bolj v ¢ase obhliadky uzivané,

e.) Porovnanie siladu popisnych a geodetickych idajov katastra nehnutePnosti so skutoénym stavom:

K dispozicii bol list vlastnictva &. 1, & 2172 a & 3930. K dispozicii je kpia z katastrélnej mapy, potvrdenie o veku, Porovnanie
pravnej dokumentacie bolo vykonané na zaklade informativnych podkladov z internetového portélu. Za predpokladu, Ze Gdaje na
vytvorenom LV zodpovedaji skutoénosti konStatujem, e pravna dokumentacia je v salade s so skutkovym stavom, zakreslenom v
kopii z katastrélnej mapy.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré sii predmetom ohodnotenia:
- nebytovy priestor - trojgara? & 2 - 908

- nebytovy priestor - dvojgard? &. 2 - 909

- nebytovy priestor - dvojgaraZ ¢. 2 - 910

- nebytovy priestor - dvojgaraz &. 2 - 911

- nebytovy priestor - dvojgara’ &, 2 - 912

Dulovo namestie 7,8, obec: BA-m.&. RuZinov, okres: Bratislava II, k.q. Nivy

g.) Vymenovanie jednotlivieh pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: neohodnocuje sa podiel nebytového
priestoru na pozemku.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

POPIS

Peopis bytového domu:

Nebytové priestory sa nachadzaji v suteréne 7-podlazného obytného domu sip. &.896, postavenom na pozemku parc. & 9739/9, 41
na Dulovom ndmesti &islo 7,8 v Bratislave I - RuzZinove, k.0. Nivy. Dom bol dany do uZivania v roku 1959 a ku diiu ohodnotenia
md 58 rokov. lde o objekt, s plochou strechou a podpivni¢enim. Dom Je pristupny z dvora dvoma vchodmi. V suteréne s nebytové
priestory (gardZe), pivnitné a spoloéné priestory. Na prizemi sa nachédzajii obchody, na d'alSich 6 poschodiach sa nachddzaji byty,
v kazdom vchode domu nachadza 17 bytov, celkom sa v dome nachadza 34 bytov,

Zaklady domu su beténové, pasové, nosnd kondtrukeia je beténova stlpova, Zvislé nosné kondtrukeie si murované z plnych
palenych tehal, vnitorné deliace konstrukcie su tiez palend tehla. Strapy st Zelezobeténové s rovnym podhladom. Strecha je ploch.
Oplechovanie a dazd'ové ZFaby a zvody sii z pozinkovaného plechu. Obytny dom nie je zatepleny, vonkajsia omietka je brizolitové.
V roku 2009 bola vykonana &iastodna rekonstrukeia - nové vstupnd brana je kovové, nové su aj zvondeky. Otviranie dver je vo
vehode €. 8 elektromagnetickym ¢ipom, vo vchode &.7 sa vehod uzamyka. Inak je dom v pdvodnom stave. V spoloénych suterénnych
aj schodiskovych priestoroch s na podestach podlahy z terazzovej dlazby, schodiskové ramena maji povrehovii pravu terazzovi,
Povrchov( Gpravu stien v spoloénych priestoroch tvoria vapenné omietky a olejovy niter do vyiky 135 cm. Elektrointaldcia je
svetelnd aj motorickd. Kazdy vehod mé jeden vytah. Objekt je vybaveny vnitornym rozvodom teplej a studenej vody, kanalizacie a
plynu. Vykurovanie je z centralneho zdroja. Proti atmosférickym vplyvom je nehnutelnost chranend bleskozvodom.

Speloénymi zariadeniami domu s kodikaren, susiarefi, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefonne a
plynové domové pripojky

Spolo&nymi éast’ami domu st zéklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priegelia, vehody, schodisko, vodorovné nosné a
izola¢né kon3trukcie, zvislé nosné a izolatné konStrukeic.

Nebytové priestory - gardZe - sa nachadzaji v suteréne bytového domu s.&. 896 (LV & 2172), nachadzajiiceho sa na pozemkoch
parc. £.9739/9 (LV ¢. 3930) a parc. & 9739/41 (LV & 1). Podla poskytnutych informécii bol priestor dnesnych gara%i povodne

Strana 4



Znalec: Ing. Daniela Poldkovd Cislo posudicu: 46 2017
vyuZivany na skladovanie uhlia pre vykurovanie bytového domu. Po plynofikécii objekiu sa pdvodny sklad uhlia zagal vyuZivat’ ako
garaze, ktoré vznikli vymurovanim prietok medzi jednotlivymi miestnostami a tie% sa tento priestor uzavrel od zvy3nej dasti
suterénu byiového domu, z ktorého uZ nie je pristupny. GardZe si pristupné iba z extriéru, kazda dvoj a trojgardZ ma vlastng
garaZové dvere. Nad gardZami nie je bytovy dom, nachddza sa tam pristupovéd komunikacia k vehodom domu a plocha sa vyuZiva na
parkovanie dut obyvatel'ov domu. 3

Nosny systém st beténové stipy, prietky st murované z tehal. Stropy si beténové, preklady. Podlaha je beténova mazanina, steny st
omietnuté s malovkou. V priestoroch sa nachddza elektrika a voda. Rekonstrukeie v tychto priestoroch neboli vykondvané, do
nicktorych gardZi zatekd. GardZe st bez okien a prirodzeného svetla, pristup do nich je kovovymi dvojkridlovymi manuilne
otvaranymi branami. Stav je tmerny veku a opotrebeniu.

2.1.1 Priestor ¢. 2 - 908 - trojgaraz

Nebytovy priestor - trojgardZ ¢. 2 - 908 sa nachddza v suteréne, pod komunikaciou. V zadnej Sasti frojgardZe sa nachadzaji dva
samostatné priestory, ktoré sii vyuZivané ako sklad a dielni¢ka nijomcov tychto priesiorov. Parkovacie miesta si ftri parkovacie
plochy, priCom autd stoja vedl'a seba a za sebou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s kontrukénymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vipodet Podlahova plocha [m?]
gardz 10,060*7,042+2,280%*2,810-0,750%0,470-4,832%0,100-0,47*0,650 76,11
sklad 3,640%3,300 12,01
sklad 3,640*3,460 12,59
Vypoéitana podlahové plocha 100,71

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ] HODNOTY NA MERNG JEDNOTKU

Rozpocttovy ukazovatel': RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kon$trukcie: kg = 1,158 (monoliticka beténova tytova)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,350

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kny=1,15

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce.;lg‘g;f]]zztel Koef. $tand. ksi ﬂprz;?*l)l?: - Cﬁﬂﬁﬁgﬁ; 1
stavby [%]
Spolotné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,30
2 Zvislé kondtrukcie 18,00 1,00 18,00 22,69
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,78
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,30
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,52
7 Klampiarske kon&trukcie 1,00 1,00 1,00 1,26
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,78
9 Upravy vniitornjch povrchov 2,00 1,00 2,00 2,52
10 Vniitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,63
b | Dvere 0,50 1,00 0,50 0,63
12 Okna 5,00 1,00 5,00 6,30
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13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,63
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,15
15 Elektroin3talacia 2,00 1,00 2,00 252
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,52
18 Vnatornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 02
19 Vnutorny plynoved 1,00 1,00 1,00 1,26
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 2.52
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 277
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniitorngch povrchov 4,00 0,80 3,20 4,03
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,80 1,60 2,02
25 Povrchy podlah 2,50 0,80 2,00 2.52
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinitaldcia 3,00 0,70 2,10 2,65
28 Vnltorny vodovod 1,00 0,50 0,50 0,63
29 Vnitornad kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vniitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyit 2,00 0,00 0,00 0,00
13 er':éitomé hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,70 1,75 221
Spolu 100,00 79,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MjJ:

kv = 79,35 / 100 = 0,7935
VH=RU *key *ke *kv * kn ~ [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,350 * 1,158 * 0,7935 * 1,15
VH = 807,80 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Priestor €. 2 - 908 - trojgaréz 1959 58 42 100 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazowv Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 807,80 €/m?* 100,71m?2 81 353,54
Technicka hodnota 42,00% z 81 353,54 € 34 168,49

2.1.2 Priestor &. 2 - 909 - dvojgaraz

POPIS
Nebytovy priestor - dvojgardZ & 2 - 909 sa nachédza v suteréne, pod komunikéaciou. Parkovacie miesta si dve parkovacie plochy,
pricom auté stoja za sebou.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vipodet Podlahova plocha [m?]
10,060*3,150 - 0,35%0,47 31,52
Vypoéitana podlahova plocha 31,52

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel’s RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monolitickd beténova tytova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,350

Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv: ku=1,15

Pocet miestnosti: 1

Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

tito Nézov Conord POl ¢oer yana, ks, OPrava podietn OO
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,30
2 Zvislé kon$trukcie 18,00 1,00 18,00 22,69
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,78
5 Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,30
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 252
: Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,26
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,78
9 Upravy vniitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,52
10 Vniitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,63
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,63
iz Oknd 5,00 1,00 5,00 6,30
13 Povrchy podldh 0,50 1,00 0,50 0,63
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,15
15 Elektroinitaldcia 2,00 1,00 2,00 252
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
17 Vntitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,52
18 Vniitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,52
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,26
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 2,52
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 0,80 3,20 4,03
23 Vniitorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,80 1,60 2,02
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28 Povrchy podldh 2,50 0,80 2,00 2,52
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinitalacia 3,00 0,70 2,10 2,65
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,50 0,50 0,63
29 Vnttornda kanalizécia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 ‘\xléltomé hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,70 1,75 2;21
Spolu 100,00 79,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv= 79,35/ 100 =0,7935
Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU *key * ke * kv *kn  [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 2,350 * 1,158 * 0,7935 * 1,15
VH = 807,80 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Priestor & 2 - 909 - dvojgaraz 1959 58 42 100 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 807,80 €/m2 * 31,52m? 25461,86
Technicka hodnota 42,00% z 25 461,86 € 10 693,98

2.1.3 Priestor &. 2 - 910 - dvojgaraZ
POPIS

Nebytovy priestor - dvojgaraz &. 2 - 910 sa nachédza v suteréne, pod komunikéciou. Parkovacie miesta st dve parkovacie plochy,
pricom auta stoja za sebou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstruk¢nymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypotet Podlahova plocha [m?]
10,060%3,430-0,60*0,47 34,22
Vypoditana podlahova plocha 34,22

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kon$trukcie: ki = 1,158 (monoliticka beténova tytova)
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Koeficient vyjadrujici v§voj cien: key = 2,350
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=1,15
Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Néazov cel;'l?‘fzjb‘]':::El Koef. Stand. ks ﬂpri;?*pl?sti!ielu cﬁg?igﬁ::tr l
stavby [%]
Spolotné priestory
i | Zaklady vréit. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,30
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 22,69
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,78
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,30
6 Krytina strechy 2,00 - 1,00 2,00 2,52
)| 7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,26
@ 8 Upravy vonkajiich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,78
9 Upravy vnttornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,52
10 Vnitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,63
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,63
12 Okna 5,00 1,00 5,00 6,30
13 Povrchy podldh 0,50 1,00 0,50 0,63
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 315
i Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,52
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,52
18 Vniitornd kanalizicia 2,00 1,00 2,00 2,52
19 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,26
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 2,52
& 21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,77
7 Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 0,80 3,20 4,03
23 Vniitorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,80 1,60 2,02
25 Povrchy podlih 2,50 0,80 2,00 352
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 ElektroinStalacia 3,00 0,70 2,10 2,65
28 Vnitorny vodovod 1,00 0,50 0,50 0,63
29 Vnitorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyt 2,00 0,00 0,00 0,00
33 mlcﬁtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
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35 Ostatné 2,50 0,70 1.75 2,21
Spolu 100,00 79,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 79,35 /100 =0,7935

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU* ke *kg * kv *kn  [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,350 * 1,158 * 0,7935 * 1,15
VH = 807,80 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Priestor €. 2 - 910 - dvojgaraz 1959 58 42 100 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 807,80 €/m?2 * 34,22m? 27 642,92
Technicka hodnota 42,00% z 27 642,92 € 11 610,03

2.1.4 Priestor & 2 - 911 - dvojgaraz
POPIS

Nebytovy priestor - dvojgaraz & 2 - 911 sa nachadza v suteréne, pod komunikéciou. Parkovacie miesta st dve parkovacie plochy,

pri¢om autd stoja za sebou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s kontrukénymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vipodet Podlahova plocha [m?]
10,060*3,430-0,60"0,47 34,22
Vypotitana poedlahové plocha 34,22

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel’: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,350

Koeficient vyjadrujicl dizemny vplyv: km=1,15

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;g ‘g;';‘:‘;iiel Koef. $tand. ksi Upri\l;;:\*p l':;ie[u sz::ﬁ?::;;! l
stavby [%]
Spolotné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,30
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 22,69
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,08
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4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,78
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,30
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 252
7 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 1,00 1,26
] Upravy vonkaijiich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,78
9 Upravy vnittorngch povrchov 2,00 1,00 2,00 2,52
10 Vniitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,63
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,63
12 Okna 5,00 1,00 5,00 6,30
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,63
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,15
15 Elektroinitaldcia 2,00 1,00 2,00 2,52
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
17 Vniitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,572
& 18 Vniitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 2,52
19 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,26
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 2,52
21 Ostatné 2,00 La0 2,20 2,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornyich povrchov 4,00 0,80 3,20 4,03
23 Vniitorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,80 1,60 2,02
25 Povrchy podlah 2,50 0,80 2,00 2.52
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstaldcia 3,00 0,70 2,10 2,65
28 Vnitorny vodovod 1,00 0,50 0,50 0,63
29 Vniitorna kanalizécia 1,00 0,00 0,00 0,00
@ 30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyii 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,70 1,75 el
Spolu 100,00 79,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=79,35 /100 =0,7935
Vychodiskovi hodnota na Mj: VH=RU*kcy* kg *kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?* 2,350 * 1,158 * 0,7935 * 1,15
VH = 807,80 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Priestor ¢ 2 - 911 - dvojgaraz 1959 58 42 100 58,00 42,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 807,80 €/m? * 34,22m? 27 642,92
Technicka hodnota 42,00% z 27 642,92 € 11 610,03

2.1.5 Priestor &, 2 - 912 - dvojgaraz
POPIS

Nebytovy priestor - dvojgardz &. 2 - 912 sa nachadza v suteréne, pod komunikdciou. Parkovacie miesta st dve parkovacie plochy,
pri¢om autd stoja za sebou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s kon3trukénymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypotet Podiahova plocha [m2]
10,060%3,430-0,60%0,47 34,22
Vypotitana podiahova plocha 34,22

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monolitick4 beténova ty¢ova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,350

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,15

Polet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Eislo Nézov Cegg‘fgj:;‘;f,f‘*' Koef. §tand. ks; ﬂprf‘:;f‘}’l‘(’s‘f‘e'“ Cﬁzg:liag:deljﬂ
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zéklady vrat. zemnych préic 5,00 1,00 5,00 6,30
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 22,69
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,78
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,30
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2.52
7 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,26
8 Upravy vonkajsich povrchoy 3,00 1,00 3,00 3,78
9 Upravy vniitorngch povrchov 2,00 1,00 2,00 2,52
10 Vniitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,63
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,63
12 Okna 5,00 1,00 5,00 6,30
13 Povrchy podlih 0,50 1,00 0,50 0,63
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14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 15
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,52
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
174 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 252
18 Vntitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,52
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,26
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 252
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vatitornych povrchov 4,00 0,80 3,20 4,03
23 Vnitorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,80 1,60 2,02
25 Povrchy podldh 2,50 0,80 2,00 2,52
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstaldcia 3,00 0,70 2,10 2,65
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,50 0,50 0,63
29 Vnuitorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyii 2,00 0,00 0,00 0,00
33 ‘\xlé’:torné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,70 1.75 2,21
Spolu 100,00 79,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=79,35 /100 =0,7935
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kx *kv*kn  [€/m?]
VH=32530€/m?*2,350" 1,158 *0,7935*1,15
i VH = 807,80 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Priestor €. 2 - 912 - dvojgaraz 1959 58 42 100 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 807,80 €/m? * 34,22m? 27 642,92
Technicka hodnota 42,00% z 27 642,92 € 11610,03
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2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota [€] Technicks hodnota [€]

Nazov
Priestor & 2 - 908 - trojgaraz 81 353,54 34 168,49
Priestor & 2 - 909 - dvojgaraZ 25 461,86 10 693,98
Priestor & 2 - 910 - dvojgard% 27 642,92 11 610,03
Priestor ¢, 2 - 911 - dvojgaraZ 27 642,92 11 610,03
Priestor ¢. 2 - 912 - dvojgaraz 27 642,92 11 610,03
189 744,16 79 692,56

Celkom:

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

) Analyza polohy nehnutelnosti
Ohodnocované nebytové priestory - garaZe sa nachadzaji na Dulovom namesti &. 7, 8, v mestskej asti Bratislava 11 — Ruzinov,

v katastrdlnom tzemi Nivy. Gara%e vo dvore sii pristupné z verejnych komunikdcii cez podchod z Kogickej a z Trenianskej ulice.
V blizkosti premiva viacero liniek prostriedkov MHD spdjajicich mestskti ¢ast s centrom mesta. DosaZitelnost cenfra mesta
prostriedkami MHD je v rozsahu cca 5 min. Z hl'adiska polohy k centru ide o dobri lokalitu vhodnii na byvanie.

V Bratislave ako v hlavnom meste SR je v shasnosti na trhu nehnutelnosti vo vSeobecnosti dopyt v porovnani s ponukou
v pribliZnej rovnovéhe. Pracovné mozZnosti obyvatel'stva v Bratislave st podla $tatistickych tdajov najlepdie z celého tizemia

republiky.
Okolita zéstavbu tvoria prevaZne viacpodlazné obytné budovy a stavby obgianskej vybavenosti, pri dome je velky dvor. V blizkosti

sa nachadzaji obchody, redtauricie, trhovisko Mileti¢ka, kipalisko, hotel, posta, banka, policia, 8kola, 3kolka, zdravotné stredisko,

lekéreii, $portové ihriska.
Zivotné prostredie v okoli nehnutefnosti je priamo ovplyvitované iba beznym hlukom a prachom od dopravy. Konflikiné skupiny

priamo pri nehnutelnosti, alebo v jej okoli pri miestnej obhliadke zistené neboli. V budticnosti nemo#no ogakavar vyraznejSie zmeny
v okolitej zdstavbe, ktoré by mali vplyv na existenciu stavby a jej hodnoty. 3

Trhovisko

)

)

¥
' Dulove ndmestia 7

Sioe

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti = :
Nebytové priestory st vyuZivané ako gardZe. Svojmu Gtelu sliZia bez obmedzenia. Alternativne VYUZIte priestorgy je

nepravdepodobné. Z hlladiska konStrukéného riesenia objektu nie je moZnost zisadngch zmien oproti sicasnému dispozigne,

riefeniu.
———'—"‘-_-—_-.-_‘-"\_._
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Znalec: Ing. Daniela Poldkovd ¢islo posudicu: 46 2017
¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmii zdvady viazntice na nehnutelnosti a préva spojené
s nehnutel'nost'on

Pri obhliadke neboli zistené Ziadne zévazné rizikd, kioré by mohli vplyvat' na riadne vyuZivanie nehnutelnosti. Ziadne pravne
povinnosti sa nezistili. Nehnutel'nost’ hodnotim napriek tomu ako problematicky nebytovy priestor z toho dovodu, Ze ide o ftroj a
dvojgardze, pritom st v ndjme viacerych ndjomcov, z toho vyplyva menej komfortné parkovanie dvoch 4ut za sebou, kde pri
dvoch alebo troch réznych ndjomcoch jednej gardZe je potrebnd ich saéinnost, komunikdcia a korekiné vztahy. Problém je pri
vychddzani dut z gardZe, nakol'ko auto stojace vpredu zavadzia autu vzadu a pri vychddzani z gardZe je nutné manipulovat aj s
autami, ktoré nepatria jednému majitel'ovi.

Podla LV € 2172, LV &. 1, LV. & 3930 na ohodnocovanych nehnutelnostiach neviaznu tarchy. Pristup do dvora ku gardZam je cez
pozemok parc. & 9739/2, kde je vlasinikom celého pozemku Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam.1, Bratislava a cez
pozemok parc. ¢. 9739/19 ktory je v podielovom vlastnictve obyvatelov bytového domu a Hlavného mesta SR Bratislava,
Primacialne ndm. 1, Bratislava.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypotitand metédou polohovej diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s ,Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb® vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanovovani kpd som brala na zretel’ vek domu a nebytovych priestorov, velkost sidelného
titvaru, polohu atyp nehnutelnosti, dopyt po nchnutelnostiach v danej lokalite, dopyt po gardZach. Nakolko ide o nebytové
priestory, vo vypodte je uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,6.

GaréaZe s v povodnom stave. Nehnutel'nost'” hodnotim ako problematicky nebytovy priestor z dévodu Ze ide o troj a dvojgaraze,
pritom sii v nijme viacerych ndjomcov, z Soho vyvstdva problém parkovania a vychddzania dut z garéZe, nakolko auto stojace
vpredu zavadzia autu vzadu a pri vychadzani z gardZe je nutné manipulovat' s oboma autami, ktoré nepatria jednému majitelovi.
Poloha nebytového priestoru (gardZf) a poloha lokality vo vztahu k centru mesta, pristupnosti a dopravného spojenia s centrom
mesta je dobr.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
L trieda 111 trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
IL. trieda Aritmeticky priemer I a IIL triedy 1,200
IIL trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 1L triedy 0,330
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:
Lislo Popis Trieda  ken V‘:‘a viil‘:jﬁk

i Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéahe ML 0,600 10 6,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, beZné sfdliska 111 0,600 30 18,00
3 Stiasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beZnii ddrzbu II. 1,200 7 8,40
4 Previadajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod. L 1,800 b 9,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pradoviia, susiarer, koCikaref, miestnost’ pre bicykle, vlastna
kotoliia alebo vymennikova stanica, vytah obchody v 1L 1,200 6 7,20
prizemnej ¢asti

6 Vybavenost a prislu$enstvo nebytového priestoru

nebytovy priestor bez vykonanych rekonstrukcii s typovym v 0330 10 3.30
vybavenim ' 4 d
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7 Pracovné meZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢nd ponuka pracoviych moZnosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % . 1,800 8 140
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

Lrysoké hustota obyvatel'stva v sidlisky - obytné domy do 48 1L 0,600 6 3,60

yiov

9 Orientécia hlavnych miestnostf k svetovym stranam

nevhodnd orientécia (bez denného osvetlenia, niitené vetranie V. 0,060 5 0,30

a pod.)
10 Umiesinenie nebytového priestoru v bytovem dome

nebytovy priestor pristupny len z nadvoria V. 0,060 9 0,54
11 Charakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze V. 0,060 3 0,42
12 Doprava v okoli bytového domu

ie‘le.?nica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 L 1,800 Y 12,60

minut
13 Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, banka, $kola, $kélka, jasle, nemocnica, divadlo,

kompletn4 siet obchodov a slugieb k 1,800 6 .
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodnd nadr?, park, vo vzdialenosti do 1000 m I 0,600 4 2,40
i5 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okolf bytového domu

beZny hluk a pragnost od dopravy 1L 1,200 5 6,00
i6 Nazor znalca

problematicky nebytovy priestor v, 0,330 20 6,60

Spolu 145 109,56
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypodet Heodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 109,56/ 145 0,756
VSeobecn4 hodnota VSHs = TH * kep = 79 692,56 € * 0,756 60 247,58 €
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Il. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 60 247,58 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferencicie

Pozemky:

Vieobecnd hodnota metédou polohovej diferenciacie: 0,00 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota [€]

Stavby

Priestor €. 2 - 908 - trojgaraz 25831,38

Priestor €. 2 - 909 - dvojgaraZ 8 084,65

Priestor ¢&. 2 - 910 - dvojgardZ B8777,18

Priestor €. 2 - 911 - dvojgaraz 8777,18

Priestor & 2 - 912 - dvojgardZ 8777,18
Spolu VSH 60 247,58
Zaokriithlena VSH spolu 60 200,00

V8eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 60 200,00 €
Slovom: Sestdesiattisicdvesto Eur

V Bratislave diia 16.6.2017 Ing. Daniela Poldkova
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n&  Doklad

Vypis z listu viastnictva & 2172 zo dita 03.06.2017 vytvoreny cez katastralny portél (str.1,9,10,13)
Vypis z listu vlastnictva €. 1 zo diia 14.06.2017 vytvoreny cez katastrélny portél (str.1,6,7,8)
Vypis z listu vlastnictva & 3930 zo dita 14.06.2017 vytvoreny cez katastralny portal (str.1,5)
Képia z katastralnej mapy zo dita 03.06.2017 vytvorené cez katastralny portal

Objednavka ¢islo: 192/2017
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Odberatel

Mestskd ¢ast’ Bratislava - Ruzinov

Mierova ul. 21

827 05 Bratislava

ICO: 603155  DIC: 2020699516

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.

TBAN: SK12 5600 0000 0018 0018 6012 SWIFT (BIC): KOMASK2X

Adresa doddvatel’a
Ing. Poldkova Daniela
Stedra 27

Bratislava

1C0: 914700 DIC :

Objednavka &islo: 192/2017

Znalecké posudky - ref. ndjomnych bytov 0111 637011 § | Utet:

Predmet objedndvky Spolu s DPH
Eur
Znalecky posudok na uréenie vieobecne ej hodnoty nebytovych priestorov (4x dvojgaraz a
Ix trojgard) nachddzajucich sa v bytovom dome Dulovo namestie 7,8 v Bratislave,
zapisanych na LV & 2172, - 4 vyhotovenia
SPOLU 250.00
Presna adresa a PSC Miestiy ﬁrgd Bratislava RuZinov
s Mierovd ul. 2|
odberatel'a, ktorému m4 827 05 Bratislava
byt fakiira zasland o
Dodacia lehota 19.05.2017
Splatnost’ 30 dni od dorucenia faktry
Predmet objednavky je rozpodtovo kryty.
Vybavuje : Silvia Valéekova
Tel.: 02/48 284 227
Email: silvia.valcekova@ruzinov.sk
~% '- ‘h:"‘*.
Datum vyhosovely\%: h8s. 8%‘&7@\\ N
[ f
(& | . J7 1 o\l |
;@’! | .:“'} imj \
i A G P } A \
Petiatka a podq\m \ JL \
odberatel’a s e SR~/ B, S
f: g, ,‘ %3” /{5u§an Pekér
N1 B
/J A { 7
Zikladni finantnii kontrolu vykonal: o 7 / AL,
Silvia Valéekové Mgr Henricta Valkova ,JUD; Mlqilal§ygﬁt
AT 2P & |
i

vyhotovil vedt’lci B prednosia




Vas list znadky/zo diva

VEC:

Dulovo némestie 7.8 v Bratislave

Nasa znatka
BYT/CS 1008/2017/3/ VAL

Vazena pani

Ing. Daniela Polakova
Znalec

Stedra 27A

821 05 Bratislava

Bratislava
26.5.2017

Vybavuje/klapka
Valéekova/227

nachadzajiceho sa na Dulovom namest 7,8 v Bratislave.

Miestny drad mestskej &asti Bratislava - RuZinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Miestny Urad mestskej éasti Bratislava — RuZinov vydéva potvrdenie o veku bytového domu

Bytovy dom Dulovo namestie 7,8, sUpisné ¢islo 896 v Bratislave, bol odovzdany

do uZivania v roku 1959.

S pozdravom

Telefén/Fax Bankové spojenie
+421 2 48 284 227 4029062/0200

ICOMmIC
00603155
2020899516

GILETHY TRAD

BRATISI AVA RUZINOV
Mierova ul. & 21
827 05 Br:sag.i_slnva 212

JUDr. Michal Sygut

prednosta
Internet/E-mall Strankové hodiny
www.ruzinov.sk Po. 7.30-17.00
i ruzinov.sk Ut. 7.30-16.00
St 7.30-17.00
§t. 7.30-1500
Pia. 7.30 - 12.00
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Pédorys nebytovych priestorov

Dulovo namestie 7,8, Bratislava II - k.1. Nivy

Priestor & 2 - 911

|
! I
| 1
-
Dvojgara# Fo s
i -
1 I
I |
b n
|-
11 k
ey
:
Priestor & 2-912 :
DvojgaraZ 1 E’-,
1 <
1 o
i
i
i

Komunikicia nad gardami

. r— —
e I g
8 P 3 Sklad -
| 2280 46860 L479 4832 dielia
. i /E 3640 i
Ak ey
? ¥
| |
i
Priestor &.2-908 | | = Sklad -
Trojgarés 1 | g dielfia
B
N
|7 i T
Lo
Priestor &. 2 - 909 ! ,:
Dvojgard
VO}gBI : : 5
; i 1 @ 10060
P
m < Rez
| 1
I 1 === l o @ mmmm e ommmm
Priestor & 2 - 910 i ]
Dvojgaraz : : 2
I I g
[
| 1
v
| 1
—————— ———— ==




otodokumentacia ~ nebytové priestory - garase, Dulovo namestie 7,8, Bratislava Ruzinov, k.4 Nivy

Trojgaras, priestor &. 2 - 908

Trojgaré?, priestor & 2 — 908 - sklad




Fotodokumentécia - nebytové priestory - gard¥e, Dulovo ndmestie 7,8, Bratislava RuZinov, k.G Nivy i

Garaie

Pohlad na prijazd a garé¥e z komunikdcie




Znalec: Ing. Daniela Poldkovd &islo posudlu: 46 2017
V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapisané v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo ( 37 00 00 ) a odvetvie
Odhad hodnoty nehnutelnosti ( 37 09 01 ), eviden&né &islo znalca 914 700.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 46/2016.

Podpis znalca

Strana 19




JUDr. Ivo Nesrovnal
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava
%5‘ marca 2017
Cj. : MAGS-SSN-48940/17

Ggétrshary 0 |
S .

VéZeny pén starosta,

na zaklade VaSej Ziadosti &. k. BYT/CS 1008/2017/4/VAL, vo veci udelenia

predchédzajticeho sithlasu priméatora k prevodu vlastnictva

A. nebytového priestoru — dvojgardZe &. 2-909 v bytovom dome supisné ¢islo 896
a prislichajiiceho podielu na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach

domu, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,

B. nebytového priestoru — dvojgaraze €. 2-910 v bytovom dome supisné &islo 896
a prislichajuceho podielu na spolo&nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach

domu, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,

C. nebytového priestoru — dvojgaraze &. 2-911 v bytovom dome supisné ¢islo 896
a prislichajiceho podielu na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach

domu, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,

D. nebytového priestoru — dvojgaraZe & 2-912 v bytovom dome supisné ¢islo 896
a prisliichajuceho podielu na spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach

domu, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,

E. nebytového priestoru — trojgaraze ¢. 2-908 v bytovom dome supisné ¢&islo 896
a prislichajiceho podielu na spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach

domu, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,

zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava - RuZinov, udelujem podla &l 80

ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy



predchadzajuci sthlas

A. k prevodu nebytového priestoru — dvojgardze & 2-909, suterén, o vymere
podlahovej plochy 31,52 m? v bytovom dome na Dulovo nidmestie &. 7-8
stpisné &islo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo ndmestie, &islo vehodu 7, ktory je
vybudovany na pozemku parcela registra ,,C“ parcela & 9739/9, 9739/41 druh
pozemku zastavané plochy anadvoria, v katastrdlnom vzemi Nivy, obec
Bratislava — mestskd &ast RuZinov, okres Bratislava II zapisany na liste
vlastnictva ¢&islo 2172 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej asti Bratislava — RuZinov a spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu vo velkosti 82/10000. Sthlas na
prevod udelujem v zmysle § 9a ods. 8 pism. a) zdkona NR SR &. 138/1991 Z.z.
o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov a § 16 ods. 3 zakona NR SR &.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov, ndjomcovi predmetného nebytového priestoru:

- PhDr. Patrik Guldan rod. Guldan a manZelka PhDr. Zuzana Guldanové
rod. Klindové, Dulovo ndmestie 7, 82109 Bratislava
v spoluvlastnickom podiele: %

- JUDr. Eva Busové rod. Skulanova, Dulovo ndmestie 7, 82109 Bratislava
v spoluvlastnickom podiele: %

Za cenu minimalne 8.084,65 €,

B. kprevodu nebytového priestoru — dvojgaraze & 2-910, suterén, o vymere
podlahovej plochy 34,22 m® v bytovom dome na Dulovo nimestie &. 7-8
stpisné €islo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo nédmestie, &islo vehodu 7, ktory je
vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela & 9739/9, 9739/41 druh
pozemku zastavané plochy anidvoria, v katastrdlnom tzemi Nivy, obec
Bratislava — mestskd ¢ast’ RuZinov, okres Bratislava II zapisany na liste
vlastnictva &fslo 2172 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej Casti Bratislava — RuZinov a spoluvlastnickeho podielu na époloén}'fch
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 87/10000. Suhlas na
prevod udelujem v zmysle § 9a ods. 8 pism. a) zdkona NR SR &. 138/1991 Z.z.
o majetku obei v zneni neskor¥ich predpisov a § 16 ods. 3 zdkona NR SR &.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorfich

predpisov, ndjomcovi predmetného nebytového priestoru:



- Darina Kreibichova rod. Volfova, Dulovo namestie 7, 82109 Bratislava
v spoluvlastnickom podiele: %
- Rudolf Befladik rod. Befiadik amanZelka Soila Befadikovd rod.
Prekalova, Tren¢ianska 21, 82109 Bratislava
v spoluvlastnickom podiele; %

za cenu minimalne 8.777,18 €

e

C. kprevodu nebytového priestoru — dvojgaraZe &, 2-911, suterén, o vymere
podlahovej plochy 34,22 m?, v bytovom dome na Dulovo namestie ¢. 7-8
supisné ¢islo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo namestie, &islo vehodu 7, ktory je
vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela & 973 9/9, 9739/41 druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, v katastrilnom tzemi Nivy, obec
Bratislava — mestsk4 gast’ RuZinov, okres Bratislava II zapisany na liste
vlastnictva &slo 2172 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej ¢asti Bratislava — Ruginov a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 87/10000. Sthlas na
prevod udelujem v zmysle § 9a ods. 8 pism. a) zdkona NR SR &. 138/1991 Z.z.
o majetku obei v zneni neskorsich predpisov a § 16 ods. 3 zdkona NR SR 4
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, ndjomcovi predmetného nebytového priestoru:

- Magdaléna Sinicynova rod. Kodova, Dulovo néamestie 7, 82109
Bratislava
v spoluvlastnickom podiele: Y%
- Ing. Dorota Kvasayova rod. Hegerovd, Dulovo namestie 7, 82109

Bratislava
v spoluvlastnickom podiele: %

za cenu minimalne 8.777,18 €

v

D. k prevodu nebytového priestoru — dvojgardZe &. 2-912, suterén, o vymere
podlahovej plochy 34,22 m?, v bytovom dome na Dulovo nédmestie &. 7-8
supisné ¢islo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo namestie, ¢islo vehodu 7, ktory je
vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela &. 9739/9, 9739/41 druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, v katastrdlnom vzemi Nivy, obec
Bratislava — mestska &ast’ RuZinov, okres Bratislava II zapisany na liste
vlastnictva &slo 2172 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprive
mestskej Casti Bratislava — RuZinov a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach a spolo&nych zariadeniach domu vo velkosti 87/10000. Sthlas na

prevod udelujem v zmysle § 9a ods. 8 pism. a) zakona NR SR &. 138/1991 Z.z.



o majetku obei v zneni neskorgich predpisov a § 16 ods. 3 zdkona NR SR ¢&.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich

predpisov, ndjomcovi predmetného nebytového priestoru:

- Ing. Jan Potti¢ek rod. Pottéek, Koickd 49, 82108 Bratislava
v spoluvlastnickom podiele: %
- MUDr. Jozef Marko rod. Marko amanZelka Marta Markovs rod.
Klebanova, Palkovitova 3, 82109 Bratislava
v spoluviastnickom podiele: %

Za cenu minimalne 8.777,18 €

E.

k prevodu nebytového priestoru — trojgaraze &. 2-908, suterén, o vymere
podlahovej plochy 100,71 m? v bytovom dome na Dulovo ndmestie &. 7-8
supisné ¢islo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo namestie, ¢islo vehodu 7, ktory je
vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela ¢. 9739/9, 9739/41 druh
pozemku zastavané plochy anadvoria, v katastrdlnom tzemi Nivy, obec
Bratislava — mestska dast RuZinov, okres Bratislava II zapisany na liste
vlastnictva &islo 2172 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
mestskej asti Bratislava — RuZinov a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach a spolonych zariadeniach domu vo velkosti 189/10000. Sthlas na
prevod udelujem v zmysle § 9a ods. 8 pism. a) zakona NR SR ¢&. 138/1991 Z.z.
0 majetku obei v zneni neskordich predpisov a § 16 ods. 3 zdkona NR SR &,
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, ndjomcovi predmetného nebytového priestoru:

- Ing. Milan Kotleba rod. Kotleba, Tren¢ianska 25, 82109 Bratislava

v spoluvlastnickom podiele: %
- Ing. Cubomir Valkovi¢ rod. Valkovi& a manZelka Dana Valkovi¢ Bartova

rod. Bartova, Kvadalova 49, 82109 Bratislava
v spoluvlastnickom podiele: %

za cenu minimdlne 17.220,92 €

a spoluvlastnicky podiel % vzmysle § 16 ods. 3 zdkona NR SR & 182/1193 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov uplatnenim
predkupného préva vlastnikmi bytov v bytovom dome Dulovo ndmestie 7,8 v Bratislave
na zéklade sut’aze

za cenu minimélne 8.610,46 €



Minimélne ceny st stanovené znaleckym posudkom &. 46/2017 vo veci stanovenia
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti nebytovy priestor — 1x trojgaréz priestor &. 2-908, 4x
dvojgaraZ priestor &. 2-909, priestor & 2-910, priestor & 2-91 1, Dulovo némestie 7,8,,
obec BA-m.¢&. RuZinov, okres Bratislava IL, k.. Nivy za u¢elom prevodu nehnutel'nosti,
spracovaného dila 16.06.2017 Ing. Danielou Polédkovou, znalcom v odbore
stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 914 700

Sthlas udel'ujem do 30.06.2018 s podmienkami:

- prevod bude uskutoéneny v sulade so vietkymi ustanoveniami zakona &. 138/1991
Zb. omajetku obci v zneni neskorsich predpisov, zékona & 182/1993 Z. z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
Vieobecne zivizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy &. 6/1995 o prevode

vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni d’alich Uprav,

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy ( ako aj
pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo diia podpisania zmluvy 0 prevode

vlastnictva nebytového priestoru kupujtcim.

Zéroveii Vas Ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami

na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne udely.

S pozdravom

VéZeny pan

Ing. Mgr. Dusan Pekéar
starosta mestskej ¢asti
Bratislava - RuZinov



STANOVISKO

K bodu:“ Ndvrh na schvélenie minimélnej vysky kupnej ceny na prevod spoluvlastnickeho
podielu 1/3 na nebytovom priestore — trojgaraze ¢. 2-908 o podlahovej ploche 100,71 m?,
suterén, v bytovom dome Dulovo ndmestie 7,8 stipisné &islo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo
namestie, ¢islo vchodu 7, ktory je vybudovany na pozemku parcelné &islo 9739/9, 9739/41

v katastralnom uzemi Nivy, obec Bratislava — m.¢. RuZinov, okres Bratislava II,

a spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, ktorého
velkost’ je 189/1000, v zmysle § 16 ods. 3 zakona NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov uplatenim predkupného prava
vlastnikmi bytov v bytovom dome Dulovo namestie &. 7,8 v Bratislave na zéklade sttaze.

Predkladatel: Mgr. Henrieta Valkova, ved. odb. soc. veci, Silvia Val&ekova, ref.naj.bytov

zo zasadnutia Komisie finan&nej, podnikatel’skych &innosti a informatizacie (KFPCal)
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov zo diia 20. 9. 2017

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny materidl:  Navrh na schvélenie minimalnej vy¥ky kupnej
ceny na prevod spoluvlastnlckeho podielu 1/3 na nebytovom priestore — trojgaraze ¢. 2-908
o podlahovej ploche 100,71 m?, suterén, v bytovom dome Dulovo namestie 7,8 stpisné &islo
896 v Bratislave, na ulici Dulovo namestie, ¢islo vchodu 7, ktory je vybudovany na pozemku
parcelné Cislo 9739/9, 9739/41 v katastralnom tizemi Nivy, obec Bratislava — m.¢. RuZinov,
okres Bratislava II, a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, ktorého velkost’ je 189/1000, v zmysle § 16 ods. 3 zdkona NR SR &.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov
uplatenim predkupného prava vlastnikmi bytov v bytovom dome Dulovo némestie &. 7,8
v Bratislave na zaklade sut'aze.“

2/ odporu¢a MZ navrh schvalit’

JUDr. Martin Vojtasovié, v.r.
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomni¢ka KFPCal



Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — RuZinov
Komisia tizemného pldnovania, ¥ivotného prostredia a dopravy

V Bratislave diia 18. 09. 2017

STANOVISKO

Komisie dzemného planovania, Zivotného prostredia a dopravy k materidlu ,,Ndvrh na
schvilenie minimalnej vysky kipnej ceny na prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3 na
nebytovom priestore - trojgaraZe ¢ 2-908 o podlahovej ploche 100,71 m?, suterén,
v bytovom dome Dulove namestie 7, 8 stipisné ¢&islo 896 v Bratislave, na ulici Dulovo
namestie, &slo vchodu 7, ktory je vybudovany na pozemku parcelné ¢islo 9739/9, 9739/41
v katastralnom tzemi Nivy, obec Bratislava - m.& RuZinov, okres Bratislava 1,
a spoluvlastnickeho podielu na spolotnych ¢&astiach a spolotnych zariadeniach domu,
ktorého velkost’ je 189/1000, vazmysle § 16 ods. 3 zdkona NR SR & 182/1993 Z.z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov uplatenim
predkupného priva vlastnikmi bytov v bytovom dome Dulovo namestie &. 7, 8 v Bratislave
na ziklade sit'aze®,

Komisia dzemného plénovania, Zivotného prostredia a dopravy na svojom zasadnuti diia
18.09. 2017 prijala nasledovné stanovisko:

Komisia sa obozndmila s materidlom ,Ndvrh na schvdlenie minimélnej vy¥ky kipnej ceny na
prevod spoluvlastnickeho podielu 1/3 na nebytovom priestore — trojgardze &. 2-908 o podlahovej
ploche 100,71 m?, suterén, v bytovom dome Dulovo nimestie 7, 8 suipisné ¢islo 896 v Bratislave,
na ulici Dulovo ndmestie, &fslo vchodu 7, ktory je vybudovany na pozemku parcelné &islo
9739/9, 9739/41 v katastrélnom tzemi Nivy, obec Bratislava ~ m.&. RuZinov, okres Bratislava II,
a spoluvlastnickeho podielu na spolotnych ¢astiach a spolodnych zariadeniach domu, ktorého
velkost’ je 189/1000, v zmysle § 16 ods. 3 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v znenf neskorich predpisov uplatenim predkupného prdva vlastnikmi
bytov v bytovom dome Dulovo némestie ¢, 7, 8 v Bratislave na zdklade sitaZe“ a komisia sdhlasi
s odpredajom a navrhuje zriadit’ vecné bremeno pre pozemky KN reg. ,,C“ parc. & 9739/2, /13 a
/14 k. 4. Nivy, cez ktoré je Jjediny mozny pristup ku gardZam.

Mgr. Martin Ferék, v. r.
predseda komisie

Zapisala: Ing. arch. Patricia Rusnikov4
tajomnicka
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