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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
mestskej Casti Bratislava—RuZzinov
po prerokovani materialu

A. schvaluje

prevod volného nebytového priestoru €. 12-1 (prevadzkovy priestor), 1. NP o vymere podlahovej
plochy 321,23 m? v hospodarskom bloku Mesaéna 12, supisné Cislo 3407 v Bratislave, na ulici
Mesacna, Cislo vchodu 12, ktory je vybudovany na pozemku parcelné €islo 15673/8 v katastralnom
uzemi Ruzinov, obec Bratislava-m.€. RuzZinov, okres Bratislava I, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave Mestskej Casti
Bratislava—Ruzinov, zapisany na liste vlastnictva €. 4560 a spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych
Castiach a zariadeniach hospodarskeho bloku, ktorého velkost je 32123/59396 z dévodu hodného
osobitného zretela

za cenu 54 200,00 €

pre ziadatela — vlastnika pozemku: SPV five s.r.o.,
chhé 45, 811 02 Bratislava,
ICO: 46 099 409

B. odporuca

Dusanovi Pekarovi, starostovi
uzatvorit zmluvu o prevode vlastnictva nebytového priestoru
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Dévodova sprava:

Ziadatel : SPV five s.r.o.
Ing. Miroslav Barnas, konatel
ICO: 46 099 409
Ticha 45, 811 02 Bratislava

Objekt: HB Mesacna 12

Supisné Cislo: 3407

LV stavby 4560

Parcelné &islo: 15673/8

Katastralne GUzemie: Ruzinov

Pozemok: vo vlastnictve SPV five s.r.o.

Nebytovy priestor ¢. 12-1 o vymere 321,23 m?
podiel na spolo¢nych €astiach a zariadeniach: 32123/59396

Hospodarsky blok Mesaéna 12 v Bratislava pozostava:
- 2 nebytovych priestorov, z toho:
- 1 nebytovy priestor je odpredany
- 1 nebytovy priestor je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti
Bratislava — RuZinov.

Uvedeny nebytovy priestor je v zmysle Zmluvy o komplexnom prenajme majetku v najme spolo¢nosti
Prva ruzinovska spolo¢nost, a.s., Mlynské nivy 61, Bratislava.

PRS, a.s. suhlasila s vyiatim nebytového priestoru &. 12-1, umiestneného na 1. NP hospodarskeho
bloku Mesacna 12 v Bratislave zo Zmluvy o komplexnom prenajme majetku a s jej odpredajom.

Ziadatel o prevod vlastnictva nebytového priestoru je vlastnikom zastavaného pozemku.

Prevod nebytového priestoru sa realizuje vzmysle § 10 ods. 8 pism. e) VSeobecne zavazného
nariadenia mestskej Casti Bratislava — RuZinov &. 13/2012 z 15. méaja 2012 o zasadach hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava — RuzZinov a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava — Ruzinov z dévodu hodného osobitného
zretel'a, o ktorom miestne zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vacésinou vsetkych poslancov.

Znalecky posudok objednala a dorudila spoloénost SPV five, s.r.o., Ticha 45, 811 02 Bratislava.

Podla znaleckého posudku €. 47/2016 vo veci odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v Bratislave,
v KU Ruzinov na ul. Mesaé&na 12, zapisanej na LV &. 4560 ako nebytovy priestor &. 12-1 v stavbe HB
blok — Mesactna 12 s.C. 3407 na p.C. 15673/8, vcitane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych
Castiach a spolo€nych zariadeniach na stavbe s.¢. 3407, pre uCel prevodu, spracovaného dna
5.10.2016 Ing Rudolfom Hromadkom, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad nehnutefnosti
a pozemné stavby, eviden¢né €islo znalca: 911206 cena nebytového priestoru je stanovena vo vyske
54 200,00 €.

Primator hlavného mesta SR Bratislavy dia 27.1.2017 udelil stuhlas k prevodu nebytového priestoru
za cenu minimalne 54 200,00 € s podmienkami:

- prevod bude uskuto¢neny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy €. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni dalSich uprav,

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému mestu SR
Bratislave v zmysle StatGtu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30
dni odo dna podpisania zmluvy o prevode nebytového priestoru kupujucim.



Znalecky posudok objednala Mestska Cast Bratislava — RuZinov na zaklade poziadavky Komisie
finanénej, podnikatelskych €innosti a informatizacie:

Podfa znaleckého posudku &. 15/2017 na predmet a objekt ukonu (znaleckého posudku): Nebytovy
priestor Cislo 12 — 1 v hospodarskej budove supisné &islo 3407 na parcele Cislo 15673/8 katastralne
uzemie RuZinov, Mesacna ul. ¢. 12, Bratislava spracovaného dna 5.6.2017 JUDr. Ing. Marianom
Raiterom, znalcom v odbore stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad nehnutelnosti,
evidencné €islo znalca 912095, cena nebytového priestoru je stanovena vo vyske 52 500,00 €.
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SPV five s. r.0., so sidlom: Tich4 45 Bratislava 811 02, ICO: 46 099 409

Miestny tirad MC Bratislava - RuZinov
Mierova 21
827 05 Bratislava

V Bratislave dna 12.10.2016

Dobry den,

dovolujeme si Vés touto cestou v mene nasej spolonosti SPV five s.r.o., so sidlom: Tichd 45
Bratislava 811 02, ICO: 46 099 409, zapisana: v Obchodnom registri Okresného studu
Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka & 72140/B ako vlastnika pozemku nachadzajuceho sa v
katastralnom tizemi RuZinov, zapisaného na liste vlastnictva & 8843, evidovany ako parcela
registra "C", druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, parcelné ¢. 15673/8, o vymere 724
m?, poZiadat o odpredaj nebytovych priestorov leziacich na pozemku v nasom vlastnictve,
ktory uvadzame vyssie.

Nebytové priestory o ktorych kipu Ziadame tvoria HB blok — Mesaéna 12, zapisany na LV
¢. 4560, vedenom Okresnym tiradom Bratislava, katastrilny odbor, nachadzajuci sa v k. .
RuZinov, vo vlastnictve Hlavného mesto SR Bratislava - v sprave Mestskej éasti Bratislava
- Ruzinov. '

S pozdravom,

—

{
SPV five s.r.o.
zast. Ing. Miroslav Barnas, konatel

Prilohy:

1) Original vypisu LV ¢. 4560

2) Kopia rozhodnutia obNV Bratislava 11, Tomdsikova ul, C.j.: Viyst/2338/74/Kr. zo dvia 07.12.1974,
o precislovani stavieb,

3) Kopia rozhodnutia obNV Bratislava II, Tomdsikova ul, ¢.j.: Vyst/840/1975 zo dria 03.03.1975,

o urceni sipisného cisla.

4) Znalecky posudok ¢. 47/2016 na odhad vseobecnej hodnoty nehnutelnosti vypracovanyj znalcom
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a pozemné stavby, Ing. Rudolfom
Hromddkom

5) Znalecky posudok ¢. 115/2016 na odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vypracovany znalcom
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a pozemné stavby, I ng. Romanom
Detkom
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Va$a znacka: Na$a znactka: Vybavuje: Ing.Karol Trela V Bratislave diia 3.11.2016
BYT/CS18312//2016/2/VAL Mesatna 12/16/Trela Mobile + 421 918 708 204
karol.trela@engie.com

Vec: Stanovisko k prevodu ng-bﬂového priestoru

Tynito listom Vam davame na vedomie, Zze sthlasime s prevodom vlastnictva volného nebytového priestoru
v HB na Mesacnej ul. €.12 v Bratislave do viastnictva spolocnosti SPV five, s.r.o.

S dctou . Fa

- Ing. Karol Trela

zmocnenec pre kvalitu

Tel. +4212 5831 6239
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Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212
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Vs list Eislo/zo dia Nade Cislo Vybavuje/linka Bratislava
BYT/CS 18312/2016/4/VAL/ UP/CS 19159/2016/2/UP5 Ing. arch. Cuptdkova/kl. 416 01.12.2016
zo diia 14.11.2016 Ing. Illa/ k1. 421
Ing. Pallaghyov&/ k1.255
Vec

Uzemnopldnovacia informdcia a stanovisko k prevodu

Pozemok: katastralne izemie RuZinov, parcela KN-C €. 15673/8, vymera 724 m? druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, evidovand na LV &. 8843, vo
vlastnictve SPV five s.r.0., Tich4 45, Bratislava, PSC 811 02 v 1/1,
na pozemku sa nachédza stavba stipisné &. 3407, evidovana na LV ¢. 4560,
priestor & 12 — 1 je vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy, v sprave
Mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov,

Lokalita: ul. Mesacna, 4

Rozsah zdmeru : prevod nebytového priestoru &. 1 s celkovou vymerou 321,23 m?,

Utel vydania UPI:  informécia o izemi podfa platného UPN hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007
v zneni zmien a dopl nkov (ZaD 01, ZaD 02, ZaD 03 a ZaD 05).

V zmysle Vasej Ziadosti Mestské ¢ast’ Bratislava — RuZinov potvrdzuje, Ze pre uzemie, v ktorom
sa nach4dza parcela KN-C ¢&. 15673/8, k. 4. RuZinov, si v Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy zr. 2007 v zneni zmien a doplnkov (ZaD 01, ZaD 02, ZaD 03 a ZaD 05 - prijaté
uznesenim Mestského zastupitel'stva hl. mesta SR Bratislavy VZN €. 10/2014 zo diia 23.10.2014
s u¢innostou od dita 10.11.2014, ktorym sa menf a dopltia VZN hl. mesta SR Bratislavy &. 4/2007,
&.12/2008, & 17/2011 a &. 5/2014), stanovené nasledovné podmienky pre vystavbu.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA
- viacpodlaZna zéstavba obytného tizemia, &islo funkcie 101, stabilizované tzemie.

STRUCNA CHARAKTERISTIKA FUNKCNEJ PLOCHY
- urbanisticka funkcia 101, viacpodlaZn4 zéstavba obytného uzemia, bez kédu miery vyuZitia
uzemia/ kédu regulécie. '

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby obCianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sudast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,

Telefon Bankové spojenie ICO/MIC Internet/E-mail Uradné hodiny
+421/2/ 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00, Ut.: 7.30-15.00
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pard¥e, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% zcelkovych podlaznych pldch nadzemnej asti zastavby funkcnej plochy.
Zékladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti a funkcii uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY:
- vyplyvaji z charakteristiky funkénej plochy 101 v zmysle regulacie funk&ného vyuzitia ploch
stanovenej UPN hl. mesta SR:

Prevladajice:

- viacpodlaZné bytové domy.

Pripustné:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- stavby a zariadenia zabezpec¢ujuce komplexnost' a obsluhu obytného lzemia v silade s vyznamom a potrebami
lizemia, zariadenia obtianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a
sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc,

- zeleit liniovii a plodnu, zelell pozemkov obytnych budov,

- vodné plochy ako sudast’ parteru a ploch zelene,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,

- zariadenia obgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st si¢astou lokdlnych centier,

- zariadenia telovychovy a vol'ného &asu, zariadenia socilnej starostlivosti rozptylené v Gzemi,

- solitérne stavby ob¢ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu tzemiu,

- zariadenia drobnych prevddzok sluZieb, -

- zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
3kodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V tlizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé:

- zariadenia s negativnymi i¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli, .

- stavby obtianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou nvitevnikov a narokov na obsluhu izemia,
- stavby na individudlnu rekredciu,

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodérskej vyroby,

- skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory,

- CSPH s umyviriiou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia.

Parcela KN-C &. 15673/8, k. 1. RuZinov sa podl'a Uzemného plénu Hlavného mesta SR Bratislavy
nachadza v stabilizovanom tzemi, pre ktoré izemny plén ponechéva su¢asné funkéné vyuZitie
a predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priom zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat chrénit’ arozvijat.
Prvoradym je zvyenie kvality prostredia, nielen kvality zdstavby ale aj prevadzkovej kvality.
Posudzovanie stavebnych zasahov vramci stabilizovanych tzemi sa uskutoCiiuje na zaklade
ukazovatel'ov intenzity vyuZitia uzemia vo funkénej ploche. Ak novy névrh nereSpektuje
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charakteristické principy, ktoré reprezentujli existujuci stav v uzemi avnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. nemerné zataenie pozemku, nie je moZné takito stavbu v
stabilizovanom tizemi umiestnit’.

UPQZORNENIE (iizemno-technickd informdcia):

- Uzemie, v ktorom sa nachddza predmetny pozemok je dotknuté obmedzeniami a bezpecnostnymi
opatreniami vyplyvajicimi z ochrannych pdsiem Letiska M.R. Stefanika.

- Parcela uvedend v Ziadosti je pristupnd z miestnej komunikdcie I1I. triedy, ktord je zaradend do
siete miestnych komunikdcii IL-1V. triedy na vzemi hl. mesta SR Bratislavy. Jedna sa
o komunikdciu na Mesacnej ulici, ktord je v sucasnosti predmetne zverend do spravy Mestskej
casti Bratislava — RuZinov.

SUVISIACA PLATNA UPD:

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007

ZaD 01- Uzemny pldan hlavného mesta SR Bratislavy, 31.03.2008

ZaD 02- Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 15.12.2011 s ucinnostou od 01.02.2012
ZaD 03-Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy (25-26.06.2014 s ticinnostou od 15.08.2014)
ZaD 05-Uzemny pldan hlavného mesta SR Bratislavy (23.10.2014 s éicinnostou od 10.11.2014)

pozicia pozemku parcela KN-C &. 15673/8, k. 0. RuZinov

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie izemia — vyrez s predmetnou parcelou, ul. Mesatna
Vyrez z grafickej &asti UPD HI. mesta SR Bratislavy, rok 2007, Zmeny a doplnky 01, 02, 03, 05
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Regulacny vykres ZaD 01 a 02 — vyrez s predmetnou parcelou - ul. Mesadna
Vyrez z grafickej &asti UPD HI. mesta SR Bratislavy, rok 2007, Zmeny a doplnky 01, 02, 03, 05

STANOVISKO K PREVODU POZEMKU

STANOVISKO Z HCADISKA DOPRAVY

Referat regionilneho rozvoja zhladiska dopravy dava nasledovné stanovisko na zaklade
predloZenej Ziadosti:

- s prevodom nebytového priestoru suhlasime.

STANOVISKO Z HEADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA A VPS

Referét Zivotného prostredia a verejnoprospednych sluZieb déva nasledovné stanovisko na zéklade
predloZenej Ziadosti:

Z hladiska Zivotného prostredia s prevodom nebytového priestoru s celkovou vymerou 321,23
m? sthlasime.

STANOVISKO Z HEADISKA UZEMNEHO PLANU

Nebytovy priestor &. 1, na Mesagnej ulici & 12, ktory ma byt’ predmetom prevodu vlastnictva sa
nachadza na pozemku, ktory je sudastou stabilizovaného tuzemia vo funkénej ploche
,viacpodlaZné zastavba obytného tizemia®, &islo funkcie 101. Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy zr. 2007 v zneni zmien a doplnkov je pre predmetné uzemie zavizne stanovena
regulécia funk&ného vyuzitia ploch. Z reguldcie funkéného vyuzitia ploch vyplyvaju podmienky
funk&ného vyuzitia danej plochy a spdsoby vyuZitia tejto funk&nej plochy. Sucasne plati regulacia
intenzity vyuZitia izemia pre stabilizované uzemie. Vlastnik resp. uZivatel nebytového priestoru je
povinny uZivat ho v stlade so stanovenou reguléciou Uzemnym planom. Vzhl'adom na skuto¢ny
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stav v Gzemi a charakter nehnutelnosti, ktora ma byt' predmetom prevodu vlastnictva su moZné
sposoby vyuzitia danej funkénej plochy resp. predmetnej nehnutel'nosti pripustnym sposobom
alebo pripustnym v obmedzenom rozsahu podl'a platného UPN hl. mesta SR, okrem byvania.

ZAVER

Mestsk4 tast’ Bratislava - Ruzinov o d p or @ & a prevod vlastnickeho prava nebytoveho
priestoru v hospodarskom bloku na Mesacnej ulici & 12 s celkovou vymerou 321,23 m" na
pozemku parcela KN-C &. 15673/8, k. 0. Ruzinov, ktord je vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, pre ugel vyuzitia v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy z 1. 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Informacie o trasich a kapacitach inZinierskvch sieti nachéddzajucich sa v dotknutom uizemi. prip.
ich ochranné pasma je potrebné overit priamo_u_Spravcov iednotlivych inZinierskych sieti
v zmysle planovaného investiéného zameru.

Tafo \izemnopldnovacia informacia nenahridza zavizné stanovisko Magistratu hl. m. SR
Bratislavy k investi¢nej &innosti podla § 34 ods. 2 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom a stavebnom
poriadku ( stavebny zakon ) v zneni neskorsich predpisov a § 4 ods. 3 pism. d) zakona SNR €.
369/ 1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a tieZ nenahrddza stanovisko
Mestskei Zasti Bratislava — RuZinov k investiénej &innosti. Uzemnoplédnovacia informacia k
uvedenym pozemkom plati jeden rok odo dita vydania, ak nebola schvalena nova
tizemnoplénovacia dokumentécia, alebo jej zmeny a doplnky na zéklade ktorych bola vydana.
Predmetom tzemnoplanovacej informécie nie su majetkovoprévne vztahy k pozemkom. Zaroveni
upozorfiujeme, Ze na t istd parcelu moze byt vydané zemnoplénovacia informécia viacerym
ziadatel'om.

b

- -~

Dusan Pekar
starosta
v zastipeni
Martin Pener
zastupca starostu

5
Telefén Bankové spojenie 1¢omIC Internet/E-mail Uradné hodiny
+421/2/ 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00, Ut.; 7.30-15.00
48284111 2020699516 ruzinov@ruzinov.sk St.: 7.30-17.00, Stv.: 7.30-15.00

Pia.: 7.30-12.00




e s )

ﬁé§g:.‘;.;1.g1n:-a-us-uﬁ-:ﬁisﬂiﬁﬂhanhaﬁuifN?

Znalec:

Ing. Rudolf Hromadka, Peknikova 9, 841 02 Bratislava,

Znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnuteInosti a
pozemné stavby.

Bviden&né &islo znaleca: 911206, t.&. 0903 650 263, 02-65411713

Zadavater: spv five, s.r.o., Ticha 45, 811 02 Bratislava, ICO: 46 099 409.

Cislo objednavky: z 15.9.2016.

ZNALECKY POSUDOK

&. 47/2016

Vo veci: odhad vieobecnej hodnoty nehnutefnocsti v Bratislave, Vv KO RuZinov na ul.
Mesa&na 12, zapisanej na LV ¢&. 4560 ako nebytovy priestor ¢&. 12=1
v stavbe HB blok - Mesa&éna 12 s.&. 3407 na p.&. 15673/8, vcitane
spoluvlastnickeho pedielu na spoloénych &astiach a spoloé&nych
zariadeniach na stavbe s.&. 3407, pre éel prevodu. :

Potet stran posudku (z toho priloh): -22(7)-

Potet odovzdanych vyhotoveni: -3-

Vv Bratislave, dia 5.10.2016
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti - vid titulna strana.

2. Datum vyZiadania posudku: 15.9.2016

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):  14.9.2016
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 14.9.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

Vypis z katastrdlneho portalu z LV &. 4560 - stavba

Vypis z katastrdlneho portalu z LV &. 8843 - pozemok

Képie z katastrilnej mapy z Katastrdlneho portdlu z 13.9.2016

Doklad o veku stavby vydany Miestnym Gradom Bratislava-RuZinov z 25.8.2016

Schéma dispozicie nebytového priestoru z pasportu nehnutelnosti v&itane
podlahovej plochy

5.2 Ziskané znalcom :
e Kbépie z katastralnej mapy z Katastrdlneho portalu z 5.10.2016

6. PouzZity pravny predpis:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zikonov.

e Vyhl&&ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonidva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskordich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢.
79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti
(katastrdlny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

¢ Opatrenie &tatistického 1radu Slovenskej republiky &. 128/2000 2.z
ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

e Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor$ich predpisov.

e Mari&n Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, %ilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

ol

8. Osobitné poziadavky objednavatefa: neboli vznesené.

9. Pravny Gkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit: prevod nehnutelnosti.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha &. 3 wvyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty
majetku.

Na zistenie vSeobecnej hodnoty pre nebytovy priestor je pouZitd metéda polohovej

diferenciicie, ktoru som uprednostnil pred metédou porovnévacou resp. vynosovou,
nakolko:



¢ nehnutelnost nie je schopnd dosahovat vynos bez podstatne] investicie na
opravu (vid technicky popis), &im nie je moZné odhadnat vynosovi hodnotu,
ktoré je jeden zo vstupov do kombinovane] metédy. Poz.: viecbecna hodnota
stavby je stanovend v posudku aj kombinovanou metodouy, ale ako orientaéna
hednota.

o na realitnom trhu nie je dostatofna transparentna vzorka predajnych cien
porovnateInych nehnuteInosti pre odhad porovnatelnej hodnoty,

VypoZet vychodiskovej hodnoty stavby Jje vykonany podla Metodiky vipotu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3), a to sucinom
koeficientov: rozpo&tového ukazovatela stavby, vyvoja cien, vplyvu vybavenosti
stavby, tGzemného vplyvu. V§chodiskovd hodnota je odhadnuta bez DPH.

Vgchodiskova hodnota - znalecky odhad hodnoty za ktoru by bolo mozné hodnotenu
stavbu nadobudnit formou vystavby v Case ochodnotenia bez DPH.

Technickd hodnota - znalecky odhad vychodiskovej hodnoty zniZeny o hodnotu
zodpovedajticu vyike opotrebenia.

b) Viastnicke a evidenéné Gidaje: vid v prilohe LV &. 4560:
A. Majetkova podstata:
Nebytovy priestor &. 12-1 v stavbe HB blok - Mesand 12 s.&. 3407 na Balie
15673/8,
Spoluvlastnicky podiel 32123/59396 na spolo&nych éastiach a spolocnych
zariadeniach na stavbe s.C. 3407
B. Vlastnici: Hlavné mesto SR Bratislava, spoluvlastnicky podiel 1/1.

c. Tarchy / Poznamky: zaloZné prave, pravo stavby na pozemku parc.&.15673/8
Iné udaje: bez zapisu.

¢) Obhliadka, zameranie a fotodokumentacia nehnutelnosti:

.Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim, zameranim a vyhotovenim

fotodokumenticie vykonana dfia 3.10.2016 za udasti p. Hevesi-ho, zastupcu spravcu
objektu z Prva ruZinovska spoloénost, a.s.

d) Technicka dokumentacia (porovnanie pravnej a technickej dokumentécie so skutoénym stavom):

Projektovd dokumentacia vyhotovenia nebytovych priestorov nebola predloZena.
Bola predloZend iba schéma pasportu budovy s plochami jednotlivych miestnosti.
Dispoziéne miestnosti kore3ponduju so stavom pri obhliadke. Podlahova plocha na
liste vlastnictva kore3ponduje s plochou, ktord bola vypoitanad podla skutolne
nameranych rozmerov.

¢) Udaje katastra nehnutefnosti (porovnanie séiladu popisnych a geodeticiych Gdajov KN so skutoénym stavom):
Umiestnenie nehnutelnosti v teréne, ktoré su predmetom odhadu, boli porovnané s
Képiou z katastralnej mapy a s Listom vlastnictva.

Umiestnenie nehnutelnosti koreZponduje s Listom vlastnictva a =zakreslenim Vv
Képii z katastralnej mapy.

Pravna dokumentécia je v stlade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotiivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom hodnotenia:
e nebytovy priestor &. 12-1 zapisany v KO0 Ruzinov na LV &. 4560 v stavbe HB
blok - Mesa&na 12 s.&. 3407 na p.&. 15673/8, véitane spoluvlastnickeho

podielu 32123/59396 na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach na
stavbe s.&. 3407.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom hodnotenia:
pozemok pod budovou z dévodu, Ze ide o cudzi pozemok vo vlastnictve inej osoby
ako je majitel stavby.

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Nebytovy priestor ¢. 12-1 v stavbe HB blok - Mesatna 12

Stavba, Vv ktorej sa nachadza nebytovy priestor ¢&. 12-1, je pbdorysne
obdiZnikového tvaru, mé 1.NP, obsahuje 2 nebytové priestory. Stavba HB blok nema
spoloéné priestory, iba rozdelovaciu prie&ku medzi nebytovymi priestormi, do

ktorych sa wvstupuje samostatne z verejného prisstranstva.



Vchod do nebytového priestoru &. 12-1 je z chodnika resp. tzkej uli&ky cez pasaZ
objektu, ktord je prekrytd stre3nou konidtrukciou - pasidZ vstupuje do zastavane]
plochy objektu, ale nie do podlahovej plochy.

Vchodové dvere situované vo vstupnej pasa?i su bezpednostné. Exteriérové mreZe
oddelujud vchodovi paséZ do nebytového priestoru od verejnéhc priestranstva.

Stavba HB blok Jje napojend na inJinierske siete: elektrinu, vodovod,
kanalizéciu, plynovoed, teplovod - z odovzdivacej stanici tepla (OST), ktora je
situovanid v susednej budove, ktora zasobuje sidlisko teplom.

Plynovod je dovedeny do susedného nebytového priestoru v objekte HB blok-u,
ohodnocovany je nie na plyn napojeny. Aktudlne je ohodnocovany objekt z dévodu
nevyuZivania codpojeny elektriny resp. nemé elektromer z niektorych odpojena, tak
isto od zasobovania teplom do UK.

Nebytovy priestor pozostdva 2z administrativnych miestnosti a prisluSenstva,
ktoré tvoria socidlne priestory: kupelne a WC.

Nosny systém domu je zo zZelezobetdnovych stipov a Zelezobeténovych nosnikov
stredénej kondtrukcie, ktord nesie prefabrikovany Zelezobeténovy panelovy strop.

Obvodovy plast, ktory vypliia nosny stlpovy skelet je murovany. Vnitorné prie&ky
si murované. VonkajSie omietky si brizolitové, vnGtorné vépenno cementoveé.
Strecha je plochd s hydroizelaénou krytinou.

Nebytovy priestor dalej obsahuje:
- bezpeénostné vstupné dvere do bytu s ocelovou zarubifiou
- interiérové dvere a kovové zarubne
- SDK podhlad v &asti so zabudovanym osvetlenim
- 2x samostatné 2x WC s predsienkou a umyvadlom v pasazi
- 2X socidlny priestory: sprchovy kat, WC, keramické umyvadlo
- podlahy: kombindcia betonovéhc poteru, dlaZby, velkoplosné parkety, PVC-lino,
- keramicky obklad a dlaZbu v socialnych priesteroch
- plastové oknd s izoladnym dvojsklom, na ¢&asti s vnitornymi latkovymi
vertikdlnymi Zaluziami
- interiérové vapenno cementové omietky, malby voli oderu v skladovej &asti,
- elektrorozvody 220 V a elektro rozvodna skrinka rozvadzaé v chodbe
~ yykurovanie panelovymi ocelovymi radiatormi,
- zvonéek na obvodovej stene, nefunkény
- nafarbené Zlaby a zvody,
- bleskozvod.

Stavba s nebytovym priestorom bola dokonend v r. 1965, v 35tandarde vystavby
v 60.-70. rokov minulého storo&ia s dnes uZ nevyhovujicimi teplotechnickymi
parametrami &o sa tyka stropu a nezateplenych cbvodovych stien.

Na stavbe sa realizovali od jej vystavby obnovy: st vymenené okna, dlaZby,
obklady, zariadujlice predmety, rozvody vedy, bojlery na teplu wvodu,
hydroizoldcia strechy, vchodové bezpeénostné dvere, stropny podhlad, ploché
radidtory UK typu Korddo. Datum cbnovy nebol uvedeny, znalec ich odhadel na
zaklade odborného odhadu (detaily vid vypocet).

Obnova stre3nej krytiny - hydroizoladcie - sa realizovala v ostatnom obdobi po
havarijnom dlhodobom zatekani deo budovy zo strechy resp. strednych zvodov.

Budova vykazuje po3kodenie na nasledovnych konStrukciach:

e na Casti omietok na stendch a pod stropom su vyrazné ,plesfiové zeleno cierne
mapy" ako nasledok zatekania do budovy:

e v Gasti je poruSeni resp. zdvihnutd podlaha z dévodu napucania od vody.

e opadanad interiérova omietka wvo WC pri vstupnej pasdzi,

e nekirenim v budove popraskali niektoré radiatory, niektoré radiatory su
demontované. Budova podla vyjadrenia z&stupcu spravcu Jje odpojena od
vykurovania.

e Zast stropnych podhladov je demontovani,

o Gast zriadujucich predmetov WC a sprchy je demontovand, véitane <Casti
rozvodov vodovodu,
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« chybaju niektoré interiérové dvere.
rastie néletovid wvzrastla

¢ Pri =zakladoch
konstrukciu.

zelen,

ktoré degeneruje

zakladova

Zivotnost domu odhadujem na 80 rokov s prihliadnutim na aktudlny technicky stav,
vo vypocte zohladfiujem po3kodené konZtrukcie.

5 vlastnictvom bytu

a zariadeniach domu.

je spojené aj

spoluvlastnictve na

spoloé&nych ¢astiach

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Vypodet Podlahova plocha [m?] Vypotet Podlahova plocha [m?]
2440 24,40 40,10 40,10
35,03 35,03 4,90 4,90
6,40 6,40 480 4,80
2,00 2,00 28,20 28,20
2,00 2,00 12,70 12,70
13,80 13,80 12,80 12,80
30,60 30,60 6,10 6,10
14,90 14,90 4,90 490
14,90 14,90 0,90 0,90
15,00 15,00 0,90 0,90
15,00 15,00 6,80 6,80
15,90 15,90 1,00 1,00
5,00 5,00 2,20 2,20
Vypoditana podlahovi plocha 321,23

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel:

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

kg = 1,158
key = 2,313
ky = 1,05

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

{monoliticka betdénova tycova)

- f - Cenovy j Ko o Uprava ‘::?;i:{ _ Vysledny
0 Nazov podiel RU podle]u Po3k. [%)] podiel prviku
‘ [%] cpi d. ksi *ks; hodnotenej ‘na pogk. [%]
stavhy [%]
Spolotné priestory - ! ' ' P
1 ‘Zéklady vrit. zemnyich pric 500 080 400 664 5 033
2 zvislé kondtrukcie 1800 080 1440 2392 0 0,00
3 Stropy 800 000 000 000 0 0,00
4 Schody 3,00 000 000 0,00 0 0,00
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 090 450 7.48 0 000
6 Krytina strechy 2,00 100 200 332 0 0,00
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 090 09 1,50 0 0,00
3 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 300 = 498 0o 0,00
9 .Upravyvnutornych povrchm’m 2,00 0,00 000 000 0 0,00
10 Vnutorne keramncke obklady 0,50 1 ”0 00 " " 000 .0,00. 0‘ 0,00
11 Dvere 050 000 000 0,00 0 0,00
12 Okn& 5,00 100 500 8,31 0 0,00
13 ~ Povrchy podiih 0,30 0,00 0,00 0,00 0 0,00




14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 000 0 0,00
15 Elektrointaldcia 200 000 000 000 0 0,00
16 Bleskozvod 100 100 100 166 0 0,00
17 Vmitorny vodovod 2,00 050 1,00 166 0 0,00
18 Vnitornd k;mahmcxa - : ' 2,0(} 0 50' L 00 1,66 0 0,00
19 ynutornyplynovpd - 4 1',(')"0' ' j (}10 "70,10 i 0,17 0 0,00
20 Vyjtahy 200 000 000 000 O 0,00
21 Ostatné 200 000 000 000 0 0,00

Zarladenie nebytové]m priestoru == . _ :
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 - 050 | 360 ' 5 98 ; 35 : 209
23 Vniitorné keramlcké obklady S B 100 i 05.0 0.50 5 .E} 83 0 : .0‘00
24 Dvere 200 100 200 332 5 017
T RS BN e e SN
26 Vykurovanie ' 250 100 250 415 90 374
27  Elektroinstalica 300 100 300 = 498 5 025
28  Vnitorny vodovod 1,00 050 050 08 15 012
29 Vniitorna kanalizicia 100 050 050 083 0 000
30  Vmitorngplynoved 050 000 000 000 0 0,00
31  Obrevteplejvody 200 050 = 100 166 0 0,00
32 Vybavenie kuchyi . 200 000 000 000 0 0,00
k3 Vniitorné hygienické zariadenie 5 400 080 L3 20 5,32 0 0,00

wataneWC - i i ‘
34  Nebytovéjadrobezrozvodov 400 100 400 664 0 0,00
35  Ostatné 250 010 025 042 O 0,00

] - o R R . -
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 60,20 / 100 = 0,602
Vychodiskova hodnota na Mj: VH = RU * key * kg * ky * ky [E€/m?]

VH = 325,30 €/m* * 2,313 * 1,158 * 0,6020 * 1,05
VH = 550,75 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia analytickou metddou. Cenové podiely nedokon&eneij/podkodenej
stavby boli prepo&itané k celku.

Cislo5 Nazov i p(():delne(l“gb] Rokuifvania Zivotnost Vek Opou'ebenie [%]
1 Zékladyvrat. zemnych pric . 683 1965 150 = 51 232
2 Zvislé konstrukcie 2589 1965 100 = 51 1320
™ e B ot e o e .
4 schody B 000 1965 0 0 000
5 Zastresenie bez krytiny 810 1965 = 100 = 51 4,13
6 Krytina strechy 359 2016 20 -0 0,00
7 Klampiarske konStrukcie . 162 1965 = 55 51 1,50
8 Opravyvonkajsichpovichov 539 1965 = 60 51 458
9 Upravy vnitornych povrchov 000 = 1965 o 0 0,00
10 Vnitorné keramické obklady ~ e00 205 0 0 000
11 Dvere o000 2005 0 0 000
12 Okmda 899 . 2005 50 11 198
s N R O IO
14 Vykurovanie 000 2005 o 0 000
15 Elektroin§talﬁc13 | 000 = 2005 0 0 0,00
16 Bleskozvod B 180 2006 30 11 066
17 ’Vnutorny vodovod i 180 2005 50 1 0,40
18 Vnitornd kanalizdcia 180 1965 = 60 51 153
19 Vnutorny plynovod | 0,18 2000 30 16 0 10
20 Vytahy . . 000 @ 1965 @ 0 0o 000
21 Ostatné 0,00 2000 0 0o 0,00
27 TUpravy vnfitornych povrchoy 421 1965 60 51 3,58




23 Vnitornékeramické obllady 0,90 2005 30 11 0,33
24 Dvere 341 2000 @ 50 16 1,09
25 Povrchy podidh 304 2005 15 11 2,23
26 Vykurovanle T 648 . 2008 | 20 11 025
27 Elektroindtalica 512 2005 40 11 1,41
28 Vmitorny vodoved o777 2005 | 40 11 on
29 Vnbtorndkanalizida 090 1965 & i s | e
30 Vnumm?plynovod 0,00 _ 2000 o ' _ o 0,00
31 Ohrev teplej vody 1 180 2005 ¢ 20 11 0.99
32 Vybavenie kuchyh ' 000 1965 0 0 000
43 wéimrné hygienické zariadenie vritane i 5,776 : 2005 . 46 “ " | 1,58
34 Nebytové jadro bez rozvodov | 922 195 = 60 - 51 614
35 Ostatné B 045 2000 20 16 036
Opotrebenie ' ' f ' " 4934%
Technickystay _ ' . 5066%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov B VypoZet ' Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota neposkodeného nebytového priestory 550,75 €/m2*32123me 17691742
Poskodenost’ 4 -7,63 %z 176 917, 42€ i -13 498,80
Vjchodiskovi hodnota ' . T 163 418,62
Technické hodnota O 5066%216341862€ 82 787,87,

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany objekt je budova nachddzajica sa v obytne] zéne Bratislavy - v m.c.
RuZinov - Strkovec, na ulici Mesaénd 12.

V bezprostrednom okoli st obytné domy, a jeden nebytovy objekt s odovzdavacou
stanicou tepla a transforma&nou stanicou.

V 3irdom okoli su obytné domy, nadkupnd a administrativna zéna Avion Shopping
Park, poliklinika a nemocnica, kostol, cintorin. Historické jadro centra je
vzdialené 7 km.

Zastavky MHD pre autobusy si v pe3i dostupnej vzdialenosti 200 m, pre elektriéky
na ul. RuZinovska 800 m.

Autobusova stanica je vzdialen& 5 km, Zelezni¢nd Hlavna stanica 7,0 km, osobny
pristav pre lode na Dunaji 8 km. Letisko je vzdialené 4 km.

Relax je moZny: v blizkom parku, prechadzkami popri jazerdch v RuZinove (nad 1
km). Dunaj je vzdialeny 5 km - popri Dunaji vedie medzindrodna cyklisticka trasa
Rakisko - Bratislava - Madarsko. Jazero Zlaté piesky, kde sa mdZe kipat, Je
vzdialené 3 km, les Malych Karpat 7 km.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Stavba je vyuZivan&d na u&el administrativy, alternativne je ju moZné vyuzit na
sklad.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Ohodnocovany nebytovy priestor vyZaduje investiciu na odstrdnenie a ocbnovu
poskodenych kondtrukecii a zariadeni - vid technicky popis.



4.1 STAVBY
4,1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypofitani metddou polohovej diferenciacie:

Trh s nehnutelnostami v tejto mestskej &asti je charakterizovany vyrovnanym
dopytom vzhladom na dobrd polohu tejto mestskej &asti k centru mesta - ide
o okrajovii obytni &stvrt, ktord ma dobri dostupnost do centra mesta a obchodno
administrativneho centra AVION SHOPING PARK a vybudovani miestnu infrastruktiru
5 pritomnostou zelene, a nemocnicu s poliklinikou.

Polohu moZno hodnotit akec dobri vo vztahu k dostupnosti k ob&ianskej vybavenosti
a zastdvke MHD (autobus), ktorad sa nach&idzaju v pe3i dostupnej vzdialencsti.

Vv lokalite sidliska je kompletnad ob&ianska vybavenost, posta, 2ZD3, 3kdlka,
nemocnica s poliklinikou, hotel, reStauracie.

St¢asny technicky stav ohodnocovaného priestoru vyZaduje okamZitd opravu.

Nezamestnanost je v rémci Bratislavy do 5 %. Bytové domy v ramci sidliska si
postavené s primeranym odstupom, &im je hustota obyvatelstva priemerna.

Podla znalca ide o dobri nehnutelnost, ktorej dominuje velmi dobra dostupnost do
centra, rozvinuta infrastruktira.

Popis trhovych faktorov vid aj vyS3ie: analyza polohy nehnutelnosti a technicky
popis stavby.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0, 45
Uréenie koeﬂcientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet ' Hodnota
I.trieda 1L trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) i Y 1,350
1. trieda Annnenckypnemerl allL triedy - I s 0,900
1L trieda Pnemerny koeficient | . : _0450 -
IV.trieda  Aritmeticky priemer V.allL tredy ' 0,248
V.trieda Il trieda - 90 % = {0,450 - 0,405) ' i 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda kepi vf:m V{::f;k
1 Trhsnebytovymi priestormi v dane} lokalite- sidlisku ] o
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe M. 0450 10 4,50
2 Polohabytového domuvdanejobei- vztah keentruobee
tasti obce vhodné khyvamu beiné sfdhslm ' -lll. _ 0,450 30 13,50
3 Suéasnf technicky stav bytua bytovéhu domu : : .
- nehnutel'nost vy?aduje okamZiti rozsiahlu opravu rekonstrukciu V. 0,045 7 0,32
4 'Pféﬁiédaiﬂca zéstavba vbaprosu' okoli byt. domu ' _
| objekty pre byvame §port rekreécm. parky a pcd L 1,350 el 6,75
5 PrisliSenstvo bytovéhodomu | R
bez prislu§enstva . . | N 0,045 6 0,27
6 Vybavenost' a prisluﬁenstvu nebytového prlestom '
vykonanﬁ rekcn§tmkc1a nebytového priestoru . - LML 0,450 10 _ 4,50
7 Praoovne moﬁ:osﬁ obyvatel'stva miera nezamestnanosti ' | .
| dostatoéné ponuka pracovn}’vch moinosﬂ v mieste, nezamestnanost’ do 5 % . 1350 8 10,80
8 Skiadba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku i 1 F 7
i vysoké hustota obyvatel‘stva v sidhsku obytné domy do 48 bytov ' i m 0,450‘. & I 2,50
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym strandm i P 1 F : "
? vstup aj viklad do dvora, paséZe a pod. IV. 0248 5 1,24



{10 Umiestnenie ﬁebyiového pﬁestorﬁ v bytovom dome

| nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného priestranstva '_ L 1350 9 _ 12,15
11 Charakteristika nebytového priestoru : : B
kancelarske priestory, pro;ekc:e Se T A 0,900 T i 6,30
12 anravav okoli hytového domu - 1 : =
ieleznica. autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mmut i 0900 7 6.30
13 Obéianska vyhavenost’ v okoli bytového domu |
posta, banka, &kola, 8kélka, jasle, nemocnica, divadio, kompletn siet’ obchodov l 1 1;3 50" 6 ' 8,10
~ asluZieb : :
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu | L
les, vodn4 nédri park vo vzdialenosti d01000m L o450 4 180
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprosu'ed. okoli bymvéhn domu : : : : -
_ tiché prostredle - bez poikodema ovzdu§ia. vednych tokov L 1350 5 ; 6,75
16 Néuwzmﬂai ji== ; : ? :
; prlememy nebytovf priestor o o 1 . d,450 20 9,00
P . e i i .?." P e '9a9q
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov | Vipotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie lqm 94 98/ 145 - 0,655
Vieobecna hodnota VHz=TH * keo = 82 787,87 € * 0,655 | 54 226,05 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2,1 VYNOSOVA HODNOTA

Vo vypodte uvaZujem s kon3tantnym prijmom po&as budiceho obdobia bez zahrnutia
vplyvu inflacie v najomnom. Vy3ka ndjomného vyplyva z priemerného nédjomného pre
Vynosovad hodnota Jje vypolitana metédou kapitalizacie od&erpatelnych zdrojov
pocas casove obmedzeného obdobia s nédslednym predajom nehnutelnosti (ur&ité
budice obdobie 20 rokov).

Kombinovana metdéda je vypo&itand védhovym priemerom vynosovej hodnoty stavieb a
technickej hodnoty stavieb, ¢&im sa reSpektuje Vyhlaska MS &. 492/2004 o

vieobecnej hodnoty majetku. Vahy s stanovené podla Ustavu siidneho inZinierstva
£1lina.

Miera rizika zohladiiuje odhadnutd vy8ku né&jmu, technicky stav stavby,
alternativny Uéel wvyuZitia nehnutelnosti, v3etko v nadvaznosti na aktualnu
rentabilitu vlastného kapitalu, pri zohIadneni aktudlnej finanénej politiky ECB,
ktord podporuje investovanie nizkou resp. aktudlne O-vou zakladnou urokovou
sadzbou.

Urokovd miera okrem zékladnej urokovej sadzby ECB a miery rizika zohladriuje aj
zataZenie dafiou z prijmu pre s.r.o.

Hruby vynocs

Vo vypoéte uvaZujem s kon3tantnym prijmom pofas budiceho obdcbia bez zahrnutia
vplyvu inflacie v najomnom.

Odhadnutd vyska najomného vyplyva =z odhadnutého priemerného najomného pre

ohodnocované priestory, ktoré by sa dosiahlo na aktudlnom realitnom trhu, ktoré

sa pohybuje v rozpati:

® kancelarske priestory ,A“ s dobrou infradtruktirou a centrdlnou polohou 10
eur/m2/mesiac.

¢ kanceldrske priestory na okraji mesta so zakladnym EStandardom 5-6
eur/m2/mesiac.

Majom pre oheodnocovany objekt som odhadel na spodnej firovni wvy83ie uvedeného
rozpatia.



T

~ Najom cudzieho pozemku

nko nakladova poloZka, z dévodu oddeleného vypo&tu hodnoty pozemku a stavieb, Je
ndjom za pozemok pod stavbou, ktory som odhadol zo vieobecne] hodnoty za pozemok

: ra plochu zastavani stavbou, ktory som odhadol zvySenim 15% z podlahovej plochy.

. Naklady

Haklady na:

¢ GdrZbu nehnutelnosti su 1 & z vychodiskovej hodnoty.

* administrdciu prendjmu a udrZbu budovy budi zabezpelovat 1 osoby v rozsahu 2
v mesiaci - odplatu za tito sluZbu vychddzam z priemerného platu, zvySeny
o odvody zamestnavatela.

¢ poistenie nehnutelnosti je odhadnuté obvyklym percentom z vychodiskove]
hednoty.

e dafi z nehnutelnosti obci je odhadnutd znalcom podla vymeru Magistratu pre
administrativne stavby.

Hakolko na =zaklade v sti®asnosti uzavieranych nadjomnych zmliv znaSajui platenie
energii najomcovia, je aj vo vypo&te =zavedeny predpcklad platenia energii
ndjomcom, a preto sl nie uvaZované vo vypodte ako nakladovad poloZka.

Odhad straty

Stratu z pren&djmu uvaZujem 15%, ¢&o odpovedad 1,8 neprenajatému mesiacu v roku,
pridom vychaddzam 2z predpokladu, Ze nadjomny vztah na nehnutelnost by bol
dlhodoby, &o wvyplyva z Jjej charakteru - si to administrativne a skladovo
GdrZbarske priestory, presun u takychto n&jomnikev je obvykle v rozpati 2 aZ 5
rokov. Za tychto predpokladov by sa novy najomnik hTadal 3,6 aZ 9 mesiacov.

Likvidaéna hodnota

Likvida&na cena nehnutelnosti na konci obdobia bude vySka predpokladaného
predaja za sudasnti vieobecnu hodnotu stanovenu metdédou polohovej diferenciacie.

Hruby vynos
Nézov M) Najomné [€/M]/rok] N4jomné spolu [€/rok]
LNP m 6600 21201,18
Naklady
.. NazovvynaloZenéhondkladu . Vypotet  Niklad[€/rok]
revadzkové naklady :
ARZNERONORINOSH et b DO BELES 2666,21
ecné poistenie a poistenie zikonnej zodpovednosti 0,10%z 163 418,62_ 163,42
4klady na drzbu , ﬁ :
idrzba ezt e e e e _ .leO%z 163418,62_ 1961,02
prévne niklady N | P I—— o
racovnd sila na vedenie ndjomnej knihy, kontroly platenia ndjomného, upomienky ' 885%1,25/21*2 105,36
Najom pozemkov _— _ N
Najom cudzieho pozemkn o 244947321.23%115 9 048,44
Nakiady spoiu: _ i3 944,45
Odhad straty
Nazov E Vypodet Spolu [€/rok]
dhad straty 5 15%z21 201,18 3180,18
Odéerpatel'ny zdroj
Hrubfvynos [€/rok] ~ Néklady[€/rok] = Odhad straty [€/rok] 0"5‘*"}’;;:;‘3”‘”’

2120118 1394445 318018 4076,55




- Vypocet vynosovej hodnoty

|

~ boba azitkovosti: 20 r.

Zakladna drokova sadzba ECB: i = 0,00 %/rok
~ Miera rizika: r = 6,50 %/rok
_ ZataZenie dafiou z prijmu: d =1,83 %/rok
- Urokova miera: u=20,00+ 6,50+ 1,83 = 8,33 %/rok
- Kapitalizaény urokomer: k=8,33 / 100 = 0,0833
- Likvidatna hodnota
¢ | ~ Nézov Vipotet : Spolul€] |
- VSH metédou poloh.difer. 54 226,05
- Likvidatné néklady: - _ |
. INéiklady na predaj (inzercia)  2,00%1254 226,05 € 1084,52

_I.lkvidaéné hodnota: 53 141,53

Vynosova hodnota

i ¢ A
HVzOZ*‘l+k} 2 HL
(1L + k)P > k (1 4+ k)"
20
+ 0, - 5 41,53
HV = 4 076,55 % —=—t2 Oaii} L, =23 L =5
(1 + 0,0833) * 0,0833 (1 + 0,0833)
HV = 39 060,09 + 10 726,53 = 49786,62€

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 82 787,87 €

Vynosova hodneta (HV):

Ur&enie vah podla USI:
Rozdiel:

49 786,62

m

82 787,87 - 49 786,62|

R =

TH - HV
HV

*100=|

Vaha technickej hodnoty:
Vaha vynosovej hodnoty:

29 786, 62 | * 100 66,29%

b
a

1:63

V3eobecnd hodnota vypocitand kombinovanou metédou:

ey _ A*HV+Db *TH
L " a+b

(7,63 ¥ 45 TBG,62) + (1 * 82 187,87

s = 63 T 1 = 5361064 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]

Metdda polohovej diferencidcie
Kombinovand metéda

54 226,05
53 610,64

Ako vhodnd metéda na
diferenciacie

\'8H stavieb = 54 226,05 €

stanovenie V5H stavieb bola pouZitéd metéda polohoved



3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Viecbecna situdcia: ide o obytnu ¢&ast miest nad 100.000 obyvatelov. Trh s
nehnuteInostami je wvo vieobecnosti v Bratislave charakterizovany vyrovnanym
dopytom s ponukou, =za predpokladu, Ze ceny respektuji trhové faktory, t.J.
primerant cenu.

Intenzita vyuZitia: ILokalitu, kde si ohodnocované pozemky, =zaradujem medzi
lokalitu so Standardnymi domami, v blizkosti st viacpodlaZné budovy cbytné.
Dopravné spojenie: Zastavky MHD - autobusov - st v pe3i dostupnej vzdialenosti
~ detaily vid popis vy&8ie. Od dialnice Zilina / Polsko - Bratislava - Vieded ije
stavba vzdialena pristupovou komunikaciou 1,5 lkm.

Obchodna a priemyselni poloha: ide o obytnt zénu miest.

Druh pozemku: Pozemock sa nachiddza v «centre zastavby, s kompletnymi
inZinierskymi sietami.

3.2.1.1.1 Pozemok
Vymera 1 m2 je pre ucely vypoétu najmu pozemku.

Parcela Druh pozemku . Vzorec Spoluvymera[m?] Podiel Vymera[m?]
15673/8 zastavané plochy a nidvoria o3 1,00 1/1 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskov4 hodnota: VHyy = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnota
koeiciensa  Hodworeme koeficientu
ks i = i i
" . 6.0bytné asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym |
koeﬁcne{at vieobecnej ‘osvetlenfma vghtadom, 1,60
situdcie : il o 7
ky 3. beZné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavhy 100
koeficient intenzity vyuZitia pre priemysel s beZnym technickym vybavenim -
ko » . ’ : 5
. 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedkn hromadnej dopravy s dobrou vipravon
koeficient dopravnfich ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta 100
ey A ; § —]
ke : _
koeficient obchodneja 3. obytnd alebo rekreaénd poloha ' 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobrd vybavenost 1,50
infrastruktiry pozemku -
ke l " "
. - 5. pozemky s vyrazne zvy3enym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v
koefin:iefr;tk[:sgfujuclch ‘zvy3enej vychodiskovej hodnote 2085
i 7
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov i
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypotet ; Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,60%1,00*1,00* 1.20*150*205*1.00 5,9040
Jednotkova hodnota pozemku VSHg = VHag * ke = 66,39 €/m2 * 5,9040 ? 391,97 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku V3Hpoz=M * VSHw = 1,00 m?* 391,97 €/m2 ; 391,97 €




- 4. NAIMY

. 4.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

~ Dan =z prijmu, pre koeficient zohladfiujlici dafiové zataZenie, je uvaZovana
- pro pravnické osoby 22%.

R it M R 2L A T s it

tbdobie predpokladanej névratnosti investicie odhadujem podla wvyuZitia pozemku:
'% rokov pre administrativu resp. 30 rokov pre obytny G&el - beriic do uvahy
vyuZitie pozemku.

Urokova miera vyjadruje mieru rizika zvySeni o diskontni sadzbu ECB - hlavné
refinanéné operacie. V sacasnosti je ECB 0,008. PovaZujem ju dlhodobo za
neudrZatelnd, je historicky najniZSia. Mieru rizika odhadujem 2,00% - je nad

hranicou rozpatia 1-3 roénych drckovych sadzieb 2z terminovanych vkladov

v komerénych referenénych bankach na slovenskom bankovom trhu, ktorej rozpatie

j aktudlne 0,05-0,30%% (SLSP 0,10-0,15%, VUB 0,15-0,25%, TB 0,05-0,10%,

tUniCredit Bank 0,25-0,30%) - odhad miery rizika nad maximalnou hranicou
. urokovych sadzieb je z dévodu dlhodobej neudrZatelnosti nizkej ECB sadzby, od
© ktorej zavisia droky komer&nych bank.

4.1.1 Pozemok

VSH m? pozemku polohovou diferencidciou: 391,970 €
Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 2,00 %
Daii z prijmu: 22 %
Koeficient zohl'adiiujici dafiové zataZenie: 1,88
Pocet MJ pozemku: : 1,00 m?

+ n «
Nﬁlomzamknam2= VgHNPMJ = VSHPOZMJ * [u__]s} *

k

(1 + K8 -1 8

(1 + 0,0200)25 * g,0200
(1 + 0,0200)25 - 1

V3HypMg = 391,970 * [ ] * 1,22 = 24,494 €/m?/rok

Ndjomzarokspolu:  VSHyp = M * V8Hypys = 1,00 m® * 24,494 &€/m2/rok = 24,49 €/rok



[11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Stavby:
~ Vieobecnd hodnota kombinovanou a vynosovou metddou:
- Vieobecnd hodnota poloh. difer. (nebyt. priestory):

53 610,64 €
54 226,05 €

 Ako vhodnéd metéda na stanovenie V3H stavieb bola pouZitd metéda polohove]

liferenciécie

| 2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

I: Nézov V3eobecné hodnota [€]
% Ftavhy ,

t Nebytovy priestor & 12-1v stavbe HB blok - Mesaénd 12 54 226,05
. SpoluV3H 54 226,05
?‘ &aokrﬁhléné V3H spolu 54 200,00

i P BES

1 et/
Vs 3 \

\g, T

%, A "~ Stayape

V Bratislave, 5.10.2016 W N

V. PRILOHY

e Vypis z Listu vlastnictwva &. 4560

e Koéopia z katastralnej mapy

e Doklad o veku stavby

¢ Schéma dispozicie stavby s né&értom rozmerov stavby

® Fotodokumentéacia

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 54 200,00 €.  Slovom: PitdesiatStyritisicdvesto Eur

Ing. Rudolf Hromadka

Str.15-16
Ste. 17
Str.18
Str.19

8tr.20-21



Urad geodézie, kartografie 2 katastra Siovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOST!
. Bratistava il Vyivorené cez katastrainy portdl

. BA-m &. RUZINOV Datum vyhotovenia 13.09.2016
itraine Uzemie: RuZinov Cas vyhotovenia: 20:03:18

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4560

E ' A MAJETKOVA PODSTATA

v

Stavby
_h:w cislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
3407 156731 8 20 HB biok -Mesaéna 12 1

favny vztah k parcele na ktore] leZi stavba 3407 le evidovany na liste viastnictva Gislo 8843.
* nila

4 stavhy

# - ing budova

i unnestnenia stavby:

1 - Sitavba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
3 f £ VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisico, ddtum najodenis, rodné éisio (IC0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

hytovy priestor

hod: Mesatna 12 1.p. Priestor &. 12 -1

iﬁel priestoru na spoloénych ¢astiach a spefoénych zariadeniach domu 32123 / 59396

g triik pravneho vztahu: Viastnik

: 1 Hlavné mesto SR Bratislava - v sprave Mestske] Sasti Bratisiava-RuZinov, Mierovs 21, Bratislava, PSC 827

05, SR

100 -

; Spoluviastnicky podiel ; 171

_gi nadobudnutia Dohoda o zhiéeni nebytpriestory a o urfeni velkost 2 vysperiadani spoluviast nodielov 7o dfia
7.1.2005

gmd Mesacna 12 1D Priestor ¢. 12-2

%w! priestoru na spofoénych éastiach a spofoénych zariadeniach domu 27273 / 59388

Q-\amk pravneho vztahu: Viastnik
2 Mesaéna s.r.o., Pri Suchom miyne §6, Bratislava, PSC 811 04, SR

. 1C0

Spoluviastnicky podiel : 171
:'.,n nadobudnutia Kitpna zmiuva podfa V-1288/08 zo diia 21.1.2008

i‘ami&

91 nebytového pnestoru:

L. iny nebytovy priestor

§7 ¢ TARCHY
Wb
741 pravo v prospech viastnikov bytov a nebyt.priestorov podfa §15 z&k.€.182/93 Z.z. v zneni 2ak.¢.151/95 Z.z2.

ydni«
Pravo stavby na pozemku parc.£.15873/8 podia 23 ods.5 z3k..182/83 Z.z.

stmativny vypis 12 Udaje platné k: 12.09.2016 18:00
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Miestny irad mestskej Sasti Bratislava - RuZinov
' Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Vaieny pén

Martin Manina

Brétisiav.a

%

4 Vs st znadkylzo dha Nasa znadtka Vybavyjeikiapka Bratslava
BYTICS 15888/2018/2/VAL  Valtekoya/227 25.8.2016

. I‘i'.E{::;
2 tospodarsky blok Mesaéna 10, 12 Bratisiavs

Miestny urad mestskej Casti Bratisiava — RuZinov vydava patvrdenie o veku hospodarskehe
bioku ng Mesaénejj ul. € 10, 12 v Bratislave

Hospodarsky blok na Mesacne: 10 supisné Cislo 3408 v Brauslave. Lol cdovzdany
o uZivania v roku 1865 a hospodarsky bick na Mesaéne; 12 sipisné dislo 3407 v Bratisiave, bol
cuovzdany do uzivania v roku 1985

:
3
g & pozdravom
. predrostia
2
4
e Sankové spojenie HCOmIe InfernerE -man Btierkove noginy
AT 248 284 227 402906240200 00803155 WYRY.IUEINOY Sk Po 730-17.00
2020899515 sHuia waloekova @ruzines sh gt 7.30-15.00
S OTH-1700
St 7.30-15.00

Pia 730-12.00
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Fotodokumentacia

Pohl'ad od pristupovej cesty Pohi'ad od dvora
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' V. ZNALECKA DOLOZKA

‘nalecky posudok =som vypracoval ake znalec =zapisany v zozname znalcov,
imo&énikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravedlivosti slovenskej
~publiky pre odbor Stavebnictvoe a odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty

shnutelnosti, evidenéné ¢isle znaleca 911206.

nalecky tkon je zapisany pod poradovym &islom 47/2016.

" W/@

Ing. Rudolf Hromadka
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Znalec; fUDr. Ing. Maridn Raiter Eislo posudku: 15/2017

JUDr. Ing. Maridn RAITER, Vilova &. 6, Bratisiava, tel. 0903 462 469

Zadavatel : Miesiny tirad Bratislava RuZinov, Mierov4 21, 827 05 Bratislava

Cislo objednavky : objedndvka MU RuZinov &, 287/2017 zo diia 2.6.2017

ZNALECKY POSUDOK

&isleo 15/2017

Predmet a objekt tkonu (znaleckého posudku): Nebytovy priestor &slo 12 - 1 v hospodédrskej budove
stipisné ¢islo 3407 na parcele &slo 15673/8 katastrdlne izemie RuZinov, Mesa&nd ul. & 12, Bratislava.

Polet stran posudku :13
Potet priloh v
Potet odovzdanych vyhotoveni -
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Znalec: JUDr. Ing, Maridn Raiter &fslo posudlar: 15/2017

P o

[. OBVODNA CAST

1.1 Uloha znalea:
Stanovit vSeobecnt hodnotu pre prevod nehnutel'nosd

1.2 Datum vy#iadania posudku:
2.6.2017

1.3 Datum, ku kterému je vypracovany posudok {rozhodujtict na zistenic stavebnotechnického stavu):
5.6.2017

1.4 Datum, i ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje:
5.6.2017

1.5. Podkiady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zaddvatel'om :

Vypis z katastra nehnutel'nostf z listu vlastnictva & 4560 k.. Rufinov zo diia 4.6.2017, vydany cez katastrdlny
portél

Képia z katastrélnej mapy k.t RuZinov zo diia 4.6.2017 vydana cez katastralny portél

Projektova dokumentécia v rozsahu - ndért nebytového priestoru

Potvrdenie ¢ veku domu - Miestny tirad Rufinov BYT/C5998/2017/VAL z 2.6.2017

Hl. mesto SR Bratislava - Rozhodnutie & 33/2015 ceny prenajmeov.

Objedndvka MU Ruinov &j. 287/2017 z 2.6.2017

1.5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nostf zo dita 5.6.2017

Poznatky z technickej obhliadky a zamerania ohodnocovanej nehnutelnosti zo dia 5.6.2017
Fotodokumentécia ochodnocovanej nehnutel'nosti zo diia 5.6.2017

1.6. Poukity prévay predpis:

Zakon t. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénfkoch a prekladateloch v znenf neskor&ich predpisov

VyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Zz. ktorou sa vykonava zédkon ¢,
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénfkoch a prekladatel'och v znenf neskorgich predpisov (Vyhldska & 605/2008
Z.z, Vyhlaska & 33/2009 Z.z.).

Vyhlaska MS SR & 491/2004 Zz. o odmenach, nihraddch viidavkov a ndhradich za stratu fasu pre znalcov,
timotnikov a prekladatel'ov v znenf neskor$ich predpisov.

Vyhlé¥ka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni Vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskor$ich predpisov.

1.7 Dal¥ie pouZité pravne predpisy a literattira:

Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom plédnovant a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.

Metodika vjpottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydang Ustavom stidneho infinierstva Zilinskej
univerzity v Ziline v roku 2001.

Program HYPO, verzia 11,61

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnjich objektov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon
NR SR o katastri nehnutel'nostf a o z4pise vlastmickych a injich prév k nehnutel'nostiam (katastralny zikon) v
zneni neskorSich predpisov.

Vyhldska Federlneho $tatistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych obiekiov a
stavebnych prac virobnej povahy

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128 /2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb.
Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovyich priestorov v zneni neskordich predpisov.

1.8 Osobitné poZiadavky objedndvatelz:
Neboli vznesené.
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Znglec: JUDr, Ing. Maridn Raiter Cfsln posudi: 15/2017
II. POSUDOK
11, POSUD

1. VSEOBECNE UDAJE

2.1.1 Vyber poufite) metddy;

Priloha £. 3 vyhldSky MS SR & 492/2004 Zz o stanoven{ vSeobecnej hednoty majetku. Poufitd je met6da
polohovej diferenciicie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mo¥né, pretoie
stavba nie je schopnd dosahovat’ primerany vimos formou prendjmu tak, aby bolo mo#né vykonat’ kombindciu.
Porovnavacia metéda stanovenia veobecnej hodnoty je vylitens z dévodu nedestatku podkladov pre dani
lokalitu a typ stavhy.

Vypotet vichodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpottovich nkazovatelov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb [ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel nebytového
priestoru je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, e pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie,
vybavenia a podiahovej plochy. Koeficient cenovej Wirovne je podla poslednjch zndmych Statistickych tdajov
vydanych SU SR /2,350/.

2.1.2. Viastmfcke a evidentné Gdaje :
Podl'a listu viastmictva £.: 4560
Okres : Bratislava I

Obec : BA-m.&. RuZinov

Katastrdlne Gzemie : RuZinov

A. Majetkovd podstata:
Stavby
HB blok - Mesatnd ¢. 12 na p.&, 15673/8

NPé:12-1

PodlaZie: I. NP
Poschodie: prizemie
Orientatné ¢islo: 12
Ulica: Mesaéna

Obec: BA-m.&. RuZinov

Podiel na spolotnych Eastlach a zariadeniach domu: 32123/59396

B. Viastmici:

Hlavné mesto SR Bratislava - v spréave Mestskej fasti Bratislava - RuZinov, Mierové 21, 827 05 Bratislava, SR
podiel 1/1

C. Tarchy:
Z4loZné prévo podla § 15 zak. & 182/93 Zb v prospech vlastnfkov nebytovych priestorov

Iné Gdaje:
Prévo stavby na p.&. 15673/8 podl'a § 23 zik. & 182/93 Zb.

2.1.3 Udaje ¢ obhiiadke a zamerant:

Miestna obhliadka spojen s miestnym $etrenfm vykonand diia 5.6.2017
Zameranie nehnutel'nosti vykonané diia 5.6.2017

Fotodokumentécia st¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovens dita 5.6.2017

2.1.4 Porovnanie dokumentécie so skutkovym stavom :

Technicks dokumenticia bola poskytnutd a porovnané so skutkovym stavom.

Pri zameran neboli zistené dispozitné zmeny.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a je zakresleng v prilohe znaleckého posudku.
Privna dokumenticia je v silade so skutkovym stavom.

Doklady o veku stavieb sa zachovali.
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Znalec: [UDr. Ing, Maridn Raiter éislo posudicu: 15/2037

2.1.5 Vymenovanie fednotifvich Sastf nehnutelnosif:
NPE:12-1

PodlaZie: I. NP

Poschodie: prizemie

Orientatné ¢islo: 12

Ulica: Mesaéné

Obec: BA-m.&. BuZinav

2.1.6 Vymenovanie jednotilvych stavieb a nehnutelnost, kioré nie st viastnicky podioZené:
Pozemok p.&. 15673/8 k.. RuZinov

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY
2.1.1 Nebytovy priestor & 12 - 1
POPIS

Na pozemku parcelné &islo 15673 /8 katastralne tizemie RuZinov vo viastnictva iného viastnika podl'a LV ¢, 8843
SPV five s.r.0, Tichd 45, Bratislava sa nachidza hospodérska budova na Mesaénej ulici £, 12. Budova podla LV &
4565 ma dva nebytové priestory. Budova je prizemna nepodpivnitend v lokalite obytnych domov. Predmetom
hodnotenia je nebytovy priestor & 12 - 1. Budova podl'a potvrdenia MiJ RuZinov bola postavend v roku 1965.

Objekt je riefeny ako Zelezobeténovy skelet s priefnym nesnjm systémom. Strop je Zelezobeténovy

prefabrikevany s plochou strechou pokrytou mikkou #ivignou krytinou a klampiarskymi kon$trukeiami znaéne
poskodenymi.

Spolotné tast domu

ZdKlady, zvislé a voderovné nosné konstrukcie, obvodové steny a priefelia, izolaéné kon3trukeie, strecha, vchody
a, chodby.

Spolotné zariadenia domu
Bleskozvod, vodovodné kanalizaéné, teplonosné, plynové, elektrické a slabopriidové rozvody mimo nebytovych
priestorov a pripojky patriace k hospodérskej budove. Nebytovy priestor je cca 10 rokov neuZivany.

KonStrukéné rieSenie

Nosny systém je Zelezobeténovy skelet monoliticky na pitkéch, strecha je plochd pokrytd mikkou Zivitnou
krytinou. Stropy st Zelezobeténové prefabrikované. Obvodové vjpliiové miiry si tehelné bez dostatonej
tepelnej odolnosti nespliiajiice tepelnii normu. Fasada je na baze umelych hmét. Prietky st tehelné 10 cm hrubé
§ vapennocementovymi omietkami. Oknd st plastové, dvere vchodové st ocel'ové, vniitorné dvere st hladké a
presklenené. Podlahy st cementové pokryté PVC, dlagby v socidlnych zariadeniach sii keramické. Nebytovy
priestor nie je napojeny na plyn. Podhl'ad je sddrokartén so svietidlami.

Socidlne zariadenia maji sprchovaci knit, WC a umgvadio. Vykurovanie je dialkové s ocel'ovymi stenovymi
radidtormi. Elektroin3talicia je svetelnd s rozvddzafom na chodbe. Objekt ma bleskozvod odpojeny v tele
objektu.

Na stavbe boli realizované vymeny prvkov krétkodobej Zivotnosti, ktoré nemali vplyn na prediZenie doby
Zivotnosti.

V siicasnej dobe budova vykazuje poskodenia :

- omietky stien sit zna&ne plesnivé po zatefen,

- v tast zdvihnut4 podlaha po zateten,

- Opadana omietka vo WC,

- neobyvanfm budovy popraskali radidtory a rozvoedy UK - budova je odpojena od kilrenia, radidtory sii
demontované,

- tast' zariad'ovacich predmetov socidlnych zariaden{ je demontovand vritane rozvodov,

- chybajti niektoré vatitorné dvere,
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Znalec: [UDr. Ing. Moridn Raiter &fslo posudian: 15/2017

- néletovd vzrastlé zeleti narusuje kon$trukeiu zékladov,

- strecha nespliiia tepelnii normu a jej vodotesnost je poruSend a zateks okolo nekvalitnych kKlampiarskych
kon&trulcii.

Pre rekonstrukciy, aby stavbe bola uffvenia schopnd fe potrebné realizovet’ :
L. Zoskrabat' vonkajsie fasddy s latexovim ndterom a fasddu zateplit’ systémom BAUMIT,

2. Osekat’ omietky vniiitorné na obvodovych miiroch v celom rozsahu (zaplesnivené) a nové omietky, detto z Easti

prietok zatefenych zo strechy,

3. Nové vniitorné initalicie elektriny a nové vatitorné omietky,

4. Rozobrat sddrokartény znf¥enych stropov zni¢engich zatetenfm,

5. Kompleiné rekonStrukeia tistrednéhio kirenia vritane radidtorov,

6. Nové padlahy v kanceldriach,

7. Rekon&trukcia sociélnych zariadenf vritane zariad'ovacich predmetov s batérif,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtdtne neunifikovanymi kongtruké, sistavami {mimo siistav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vipotet Podlahkova plecha [m?]
miestnost' & 1-32,19m2 32,19
miestnost' &. 2 - 16,01 m2 16,01
miestnost & 3 -15,96m2 15,86
miestnost' & 4 - 15,84 m2 15,84
miestnost' &.5 - 16,23 m2 16,23
miestnost €. 6 - 15,90 m2 15,90
miestnost €. 7 - 29,61 m2 29,61
miestnost &. 8 - 8,63 m2 8,63
miestnost' & 9 - 7,40 m2 7,40
miestnost ¢ 10 - 5,39 m2 5,39
miestnost & 11-11,56 m2 11,56
miestnost' & 12 - 11,33 m2 11,33
miestnost ¢ 13 - 29,38 m2 29,38
medzi dverie ¢. 14 - 2,89 m2 2,89
vchod & 15 - 31,70 m2 31,70
sklad & 16 - 19,19 m2 19,19
sklad ¢, 17 - 4,52 m2 4,52
miestnost €. 18 - 41,90 m2 41,90
socialne zariadenie . 19 -2,80 m2 2,80
socidlne zariadenie €. 20 - 2,80 m2 2,80
Vypotitana podiahova plocha 321,23

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNT JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monolitickd beténova tyfova)
Koeficient vyjadrujtci vivoj clen: keu = 2,350

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kv =1,10

Potet miestnostf: 20
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Znalec: JUDy, ing. Moridn Reiter &isto posudiu: 1572017

Vypolet koeficientu vplyvu vybavenia objekiu

Cislo Nézov ci?;; ‘ggiﬁm Koef. $tand. ks; Upravai? odielu C;ngns;?:gje l
p il stavby [%]
Spolcfné priestory
1 Zaklady vrét. zemnych préc 5,00 0,20 4,50 8,38
2 Zvislé konftrukcie 1B.00 0,80 14,40 26,82
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
4 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,70 3,50 6,52
6 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,98
i Klampiarske konStrulwcie 1,00 1,00 1,06 1,86
8 {pravy vonkajiich povrchov 3,00 1,00 3,00 5,59
9 Upravy vmitorngch povrchov 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Vniitorné keramické obkiady 0,50 0,00 0,00 0,00
11  Dvere 0,50 0,00 0,00 0,00
12 Oknéd 5,00 1,00 5,60 9,31
i3 Povrchy podidh 0,50 0,00 0,00 0,00
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroindtalicia 2,00 0,00 0,00 0,00
i6 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,86
i7 Vniitorny vodovod 2,00 0,60 0,00 0,00
18 Vnitornd kanalizdcia 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vniitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,00 0,00 0,00
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniiternjych povrchov 4,00 0,80 3,20 596
23 Vmiitorné keramické obklady 1,00 0,50 0,50 0,93
24 Dvere 2,00 0,90 1,80 335
25 Povrchy podiéh 2,50 0,90 225 4,19
26 Vykurovanie 2,50 0,50 1,25 2,33
27  Elekiroin3talicia 3.00 0,50 1,50 2,79
28 Vmidtorny vodovod 1,00 0,50 0,50 0,93
29 Vniitorna kanalizécia 1,060 0,50 0,50 0,93
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Qhrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,86
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 “\ff‘}\é’ltomé hygienické zariadenie vratane 4,00 0,80 320 596
34  Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 745
35 Ostainé 2,50 0,00 0,00 0,00
Spoke 100,00 53,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=53,70 / 100 = 0,537

Vychodiskova hodnota na MJ: =RU*kco* ke *kv*kn [€/m?]

VH =325,30€/m?* 2,350 * 1,158 * 0,5370 * 1,10
VH =522,91 €/m?
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Znalec: IUDr, Ing. Maridn Rofter Cislo posudiu: 15/2017
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Mebytovy priestor &, 12 - 1 1965 52 18 70 74,29 25,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota {€]
Vychodiskova hodnota 522,91 €/m2*321,23m? 167 974,38
Technicka hodnota 25,71% 2167 974,38 € 43186,21

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a}) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nebytovy priestor sa nachddza v hospodérskom bloku v lokalite obytnjch domov v MC Rufinov. Pristup na
Mesatnti ulicu je z Trnavskej ulice. Pozemok je rovinaty napojeny na vietky in¥inierske siete v sidlisku {(kandl,
voda, plyn, elektrina, slaboprid a dialkové kirenie). Dostupnost k MHD na Rufinovska a Trnavekd ulicu jedo 10
minit a vlastnym autom do centra mesta do 15 minit. V okolf je zdkladnd aj vy&ia obtianska vybavenost AVION

park, LIDL, BILLA...

b) Analyza vyuitia nehnutel'nosti:

Objekt nie je v sti¢asnosti vyufivany, ale v predoslom obdobf bol vyuZfvany na administrativno skladové

priestory.

¢) Analjza pripadnych rizfk spojenych s vyuifvanim nehnutelnosti, najms zévady viaznuce na

nehnutel'nostl a préva spojené s nehnutel'nostou:

Znalcovi nie sii zndme rizika, ale hodnotu zniZuje viastnicive pozemku inej osoby nie obce Bratislava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vieobecnd hodnota nebytoviich priestorov vypotitans metSdou polohovej diferenclécie;

Trh s nehnutel'nost'ami je v rovnovéhe, ale hodnotu nehnutel'nosti zni¥uje skuto#nest, ¥e stavba je na cudzom

pozemku nie vo viastnictve obce, ale stikromnej pravnickej osoby.

Priemerny koeficient polohove] diferencifcie: 0,7
Urtenie koeficientov polohavej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
I trieda HIL. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
Il trieda Aritmeticky priemer L. a IIL. triedy 1,400
IIL trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIL triedy 0,385
V. trieda HL trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
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Znalec: jUDr. Ing. Meridn Roiter

&fsio posudiu; 15/2017

Vypotet koeficientu polohove] diferencidcie:

: . Véha yysledok
Eislo Popis Trieda Kkopi 1 honitvi__
1 Trh s nebytovimi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponulkou je vy3si il 1,400 i0 14,00
Z Polcha bytovéhe domu v dane] abci - vetah k centvu obee
Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnfich ulica
vybranych sidlisk B e 3¢ 42,00
3 Siitasny technicky stav bytu a bytového domu
?:Q:;;e]nos;f! vyZaduje okamZitd rozsiahlu opravu, W 0,070 7 0,49
4 Previadajica zdstavba v bezprosiy. okolf byt domu
objekty pre bjvanie, $port, rekredciv, parky a pod. L 2,100 5 10,50
5 Prislu$ensivo bytového domu
bez prislugenstva V. 0,070 6 0,42
6 Vybavenost a prisinsenstvo nebytového priestora
nebytovy priestor bez vykonanych rekon$trukeif s typovim
vybavenim . 0,385 10 3,85
7 Pracovmé moinost obyvatelstva - miera nezamestnanasti
dostatotni ponuka pracovnych moZnosti v mieste, ) 2100 8 16,80
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obyinem dome - sidlisku
gzzvkﬁ hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy de 48 . 0,700 4 4,20
9 Orienticia hiavnjch miestnostl k svetovym stranim
vstup aj vyklad do dvora, pasaZe a pod. Iv. 0,385 5 1,93
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovem dome
ne_bytov;s’r priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného L 2100 9 18,90
priestranstva
i1 Charalteristilz nebytového priestoru
kancelirske priestory, projekcie IL 1,400 7 9,80
iz Doprava v okoli bytového domu .
éele.znrlca, autobus, miestna doprava, taxisluZba - v dosahu do L 2100 7 14,70
minut
13 Obtianska vybavenost v okeli hytového domu
posta, banka, $kola, $kélka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletn siet obchodov 2 sluZieb » A . W
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodnd nddr#, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 0,385 4 1,54
15 Kvalita Zivot. prosir. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez pofkodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,100 8 10,50
16 Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor 1L 0,700 20 14,00
Spolu 145 176,23
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nizav Vipotet Hodnota
Koeficient polohove] diferencidcie kep=176,23/ 145 1,215
Veobecnd hodnota VSHg = TH * kep = 43 186,21 €* 1,215 52471,25€
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Znalec: fUDr. Ing. Moridn Raiter

&islo posudku: 15/2017

3.1.2 KOMBINCVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hruby vinos

Rotné ceny prendjmov za previdzkové objekty boli stanovené Rozhodnutim & 33 /2015 - HL mesto SR Bratislava

: Néjomné Néjomné spolu
Nazoy Vypotet MJ Poget M] Mj [€/M] /rok] 1€ /rok]
Néjomné za kanceldrie 211,69 211,69 m2 70,00 14 818,30
Néjomné za skiady - chodby 87,91 8791 m? 20,00 1758,20
Najomné za soc. zariadenia 21,63 21,63 m2 50,00 1081,50
Hruby vinos spolu: 17 658,00
Nallady
Naklady na energie znd%a ndjomca.
Nézov vynaloZentho ndkladu Vypoiet Naldad [€/rok]
Prevédzkové niklady
Poistenie nehnutel'nosti 250,00 250,00
daii z nehnutelnostf 366,87 366,87
Néklady na tdrzbn
Néklady na tidribu objekiu 200%z 167 974,38 335949
Najom pozemkov
Néjom za pozemky 321,23%1,2*%19,00 7 324,04
Naklady spolu: 11 300,40
Odhad straty
Nazov Vypotet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10%z 17 658,00 1765,80
Odéerpatelny zdroj
Hruby vinos [€/rok] Néldady [€/rok] Odhad straty [€/rok] 'Od‘fe‘}?ftﬁ?g e
17 658,00 1 765,80 4 591,80
Vypotet vinosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzena
Zékladna tirolkovi sadzba ECB: i =0,50 %/rak
Miera rizika: r=10,00 %/rok
Zata¥enie datiouw z prijmu: d=2,00%/rok
Urokova miera: u=0,50 + 10,00 + 2,00 = 12,50 %/rok
Kapitalizaény Grokomer: k=1250/100=0,1250
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Tnalec: [UDr. Ing. Maridn Raiter

éisto posudlu: 15/2037

Vynosovi hodnota
HV=(0Z/k)=4591,80/0,125=36 734,40 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VINOSOVE] HODNOTY

Technicks hodnotz stavielb [TH]: 42 186,21 €
Vynosova hodnota {HY): 3673440 €

Urenie vih podla USI:
Rozdiel:

TH-HV
HY

| 4318621 - 36 734,40 .
*100 _I 3673040 | %100 = 17,56%

R= l
Véha technickej hodnoty: b=1

Véha vynosovej hodnoty: a=276

Vseobecnd hodnota vypofitand kombinovanou metddou:

a*HV+b*TH

VSHS: a+b

_[2,76%36734,40) + [1*43 186,21)

VSH 2,76+ 1

=38450,31€

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vipottu vieobecne] hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciicie 52 471,25
Kombinovani metdda 38450,31

Ako vhodnd met6da na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

VSH stavieb = 52 471,25 €
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Znalec: JUDr, Ing. Morién Reiter &isle posudi: 15/2017

[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’ : Nebytovy priestor&, 12-1

Adresa : Katastrdlne fizemie RuZinov, Mesa¥ns & 12, Bratislava

Vlastnici : 1/1 Hlavné mesto SR Bratislava - v spréve Mestskej &asti RuZinov, Mierov4 21,
827 05 Bratislava, SR

Vypis z KN ¢ LV & 4560 zo diia 4.6.2017 - katastralny portal

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapituiacia

Stavby:

V8eobecnd hodnota kombinovanou a vimosovou metédou: 38450,31€
Vieobecnd hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 52471,25€
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciscie

Pozemiy:

VSeobecné hodnota metédou polohovej diferencidcie: 0,00€
Ako vhodnd metdda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota €]
Stavby
Nebytovy priestor & 12 - 1 52 471,25
Spolu VSH 52 471,25
Zaokriihlens VSH spolu 52 500,00

VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 52 500,00 €
Slovom: Pétdesiatdvatisicpét'sto Eur

V Bratislave diia 6.6.2017 JUDr. Ing. Marin Raiter

Uradn4 petiatka znalca :

/ a 'V/
Podpis znalca : /,f’) ’/// {?

/
/
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Znalec: JUDr, Ing. Marién Raiter Sislo posudio: 15/2017

V. PRILOHY

e o o o © 9

T - Strana 12

Vypis z katastra nehnutel'nost{ z listu vlastnictva & 4560 k1. Ru¥inov zo diia 4.6.2017, vydany cez
katastr3lny portdl

Képia z katastrdlnej mapy k. RuZinov zo dila 4.6.2017 vydand cez katastrélny portal

Projekiova dokumentécia v rozsahu - néért nebytového priestoru

Potvrdenie o veku domu - Miestny tirad RuZinov BYT/CS 998/2017/VAL z 2.6.2017

HL. mesto SR Bratislava - Rozhodnutie & 33/2015 ceny prendjmov.

Objednévka MU Ru¥inov %4 287/2017 2 2.6.2017

Fotodokumentécia chodnocovanei nehnutel'nosti zo difa 5.6.2017




Odberatel

Mestska &ast Bratislave - Ruginoy

Mierova ul. 21

827 05 Bratislava

iIC0:603155 DIC: 2020699516

Bankové spojenie : Prima banks Slovensko, a.s.
IBAN: S8K12 5600 0000 0018 0018 6012 SWIFT (BIC): KOMASK2X
Adresa dodavatela

Raiter Maridn JUDr, Ing.

Vilova 6

851 01 Bratislava §

ICo: DIC:

Objedndvka &fs.: 287/2017

Znalecké posudky - ref. ndjomnyeh bytov 0111 637011 57 Ukter:

Predmet objednévky Spolu s DPH
Eur
Znalecky posudok na vieobecni hodnotu nebytového priestoru &. 1 o vymere 321,23 m2
nachddzajiiceho sa v hospodérskom bloku ne Mesadnej 12 v Bratislave, kiory bol
odovzdany do uZivania v roku 1965,
SPCOLU 180.00
Presnd adresa a PSC Miestny tﬁgrlsizt;sllagia Ruzinoy
odberatel’s, ktorému ma 82705 Bra‘i.s!ava
byt fakitra zasland - '
Dodacia lehota 12.06.2017
Splatnost’ 30 dni od dorudenia fakiury

Predmet objednévky je rozpotiove kryty.

Vybavuje : Silvia Valekova
Tel.: 02/48 284 227
Email: silvia.valcekova@ruzinov.sk

Détum vyhotovenia:  02.06.2017

Petiatka a podpis
odberatefa; 7

. Dusan Pekér

Zélcladnti finanénis kontrolu vykonal: &N, &
Silvia Valtekova Mgr. Henrieta Valkova JUBr, Michal Sygnt
g fo £ e & 0 ¥

vyhotovil ' vediici prediost .




Urad gecdézie, kartograiie a katasira Slovensie] republiiy

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Yres: Bratislava Il Vyivorené cez katastrélny porial
bec: BA-m.E. RUZINOV Détum vyholovenia 04,06.2017
‘atastrélne tzemie: Ruiinov Cas vyhotovenia: 16:18:59

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4560
AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavioy
Ipisné éisle na parcele dislo  Druh staviy Popis steviy Druh ein.  Umniest. staviy
3407 16673/ 8 20 HB biok Mesadns 92 1

Prévny vztah k parcele na ltore] lesf stavie 3407 Ie evidovany ne liste viestnictva &slo 8943,
:genda:
ruth stavby:
20 - In& budova
6d umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavans na zemskom povrchu

Byty & nebytové priestory
AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvislio, meno (nézov), rodné priezvisite, déium narodenta, rodnd éfslo ICO} a miesto trvalého pobyty

(sidio) viasinila
ebytovy priestor
chod: Riesa&ns 12 1. @ Priestor &, 12-1
odliel priestory ne spoloémych Eastioch a spoloénijeh zarisdeniach domuy 32123 / 59398
sasinik pravneho vztahu: Viastnil

1 Hiavné mesto SR Bratislava - v spréve Wiestsie] tasti Bratlslava-Rusinov, Mierova 21, Bratislava, PSE 27
SR
9
I€o:

Spoluviastniciy podiel : 1714
tul nadobudnutia Dohoda o zlagent nebyt.priestoru & o uréeni vefkost a vysporiadani speluviest.podielov zo dita
7.1.2008
thod: Mesaéna 92 1. p. Priestor &. 12-2
diel priestoru na spolonjch éastiach a spoloényeh zariadeniach domy 27273 / 69386
asinik pravneho vziahu: Viastnil
2 Wiesaénd s.r.0., Pri Suchom miyna 56, Bratisiava, PSC 811 04, SR
i€o:
Spoluvizstnicly podiel : 171
tul nadobudnutia Kupna zmluva podia V-1288/08 zo dia 21.1.2008
Jenda:
Uuh nebytového priesioru:
2~ Iny nebytovy priestor
ST C: TARCHY
Or.g.:

Zél.prévo v prospech viastnikoy bytov a nebyt.priestorov podfa § 16 z4k.£.982/83 Z.2. v zneni z4lc.&.169/95 Z.z,

' idgje:
Prévo stavby na pozemby pare.¢.16673/8 podla 25 ods.6 z4k.8.182/93 Z.2,

Ormatfvny vypis 12 Udzje plainé k: 01.06.2097 18:00



Sazndmilia:
Bez zapisu.

ormativay vypig 212 Udaje plainé k: 01.08.2017 18:00



Urad geodézie, laviografie a katasira Slovenslej republity
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTE'NOST(

Yeres: Bratislava I Vytvorené cez katastralny portal
bec: BA-m.&. RUZINOY Déium vyhotovenia 04.06.2017
{mtastralne Uzemie: Rufinov Cas vyhotovenia: 16:21:16

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8843
AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C” evidované na katastrélne] mape

‘arcelné éislo  Viymera v m2 Drufy pozemi Spdsob vyuz. p. Umiest, pozemiw Prévny vzéah Druh ch.o.
673/ 8 724 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria

Sravny vzi'ah k stavibe evidovanej na pozemku 16673/ & Je evidovany na liste viastnictva &islo 4580,
genda:
spsob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na kiorom je postavens nebyiové budova oznadens stipisnym &islom
Imiesinenie pozemiu;

1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom dzemi obece
‘révny vziah:

5 - Vlastnik pozemku nie Je viasinikom stavby postavensj na iomio pozemiu (pozemikoch)
ST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE 0SOBY

or. &fslo Priezvisito, meno (nézov}, rodné priezvisito, détum narodenia, rodné éislo (I¢0) a Spoluviasinicly pocisl
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnila

Sastnik prévneho vztahu: Viastnile

- 1 8PV five s.r.0., Tich4 48, Bratielava, PSC 811 02, SR 1/1
ICO:

ftul nadebudnuiia Kilipna zmluva V- 24714/18 zo dita 15.08.2016

\ST C: TARCHY

'z zépisuw,

€ tdaje:
Bez zapisu.

Znamia:
Bez zapisy,

ormativiy yypie | 1 Udale plainé & 01.06.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie g katastra Slovenskej republilky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy porta

ikres: Bratislava i
bec: BA-m.¢&. RUZINOYV
atastrélne Gzemie: RuZinoy
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Miestny Grad mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Vazeny pan

JUDr. Ing. Marian Raiter
Vilova 6

851 01 Bratislava 5

Vas list znacky/zo diia Nasa znaéka Vybavuje/klapka Bratislava
BYT/CS 998/2017/7/VAL ValEekova/227 2.6.2017

VEC:
Hospodarsky blok Mesa&na 10, 12, Bratislava

Miestny trad mestskej &asti Bratislava — Ruginov vydava potvrdenie o veku hospodérskeho
bloku na Mesaénej ul. &. 10, 12 v Bratislave.

Hospodarsky blok na Mesacnej 10, stpisné &islo 3406 v Bratislave, bol odovzdany
do uZivania v roku 1965 a hospodarsky blok na Mesacnej 12, stipisné &islo 3407 v Bratislave, bol
odovzdany do uZivania v roku 1965.

S pozdravom

JUDr. Michal Sygﬂ?

prednosta
Telefon/Fax Bankové spojenie ICOMIC Internet/E-mail Strankoveé hodiny
+421 2 48 284 227 4029062/0200 00603155 WWW.ruzinov.sk Po. 7.30-17.00
2020699516 silvia.valcekova@ruzinov.sk Ut. 7.30-15.00
St. 7.30-17.00
St. 7.30-15.00

Pia. 7.30 - 12.00



adzoy BCB - WWW.1I08.8K ./ 108,85k sk statisticle-udaje/ imancne-iriy/wwolove-gadzyy ...

(rokové sadzby ECB

3adzba hlavné refinanéné operdcie (obchody) sa povaZuje za zékladny trokovd sadzbu ECB podfa § 17 ods 1 Zakona o
ravedeni meny euro v Slovenskej republike (Z&kon 2 85872007 7. 2 a dalSich v8eobecne zévaznych pravnych predpisov SR).

T Jednodiiové Hiavné refinandné  Jednodiiové
Platné od refinantné operécie operéacie sterilizaéné operacie
16.3.2016 0,25 % 0,00% -0,40 %
9122015 0,30 % 0,05% ' -0,30%
10.9.2014 0,30 % 0,05% -0,20 %
11.6.2014 0,40 % 0,15% ' 0,10%
13.11.2013 0,75 % 0,25 % 0,00 %
852013 1,00 % 0,50 % ' 0,00 %
11.7.2012 1,50 % 0,75 % 0,00 %
14.12.2011 1,75 % 1,00 % 025 %
0.11.2011 2,00 % 1,25% 0,50 %
13.7.2011 2.25% ' 1,50 %  075%
- 134.2011 2,00 % 1,25% 0,50 %
| 135.2000 1,75 % 1,00 % 025%
~ 84.2000 225% 1,25% © 025%
' 11.3.2009 2,50 % 1,50% 0,50 %
| 21.1.2009 3,00 % 2,00 % 1,00 %
- 1.1.2000 300% 2,50 % . 200%

©Nérodna banica Slovenska. Vaetiy préva vyradens. E-mail: wsbrmes:

© Nérodna banka Slovenska Fing verzia stranky

© Nérodng bania Slovenska Mobilng verzia stranky

06.06.2017 10:51
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4B - MESACNA 12

Nebytovy priestor &. 4

LEGENDA MIESTNOST]
¢ |INazov Podl.plocha
b Miestnost' 32,19
2 Miestnost 16,01
3 Miestnost 15,96
4 Miestnost 15,84
5 Miestnost 16,23
6 Miestnost 15,90
- Chodba 29,61
}j’a Socialne zariadenie 8,63
P9 Socialne zariadenie 7,40
10 [Miestnost 5,39
E 1 Miestnost 11,56
12 Miestnost 11,33
13 Miestnost 29,38
14 Medzidverie 2,89
15 Vchod 31,70
16 |Sklad 19,19
17 |Sklad 4,52
18 Miestnost' 41,90
19 [Sociglne zariadenie 280
.20 |Socialne zariadenie 2,80
—__ |Spolu 321,23 m?
i?ekovai plocha 593,96 m*
tbho:  plocha NP &, 1 321,23 m?

%Iwiastnicky podiel

32 123/ 59 396

Nebytovy priestor &. 2

LEGENDA MIESTNOSTI

& Nézov Podl.plocha
i Sklad 34,05
2 Prevadzka 24,77
3 Sklad 4,78
4 Chodba 323
5 Skiad 6,34
6 Prevadzka 26,07
7 Sklad 1,67
8 Prevadzka 81,31
9 Prevadzka 35,05
10 Chladiace boxy 17,356
11 Kancelaria 16,99
g I Pokladiia 5,24
13 Sklad 1,02
14 |Satfia Zeny 8,41
15 |Satfia muzi 8,38
16 Chodba 24,08
17 Vstupna hala 3,99
Spolu 272,73 m?
Celkova plocha 593,96 m?
ztoho:  plocha NP &, 2 272,73 m?
Spoluvlastnicky podiel 27 2731 59 396




HLAVNE MESTO SLOVENSKE, REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidine nam. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislav 1 i

Bratislava 16. decembra 2015

ROZHODNUTIE &. 3312015

primétora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny
prendjmov a ceny predbeZnej odplatyza vecné bremeno

L1
Zikladné ustanovenia

(1) Ceny prendjmov uréuji vygku néjmov pozemkov, 'stavieb, nebytovych priestorov,
technickych zariadeni vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto*),

(2) Cenami prensjmoy sa riadia vietky odborné titvary Magistratu hlavného mesta, ktoré
realizuji zmluvng vzt'ahy k nehnutelnému majetku hlavného mesta,

(3) Ceny predbeznej odplaty za veené bremeno urdujti vidku ceny predbeZnej odplaty za
vecné bremend. ' =

(4) Cenami predbeZnej odplaty za veené bremero sa riadia vietky odborné Gitvary
Magistrdtu hlavného mesta, ktoré realizujti zmluyné vztaly k nehnutel'nému majetku hlavného
mesta,

L2

Ceny prendjmov

(1) Ceny za prendjom uvedend v prilobe &.1 v tabulke & 100 av prilohe &, 2 v tabulke &,

200 a &, 300 s ceny miniméine a vzt'ahujii sa len na prendjom nehnutelnost{ — pozem}cov, stavieb,

nebytovych priestorov, ako aj technickych zariadeni vo viastnictve hlayného mesta,

@V pﬁpade‘pou'eby uréenia redlnej a objéktivnej hodnoty néjmu konkrétnej nehnutePnosti
je potrebné vypracovanie znaleckého posudku, .

3) v pﬁpadoch, ked si to vyZadujd ziujmy hlavného mesta mozZno po rozhodnuti
primétora urif' cenu za prendjom odchylne od cien uvedenych v prilohe &. 1 a v prilohe &, 2.

CL3
Vyika predbeZnej odplaty za vecné bremeno

zriadenie vecného bremena pre podzemné a nadzemné inZinierske siete, vyska predbe’nej odplaty
2a vecné bremeno sa stanovi v zmysle prilohy & 4 a 5. Memoy jednotkou. pre vypodet predbeZnej
odplaty za uloZenie podzemnych inZinierskych sietf do pozemkov, vrétane pozemkov pod

komunikéciami, buda bezné metre,
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. CL4
Konetn4 odplata 35 vecné bremeno

(1) Vyika kbneénej odplaty za zriadenie vecného bremena pre podzemné a nadzemné
inZinierske siete gp Stanovi na zdklade znaleckého posudkuy,
(2) Predbezna odplata i

UVe 5a zapotita s vyskoy konecnej odplaty za zriadeni

v

‘ CL5
Ostatné ustanovenia

Tymto rozhodnutim sa zruSuje Rozhodmutie &

€. 282011 priméatora hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym sa ustanovujt ceny Prendjmov a ceny predbeZnej odplaty za vecné bremeno, zo
diia 1.11.2011,

CLeg
Uinnost

Toto rozhodnutie nadobiida G&innost' 1.1. 20 16.

Ivo Nesrovnal, v.r.
priméator



Tabulka &,

Priloha &, | k rozhodnutiu primétora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy &, 33/2015

100 - Tabulka cien prendjmov nehnutel

'ného majetku

lokalita T* Iokalita I, lokalita IT, lokalita T1Y, lokalita IV.
k., Staré Mesto k., Staré Mesto kit Ruiimfo__v,_ 4 k.i. Petr#alka k. Jarovee,
l “Nivy, N.Mesto, | od Einsteinovej, Iéusovce,
(a ire i Vinohrady, Vrakuiia, Pod, ufiovo,
UCEL NAJmy Troévka, Biskupice, Vajnory, Devin,
Petr?alka po Rada, Karlova D. N. Ves, Zéh,
Einsteinoyu Ves, Ditbravka, | Bystrica
Lamag
.m EUR/m¥rok | EUR/m¥rok EUR/m’frok |  EUR/mYrok L EUR/mrok
" tavebna ¢j t', dofasng
e 30,00 30,00 30,00
‘. Bt;vebna ¢innost do vydania 5,00 5,00
% uloZenie inZinierskych siet* [ —
113 | zariadenie staveniska® 7
12 pristup na pozemok pre
podnikatel’ské ¢ely 18,00 16,00 14,00 12,00 8,00
1 pristup na pozemok pre ;
nepodnikatel'ské tgely 9.00 8,00 7,00 6,00 4,00
ambulantny predaj* i |
predajné zariadenja®
15 zariadenia na reklamu* T
116 objekty okrem garazi
i pévodne rozdelend ako :
£ 16)objekty na stuzby, ‘ Ti‘" g
I8 ;gg;gg;:m;g;:gw 27,00 22,00 | 19,00 17,00 15,00
i stdv.kanceldrie, redtaurdcie, T —— ‘
il kaviarne, banky a zmendrne
= T 17) objekty na byvanie |
radové a samostatne sto]
3 b e 19,00 13,00 12,00 9,00 7,00
3 . packoviska ‘ ]
: vyhradené parkovanie® —|
Parkovanie podFa STN 736036 25% z ceny
& ndjmu pod.
;12 objektom, ku
4 & ktorému
pe g parkovisko sltZi
% s podmienkou,
- Ze zostane
: ; g verejné,
e R nespoplatnend a
& I nevyhradend
: o Polnohospodirska vyroba
¥ F dvodne wing el vyuzitia
A Pozemkov pre nepodnikatePske 7zp Zp Zp ZP Zp
Uely vritane
¢ Ne—l_polaohos oddrskej vyroby*
| W1 ; ; —L_~ ——— SSS——
if | Pridomova zefeg — verejnosti
: g | epristupna 9,00 8,00 7,00 6,00 5,00




191b | pridomovi 26168 ~ vergiags ] ———————— :
. anfs :Jm:: Zelen ~ verejnosti 0,50 0.50 0,50 0,50 0,50
191 samostatné zihrady,
) z;h::dférskeao::dy 3,00 2,60 2,30 2,00 L70
192 Sportové a detské ihriska
192a | podnikatelské subjekty 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
! 192b | nepodnikatel'sid vyuZitie 0.50 0,50 0,50 0,50 0,50
? 193 | kontajnerové stojiska 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
' Nebytove priasony EUR/m™rok EUR/m*/rok EUR/m*/rok EUR/mYrok EUR/m'/rok
! : . ;
i 21 hemne, bankové sluzby,
I zmenérne, stivkové kanceldrie, p zp 7p zp zr
- notné bary
; 211 ;c?;;aémc, reStaurécie, espressa, 21 0? 00 180,00 150,00 100,00 80,00
22| predajne 210,00 180,00 150,00 100,00 80,00
i 23 kancelérie, administrativne
; priestory, CK, sidla firiem, 110,00 90,00 80,00 60,00 40,00
a projekéné ateliry ; .
23| vyrobna a skiadova Ginnost 130,00 110,00 60,00 40,00 30,00
23b | autotkoly 200,00 190,00 120,00 100,00 70,00
24 sluzby ; _ ; ; : :
241 | éistiame a opravovae 100,00 90,00 60,00 40,00 30,00
242 | fotosluzby 130,00 120,00 90,00 60,00 40,00
243 | poziovne 210,00 180,00 150,00 100,00 60,00
244 kozmetika, kademnictvo, :
manikra, pedikira 200,00 180,00 130,00 160,00 60,00
245 | taneEné a fitnes centrd 120,00 100,00 80,00 60,00 40,00
246 cvidebue, portové haly {velké | v.t. 30,00/h0d | v.c. 30,00/hod - | v.t,30,00/hod v.t. 30,00/hod v.t. 30,00/hod
a malé telocviéne) m.t. 25,00/hod | m.t.25,00/hod m:.1.25,00/hod m.t. 25,00/hod | m.t.25,00/hod
247 iﬁ:ﬁ;ﬁé@dﬁkoiské zariadenia 20’00 20,00 20’00 20,00 20,00
Ta | $koly a predikolska zatiadenia .
k. e 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3 248 zdravotné zariadenia (ndjommné
G Je uhrddzandipine, alebo -
Eiasto¥ne 2 rozpostu obee, VUIC 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
alebo zdravotnej poistovne)
zdravotné zariadenia stikrornné,
pr gy _ 210,00 180,00 150,00 100,00 60,00
gardte .
podnikatel'ské subjekty 120,00 100,00 70,00 1 60,00 50,00 gl
nepodnikatel'ské vyuFitie 80,00 70,00 ‘ 50,00 } 30,00 20,00
gariZové stétia 40% z ceny s B
Za gardZ
atelidry ;
umelecke ateliéry 120,00 110,00 _ 90,00 55,00 30,00
galérie, vystavné siene 150,00 100,00 60,00 50,00 40,00
k osadenie technologickych
3 -Eﬁ_l__n zariaden{ :
v priamom vzf'zhu s cestnon ¥ 03, J03/ks/rok | 0,03/ks/rok
. ?: “s""‘- remévkou (kamery, radary) - 0,03/ks/rok | 0,03/ks/rok | 0 ks/rok | 0,03/ks/ro ,03/ks/ro
1} bez P,“‘f:gle‘;h" s L I pee—— 3000,00/s/rok | 300000/ksfrok | 3000,00/ks/rok 3000,00/krok
; ﬁn‘e vypodet néjomného pre poloZky &, 112, 113, 13, 14, 15 a 181 sa analogicky pouZijii ustanovenia VZN hl. m,
1 8Rp

Tatislavy &, 15/2012 z 13.12.20 12 o dani za uZivanie verejného priestranstya,
"~ Cena uréend znaleckym posudkom
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Znalec: [UDy. Ing. Maridn Raiter gislo posudky: 15/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ake znalec zapisany v zozname znalcov, timoénfkav a prekladatel'ov, kior{ vedie
Ministerstva spravodlivosti SR pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad nehnutelnosti,
evidenéné Eislo znalea 912095.

Znalecky tikon je zapfsany pod poradovym &islom 15/2017 znaleckého dennfka.
Znalecky tikon a vzniknuté ndklady ti¢tujem podl'a vytiétovania na zélgﬁd Wného dokladu &fsle 15/2017.
i/
s"’f [ %
JUDr. Ing/ Marisn Raiter

Vilova & 6
85 7‘01 Bratislava

o
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JUDr. Ivo Nesrovnal
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava

27. januara 2017
Cj.: MAGS-SSN-3385117 - 19249

Véazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti ¢. k. BYT/CS 18312/2016/6/VAL, vo veci udelenia
predchadzajuceho sthlasu primatora k prevodu vlastnictva nebytového priestoru
a prislichajuceho podielu na spolonych Castiach a spoloénych  zariadeniach
hospodarskeho bloku, vo vlastnictve hl’avnéhlo mesta SR Bratislavy, zvereného do
spravy mestskej Casti Bratislava - Ruzinov, udelujem podla ¢l. 80 ods. 5 Statiitu

hlavného mesta SR Bratislavy

predchadzajuci suhlas

k prevodu nebytového priestoru & 12-1 (prevadzkovy priestor), 1. p., o vymere
podlahovej plochy 321,23 m?, v hospodéarskom bloku Mesaéna 12 supisné Eislo 3407
v Bratislave, na ulici Mesadna, &islo vehodu 12, ktory je vybudovany na pozemku
parcela registra ,,C* parcela ¢. 15673/8, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
v katastralnom uzemi RuZinov, obec Bratislava — mestska cast’ RuZinov, okres
Bratislava II zapisany na liste vlastniétva gislo 4560 vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava — RuZinov a spoluvlastnickeho podielu
naspoloénych  &astiach a  spolo¢nych zariadeniach  hospodarskeho  bloku
vo vel’kosti 32123/59396. Suhlas na prevod udelujem v zmysle § 9a ods. 8 pism. e)
zékona NR SR & 138/1991 Z.z. o majetku obci vzneni neskorSich predpisov
do vlastnictva vlastnika pozemku, naktorom je hospodarsky blok postaveny,

SPV five s.r.0., so sidlom Ticha 45, 811 02 Bratislava, ICO: 46 099 409, zapisany



v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 72140/B,

za cenu minimalne 54.200 €.
Stuhlas udel'ujem do 31.12.2017 s podmienkami:

- prevod bude uskutoneny v sulade so vietkymi ustanoveniami zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci vzneni neskorSich predpisov, zdkona ¢&. 182/1993 Z. =z
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
Vseobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode

vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni d’al$ich uprav,

- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kiipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy ( ako aj
pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna podpisania zmluvy o prevode

vlastnictva nebytového priestoru kupujtcim.

Zaroven Vas Ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode vlastnictva

nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami

na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre eviden¢né a archivne acely.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. Mgr. Dusan Pekar
starosta mestskej Casti
Bratislava - Ruzinov




STANOVISKO

K bodu: “Navrh prevodu vofného nebyiového priestoru € 12-1 (prevadzkow
priestor), 1.NP.', 0 vymere podiahovej plochy 321,23 m2 v hospodarskom bloku
Mesaéna 12, supisné Cislo 3407 v Bratislave do viastnictva viastnika pozemku, na

itorom je hospodarsky blok postaveny, SPV five s.r.0. so sidlom Ticha 45, Bratislava,
z dévodu hodného osobitného zretefa"

Predkiadatel: Dusan Pekér, starosta

zo zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPakK)
Mestskej ¢asti Bratislava ~ RuZinov zo dita 04. 04. 2017

KLPaK

prerokovala a

1. berie na vedomie ,Navrh prevodu vofného nebytového priestoru & 12-1
(prevadzkovy priestor), 1.NP., ovymere podiahovej plochy 321,23 m2
v hospodarskom bloku Mesa&na 12, stpisné &islo 3407 v Bratislave do viastnictva
viastnika pozemku, na ktorom je hospodarsky blok postaveny, SPV five s.r.o. so
sidlom Ticha 45, Bratislava, z dévodu hodného osobitného zretefa”,

2. npeodport&a MZ schvélit ,Navrh prevodu vofného nebytového priestoru C. 12-9
(prevadzkovy priestor), 1.NP., ovymere podlahovej plochy 321,23 m2
v hospodarskom bloku Mesagna 12, stpisné &islo 3407 v Bratislave do vlastnictva
viastnika pozemku, na ktorom je hospodarsky biok postaveny, SPV five s.r.o. so
sidlom Ticha 45, Bratislava, z dévodu hodného osobitného zretefa"

Hiasovanie: Za 4 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

JUDr. Daniela Surinova
predsednicka komisie

V Bratislave, 04. 04. 2017
Zapisala: Zelenikova



Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov
Komisia tizemného plédnovania, Zivotného prostredia a dopravy

V Bratislave diia 15. 05. 2017

STANOVISKO

Komisie izemného plénovania, Ziveiného prostredia a dopravy k materidlu ,,Névrh na
prevod vol’ného mebytového ?riestoru ¢, 12-1 (prevadzkovy priestor), 1. NP, o v§mere
podlahovej plochy 321,23 m” v hospoddrskom bloku Mesaénd 12, stpisné ¢islo 3407
v Bratislave do vlastnictva vlastnika pozemku, na ktorom je hospodarsky blok postaveny,
SPV five, s. r. 0., so sidlom Tiché 45, Bratislava, z dévedu hodného osobitného zretel'a®.

Komisia tizemného pldnovania, Zivotného prostredia a dopravy na svojom zasadnuti diia 15. 03.
2017 prijala nasledovné stanovisko:

Komisia sa obozndmila s ndzorom Ziadatel'a konatel'a spol. SPV five, s. r. 0. o prevod vol'ného
nebytového priestoru &. 12-1 (prevadzkovy priestor), 1. NP, o vymere podlahovej plochy 321,23
m? v hospodarskom bloku Mesaénd 12, stipisné &islo 3407 v Bratislave do vlastnictva vlastnika
pozemku, na ktorom je hospodérsky blok postaveny, SPV five, s. 1. 0., so sidlom Tichd 45,
Bratislava, zdévodu hodného osobitného zretel'a. Komisia po predstaveni zdmeru a spdsobu
funkéného vyuZitia nebytového priestoru Ziadatefom prehodnotila svoje predchddzajiice
stanovisko a odporti¢a s prevodom nebytového priestoru sihlasit’.

Mgr. Martin Ferdk, v. r.
predseda komisie

Zapfsala: Ing. arch. Patricia Rusndkové
tajomnicka



STANOVISKO

K bedu:* Navrh na prevod volného nebytového priestoru &. 12-1 (prevadzkovy priestor),
1. NP., o vymere podlahovej plochy 321,23 m2 v hospodérskom bloku Mesa¢n4 12, stpisné
Cislo 3407 v Bratislave do vlastnictva viastnika pozemku, na ktorom je hospodarsky blok
postaveny, SPV five s.r.0., so sidlom Ticha 45, Bratislava, z ddvodu hodného osobitného
zretel'a — prerokovanie na podnet Ziadatela.«
Predkladatel’: Mgr. Henrieta Valkova, ved. odb.socidlnych veci,

Silvia Valéekova, referét naj omnych bytov

zo zasadnutia Komisie finantnej, podnikatel’skych &innostf a informatizécie (KFPCal)
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov zo diia 24. 5. 2017

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: % Navrh na prevod vol'ného nebytového priestoru &.
12-1 (prevadzkovy priestor), 1. NP., o vymere podlahovej plochy 321,23 m2 v hospodarskom
bloku Mesagnd 12, sipisné &islo 3407 v Bratislave do vlastnictva vlastnika pozemku, na
ktorom je hospodarsky blok postaveny, SPV five s.r.0., so sidlom Tich4 45, Bratislava, z
dévodu hodného osobitného zretel’a — prerokovanie na podnet Ziadatela.“

2/ Ziada spracovat’ novy znalecky posudok zadany mestskou dastou Bratislava — RuZinov na
uréenie hodnoty navrhovaného predmetu prevodu

JUDr. Martin VojtaSovié, v.r.
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomnicka KFPCal



