Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov

Material na rokovanie
Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava - RuZinov
dna 7.7.2016

Navrh
na prevod spoluvlastnickych podielov na prifahlom pozemku parcela ¢islo 9737/37, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 144 m? k bytovému domu Trenéianska €. 7 v Bratislave, ktory
je postaveny na pozemku parc. €. 9707 v Bratislave katastralne uzemie Nivy, obec Bratislava — m.c.
Ruzinov, okres Bratislava Il, pre vlastnikov bytov v bytovom dome Trenéianska 7, supisné €islo 673
v Bratislave v zmysle zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Predklada: Material obsahuje:

. havrh uznesenia MZ

. dévodovu spravu

. Ziadosti vlastnikov

. képia znaleckého posudku
. sUihlas primatora

. Stanovisko KFPCal

Mgr. Martin Pener, v.r.
zastupca starostu
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Zodpovedny:

Ing. Alena Lehotayova, v.r.
docCasne poverena zastupovanim prednostky

Spracovatel:

Mgr. Henrieta Valkova, v.r.
veduca odboru socialnych veci

Silvia Val&ekova, v.r.
referat najomnych bytov

Material bude prerokovany:
Komisia finan¢na, podnikatelskych ¢innosti a informatizacie, dria 4.7.2016

Bratislava, jun 2016



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo
MC Bratislava — RuZinov
po prerokovani materialu

A schvaluje

v zmysle zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov prevod spoluvlastnickych podielov na prifahlom pozemku parcela Cislo 9737/37, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 144 m? k bytovému domu Trencianska &. 7 v Bratislave, ktory je
postaveny na pozemku parc. €. 9707 v Bratislave katastralne uzemie Nivy, obec Bratislava — m.€. RuzZinov,
okres Bratislava I, pre vlastnikov bytov v bytovom dome Trencianska 7, supisné &islo 673 v Bratislave

za cenu:

- 49,7909 €/m? pre vlastnika bytu,

-49,7909 €/m® ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel do vlastnictva jeho dedi¢a, alebo
do vlastnictva manzela, deti, vnukov alebo rodiCov pdvodného vlastnika, ktory
nadobudol byt do vlastnictva z vlastnictva obce,

- 157,74 €/m® pre tretie osoby (cena uréena znaleckym posudkom),

Podiel

na
Priestor Nadobudatel pozemku | cena €/ m? |Cena€
byt 1 Jan Potanéok 1/6 49,7909 1194,98
byt 3 Maria Henselova 1/6 49,7909 1194,98

2/6 157,74 7571,52

byt 4 RNDr. Milan Hubcej a RNDr. Viera Hubcejova 1/6 157,74 3785,76
byt 5 RNDr. Jana Podolinska 1/6 49,7909 1194,98

B. uklada

Ing. Alene Lehotayovej, do€asne poverenej zastupovanim prednostky
zabezpecit vypracovanie zmluv o prevode spoluvlastnickeho podielu na pozemku prislichajucich k bytom
v bytovom dome Trencianska 7 v Bratislave a predlozenie zmlav na podpis nadobudatelom

T: do 30.11.2016
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Doévodova sprava:

V sulade so zakonom NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a V8eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢&. 6/1995
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a Ziadosti vlastnikov bytov
predkladame navrh na prevod spoluvlastnickych podielov na prifahlom pozemku parcela €islo 9737/37, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 144 m? k bytovému domu Trenéianska &. 7 v Bratislave,
ktory je postaveny na pozemku parc. €. 9707 v Bratislave katastralne uzemie Nivy, obec Bratislava — m.¢.
Ruzinov, okres Bratislava Il, pre vlastnikov bytov v bytovom dome TrencCianska 7, supisné ¢islo 673
v Bratislave podla aktualneho listu vlastnictva (LV €. 1146).

Trencéianska 7 supisné Cislo 673 v Bratislave
prilahly pozemok
- parcela &islo 9737/37, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 144 m?, k.. Nivy

za cenu pre vlastnika bytu:

- 49,7909 €/m? pre vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva z vlastnictva obce,

- 49,7909 €/m® ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel do vlastnictva jeho dedi¢a, alebo
do vlastnictva manzela, deti, vnukov alebo rodi€ov pdvodného vlastnika, ktory
nadobudol byt do vlastnictva z vlastnictva obce,

- 157,74 €/m® pre tretie osoby (cena uréena znaleckym posudkom),

Podiel

na
Priestor Nadobudatel pozemku | cena €/ m® |Cena€
byt 1 Jan Potancok 1/6 49,7909 1194,98
byt 3 Maria Henselova ** ** 1/6 49,7909 1194,98

2/6 157,74 7571,52

byt 4 RNDr. Milan Hubcej a RNDr. Viera Hubcejova 1/6 157,74 3785,76
byt 5 RNDr. Jana Podolinska 1/6 49,7909 1194,98

* Vlastnik bytu €. 2 Miko Reid Ute Katharina a Peter Hugh Reid sa vzdal v prospech Marii Henselovej
** Vlastnik bytu €. 6 Ing. Irena BudjaSova sa vzdal v prospech Marii Henselove;j

Primator hlavného mesta SR Bratislavy udelil suhlas k prevodu pozemku do 30.11.2016 s nasledovnymi

podmienkami:

- prevod bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni
dalSich dprav (dalej len ,VZN®),

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kiipnej ceny patriacej hlavnému mestu SR Bratislave
v zmysle StatGtu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) a Uhrada kupnej ceny
v zmysle VZN.

Cena pre tretie osoby v bytovom dome je uréena znaleckym posudkom &. 71/2015 vo veci stanovenia

vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pozemok parc.¢. 9737/37 obec Bratislava — m.¢. Ruzinov, v k.U. Nivy, za

ucelom prevodu nehnutelnosti zo dia 17.9.2015, vypracovanym znalcom: Ing. Daniela Polakova, Stedra
27A, 821 05 Bratislava.

Predmetny pozemok je vo vlastnictve hl. m. SR Bratislavy, zapisany v katastri nehnutefnosti na liste
vlastnictva €. 4288 a je zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava — Ruzinov.

Material bol predloZeny na rokovanie Miestnej rady MC Bratislava — Ruzinov diia 23.6.2016 a na rokovanie
Komisie finan¢nej, podnikatel'skych &innosti a informatizacie dria 4.7.2016.



Suhlas viastnikov bytov Trenéianska 7 v Bratislave s rozdelen/m zahrady vo dvore bytového domu (8ast
parcely 9707/2) k naslednému odpredaju do osobného viastnictva a to vid. nakres:
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BYTOVY KOMUNALNY PODNIK

HLAVNEHO MESTA
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ZNALEC:
Ing. Daniela Poldkova, Stedra 27A, 821 05 Bratislava

Znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nosti
tel.: 02/43422469, mob.: 0905 342122 mail: vpvdaniela@gmail.com

Zadavatel: Mestska cast’ Bratislava - RuZinov, Mierova ul. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 603155 DIC: 2020699516

Cislo spisu (objednavky): objednavka &islo 391/2015 zo diia 07.09.2015

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 71/2015

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
- pozemky parc. £.9737/35, 9737/36, 9737 /37 obec: Bratislava-m.¢. RuZinov,
k u. Nivy za i¢elom prevodu nehnutel'nosti

V Bratislave: 17.09.2015
Pocet stran: 20 ztoho priloh: 12
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Daniela Poldkovd islo posudku: 712015

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vieobecni hodnotu pozemkov parc. £.9737/35, 9737/36, 9737/37 obec: Bratislava-m.&. RuZinov, k. i Nivy
za (i¢elom prevodu nehnutelnosti

2. Ddtum vyZiadania posudku:
07.09.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
ku ditu 16.09.2015

4. Didtum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku diiu 16.09.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadévatePom :
- Objednavka &islo: 391/2015

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z listu vlastnictva €. 4288 - zo diia 14.09.2015 vytvoreny cez katastrélny portal
- Képia z katastrilnej mapy zo diia 14.09.2015 vytvorena cez katastrilny portal

- Ponuky pozemkov v RuZinove uvedené na internetovom portaly

- Obhliadka nehnutePnosti zo dia 16.09.2015

- Fotodokumenticia nehnutelnosti zo diia 16.09.2015

6. PouZity pravny predpis:
Zékon £.382/2004 Z. z. o znalcoch, timotnikoch a prekladateToch a o zmene a doplneni niektorych zikonov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. DalSie pouZité privne predpisy a literatiira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z .z. ktorou sa vykonava zékon & 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a
doplita vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykoniva zikon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplineni niektorych zikonov.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februdra 2009, ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zikon ¢&. 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Z. z. z 18. méja 2010, ktorou sa meni a doplita
vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z o VSH majetku v zneni neskorSich
predpisov.

Zékon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenf neskor¥ich predpisov.

Vyhl4Ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., kiorou sa vykonzva zikon NR
SR o katastri nehnutefnosti a o zpise vlastnickych a inych prav k nehnutePnostiam (katastrdlny zdkon) v zneni
neskor3ich predpisov.

Vyhlaska Federdlneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prdc vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorSich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnuteFnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poZiadavky zad4dvatel'a:
nie st faké

9. Privny ikon, na ktory sa m4 znalecky posudok pouZit:
prevod nehnutelnosti
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Znalec: Ing. Daniela_Poldkovd Cislo posudku: 712015

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Predmetom spracovania znaleckého posudku je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov parc. & 9737/35, 9737/36,
9737/37 nachidzajiicich sa v k.i. Nivy, ako podklad pre uzatvorenie kiipnej zmluvy. Stanovena VSH pozemku
vychédza hlavne z polohy ohodnocovaného pozemku, z aktualnej ponuky cien pozemkov v danej lokalite a siEasného
vyuZitia pozemkov.

a) Vyber pouZitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.  Znalec pri stanoveni v3eobecnej hodnoty pozemkov postupuje podFa bodu E tejto
prilohy. V3eobecna hodnota pozemkov sa stanovuje tymito metédami:

a. porovnavacia metéda

b. vynosova metéda ( pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovas’ vynos )

c. metéda polohovej diferencidcie

Pre ziskanie podkladov pre porovnévaciu metédu sa mi nepodarilo ziskat' pouZitelné podklady — realizované kiipne
zmluvy. Vzhladom na charakter pozemku nebude pouZita ani vynosova metéda.
Vzhladom k tomu, Ze najéastejSie byva v znaleckej praxi aplikovana met6da polohovej diferencidcie, pri ktorej
Jednotkovi vieobecnd hodnota pozemku je upravena koeficientom polohovej diferencicie, ktory zohfadiiuje 3pecifikd
polohy pozemkov — pouZila som tito metédu. Vypolet je vykonany vypottovym programom HYPO, verzia 12.50.
Vypocet bude vykonany podFa zikladnych vzfahov : VSHMJ = VHMJ x kPD {EUR/m2}

VSHPOZ =M x VSHMJ {EUR}
kde : VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku (v EUR/m2) -
VHM] - jednotkova vychodiskové hodnota pozemku, stanovené podra tabuliek
kPD - koeficient vieobecnej situicie sa stanovi sa podFa vztahu

kPD=kS xkVx kD x kP x kI x kZ x kR
kde : kS - koeficient vieobecnej situicie

kV - koeficient intenzity vyuZitia

kD - koeficient dopravnych spojeni

kP - koeficient polohy (obchodnej, obytnej, priemyselnej)

kI - koeficient technickej infraStruktiiry pozemku

kI - koeficient druhu pozemku

kZ - koeficient povy3ujicich faktorov

kR - koeficient redukujiicich (poniZujicich) faktorov
VSHPOZ - vieobecn4 hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m2

b.) Vlastnicke a eviden&né iidaje :

Fl’a listu viastnictva & 4288, obec: BA - m.£. RuZinov, okres: Bratislava II, k.. Nivy
ast’ A: Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape

parc. £. 9737/35, 141 m2, zastavané plochy a nddvoria, umiestnenie 1, vyutitie : 18 - Pozemok, na ktorom je dvor
parc. £.9737/36, 140 m2, zastavané plochy a nddvoria, umiestnenie 1, vyuZitie : 18 - Pozemok, na ktorom je dvor
parc. & 9737/37, 144 m2, zastavané plochy a nidvoria, umiestnenie 1, vyufitie : 18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Cast’ B: Vlastnici a iné oprivnené osoby:

‘Por.  Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (ICO)

¢islo  a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, Spoluvlastnicky podiel:
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 81499 Bratislava, SR 1/1
Cat’ C: Tarchy:

Na ohodnocované parcely neviaznu Ziadne tarchy

¢.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym etrenim bola vykonana diia 16.09.2015. Ukelom obhliadky bolo preverenie
skutkového stavu predmetnych pozemkov.

Fotodokumentécia bola vyhotovend diia 16.09.2015 a je stiasfou tohto posudku.
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Znalec: Ing. Daniela Poldkovd ¢islo posudku: 712015
d.) Technicka dokumenticia, najmi porovnanie siiladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumenticie so
zistenym skutoénym stavom:

K ohodnoteniu pozemkov sa technicka dokumentéicia nevyZaduje.

¢.) Porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel’nosti so skutofnym stavom:

K dispozicii bol list vlastnictva ¢. 4288, kopia z katastralnej mapy. Porovnanie pravnej dokumentacie bolo vykonané na
zéklade informativnych podkladov z internetového portalu. Za predpokladu, Ze udaje na vytvorenom LV zodpovedajii
skutoZnosti kon3tatujem, Ze pravna dokumentécia je v silade so skutkovym stavom, zakreslenom v képii z katastralnej

mapy.

f.) Yymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- pozemky podFa LV &. 4288: parc. €. 9737/35, 9737/36, 9737/37

g.) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia, nie sii vlastnicky
podloZené: - neohodnocuju sa vietky ostatné pozemky vedené na LV £.4288 nakolko tieto nie sii predmetom prevodu

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Ohodnocované pozemky sa nachidzajii v obci Bratislava, miestna &ast’ RuZinov, k. . Nivy. Ohodnocované pozemky
sa nachédzaji v zastavanom uzemi hlavného mesta. Pozemok je situovany na Trendianskej ulici v blizkosti vyustenia
ulice. Kosicka na Prievozski ulicu. V okoli ohodnocovanych parciel sii viacpodlazné bytové domy so Standardnym
vybavenim, predskolské a Skolské zariadenia, Dulovo niamestie s obchodmi a sluzbami, trhovisko Mileticova, kipalisko
atd’.

Parcely sa nachidzaji za bytovymi domami vo dvore, pristupné si cez podbrainie z Kodickej ulice. Pozemky sii
oplotené a sii vyuZivané ako predzahrady a spoloiné dvory pre obyvatelov bytovych domov, pri ktorych sa jednotlivé
pozemky nachddzaji. Pristup k pozemkom je po komunikécii, vedla sa nachadzaji garaze.

MHD je na Kogickej, Prievozskej, Zihradnickej a Miletitovej ulici vo vzdialenosti od cca 50 m aZ po 300 m.
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Znalec: Ing. Daniela Poldkovd ¢islo posudku: 71 2015

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti

Pozemky sa podla LV nachddzaji v zastavanom tzemf obce. Pozemky sii vyuZivané ako predzihrady a spoloéné
dvory obyvatefov bytovych domov. Je moZné aj ich pripadné vyuZitie na parkovanie automobilov obyvatefov
bytovych domov. Iné vyuZitie vzhFadom na umiestnenie pozemkov je moiné vylagit,

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmi zdvady viaznice na nehnutel'nosti a
priva spojené s nehnutel'nost’ou.

Podla LV &. 4288 ku diiu ohodnotenia na nehnuteTnostiach neviaznu Ziadne farchy.

V tase obhliadky boli predmetné pozemky vyuZivané, udrZiavané a oplotené. Je k nim vybudovana cesta. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne rizikd, ktoré by mohli vplyvat' na riadne vyuZivanie nehnutePnosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky

POPIS

Ohodnocované pozemky parc. &. 9737/35, 141 m2, zastavané plochy a nédvoria, parc. & 9737/36, 140 m2 zastavané
plochy a nadvoria, parc. ¢. 9737/37, 144 m2 zastavané plochy a nddvoria sa nachAdzajii v zastavanom tizemi obce BA
- m.&. RuZinov, okres Bratislava II, k. 1. Nivy. Ich celkova vymera je 425,00 m?.

Charakteristiky pre urfenie koeficientu polohovej diferencicie vyplyvaji hlavne z polohy pozemku, z aktualnej
ponuky cien pozemkov v danej lokalite, si¢asného vyuZitia pozemku a tieZ je zohladnend regulécia funkéného vyuZitia
ploch v zmysle platného UP hl. m. SR Bratislavy.

V danej lokalite je moZnost’ napojenia na rozvody v3etkych inZinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej
kanalizicie, zemného plynu, kiblovej televizie a telefonu). '

Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k posiideniu koeficientu redukujiicich faktorov (je v intervale
0,2 a2 0,99) a povySujicich faktorov (je v intervale 1,01 - 3,00). Pre uréenie koeficientov je nutné sa zameraf na
rozhodujice skutofnosti podhladu na hodnotu pozemku. Hlavnym a vychodiskovym meritkom pre stanovenie
vieobecnej hodnoty konkrétneho pozemku si skutofné nikupné ceny porovnatefnych pozemkov v dotknutej lokalite a
v &ase stanovovania VSH.

VSH pozemku by mala zahffiat’ a odzrkadFovat’ atraktivitu pozemku danti lokalitou (dobra lokalita ned’aleko centra),
tvarom (vhodny tvar v celej svojej ploche), velkostou a pristupmi (pristup zo spolo&ného dvora), d'alej existenciu
inZinierskych sieti (vSetky inZinierske siete v blizkosti), ale tieZ iné Specifikd ovplyviiujiice rozhodovanie potencidlnych
Ziujemcov o odkipenie pozemku (nie je moZnost' vy$8ieho vyuZitia pozemku ako doteraz, dobra lokalita, atd’. )

Podla umiestnenia v (zemi, moZnosti vyuZitia, pristupu, vybavenostou technickou infra3truktirou, velkosti pozemku
sa ceny preddvanych nezastavanych stavebnych pozemkov v rdmci celej mestskej &asti RuZinov na zéklade ponik
uverejnenych na internetovych portiloch "www.reality.sk" a "www.trh.sk" a po vyli&eni extrémnych cien na spodnej a
na hornej cenovej hranici, sa ceny pohybujii v rozmedzi od 113 Eur/m2 po 250 Eur/m2, v blizkosti velkych nikupnych
centier 300 — 450 Eur/m2 aj viac. Odbornym posidenim a zhodnotenym v3etkych uvedenych skuto&nosti, uréujem
hodnotu koeficientu povySujicich faktorov na 1,1 a hodnotu redukujiicich faktorov na 0,8. Ostatné koeficienty si
viacmenej jednozna&né.

Parcela Druh pozemku Vzorec vynfg::l; m?)] Podiel Vymera[m?]
9737/35 zastavané plochy a nadvoria 141 141,00 1/1 141,00
9737/36 zastavané plochy a nadvoria 140 140,00 1/1 140,00
9737/37 zastavané plochy a nadvoria 144 144,00 1/1 144,00
Spolu vymera 425,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
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Znalec: Ing. Daniela Poldkovd Cislo posudku: 71 2015
Oznalenie a nizov = Hodnota
koeficientu Heduatenie koeficientu
= 6. vel'mi dobré obchodné a obytné Zasti v mestich od 50 000 do 100 000
. . obyvatel'ov, obytné &asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeﬁcnz;:x;i ?:becne] s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinngch domov v 150
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, betné bytové domy, bytové domy
koeficient intenzity vyuZitia s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
vybavenim
ko " i ; g
. 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬂm:’:;:;s;avnfch tipravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), (izemie mesta Loe
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost' (va&ia ako v bode 3) 1,50
infraStruktiry pozemku
kz
koeficient povySujiicich 1. pozemky s vyrazne zvy$enym ziujmom o kiipu 1,10
faktorov
ke iné .
koeficient redukufficich &4 m:b falao:;yd gnaprﬂdad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,80
faktorov o o
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*1,00*1,00*1,20*1,50* 1,10 *0,80 2,3760
Jednotkova hodneta pozemku V3Hwm = VHwm * kep = 66,39 €/m2* 2,3760 157,74 €/m?2
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V3Hy = 425,00 m2 * 157,74 €/m2 67 039,50 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
V3eobecna hodnota
i pozemku v celosti [€]
parcela £&.9737/35 2224134
parcela £&.9737/36 22 083,60
parcela & 9737/37 22714,56
Spolu 67 039,50
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Znalec: Ing. Daniela Poldkovd

Cfslo posudku: 712015

I11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :
Stavby:
Pozemky:

V3eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie:

67 039,50 €

Ako vhodna met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd met6da polohovej diferencicie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemky - parc. & 9737/35 (141 m?) 22241,34
Pozemky - parc. & 9737/36 (140 m?) 22 083,60
Pozemky - parc. £ 9737/37 (144 m?) 22714,56
Spolu V5H 67 039,50
Zaokriihlen4 VSH spolu " \ng. D::\ 67 000,00
o Vi
/ h %\
Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 67 000,00 € /'/ o AL 9‘% \
Slovom: Sestdesiatsedemtisic Eur (£ 8 AN\ 5% | -
l" gc.\- U; (‘\_:‘_r\i"/ o/
% e < /s
V Bratislave dfia 17.9.2015 \E, “eno */ Ing Daniela Polakovdl
Ny efnosti " !
IV. PRILOH
P.& . Doklad pocet strin A4
1 Objednédvka &islo: 391/2015 1

2 Vypis z listu vlastnictva &. 4288 - zo dila 14.09.2015 vytvoreny cez kat. portal (str.1,2,17,22,23,24) 4

3 Kopia z katastralnej mapy zo diia 14.09.2015 vytvorend cez katastrilny portél 1

4 Ponuky pozemkov v RuZinove na internetovom portaly 2

5 Fotodokumenticia nehnutelnosti zo difa 16.09.2015 4
Spolu 12
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Odberatel’ :

Mestska Cast” Bratislava - Ruzinov.

Mierova ul. 21 e

827 03 Bratislava

1ICO: 603155  DIC: 2020699516

Bankové spojenie - Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK12 3600 0000 0018 0018 6012 SWIFT (BIC): KOMASK2X

Adresa dodavatel'a
Poldkova Daniela ing.
Stedra 27 A

821 05 Bratislava
ICo: pic:

Objednavka ¢islo: 391/2015

Znalecke posudky - referit 'n;ijmnn)?ch bytov 0111 637011 51 Uket:

A

Predmet objednavky Spolu s DPH
Eur
Vypracovanie znaleckého posudku na uréenie vieobecnej hodnoty pozemka v k. 0. Nivy
zapisanych na LV ¢. 4288:
I pare. &. 9737/35, zastavané plochy a nadvoria o vymere 141 m2,
2. parc. & 9737/36. zastavané plochy a nadvoria o vymere 140 m2,
3. parc. €. 9737/37. zastavané plochy a nadvoria o vymere 144 m2.
SPOLU 110.00
Presns adresa a PSC" Miestny L:‘gd anusila:? Ruzinov
odberatela, ktorému ma 8"'?':;50‘; ": el
byt’ faktira zaslana EF SR
Dodacia lehota 50.09.2015
Splatnost” 30 dni od dorucenia faktiry
Predmet objedndvky je rozpottovo krvty,
Vybavuje : Silvia Valtekova
Tel.: 02/48 284 227 .
Email: silvia.valeekova@ruzinov.sk
£ e
Datum vyhotoveniaé 77 07109.2015 "5 ‘_3 =
£4 e 4 s
_,,:;"
Peciatka a podpis T A -
odberatela: s AR b an D i isinsin
i o Dusan Pekdr
: 9
Lif
TR = o1 % od : . - . Z =T ‘!—\.
Silvia \Ca!_tek‘ow// M‘,&,’L Hennet‘a Valkova Ing. Juf/a_} ;-iagara 7530 | o
L, zv“"a . "5,!'[ %3
. L‘ = “. L
vyvhotovil predbezna konirola = prcd7(a




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastrilny portl
Obec: BA-m.&€. RUZINOV Datum vyhotovenia 14.09.2015
Katastralne uzemie: Nivy ~ Cas vyhotovenia: 07:32:03

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4288
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
3617/ 7 2 Ostatné plochy 37 1
3617/ 28 437 Oma poda 1 1
3617/ 29 74 Orna poda 1 1
3617/ 30 35 Oma poda 1 1
3617/ 31 1 Oma pdda 1 1
3785/ 1 300 Ostatné plochy 37 1
3851/ 68 15 Ostatné plochy 37 1
4009/ 4 165 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
4015/ 16 283 Ostatné plochy 37 1
4015/ 17 80 Ostatné plochy 37 1
4015/ 18 3 Ostatné plochy 37 1
4081/ 17 * 235 Ostatné plochy 7 i |
9382/ 10 20 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 10 je evidovany na liste vlastnictva islo 3197.
9382/ 12 24 Zastavaneé plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 12 je evidovany na liste viastnictva €islo 1201.
9382/ 13 21 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 13 je evidovany na liste vlastnictva islo 1141.
9382/ 14 19 Zastavané plochy a 25 1 5
nadvoria
9382/ 15 22 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 15 je evidovany na liste viastnictva Eislo 4133.
9382/ 16 22 Zastavané plochy a 16 1
. ) nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 16 je evidovany na liste vlastnictva islo 1274.
9382/ 18 22 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 18 je evidovany na liste viastnictva islo 1488.
9382/ 20 22 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 20 je evidovany na liste viastnictva éislo 1795.
9382/ 21 22 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 21 je evidovany na liste viastnictva Eislo 1161.
9382/ 22 22 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 22 je evidovany na liste vlastnictva cislo 2074.
9382/ 23 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 23 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 2166.
9382/ 24 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
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PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 24 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 2141.
9382/ 25 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Privny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 25 je evidovany na liste viastnictva islo 3743.
9382/ 26 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 26 je evidovany na liste viastnictva cislo 2171.
9382/ 27 24 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 27 je evidovany na liste viastnictva cislo 2199.
9382/ 28 23 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 28 je evidovany na liste viastnictva Cislo 2225.
9382/ 29 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 29 je evidovany na liste vlastnictva islo 2265.
9382/ 30 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 30 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 3773.
9382/ 31 22 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 31 je evidovany na liste viastnictva islo 3161.
9382/ 32 22 Zastavané plochy a 25 1 5
nadvoria
9382/ 33 22 Zastavané plochy a 16 1 1]
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 33 je evidovany na liste viastnictva Eislo 3131.
9382/ 34 22 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 34 je evidovany na liste viastnictva Cislo 3926.
9382/ 35 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 35 je evidovany na liste viastnictva Cislo 4126.
9382/ 36 21 Zastavané plochy a 16 . 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9382/ 36 je evidovany na liste viastnictva cislo 2812.
9415/ 8 24 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9415/ 8 je evidovany na liste viastnictva cislo 1036.
9508/ 4 21 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9508/ 4 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 2004.
9737/ 34 89 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
9737/ 35 141 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
9737/ 36 140 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
9737/ 37 144 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
9737/ 38 186 Zastavané plochy a 22 1
_nadvoria
9866/ 8 1799 Ostatné plochy 29 1
9867/ 1 797 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
9867/ 7 3 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
9867/ 10 156 Ostatné plochy 37 1
9871/ 1, 589 Ostatné plochy 16 1
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 9871/ 1 je evidovany na liste viastnictva cislo 734.
9871/ 32 16 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9871/ 32 je evidovany na liste viastnictva gislo 2185.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy

Vytvorené cez katastréilny portal

Okres: Bratislava Il 14. septembra 2015 7:36
Obec: BA-m.c. RUZINOV
Katastrélne Gizemie: Nivy
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Ponuky pozemkov v RuZinove uvedené na internetovom portaly

BA II, RuZinov: stavebny pozemok 1.840 m2 na sklady a logistiku

Bratislava - RuZinov Predaj
Priemyselna zdna 1 840,00 m? 316480 €
Ulica: x 172 €/m2

1. publikdcia 14.9.2015 Aktualizovany 14.9.2015

Hl'adam stavebny pozemok pre Klienta na bytovia vystavbu v Bratislave

Bratislava - RuZinov
Pozemok pre bytovia vystavbu 3 000,00 m? Kapa
Ulica: cela Bratislava

1. publikdcia 14.9.2015 Aktualizovany 14.9.2015

Stavebny pozemok na podnikanie, RuZinov, ul. Mlynské Luhy

Bratislava - RuZinov ‘ Predaj
Pozemok pre obé&ian.vybavenost’ 1 056,00 m* 199000 € °
Ulica: Miynské luhy 188,45 €/m2

1. publikacia 14.9.2015 Aktualizovany 14.9.2015

- Predaj staveného pozemku v Ruzinove uréeného na vystavbu rodinnych domov a
. bytovych domov do 4 nadzemnych podlaZi

Bratislava - Ruzinov

Pozemok pre rodinné domy 4
1 181,00 m? Preda
Ulica: Strojnicka

1. publikdcia 14.9.2015 Aktualizovany 14.9.2015

- EgreSova ulica 22 x 38m2. Rozloha pozemku je 870m2.

Bratislava - RuZinov Predaj
Pozemok pre rodinné domy 870,00 m? 191400 €
Ulica: EgreSova 220 €/m2

1. publikacia 14.9.2015 Aktualizovany 14.9.2015

BOND reality - PREDAJ POZEMOK, Mlynské luhy, RUZINOV

Bratislava - RuZinov Predaj
Iny stavebny pozemok 1 056,00 m* 199900 €
Ulica: NEZADANE 189,3 €/m2

Novinkarmem 1. publikdcia 14.9.2015 Aktualizovany 14.9.2015



HRACHOV{&, pozemok, 2 713 m2 - priestranny rovinaty pozemok idealny na
SKLADOVE PRIESTORY, v zastavanej fasti, VSETKY is

Bratislava - Ruzinov
Komeréna z6na

3 713,00 m’

Ulica: Hrachova

Predaj
556 950 €
150 €/m2

Stavebny pozemok, Malé Palenisko, 351 m2

Bratislava - RuZinov Predaj
Pozemok pre rodinné domy 351,00 m* 40000 €
Ulica: Malé Patenisko 113,96 €/m2

StarBrokers - EXKLUZIVNY PREDAJ rekreacného pozemku pri Ziatych pieskoch

A - fus
R eereany

i l_\i{}lmf -
MUKy B Predaj
Pty v 49 500 €
Bratislava - RuZinov ) 137,5€/m2
Rekreaény pozemok 360,00 m’

Ulica: NEZADANE

Predaj sinefnej zdhrady s drevenou chatkou, Trnavka, Mokrad zahon

i
Py
(A

ooty Predaj
Peaa @ uenn 43500 €
Bratislava - RuZinov 147,46 €/m2
Rekreaény pozemok 295,00 m’
Ulica: Mokran zahon
POD GASTANMI - pozemok pre adm.-distrib. objekt, 3719m2
T e
BAIBEEL
By si0Cu
J Ciateon Predaj
t ki 557 850 €
Bratislava - RuZinov 150 €/m2

Iny stavebny pozemok 3 719,00 m’
Ulica: Pod gastanmi



‘Fotodokumentdacia-pozemky parc. ¢.9737/35,9737/36,9737/37,Bratislava Ruzinov, k.

Pristup k pozemkom cez podbranie, pristupova cesta, garaZe oproti ohodnocovanym pozemkom




: Fotodokumentacia - pozemok parc. &. 9737/36, Bratislava Ruzinov, k. 0. Nivy
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Znalec: Ing. Daniela Poldkovd ¢islo posudky; 71 2015

V. ZNALECKA DOLOZKA

hodnoty nehnutelnosti, eviden&né &islo znalca 914 700. Znalecky iikon je zapisany pod poradovym &islom
7172015 znaleckého dennika &.5.

Za malecky Ukon a vzniknuté naklady t¢tujem podPa vyiistovania na zaklade dokladu &islo 71/2015,

Podpis znalca
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JuDr. IVO NESROVNAL
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 04 11, 0B
Cj. : MAGS-SSN-54933/15 -36154

Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti BYT/CS 8067/2015/2/VAL zo dia 01. 10. 2015
dorudenej na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy diia 12. 10. 2015 vo veci udelenia
predchadzajtceho sthlasu primatora v zmysle &lanku 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta
SR Bratislavy

udelujem suhlas

k prevodu prava spoluvlastnickych podielov na pozemku parcela &islo 9737/37, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 144 m? k bytovému domu Tren¢ianska
& 7, supisné &islo 673 v Bratislave, ktory je postaveny na pozemku parcela & 9707,
katastralne Gzemie Nivy, obec Bratislava-m.&. RuZinov, okres Bratislava II,
pre vlastnikov bytov v bytovom dome Trentianska 7, supisné &islo 673, za cenu
157,74€/m* pre vlastnika bytu. Cena pozemkov pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov je urena znaleckym posudkom &. 71/2015 vo veci: Stanovenie vieobecne)
hodnoty nehnutel'nosti: pozemky parc. & 9737/35, 36, 37, obec Bratislava-m. &.
Ruzinov, k. 1. Nivy za ulelom prevodu nehnutelnosti zo dna 17. 09. 2015,
vypracovanym znalcom: Ing. Daniela Polakova, Stedra 27A, 821 05 Bratislava, znalec
v odbore stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Stihlas udel'ujem do 30. 11,2016 s podmienkami:

- prevod bude uskutoéneny v sulade so vietkymi ustanoveniami zdkona NR SR
& 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a Vieobecne zavézného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
& 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni dalSich uprav
(d'alej len ,,VZN®),

. v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kiipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle tatitu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj pripadné
sankcie), a tihrada kupnej ceny v zmysle VZN.

7aroveli Vas ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode
spoluvlastnickeho podielu na pozemku patriaceho k bytu a nebytovému priestoru do 10
pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami na Magistrat hlavného mesta
SR Bratislavy pre eviden&né a archivne ucely.




S prevodom prava spoluvlastnickych podielov

- na pozemku garcela &islo 9737/35, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 141 m” k bytovému domu Trenéianska ¢. 13, stpisné &islo 679 v Bratislave,
ktory je postaveny na pozemku parcela & 9704, katastrdlne uzemie Nivy, obec
Bratislava-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il a

- na pozemku garccla ¢islo 9737/36, druh pozemku zastavané plochy a néadvoria
o vymere 140 m” k bytovému domu Trentianska ¢&. 9, sapisné &islo 675 v Bratislave,
ktory je postaveny na pozemku parcela ¢. 9706, katastralne tzemie Nivy, obec
Bratislava-m.¢. RuZinov, okres Bratislava II,

nesuhlasim,
nakol'ko uvedené pozemky parcela &islo 9737/35 a 9737/36 neboli zverené do spravy

mestskej Casti Bratislava-RuZinov.

S pozdravom

VazZeny pan

Ing. Mgr. Dusan Pekar
starosta mestskej Casti
Bratislava - RuZinov




STANOVISKO

K bodu: ,,Navrh na prevod spoluvlastnickych podielov na priFahlom 2pozcmku parcela &islo
9731/37, druh pozemku zastavané plochy a nédvoria o vymere 244 m k' bytovému domu
Trenéianska & 7 v Bratislave, ktory je postaveny na pozemkii parc. €. 9707 v Bratislav+
katastralne @izemie Nivy, obec Bratislava — m.&. Ruzinov, okres Bratislava II, pre vlastnikov
bytov v bytovom dome Trenéianska 7, supisné ¢islo 673 v Bratislave v zmysle zdkona NR SR
€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.“
Predkladatel’: Mgr. Henrieta Valkova,ved.odb.soc.veci, Silvia Val&ekova, ref. najomnych
bytov

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych &innosti a informatizicie (KFPCal)
mestskej fasti Bratislava - RuZinov zo diia 4. 07. 2016

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material ,Navrh na prevod spoluvlastnickych podielov na
prilahlom pozemku parcela &islo 9737/37, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o
vymere 144 m? k bytovému domu Trendianska & 7 v Bratislave, ktory je postaveny na
pozemku parc. €. 9707 v Bratislave katastralne Gizemie Nivy, obec Bratislava — m.¢&. RuZinov,
okres Bratislava II, pre vlastnikov bytov v bytovom dome Trendianska 7, stpisné &islo 673 v
Bratislave v zmysle zdkona NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov.*

JUDr. Martin Vojtasovié.
predseda KFPCal

2/ odporii¢a MZ navrh schvalif

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomnitka KFPCal
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