11111

STRKOVECKE JAZERO OCHRANI UZEMNY PLAN ZONY . STAVEBNE MINIMUM - RETRO
SVIETI PODLA NORIEM - STAVEBNE UDALOSTI 2011 « INVESTORI MAJU ROZNE PLANY




Mili Ruzinovcania,

ak ma pamdt neklame, RuZinov este nikdy nemal

Specidine vydanie svojho mesacnika RuZinovské
Echo. (o je také déleZité, Ze sme sa rozhodli vydat
ho prdve teraz?

Je to problém, ktory trdpi nielen mria ¢i mojich ko-
legov poslancov — tento problém trdpi najmd vds,
obyvatelov nasej mestskej casti.

Za poslednych 10 rokov sa takmer stalo pravidlom,
Ze stavebné spolocnosti a investori menia charakter
RuZinova. Takmer nic im v tom nebrdnilo, nikto im
neurcil hranice — no najmd RuZinovéania mali pocit,
Ze im to nedovolili.

Rozhodol som sa preto povedat im: ViZeni deve-
loperi, je mi liito! Ja a celd ruZinovskd samosprdva
chceme do vystavby v RuZinove priniest poriadok.
Ako ndstroj na to ndm poslizia tizemné pldny zon,
na priprave ktorych teraz intenzivne pracujeme.
Vdaka nim bude mat vystavba v RuZinove jasné
mantinely a pravidld — jednoducho, chceme ju mat
pod kontrolou.

Prvym nasim konkrétnym krokom bude zacatie ko-
nania o stavebnej uzdvere na novi vystavbu v okoli
Strkoveckého jazera, aZ kjm nebude pre tiito lokali-
tuschvdleny jej vlastny tzemny pldn. Tdto zmena by
mala nastat'uZ v priebehu nasledujticich mesiacov.

Stavebnd uzdvera vsak neznamend, Ze stavat sa
prestane tplne. Zial, niektoré stavby uz boli schvd-
lené v minulosti. Tieto projekty sa stavat zacnu.
Dalsie md viak stavebnd uzdvera zabrzdit

Na zdver mi dovolte pozvat vds, aby ste sa zapojili
do nasej snahy ziskat vicsiu kontrolu nad vystav-

budeme spolocne urcovat tvdr RuZinova. Okrem pri-
pravy ddleZitych uzemnych pldnov zon budeme na
tito tému organizovat Specidine stretnutia s ob¢an-
mi, architektmi, projektantmi, ale aj developermi.

Spolu s poslancami miestneho zastupitelstva ve-
rim, Ze aj vdaka novym aktivitdm nastane vo vy-
stavbe v RuZinove poriadok a zachovdme charakter
RuZinova.

Viktdria Jancosekovd (SDKU-DS)
Michal Kocidn (KDH)

Josef OslejSek (Sas)

Robert Miiller (Most-Hid)

Dusan Pekdr
starosta Ruzinova

Obyvatelia Orieskovej chcu radsej

bytovku

Obyvatelia, ktori byvaji na Orieskovej ulici v Prievoze, chcii mat
na svojej ulici namiesto penzionu mensi bytovy dom. Vyplyva to zo
stretnutia potencialneho investora s obyvatel'mi, ktoré na pode
ruzinovského miestneho tradu inicioval starosta Dusan Pekar.

Na nezastavany pozemok vedla lekarne na
Orieskovej ulici existuje stavebné povole-
nie na 3,5-podlazny penzién s dvoma pod-
zemnymi podlaziami. To ziskal investor este
pred Styrmi rokmi. Vystavba viak nezacala
a o projekt prejavila zaujem ina firma. T4 tu
chce radsej realizovat 2,5 podlazny bytovy

dom bez podzemnych garazi. ,KedZe oby-
vatelia neboli spokojni s penziénom, navrhol
som investorovi, aby budovu zniZil a s ob¢an-
mi svoj zdmer prediskutoval na spolocnom
stretnuti,” vyjadril sa starosta Dusan Pekar.
To sa uskutocnilo v novembri na péde mest-
skej casti. Obyvatelia sice nie su nadseni
Z novej vystavby, ovela viac sa vsak priklo-
nili k nizSiemu bytovému domu. Na ulicu
im totiz prinesie menej obyvatelov, menej
aut, stavba nepojde do podzemia a skrati
sa aj doba vystavby. ,Bolo to pre nds klticové
stretnutie,” skonstatoval zastupca buduce-
ho investora Peter Pisko.
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Reklama Retra svieti podla noriem

Svetelné napisy na streche polyfunkéného domu Retro na Nevadzovej
ulici splnajiu hygienické normy. Vyplyva to z vysledkov merani
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva (RUVZ), ktoré iniciovalo

ruzinovské miestne zastupitelstvo.

Rusivost svetelnych rekldm na budove Re-
tra vo vztahu k optickej pohode merali hy-
gienici za¢iatkom novembra v byte na 13.
nadzemnom podlazi. Zistili, ze reklama je
od okien bytu vzdialend 150 metrov a na fa-
sade bytu v strede okna namerali maximal-
nu vertikalnu osvetlenost 1 Ix pri zapnutej
reklame, pri vypnutej reklame 0,9 Ix. Osvet-
lenost okna v mieste merania kolisala okolo
uvedenych hodnét + 0,5 Ix, ¢o bolo zapri¢i-
nené premenlivostou dopravy na okolitych
uliciach. ,Podla vyhldsky MZ SR ¢&. 539/2007
Z.z. o podrobnostiach o limitnych hodnotdch

optického Ziarenia v Zivotnom prostredi je
pripustnd hodnota osvetlenosti, spésobenej
rusivym zdrojom svetla 10 Ix do 22,00 hod. a 2
Ix po 22,00 hod. Namerané hodnoty neprekra-
Cuju pripustné hodnoty,” konstatuje vo svo-
jich vysledkoch Regiondlny urad verejného
zdravotnictva v Bratislave. Podla stanoviska
RUVZ tak nie st dévody na ulozenie obme-
dzujucich opatreni vo vyuzivani svetelnej
reklamy. Za jej vybudovanie bez povolenia
investor dostal tento rok pokutu od mest-
skej ¢asti Ruzinov 17 tisic eur.

(red)

Co bude so Solivarskou?

Mestska orga-
nizdcia Spolo¢-
nost pre rozvoj
byvania plénuje
predat projekt
Sestpodlaznej
bytovky aj so
stavebnym povolenim z roku 2009. Infor-
moval o tom ¢len spravnej rady Oliver Kriz
na novembrovom mestskom zastupitelstve.
Ide o pldnovanu novostavbu vo vnutrobloku
na Solivarskej ulici na Strkovci. Spolo¢nost
tak reaguje na postoj starostu Ruzinova Du-
$ana Pekara, ktory so stavbou nesuhlasi. Uz

pred dvoma rokmi sa voci tomuto zameru
ohradili aj obyvatelia dotknutych ulic. Spo-
lo¢nost pre rozvoj byvania napriek tomu
projekt so stavebnym povolenim odkupila.
,Ide o klasické zahustovanie a je paradoxné,
Ze ho chce realizovat organizdcia hlavného
mesta,” vyjadril sa starosta Dusan Pekar. ,Ak
objekt stavat nebudeme, Spolocnost pre roz-
voj byvania skrachuje,” obhajuje zamer Oli-
ver Kriz. Koncom roka totiz skon¢i platnost
stavebného povolenia.
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Stavebné minimum

Kazdy obcan, ktory sa zaujima o dianie vo svojom okoli a chce sa stat siicastou rozhodovacieho procesu, by sa mal
orientovat v zakladnych stavebnych pojmoch. Rovnako sa zidu pri stavbe domu, garaze ci rekonstrukcii bytu.

STAVEBNY URAD

- Dohliada na zékonnost postupov pri realizacii stavebnych
cinnosti

- Vedie izemné konanie

- Vyddva dzemné rozhodnutia: rozhodnutie o umiestneni
stavby, rozhodnutie o vyuZiti Gzemia, rozhodnutie o chrd-
nenej casti krajiny, rozhodnutie o stavebnej uzévere

UZEMNE KONANIE

-V dzemnom konani sa doloZi potrebnd dokumentdcia,
uvedie sa zoznam Ucastnikov konania

- Ak predlozeny ndvrh neposkytuje dostatocny podklad
pre postdenie umiestnenia navrhovanej stavby, vyzve
stavebny drad navrhovatela, aby ndvrh v primeranej lehote
doplnil potrebnymi podkladmi. Ak navrhovatel nedoplni
navrh na vydanie tzemného rozhodnutia poZadovanym
sposobom v urenej lehote, stavebny drad izemné konanie
zastavi.

- Stavebny drad zabezpeci stanoviska dotknutych organov
$tdtnej spravy a ich vzajomny silad a posudi vyjadrenie
Gcastnikov a ich ndmietky. Stavebny urad neprihliadne na
ndmietky a pripomienky, ktoré s v rozpore so schvdlenou
Gizemnoplanovacou dokumentdciou.

- Ak niektory z dotknutych organov potrebuje na riadne
postidenie ndvrhu dlhsi Cas, stavebny drad na jeho Ziadost
uréend lehotu pred jej uplynutim primerane predizi. Ak
dotknuty orgdn, ktory bol vyrozumeny o zacati izemného
konania, neoznami v uréenej alebo predizenej lehote svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, mé sa za to, Ze so stavbou
sthlasi.

- Zacatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby
alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stav-
by, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj
Gizemného konania o vyuZiti Gzemia, o stavebnej uzdvere
a 0 ochrannom péasme, ak sa tyka rozsiahleho tzemia,
oznami stavebny drad Gcastnikom izemného konania ve-
rejnou vyhlaskou. Stavebny irad ozndmi zacatie Gzemného
konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu Gcastnici
konania alebo ich pobyt nie sd zndmi.

UCASTNICI UZEMNEHO
KONANIA

-V izemnom konani o umiestneni stavby, o vyuZivani uze-
mia, o stavebnej uzdvere a o ochrannom péasme sd Gcast-
nikmi konania aj prévnické osoby a fyzické osoby, ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako
aj k susednym pozemkom a stavbém vrdtane bytov mozu
byt rozhodnutim priamo dotknuté

UZEMNE ROZHODNUTIE

- V izemnom rozhodnuti stavebny drad vymedzi tizemie
na navrhovany tcel a urci podmienky, ktorymi sa zabezpe-
Cia zaujmy spolocnosti v Gzemi, najmd silad s cielmi a za-
mermi Gzemného planovania, vecnd a casové koordindcia
jednotlivych stavieb a inych opatreni v Gzemi a predov3et-
kym starostlivost o Zivotné prostredie vitane architek-
tonickych a urbanistickych hodndt v tzemi a rozhodne o
ndmietkach icastnikov konania.

- Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje stavebny po-
zemok, umiestfiuje sa stavba na fiom, urcujd sa podmienky

na umiestnenie stavby, urcuju sa poziadavky na obsah pro-
jektovej dokumentécie a as platnosti rozhodnutia.

- Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyZaduje na stav-
by, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riesi
Gizemny pldn z6ny, na drobné stavhy, na stavebné tpravy
a udrziavacie prdce, na stavhy umiestiiované v uzavretych
priestoroch existujdcich stavieb, ak sa nemeni vonkajsie
podorysné ohranicenie a vySkové usporiadanie priestoru,
na informacné zariadenia, reklamné zariadenia a propa-
gacné zariadenia.

- Stavebny trad spoji izemné konanie o umiestneni stav-
by so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo
jej pristavbe a nadstavbe, ak si podmienky umiestnenia
jednoznacné vzhladom na pomery v tizemi; pri ostatnych
stavhdch tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich
umiestnenie vyplyvajd z Gizemného planu z6ny.

OHLASENIE CI STAVEBNE
POVOLENIE?

STAVEBNE POVOLENIE sa spravidla vyZaduje pri stav-
bach kazdého druhu bez zretela na ich stavebno-technické
vyhotovenie, Ucel a cas trvania.

- Stavebné povolenie sa vyZaduje aj pri zmene stavieb,
najma pri pristavbe, nadstavbe a pri stavebnych tpravach.

OHLASENIE postati pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe
anadstavbe, ak tak urcil stavebny drad v izemnom rozhod-
nuti; pri drobnych stavbéch, ktoré pinia doplnkov funkciu
k hlavnej stavbe a ktoré nemdzu podstatne ovplyvnit Zivot-
né prostredie; pri stavebnych dpravéch, ktorymi sa pod-
statne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych
kon3trukcii stavby, nemeni sa spdsob uZivania stavby a ne-
ohrozujti sa zaujmy spolocnosti; pri udrZiavacich pracach,
ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poZiarnu bezpe¢-
nost stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie a pri viet-
kych udrziavacich pracach na stavbe, ktord je kultdrnou pa-
miatkou; pri stavbach elektronickych komunikacnych sieti
(nosice telekomunikacnych zariadeni) umiestfiovanych na
existujudcich objektoch, ktoré nepresahuji zakonom stano-
ven( vy3ku a nezasahuju do nosnych konstrukcii stavby; pri
prizemnych stavbach elektronickych komunika¢nych sieti,
ak ich zastavand plocha a vy3ka nepresahujd zdkonom
stanoveni hranicu; pri vjmene alebo dopliiani telekomu-
nika¢nych zariadeni na existujcich stavieb elektronickych
komunikacnych sieti, ked neddjde k zmene stavby.

STAVEBNE KONANIE

- Skiima, ¢ dokumentcia spliia zastavovacie podmienky
urcené Gzemnym planom zony alebo podmienky izemného
rozhodnutia,

- skima, ¢ dokumentacia spliia poZiadavky tykajiice sa
verejnych zdujmov, predovietkym ochrany Zivotného pros-
tredia, ochrany zdravia a Zivota ludi, a ¢i zodpovedad vieobec
nym technickym poZiadavkdm na vystavbu ustanovenym
stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi,

- skiima, €i je zabezpecend komplexnost a plynulost vy-
stavhy, €i je zabezpecené vcasné vybudovanie technického,
obcianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne
uZivanie,

- skiima ¢ bude stavbu uskuto¢iiovat osoba oprévnend na
uskutociiovanie stavieb, alebo ak stavbu bude uskuto¢iiovat

stavebnik svojpomocou, i je zabezpecené vedenie uskutoc-
fovania stavhy stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou
osobou.

- Stavebny drad zastavi stavebné konanie, ak stavebnik ne-
predloZil potrebn(i dokumentdciu, nepreukdzal naleZitosti
Ziadosti o stavebné povolenie, nedoplnil Ziadost v urcenej
lehote, neuviedol v urcenej lehote predlozent dokumentéciu
do stladu s podmienkami izemného rozhodnutia, vzal Zia-
dost o stavebné povolenie spét, zacal uskutociiovat stavbu
predtym, ako stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost.
- Priliniovych stavbdch alebo v odovodnenych pripadoch aj
pri zvlast rozsiahlych stavbéch, stavbdch s velkym poctom
Gcastnikov konania, stavebny trad upovedomi G¢astnikov o
zacati stavebného konania verejnou vyhléskou

KTO JE UCASTNIKOM
STAVEBNEHO KONANIA?

- stavebnik,

- 0soby, ktoré majui vlastnicke alebo iné préva k pozemkom a
stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak
ich vlastnicke alebo iné préva k tymto pozemkom a stavham
mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté,

- dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného
predpisu,

- stavebny dozor alebo kvalifikovand osoba,

- projektant v casti, ktord sa tyka projektu stavhy.

STAVEBNE POVOLENIE

- urCuje zdvézné podmienky uskutocnenia a uZivania stavby
arozhodne o ndmietkach tcastnikov konania.

- Stavebny drad zabezpeci uréenymi podmienkami najma
ochranu zaujmov spolocnosti pri vystavbe a pri uZivani stav-
by, komplexnost stavby, dodrZanie veobecnych technickych
poZiadaviek na vystavbu, pripadne ich predpisov a technic-
kych noriem a dodrZanie poZiadaviek urcenych dotknutymi
orgdnmi, predov3etkym vyltcenie alebo obmedzenie nega-
tivnych Gcinkov stavby a jej uZivania na Zivotné prostredie.

- Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavhou neza-
¢alo do 2 rokov odo diia jeho pravoplatnosti, pokial stavebny
(rad v oddvodnenych pripadoch neurcil na zacatie stavby
dlhsiu lehotu.

ZAVAZNE STANOVISKO

- Zavézné stanovisko je stanovisko, vyjadrenie, sthlas ale-
bo iny spravny tkon dotknutého organu, uplatfiujiceho za-
ujmy chrénené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavazné
stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zdvdz-
ného stanoviska je pre sprdvny organ v konani podla tohto
zékona zavdzny a bez zosdladenia zavazného stanoviska s
inymi zavdznymi stanoviskami nemoéZe rozhodndt vo veci.
- Dotknuty orgdn je viazany obsahom svojho predchddza-
jlceho zvazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to nepla-
ti, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla
ktorych dotknuty organ zdvdzné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych do-
tknuty organ vychddzal. Ak dotknuty orgdn vydd neskorsie
z4vazné stanovisko, uvedie v fiom, ¢ jeho predchddzajice
z4vazné stanovisko sa neskorsim zdvdznym stanoviskom
potvrdzuje, dopliia, ment alebo nahradza s uvedenim do-
vodov podla zdkona.




Strkovecké jazero ochrani izemny plan zony

Ruzinov spiista pripravu tizemného planu zény okolo Strkoveckého jazera ako lokality, na ktorii sii obyvatelia
Ruzinova azda najcitlivejsSi. S tym bude suvisiet aj stavebna uzavera. Tvorbu izemného planu samosprav
zverila mestska cast ateliéru A1 Respect architekta Branislava Kaliského, ktory bol spolutvorcom dizajnu
komplexu Eurovea na dunajskom nabrezi. Architekt Kalisky vyrastal na Rezedovej ulici.

Ruzinov zadina robit tzemny plan zény
Strkovecké jazero, ¢o si maju obyvatelia
pod tymto pojmom predstavit? Aky je
rozdiel oproti sicasnému stavu, ked' sa
vystavba riadi velkym tzemnym planom
mesta?

Uzemny plan zény je detailnejsie rozpra-
covany velky GUzemny plan mesta, pricom
ale musi byt v sulade s nim. Je to zavazna
nadstavba nad velky uzemny pléan, kde sa
dostdvame do vacsej mierky a podrobnej-
sie k funkcidm jednotlivych objektov a casti
daného Uzemia. Ked' sa ho podari schvalit
v mestskom zastupitelstve, bude nadra-
deny velkému Uzemnému plénu. Ked' ma
mestska cast Uzemny plan zény, ma vacsie
pravomoci, méze rozhodovat o sulade pro-
jektov s tymto uzemnym planom. Ak by ho
nemala, robil by to magistrat. Je to prebra-
tie zodpovednosti z magistratu na mestsku
cast.

V ¢om moézu Ruzinovéania pocitit, to Ze
bude Gzemny plan zény? Ide im najma
o to, aby na sidlisku neboli vysoké budovy
a aby sa im sidlisko este viac nezahustilo.

Ak sa nam cely proces podari spravit tak, ako
chceme, obyvatelia budu sucastou tvor-
by uzemného planu zény. Po prieskumoch
a rozboroch, ktoré si najdu neskor na inter-
nete, budui moct pripomienkovat, ¢o v Uze-
mi chcu a ¢o nie. M6zu navrhovat funkcie,
o ktorych si myslia, ze im chybaju, mézu
pripomienkovat vysku zastavby, jej hustotu.

Funkcie vSak urcuje velky tzemny plan
mesta...

Ano, funkcia tej ktorej lokality musi byt v su-
lade s Uzemnym planom Bratislavy, v opac-
nom pripade ju treba zmenit v mestskom za-

stupitelstve cezzmeny a doplnky tzemného
planu Bratislavy. Uzemny plan mesta je dnes
ale koncipovany tak nejasne, ze ked’budeme
mat v Ruzinove Uzemny plan zény, vznikne
tu priestor aj na navrhovanie novych funkcii.
Dnes je to tak, Ze kazdy investor si v Uzemi
vypocita to, ¢o tu potrebuje, Uzemny plén
mu to v podstate umoznuje.

Napriklad...

Vsade, kde je miesto na stavanie, sa da za-
siahnut a Gzemny plan zény vie zaregulovat,
¢o tu ma byt. Napriklad st Uzemia, kde vam
sucasne platny Gzemny plan urci, kolko met-
rov Stvorcovych sa da este postavit, ale neur-
Cuje ¢i to ma byt jeden 40 poschodovy dom
alebo tri 12-poschodové. Aby to bolo jasne
dané, na to ideme robit Uzemny plan zény.

Znamena to, ze ked' bude hotovy uzem-
ny plan zény, vdanom uzemi nevznikne
ziadna nova stavba?

Uzemny plan zény musi reipektovat tie
projekty, ktoré uz maju vydané uzemné roz-
hodnutie, napriek tomu, Ze sa este nezacali
stavat. Taka je legislativa a ta nepusti. Neo-
vplyvni to ani starosta, ani poslanci, moze-
me akurat hladat vinnika z minulosti.

Ktoré projekty by mohla tvorba izemného
planu zabrzdit vdaka stavebnej uzavere?
Tvorba Uzemného planu zény moze trvat
rok, dufam ale, ze to bude menej. V okoli
Strkoveckého jazera su dva vacsie projekty
— prestavba hotela Junior a planovana stav-
ba na parkovisku pri Bielej labuti, tie zatial
nemaju vydané tzemné rozhodnutie. Da sa
ocakavat, Ze sa budu ¢asom predavat aj po-
zemky pri Ruzinovskej, ktoré patria fakult-
nej nemocnici. Zadefinovat by sa malo aj
to, ¢o s aredlom Radost do buducna. Hlavne
by sme chceli, aby si ludia povedali, ¢o im
tu chyba. Treba uvazovat podla demogra-
fickych studii, ¢i tu treba detské ihrisko, Ci
tu treba amfiteater, ¢i spoloc¢ensku sala na
aje o piatej, jednoducho, ¢o by bolo dobré
doplnit. Na tento areal sa treba divat zo $ir-
ieho kontextu, lebo to nie je miesto len pre
susedov, ale pre cely Ruzinov. Chceli by sme
zadefinovat, aby Park Andreja Hlinku mohol
pokracovat az po Bajkalsku. Je to jediny si-
roky park v tomto Uzemi, ktory ma poten-
cial, aby sa predizil. Aj ked ob¢an a investor
maju pri tvorbe tzemného planu hlas jedna
k jednej, majetkové prava sa nedaju obist.
Pokial fakultnd nemocnica popredava svoje
pozemky, tak sa tazsie bude zasahovat do
toho, ¢o tam ma byt.

Ako vznika uzemny plan, aky je postup?
Do konca roka by sme chceli dat na web
stranku mestskej casti a nasho ateliéru
navrh zadani Uzemnych pldnov zén, aby
ich ludia mohli pripomienkovat. Potom sa
bude robit studia, ktora sa prerokuvava
dvakrat so vSetkymi, vratane obcanov. Na
zéklade tychto prerokovani vznikne navrh
uzemného planu zény, ktory potom bude
schvalovat miestne zastupitelstvo. Ked' ho
schvali, vytvori sa Cistopis a ten je definitiv-
ny. V kazdom tomto procese je hlas ob¢ana
a investora jedna k jednej. Ludia sa v3ak
musia o to zaujimat a vyjadrovat sa v tych
pociato¢nych Stadiach, kedy to eSte moézu
ovplyvnit. Ked' to schvali zastupitelstvo,
je uz neskoro. V minulosti bol problém, ze
verejnost sa o veciach dozvedala nesko-
ro a nastal problém, kopec roboty tak bol
casto zbytocny. Nema zmysel ludi obcha-
dzat, aj tak na to pridu. Nech si povedia svo-
je, ved' oni tu ziju a budu zit. A urcite treba
prizvat investorov k tvorbe uzemného pla-
nu. Napriklad hotel Junior uz dnes nie je vo
vyhovujucom stave, treba ale diskutovat
o tom, aku funkciu sem dat. Malo by tu byt
nieco pre verejnost. Postavit tu byty sa mi
zd4 byt ako akési privlastnenie si Strkovca.

Ako ovplyvni stavebna uzavera pocas
tvorby tizemného planu mensie staveb-
né prace ako napriklad nadstavbu rodin-
ného domu?

Stavebna uzavera plati na vsetko, ¢o je v da-
nej zéne. Neplati len na stavby, na ktoré sta-
¢i ohlasovacia povinnost, ¢ize nemenia ob-
jem, statiku — napriklad zasklenie balkéna,
zateplenie, zmena dispozicie domu alebo
bytu. Ale ak chce niekto navysit objem a mé
uz vydané uzemné rozhodnutie, tak toho sa
stavebnad uzavera netyka. Prakticky vietké-
ho, ¢o uz mé vydané uzemné rozhodnutie,
sa stavebnd uzavera netyka.

Co méze skomplikovat vyhlasenie sta-
vebnej uzavery a prijatie izemného pla-
nu zény?

Vyhlasenie stavebnej uzavery moézu skor
spomalit pripomienky, ked' sa za¢nu odvo-
lavat nespokojni investori alebo obcania.
Dolezita je preto komunikacia s nimi. Cim
dlhsie sa budu odvolavat, tym dlhsie bude
cely proces trvat. Schvélenie Uzemného pla-
nu je mozno este trocha komplikovanejsie,
lebo pripomienok méze byt vela a budu si
vzdjomne protirecit. Zapracovat sa mozu
len tie, ktoré maju svoje opodstatnenie,
svoju logiku.




Predpokladate, Ze investori, vlastnici
pozemkov sa odvolaju v procese tvorby
uzemného planu?

Pri Ziadnom uzemnom plane, ktory sme ro-
bili, sa ndm este nestalo, Ze by sa neodvolal
vébec nikto. Ak ale navrhneme v tizemnom
plane prediZenie parku Andreja Hlinku a za-
siahne to s¢asti pozemky fakultnej nemoc-
nice, moze sa stat, ze sa odvolaju, kedZe je
pravdepodobné, Ze budu chciet pozemky
predat. Nemocnica mdze mat pocit, Ze im
znehodnocujeme pozemok.

V akom ¢asovom horizonte teda realne
vidite schvalenie izemného planu Strko-
vecké jazero?

Myslim, si ze do roka.

Aka je podla vas tvar Ruzinova, co je pre
neho charakteristické?

Jednoznacne to bola, a stéle je, najzelen-
sia cast Bratislavy. Na rozdiel od Petrzalky
bol RuZinov naprojektovany s logickymi
dostupnostami k obchodom a obcianskej
vybavenosti. Obrovsky problém s hustotou
vystavby maju na Dlhych dieloch, v Novom
meste. Myslim si, Ze ked' sa RuZzinov zaregu-
luje, tak behom 5 az 15 rokov bude jeho za-
chadzajuca sldva naspat.

Da sa povedat, ze Gzemny plan zény
je najucinnejsim nastrojom, ako moéze
mestska cast regulovat vystavbu?

Z pravneho hladiska urcite ano. Da sa ist do
vacsej mierky a podrobne urit, ¢o mé v da-

nom Uzemi byt. Prdvomoci starostu, sta-
vebného Uradu a mestskej ¢asti ako takej,
st dnes velmi okliestené. Ci uz stavebnym
zékonom, Uzemnym pldnom mesta, zdko-
nom o pozemnych komunikécidch, magis-
tratom...

Aké moznosti ma bezny obcan vyjadrit
sa k vystavbe?

Ked' stavebny urad vyhlasi stavebnu uzave-
ru a pred tym ako poslanci prijmu tzemny
plan zény, tak velké. V procese tvorby izem-
ného plénu si fudia povedia svoju predstavu
o buducej vystavbe.

Miroslava Strosova
Foto: archiv B. Kaliského




Uzemny plan Trnavky c¢aka na schvalenie

Uzemny plan zény Trnavka-stred vznikol na podnet obyvatelov Trnavky pred takmer dvoma rokmi.
Vypracovat ho dala mestska ¢ast RuzZinov, aby zaregulovala vystavbu v izemi medzi Bulharskou ulicou,
ulicou Na krizovatkach, Galvaniho ulicou a Zelezni¢nou tratou. Stale este ¢aka na schvalenie a platnost.

Spracovavanie tohto uUzemného planu
zény v centralnej casti Trnavky bolo dI-
hym a naro¢nym procesom. Pocas pri-
pravy presiel dokument niekolkymi zme-
nami. ,V podstate tazisko zmien, ktoré boli
zrealizované, vyplyva z poziadaviek obyva-
telov a potom z poZiadaviek poslancov, kto-
ri zastupuju obyvatelov Trndvky alebo RuZi-
nova. My sme sa v izemnom pldne snazili
vsetky tieto poZiadavky zapracovat, ak boli
relevantné, teda neodporovali vSeobecne
platnym prdvnym predpisom, normdm, le-
gislativnym predpisom. Mali sme taky pri-
stup, aby vsetky poZiadavky ludi z Trndvky
boli do uzemného pldnu zapracované, pre-
toze si myslime, Ze bude sluzit prdve im,”
hovori architekt Peter Vaskovi¢, spracova-
tel tohto Uzemného planu zény (UPZ).

Ludia nechcu bytové domy
Najzakladnejsie poziadavky, ktoré su do
planu zapracované, sa tykali nezastavova-

Prieskumy a rozbory

nia volnych pozemkov, zachovania exis-
tujucich parkov, Sportovisk a ihrisk bez
zéstavby. ,Dalej smerovali k vyske zdstavby.
Poziadavka bola, aby v blokoch, ktoré v su-
casnosti su zastavané, vyska budtcej zdstav-
by nepresiahla jedno nadzemné podlazZie
a podkrovie,” objasniuje Peter Vaskovic. Ta-
kouto reguldciou sa zabrani moznosti vzni-
ku vysokych stavieb. ,Tak, ako sa to na Tr-
ndvke zacalo diat v niektorych lokalitdch
a teda netinosnym sp6sobom potom prislo
k pretaZeniu tohto tzemia,” podotkol Vas-
kovic¢. V. navrhu tuzemného planu zény je
zapracovana aj poziadavka, aby v blokoch
rodinnych domov neprichadzalo k moz-
nosti vystavby bytovych domov. ,Odvolali
sa vlastnici pozemkov a obyvatelia Cablko-
vej ulice, ktori nechceli vo svojom okoli véic-
Sie objekty, ako rodinné domy,” odévodnil
zapracovanie poziadavky architekt Andrej
Papp, veduci referatu uzemného planova-
nia Ruzinova.
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Zadanie pre spracovanie izemného planu zény

Navrh izemného planu zény

Prerokovanie s odbornymi orgdnmi a verejnostou

Vyhodnotenie pripomienok
Zapracovanie pripomienok do upraveného navrhu
Posudenie procesu Krajskym stavebnym dradom

Schvalenie miestnym zastupitelstvom

Upraveny navrh na stole

V sucasnosti je spracovany upraveny navrh
uzemného planu, ktory bol prerokovany
a pripomienkovany. Uz k tomu prvému
Krajsky stavebny urad vydal stanovisko,
ze pri jeho priprave boli dodrzané vietky
legislativne predpisy, normy a pozZiadav-
ky. ,Momentdine do tzemného pldnu zény
zapracovdvame, resp. cakdme na dorieSenie
niektorych problémovych okruhov, takze by
sme ho chceli pripravit na rokovanie miestne-
ho zastupitelstva, aby mohol byt izemny pldn
schvdleny,” uviedol Vaskovi¢. Najpalcivejsim
bodom je vystavba bytového domu na ulici
Na krizovatkach, kde prislo k rozporu zauj-
mov nového investora a obyvatelmi byva-
jucimi v rodinnych domoch na Vietnamskej
ulici a ulici Na krizovatkach. ,Cistym riesenim
by bolo nové tizemné rozhodnutie pre tito vy-
stavbu,” povedal Andrej Papp.

Marianna Sebova

ranica rieseného Gzemia
------- [hranica UFc

T Troczermé budow

106 byove domy
Slopodleing bytové domy s FomerEnon
Vacpodiatné byt domy
budowy pre prechodné byvarie (Thytovade zaradenia)
b JbavenosCobohod, sufeb & aominsvaiy
budowy pre ltimo - spolocensid ybavenost
Toudony pe skolski wbavenost

-

but
budovy hromadnych garazi
budovy pre dopravni vybavenost (budovy Zeleznicne] zastaviy)

budovy pre technicko -

ozelenené plochy s obytnou zelefiou pri rodinnych a bytovych domoch
lochy foky upravenou zelenou

Spevnené prevadzkové plochy a plochy staticke) dopravy (plochy parkovisk)
‘Spevnené prevadzkové plochy pri rodinnych domoch
Spevnené prevadzkové plochy arealov

pesie komunikacie, chodniky 2 verené priestransiva, zjazdné chodniky.
cestné zberné komunikicie
cestné obsluzné komunkacie
kludnené komunikacie
kolajska)
joc iy ej trati

01.2
[ protiniukova stena (Projekt TEN-T prepojenie zeleznicného koridoru TEN-T s letiskom
a seleznitnou siefou v Bratislave, DUR, a5, 012009)




PRIPOMIENKUJTE
MESTSKU
HROMADNU
DOPRAVU

Nevyhovuje vam, ako
v Ruzinove premava mestska
hromadna doprava?

Chybaja vam linky na
niektorych trasach alebo
v niektorych lokalitach?

Premava podla vas MHD malo
alebo prilis ¢asto?

Mesto Bratislava si v roku 2012
bude objednavat vykony MHD.
Pripomienkujte preto
premavku mestskej hromadnej
dopravy a navrhnite zmeny!

Poslite email na adresu
pripomienky@ruzinov.sk
do 31.12.2011
alebo napiste na adresu
Miestny urad Ruzinoy,
Mierova 21, 827 05 Bratislava.

Nezabudnite email alebo list
oznacit heslom NAVRH ZMIEN
V MHD.

PLES RUZIN®VEANG®Y
2012

V Ruzinove vznika nova tradicia Plesu Ruzinovc¢anov. Napad vzisiel
ziniciativy obyvatelov, ktorym chybala obdobna tradicia v tejto
mestskej casti. Ples pre vsetkych Ruzinovcanov.

Prvy rocnik Plesu Ruzinovéanov sa
uskutocni
28. januara 2012 o 19:00

v DK Ruzinov.

Hostia sa mozu tesit na vybornu kapelu, ktora bude hrat ludové
i moderné piesne.
O tanec¢nu zabavu sa postara aj DJ.

Cena vstupenky je 25 €.

V cene vstupenky je predjedlo, hlavna vecera, zakusok, kava, nealko,
vino a druha vecera.

O miesané napoje a ohnovu show spojenu s ochutnavkou sa postara
spolo¢nost Grandcoctail.

Listky na Ples Ruzinovcanov budu v predaji od 15.12.2011 v pokladni
DK Ruzinov v pracovnych diioch od 9:00 do 15:00 hod. a v budove
miestneho uradu Ruzinov na Mierovej 21.

TERMIN ZIADOSTI O POTRAVINOVU POMOC SA PREDLZIL

Potravinova pomoc sa bude v Ruzinove distribuovat v prvom : e opyvatelia v domovoch déchodcov a tstavoch
stvrtroku 2012. Tento termin bol stanoveny na péde Ministerstva : socialnej starostlivosti

prace, socialnych veci a rodiny SR. Ziadosti bude preto mestska :
Cast Ruzinov prijimat v kancelarii prvého kontaktu Miestneho :
Uradu Ruzinov na Mierovej 21 este do konca roka 2011.

Pomoc spociva v dodavke 20 kg pseni¢nej hladkej muky

a 20 kg bezvajecnych cestovin.

Poberatelia pomoci:

e deti v detskych domovoch a profesionalnych rodinach
e deti v domovoch socidlnych sluzieb pre zdravotne

postihnuté deti

: e deti v ndhradnej rodinnej starostlivosti

i o fyzické osoby, ktoré st poberatelmi davky v hmotnej nidzi

i a prispevku k davke

i osoby na hranici Zivotného minima (rodicia a deti, na ktoré su
: vyplacané dotécie)

i e poberatelia dochodku, ktorych vy$ka déchodku nepresahuje

305 € (nepracujuci poberatelia starobného, predc¢asného, inva-
¢ lidného dochodku).

www.RezidenciaKaskady.sk

Kresankovaul., Bratislava




Ruzinovské urbanistickeé studie

Na Gzemie Ruzinova bolo za uplynulych pat rokov vypracovanych viacero urbanistickych studii.

Schvalené sii len styri.

Urbanisticka $tidia je najcastejsie vyuzivanym druhom spomedzi izemnoplanova-
cich podkladov. Jej hlavnou tlohou je riesit ¢iastkové problémy v dzemi. SIGZi ako
podklad pre izemné rozhodovanie alebo na zmeny a doplinky k izemnému planu.
Stiidia overuje vyuZitie izemia a rieSenie zastavby v priblizne rovnakom rozsahu
ako uzemny plan zony. Na rozdiel od neho je vSak nezdvaznym dokumentom, a teda
len prezentuje konkrétne urbanistické rieSenia. Jej obstardvatelom moZe byt mesto,
obec, mestska cast, ale tie7 kazdy, kto o jej vypracovanie prejavi zaujem. Prave preto
moZe byt urbanistickd Studia hradend bud'z rozpoctu samosprav alebo zo sikrom-
nych zdrojov. Vypracovanie US a7 po jej dokoncenie zahffia prieskumy a rozbory,
dalej zadanie, ktoré musi byt schvdlené v miestnom zastupitelstve, potom nasle-
duje zostavenie variantov Stddie a ich pripomienkovanie a odsdhlasenie resp. vzatie
na vedomie vysledného variantu v miestnom zastupitelstve a zaslanie cistopisu na
magistrat, ktory vyddva sihlasne stanovisko alebo Ziada eSte dopracovanie $tudie.

Strkovecké jazero

Urbanistické Stidia zony Strkovecké jazero riesi Gzemie ohranicené ulicami Baj-
kalskd, Trnavskd, Tomasikova, TrebiSovskd, Papradovd, Nevadzovd ulica a hotelom
Holiday Inn. Zasahuje do Strkovca aj Travnikov. Tento priestor je v izemnom pléne
hlavného mesta Bratislavy oznaceny z vel'kej casti ako stabilizovany, a préve takéto
Gizemia si vyZadujd Specifické ukazovatele intenzity ich vyuZitia. Z pohladu mestskej
casti bola potrebnd podrobnejsia requldcia, kedZe jazero je povazované za jeden
z najcennejsich priestorov RuZinova. Z tohto dovodu sa dostalo aj do pozornosti
investorov. , Prvotnym motivom pre jej vypracovanie bolo zastavenie zahustovania na
Ziadosti obcianskych zdruZeni v okoli,” objasnil priciny vzniku Ing. arch. Andrej Papp z
referdtu izemného planovania miestneho tradu Ruzinov. , Hlavnym cielom je zacho-
vanie zelenych ploch v obytnych zénach a ochrana zelene a jazera,” dodal Papp. Jednou
z navrhovanych zmien je zavedenie 30 metrov Sirokého ochranného nabrezného
pasu pozdiz vodnych hladin Strkoveckého jazera a jazera Rohlik, teda zakaz vystav-
by v danom vymedzeni. Stiidia je od roku 2009 schvalend v zastupitelstve, ale ma-
gistrat ju Ziada eSte dopracovat. Zatial tak nepriniesla redny vysledok. RuZinovska
samosprava sa tak teraz orientuje na vypracovanie izemného planu zény v lokalite
Strkoveckého jazera.

Ruzinovska-vychod

Dal3ia Studia hradend z rozpoctu mestskej asti je zamerana na izemie RuZinovskej
ulice-vychod. Zo severu je Uzemie ohranicené severnym okrajom parku na Sputniko-
vej ulici, ulicami Radarovd a Driefiova, Castou Poludnikovej ulice, Vrakunskou cestou
a lzemie pokracuje aj za dialnicu D1. Z juznej strany je vymedzené ulicami Petzvalo-
va, Babuskova, Bancikovej a Borodécova. Zo zdpadu Martinskym cintorinom, ulicou
TrebiSovskd, Papradové a Tomasikova a parkom Andreja Hlinku. Z vychodu Mlynsky-
mi Luhmi a dialnicou D1. Zahffa teda cast Ostredky aj Posen. ,V roku 2007 bolo v da-
nej lokalite velmi vela stavebnych zdémerov a tdto Stidia mala byt podkladom na zmeny
tizemného pldnu. Obcania totiZ neboli spokajini s tym, Ze podla neho je mozné v danom
tizemivsade stavat'a cheeli zachovat zelené plochy, zmenou kddu funkcného vyuZitia na
parky” uviedol Andrej Papp z referdtu Gzemného pldnovania Ruzinova. Spracovanie
Studie zacalo este v roku 2007, ale magistrat ju Ziadal dopracovat. Hlavnym dovo-
dom bola nedostatocne vyriedend doprava v zloZitom uzle za obratiskom elektriciek
na RuZinovskej. , To sa vsak vyriesilo dopravno-inZinierskou Studiou RuZinovskd - Letis-
ko M.R. Stefdnika — Ivdnska -Tomdsikova, ktord sa stala neoddelitelnou sticastou US,”
ozrejmil Papp. Dalsia z pripomienok sa tykala konkrétnych investi¢njch zamerov,
ktoré boli v $tddii uvedené, ale v prerokovanych variantoch nie. V roku 2011 sa teda
prerokovalo zadanie, ktoré je pripravené na schvélenie v miestnom zastupitelstve.
Potom bude mozné Stidiu aktualizovat. ,Novd Stidia bude opdt riesit aj charakter
uli¢ného koridoru RuZinovskej ulice a moZnost jeho pokracovania,” dodal Papp.

Palenisko-Domové role

Poslednou $tiidiou obstaravanou Ruzinovom je US Palenisko-Domové role. , Tiito Stii-
diu sme iniciovali my ako mestskd Cast, pretoZe tdto lokalita nemd requldciu, aj ked ide
o perspektivne tzemie. Hlavnym motivom bolo vytvorenie koncepcie funkéného vyuZitia
danej lokality a ndvrh jej requldcie,” oddvodnil architekt Papp. Ide o izemie ohranicené
na zapade tokom rieky Dunaj, na severe dialnicou D1, na vychode ulicou Nové zéhrady
Il a na juhu tokom Malého Dunaja. , V lokalite Pdleniska sa stretdvaji zdujmy vodnej a
Zeleznicnej dopravy, preklddky tovaru a cez toto tizemie md byt zatistend do dialnicnej
kriZovatky Prievoz ajtrasa rychlostnej cesty R7,” zddraznil Papp. Vypracovanie Stddie za-
¢alo pred troma rokmi, momentalne je zadanie schvdlené v miestnom zastupitelstve
a ndvrh Stddie md byt odovzdany zaciatkom roku 2012.

Twin City

Kvéli planovanej polyfunkénej zéne Twin City musel investor HB Reavis Group vy-
pracovat urbanistickd Stidia Gzemia, ktorého jedna polovica lezi v Ruzinove a druhd
v Starom meste. Urbanistickd Studia riesi izemie vymedzené Pdrickovou, Svétopluko-
vou, Kosickou, Chalupkovou a Bottovou ulicou, spojnicou medzi Tovdrenskou a Botto-
vou, dalej Tovarenskou a KaradZicovou ulicou. Investor planuje prestavat autobusovi
stanicu a Cast Uizemia vyuZit pre obchody a sluzby. Urbanisticka Stddia, na ktorej zacal
investor pracovat'v roku 2007, je uz odstihlasena v miestnom zastupitelstve RuZinova.

Klingerka

Aredl byvalej Gumonky

Dal§ou z odsuhlasenyich $tidii schvalenych zastupitelstvom a ktorej Cistopis je zaslany na
magistrét, je US zony Klingerka. Uzemie fiou rieené je vymedzené ulicami Miynské Nivy,
Kosicka, Pristavnd, Sikennicka, Valcharska a Platenicka. V lokalite sa nachddzala byvala
tovdrefi Gumon. Na financovani Stddie sa podielali investori v danej lokalite: KORUNA In-
vest, a.s., INTERNATIONALE, s.r.0. a Hotel Tatra, a.s. Dovodom jej obstarania v roku 2008
bola poZiadavka ziskania podrobnejsieho tizemnoplanovacieho podkladu, ktory by preve-
ril nové moznosti vyuZitia Uzemia a rieenie s ohladom na dopravu a infrastruktdru, jeho
potencial a polohu. Daliim davodom spracovania US Klingerka bolo vytvorenie podkladu
pre zmeny a doplnky izemného planu hlavného mesta, v zmysle zmeny stabilizovaného
(izemia na rozvojové. ,Tdto Sttidia prebehla pomerne hladko,” podotkol Ing. arch. Andrej
Papp z referatu izemného plénovania RuZinova. Stidia obsahuje transforméciu tzemia
pre plnohodnotné mestské funkcie byvania a obcianskej vybavenosti, s cielom désledne
likvidovat start environmentalnu zataz pochadzajlicu zo zbombardovanej tovarne Apol-
lo, odstrénit pozostatky Skodlivej chemickej vyroby v tovérni Gumon a zabezpecit prime-
rany podiel zelene v izemi. Na Gzemi by mala vzniknit zakladnd obcianska vybavenost
ako Skolské a kultdrne zariadenia, priestory pre Sport, obchody, byvanie a pod.




Mlynské Nivy-zapad

last Mlynskych Niv este len ¢akd na rozvoj

Zdpadné dzemie Mlynskych Niv laka velkych investorov. V roku 2007 dal podnet
na vypracovanie US Mlynské Nivy-zépad investor komplexu Harbour City. Spolu
investormi Nivy Slo s.r.o (byvaly Dorchester), Residence s.r.o. a dal3imi sa podielal
na jej financovani. Uzemie je ohranicené ulicami Prievozskd, Bajkalska, Pristavna
a Plyndrenskd. Jednym z dvodov vypracovania Studie, ktord md byt aj podkladom
pre zmeny a dopInky tizemného plénu hlavného mesta, bola zmena vlastnickych
vztahov v lokalite a velkoplo3nd asandcia pre pripravovany rozvoj novej vystavby.
Cielom Studie je overenie zmeny funkéného vyuzitia z byvalych vyrobno-sklado-
vych aredlov na obciansku vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
a byvania. Stidia ma slizit aj ako podklad pre zmeny a doplnky Gzemného plé-
nu Bratislavy, aby sa tam vobec mohol tento typ vystavby zrealizovat. Po dvoch
kolach, v ktorych zastupitelstvo 3tidiu neodsdhlasilo, ju nakoniec v septembri
2010 vzalo na vedomie s poZiadavkou na zmensenie objemu zastavby v niektorych
miestach. ,K Studii zatial' nie je suhlasné stanovisko hlavného mesta a to je podmienka
pokracovania pldnovanych stavebnych zémerov v predmetnej lokalite” ozrejmil Papp.

Mlynské Nivy-vychod

Pre daliu cast Mlynskych Niv-vychod sa tiez zacala v roku 2009 vypracovavat US
Gzemia, ktoré je vymedzené ulicami Prievozskd, Gagarinova, Hrani¢nd, dialnicou
D1 a Bajkalskou. Hotové su zatial len rozbory a prieskumy, pretoze na dalSiu ¢innost
nie sU peniaze. Pdvodne ju mal financovat Doprastav, ktory si potom mal podelit
ndklady s ostanymi vlastnikmi pozemkov, ale ked?e je ich identifikovanych az 42,
bolo to problematické a od zdmeru upustil. Tato Studia mala zosuladit zaujmy jed-
notlivych investorov do uceleného konceptu., KedZe to zastalo, nikto nevie ¢o tam
bude a ¢o by tam mohlo byt. Je to tizemie dost' nezndme, na juhu je zndmy akurdt
stavebny zdmer Bergamon, ale severnd (ast je tiplne nezndma. Vlastnikov pozemkov
je42 aich investicné zdmery sti neprehladné a ak by sa v studii pokracovalo, mohla by
vniest'svetlo do tohto tizemia,” vravi Papp.

Vicie Hrdlo

Urbanisticka $tddia Vicie hrdlo mapuje Gzemie ohranicené zo severu vodnym to-
kom Maly Dunaj, z juhu juznym oplotenim aredlu Slovnaft (z tejto strany je v su-
sedstve s prirodnym krajinnym zdzemim Bratislavy tvorenym luznymi lesmi, ktoré
je stcastou Chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy), zo zdpadu stredom rieky
Dunaj a z vychodu trasou existujdcej Zelezni¢nej vlecky smerujticej do aredlu rafi-
nérie Slovnaft a jeho zdpadnym oplotenim. Obstardvatelom $tudie je BRATISLAVA
FREIGHT VILLAGE, a.s. , Stiidia riesi hlavne novy pristavny bazén na stikromnych po-
zemkoch, ak by sa zrealizoval, bolo by moZné vyuZit severné a juzné okolie bazéna
Zimného pristavu (nachddza sa uZ v centre mesta) pre iné mestotvorné funkcie,” in-
formoval Papp. Dovodom vzniku Studie je teda pldn vybudovat novy pristav a pre-
verit moznosti Gizemia, tieZ mé slizit ako podklad pre zmeny a dopInky izemného
plénu hlavného mesta. Ruzinov ju odsuhlasil a Cistopis je momentalne zaslany na
magistrat.

Studena-Pestovatelska

Uzemie vymedzené zo severu komunikaciou na Boénej ulici, z vjchodu zapadnym
oplotenim zdhrad v lokalite Studeny dolec, z juznej strany komunikdciou na Ivanskej
ceste a zo zdpadu komunikaciou na Technickej ulici a liniou jej potencialneho pred|-
Zenia aZ po Ivansku cestu riesi urbanistickd Stddia Trnavka-Studend-Pestovatelska.
Ddvodom jej vypracovania je priprava prepojenia komunikdcii na Roznavskej, Senec-
kej a Ivénskej ceste prostrednictvom novej komunikdcie na Studenej a Pestovatelskej
ulici. Stidiu, na ktorej sa pracuje od roku 2006, financuje Shopping Center Zlaté
piesky s.r.o. ,Riesi priemyselnti zénu a prepojenie ulic Pestovatelskd a Studend cez tize-
mie stikromnych zdhrad. KedZe je v tomto pripade tazké ndjst trasu dobru pre vsetkych,
stdle nie je nakresleny vysledny variant,” odovodnil Papp. Dva varianty Stddie, ktoré
boli vypracované v roku 2007 prerokovala Komisia izemného plédnu v Ruzinove, ¢aka
sa uZlen na ten vysledny.

Dunajské predmestie

Spolocnost Rebod s.r.0. a partneri mé pripraveny investicny zamer (malo by ist o obyt-
ny stibor), ktory si vyZaduje zmenu tizemného planu v juznej casti lokality Dunajské
predmestie. (oblast Pdlenisko). V severnej Casti uz majti vydané tizemné rozhodnutia.
Momentélne st to pozemky Zeleznic a v izemnom plane mesta sd zaevidované ako
rezerva Zeleznic, Cize treba im zmenit funkciu na byvanie. Tento fakt je zrejme pozo-
statok zo starsej tidie tovarového centra. Zeleznice sa vyjadrili, Ze dany pozemok
ako zalohu nepotrebuju a proti jeho vyuZzitiu na obytny sibor nenamietajd. Aj ked
Stadia patri medzi novsie (rok 2009), ma uz schvalené zadanie v ruZinovskom miest-
nom zastupitelstve.

Velké zahrady

Pole medzi Dunajom a Slovnaftom nazyvané aj Velké zéhrady si vyhliadol investor
Freehold s.r.0., ktory v3ak potrebuje Gizemny plan zmenit, pretoZe je tu zdhradkarska
lokalita. Z tohto ddvodu spolocnost vypracovala zadanie pre US Velké zahrady pri Ma-
lom Dunaji. ,Zadanie zatial este nebolo v zastupitelStve na schvdlenie. Tdto Stidia je len
v zaciatkoch,” uviedol vedici referdtu izemného planovania Ruzinova.

Zlaté Piesky

Objednavatelom US Zlaté piesky bol magistrat hlavného mesta. Této Stidia bola
v mestskom zastupitelstve odsuhlasend v roku 2009. Reguluje izemie zdhradkar-
skej oblasti Studeny dolec, v ktorej sa nachddza vy3e 400 pozemkov. Podla tejto
Stidie v danej lokalite mdZu byt len chatky v rozmere so zastavanou plochou v jed-
nej €asti 20 metrov a v druhej Casti 35 metrov. ,Zdmery, ktoré ndm chodia by boli aj
na 80 metrov, ludia by tam chceli mat aj rodinné domy, ale tizemie nemd dopravnii a
technickd infrastruktdru. Okrem toho tdto Stidia md reguldciu, Cize funguje ako tizem-
ny pldn,” ozrejmil funkciu Sttdie Andrej Papp.

Premietnuté do praxe

Niektoré z navrhovanych tprav v urbanistickych Stddiach si uz zahrnuté aj v Zmendch
a doplnkoch 02 dzemného planu mesta Bratislava, ktoré v3ak stale nie sd schvalené.
jazero je navrhnuté zmena na Driefovej ulici z obcianskej vybavenosti na $port, aby sa
tam zachovalo $portovisko. TieZ je navrhnuté, aby sa okolie Zlatych pieskov zachovalo
ako plocha na rekreéciu a 3port, ¢o vyplynulo z US Zlaté piesky. Vdaka US Ruzinovska
vychod sa napriklad zachové park pred Paneurépskou vysokou $kolou na Tomésikovej
ulici. Na podklade US Vicie hrdlo sa zmenila v Gizemnom plane mesta funkcia lokality
na pristav. Zmen3enie dopravnej plochy Autobusovej stanice na Mlynskych Nivach v
prospech obéianskej vybavenosti bolo na navrhnuté na zéklade US hradenej investo-
rom komplexu Twin City. Akceptovana bola aj zmena funkcie z obcianskej vybavenosti
na zmiesané (izemie s byvanim navrhnuté v US Klingerka.

Marianna Sebova
Foto: M. Strosovd




Ked' Investori ,pustia”

V niektorych zahraniénych krajinach byva dobrym zvykom, Ze investori okrem svojej stavby prinesi
obyvatelom cosi navyse. Na Slovensku to byva skor vynimkou, nez pravidlom. V Ruzinove sa ale tento
rok zopar pripadov vyskytlo. Niektori stavebnici prisli s napadom sami, niektori ochotne pristipili na
poziadavku starostu Ruzinova. Aj takymto sp6sobom sa totiZ daji v RuZinove zrealizovat investicie, na
ktoré momentalne samosprava peniaze nema.

Na zaciatku bola letna olympiada na dvore materskej Skoly Lienka na Nevadzovej ulici. Jej priebeh, rovnako ako
vSetky vonkajSie aktivity deti, stazoval uz roky zni¢eny asfaltovy povrch s vymol'mi a vydutymi bublinami.

»Deti sa ndm vonku potkynali, neraz si
rozbili kolend napriklad pri kolobezkova-
ni. Velmi sme si Zelali novy povrch,” pre-
zradila Viera Timciskova, veduca skolky
na Nevadzovej ulici. ,V rozpocte sme ten-
to rok nemali peniaze na takuto opravu,
tak som do 3kélky pozval investora nad-

stavby bytového domu na Rumancéekovej
ulici. Musel realizovat aj nové parkovacie
miesta pred nadstavbou, tak som sa ho
spytal, ¢i by zdroveri neopravil toto ihrisko
v $kolke,” spresnil genézu investicie ru-
Zinovsky starosta Pekar. Peter Jedindk,
konatel firmy, ktord realizuje nadstavbu

Poklddka nového povichuna: ihriske,

na Rumancekovej ulici, na tuto myslien-
ku pristupil. V novembri zacali budovat
parkovacie miesta na Rumancekovej
a subezne s tym polozili novy povrch na
detskom ihrisku v $kolke na Nevddzovej
ulici.

Ihrisko na Strkovci zaplati majitel
obchodného centra

Ihrisko v Areali hier Radost na Strkovci rekonstruuje siikromny investor. Spoloénost Alfa Group renovuje
hracie prvky, speviuje a revitalizuje preliezacky.

lhrisko potrebovalo celkovu rekonstruk-
ciu, v opac¢nom pripade by hrozilo, ze
ho ¢asom zatvoria. Ruzinov tuto aktivi-
tu privital. lhrisko v areali pri Strkovec-
kom jazere patri medzi najoblubenejsie
v Ruzinove. Stretava sa tu vela mamiciek.
,Odkedy sme ho pred asi desiatimi rokmi
otvorili, nebolo rekonstruované. Mali sme
peniaze len na jeho udrzbu a zdkladné
opravy,” hovori Katarina Felcanova z Ru-
Zinovského Sportového klubu, ktory are-
al spravuje.

Iniciativa sukromného investora podpo-
rit v RuZinove nie¢o navyse teda padla
velmi vhod. ,Ide o investora, ktory stavia
obchodné centrum na Trndvke. Bol ochot-
ny venovat RuZinovu nieco navyse a tak
sme mu vybrali ihrisko na Strkovci, kedZe
sa ocitlo v havarijnom stave. Okrem toho
opravil aj pédium letného amfitedtra,”

spresnil ruzinovsky starosta Dusan Pekar.
Na ihrisku sa pracuje uz od oktobra, robit
budu urcite aspon do konca roka. Dreve-
né preliezacky boli totiz v ovela horsom
stave, ako si vietci mysleli. Postupne tu
vymienaju jednotlivé drevené prvky,
ktoré bude potrebné osetrit novym na-
terom. Mamicky, ktoré nan chodia so
svojimi detmi, revitalizaciu vitaju. ,Ja
som naozaj spokojnd. Este by sem mohli
dat nejaké prebalovacie pulty, ked sme
s malickymi detmi a mozno dve tri lavi¢ky
navyse,” prezradila jedna z mamiciek.
Pomoc Ruzinovu sa zo strany firmy Alfa
Group zrejme nekondi, jej majitelia su
ochotni venovat dalsie finan¢né pros-
triedky pravdepodobne niektorej or-
ganizacii alebo zdruzeniu, ktoré pbsobi
v Ruzinove.




euro pre Ruzinov

Za dom na Hranicnej bude ihrisko aj cesta

Stavba domu na Hranicnej ulici patri k tym, ktoré obyvatelia neprivitali vobec s nadsenim. Obzvlast,
ked o tomto zamere ani poriadne nevedeli.

Stavebné povolenie podpisal byvaly staros-
ta Drozd dva dni po komundélnych volbach,
problém sa tak presunul do nového voleb-
ného obdobia. Stavebné povolenie, ktoré
v sucinnosti s nespokojnymi obyvatelmi na-
padol stcasny starosta, potvrdila aj okresna
prokuratura. ,KedZe stavba sa uz nedala zvrd-
tit, oslovili sme investora s tym, ¢i neprinesie
pre obyvatelov aspori nieco navyse, ¢o by im
zlepsilo Zivot na ich ulici,” povedal starosta
Dusan Pekar.

Firma Studial ako investor stavby bytového
domu Mulino tak zainvestuje do detského
ihriska a rekonstrukcie cesty. Pristupil na
kompletni obnovu detského ihriska v tzv.
jame za domami na Hrani¢nej ulici a zaplati
vybudovanie odbocovacieho pruhu zo Sta-
chanovskej ulice na Hrani¢nu, ¢o zvysi kapa-
citu tohto vyjazdu z Prievozu. ,lhrisko bude

uplne nové, s novymi schodmi, novym pristu-
pom, bude tu viac detskych atrakcii. Chceme
to urobit v priebehu budtceho roka,” uviedol
$éf Studialu Karol Kyselica. V podobnom
¢asovom horizonte bude realizovat aj odbo-
¢ovaci pruh zo Stachanovskej na Hrani¢nu
ulicu, na ktory musi eSte dostat stavebné
povolenie.

a
il

Rozostavany bytovy dom na Hran%;ej

Ihrisko “v jame” investor obnovi

—am
Dopravu na Stachanovskej zlepsi novy jazdny pruh

Nova predajna na Ruzinovskej ulici sa rozhodla obohatit svoj vstup do Ruzinova. Podporila deti zo susednej

zakladnej skoly.

. Nova predajna
na Ruzinovskej
ulici otvorila
svoju prevadzku
zaciatkom  no-
vembra aj s bo-
nusom pre deti
zo  Zakladnej
skoly Ostredkova. Sucastou prvého dnia preda-
ja bola financ¢na podpora, o ktoru sa zasluzili aj
samotni zdkaznici. Z kazdého ndkupu nad 10 eur
chcela spolo¢nost Lidl venovat 50 centov prave

spomenutej skole. ,Velmi ma potesila tdto iniciati-
va a mojim snom je, aby sa podarilo vyzbierat vela
penazia upravitbeténovti plochu okolo skoly,” po-
vedala Erika Drgofova, riaditelka Z5 Ostredkova.
Zékaznici v prvy den predaja nakupovali tak, ze
vytazok predstavoval 812 eur. ,Rozhodli sme sa
vsak sumu navysit na 5 000 eur a pani riaditelka si
vyberie v tejto sume pomdcky, ktoré by saim v sko-
le zisli. Takdto spoluprdca medzi Lidlom a skolou
zrejme ale nekonci,” povedala hovorkyna Lidlu
Jana Cupkova.

Lidl koncom novembra ohlasil aj dalsiu aktivi-

tu - chystd sa podporit vytvorenie zoznamu
sochérskych diel z rokov 1945 az 2011, umiest-
nenych na verejnom priestore vo vsetkych
mestskych castiach Bratislavy. Reaguje tak na
neprijemnosti pocas budovania predajne na
Ruzinovskej ulici. Pocas vystavby firma znicila
dielo sochara Jozefa Jankovi¢a. Ten bude napo-
kon odbornym garantom projektu firmy Lidl,
ktory ma zmapovat umelecké diela tak, aby
bolo jasné, kde sa nachadzaju a kto ich vytvoril.
Zaroven sa takto bude dat predist ich zniceniu.

Prestavba praziarne Meinl prinesie obnoveny parcik

Prestavba arealu niekdajSej praziarme Meinl na Sumavskej ulici prinesie do lokality obnovu prilahlej zelene.
Polyfunkény dom s 56 bytmi a apartmanmi a 200 parkovacimi miestami ziskal izemné rozhodnutie este v roku 2009.

Z trojuholnika zelene sa md
stat mensi parcik aj pre deti

Stary areal Meinlu medzi ulicami Kupeckého, Sumavska a Zellova jeho
vlastnik prebuduje na sedempodlazny polyfunkény objekt. Patri me-
dzi stavby, ktoré pripomienkovali len obyvatelia susedného domu na
Kupeckého. Stavebnik im musi zabezpecit, aby nenarusil statiku domu.
Podmienkou ziskania stavebného povolenia z novembra tohto roka sa

ale stala zmluva medzi stavebnikom a mestskou ¢astou Ruzinov. Investor
podla tejto zmluvy musi zrevitalizovat na svoje néklady parcik nachadza-
juci sa na rohu Kupeckého a Zellovej ulice. V pripade, Ze sa mu nepodari
ziskat na to suhlas magistratu ako vlastnika niektorych pozemkov, musi
podla poziadaviek mestskej casti Ruzinov zrekonstruovat vnutroblok Ko-
Sicka-Kvacalova-Dulovo ndmestie za 50 tisic eur. Inak svoju novostavbu
na mieste Meinlu neskolauduje a bude platit sankcie za kazdy der omes-
kania. ,Takto presne formulovanou zmluvou sa chceme vyhnut tomu, ¢o sa
stalo pri rekonstrukcii parku na Rumancekovej ulici, ked'investor Retra nemal
uzatvorenu Ziadnu zmluvu s mestskou castou RuZinov,” povedal na margo
zmluvy starosta Pekar. Pri rekonstrukcii spomenutého parku s detskym ih-
riskom nebolo totiz v nicom stanovené, ¢o presne a dokedy musi investor

urobit. . . S ¢ .
Dvojstranu pripravila Miroslava Strosova

Foto: J. Kosnar a R. Hoblik




Stavebna cinnost sa zredukovala

Vplyvom celosvetovej krizy sa zredukovala aj stavebna cinnost. Vyrazne sa to prejavuje na bytovej
vystavbe aj v Ruzinove, ktory podla najnovsich statistik vysiel ako lokalita na Slovensku, kam sa ludia
najviac a najradsej stahuji. Regulacii vystavby na tizemi Ruzinova maji okrem toho napomaoct aj
uzemné plany zon (vid' str. 4,5,6), ktoré prakticky limituji pocty podlazi. V Ruzinove je momentalne

vvo

rozostavanych niekol'ko vacsich projektov. Vacsinou pritom nejde o byty, ale skor kancelarie

a obchodné priestory.

Avion sa zvacsi

Rozsirenie obchodnej plochy, nové do-
pravné rieSenie a dalsie parkovacie miesta
prinesie uZ Stvrta faza expanzie nakupnej
z6ny Avion Shopping Park spolu s obchod-

nym domom IKEA. Avion teraz rozsiruje
prijazdovu komunikéciu, takisto vybuduje
novy maly kruhovy objazd, podzemné par-
kovisko a potom samotné nové obchodné
prevadzky. Pocet parkovacich miest sa tu
zvysio 150.

Svoju plochu zvacsi aj samotna IKEA -
v obchodnom dome pribudne viac predaj-
nej plochy, viac ako dvojndsobne sa zvacsi
kapacita reStauracie. Na casti suc¢asného
parkoviska pribudne Stvorpodlazny parko-
vaci dom s jednym suterénom, ¢o v praxi
znamend 750 parkovacich miest navyse.
V ndkupnej zéne by sa tak mala uz na bu-
duci rok zlepsit situacia s parkovanim aj pri-

jazdom, ktory sa stdva pomerne naro¢nym
hlavne cez vikendy a pred Vianocami.

DalSie obchody
vedla Avionu

Nakupny park P 13 vyrastd na krizovat-
ke Ivanskej cesty a Pestovatelskej uli-
ce. Investor Alfa Group novostavbou
prakticky rozsiri ndkupnud zénu Avion
Shopping Park. Na novej ndkupnej pro-
menade by sa mali usidlit prevadzky
medzinadrodnych sieti z oblasti potravin,
strojov, odevov a podobne. Okrem toho
musi zrekonstruovat kriZovatku Pesto-
vatelska-lvanska. Investor okrem svojej
vlastnej stavby investuje aj do verejno-
prospesnych aktivit v Ruzinove - plati
a realizuje opravu velkého detského ih-
riska v Areéli Radost na Strkovci vratane

opravy pokazenych sucasti susedného
letného amfitedtra (vid's.10).

Trnavku pri letisku

doplni Pharos

Pharos Business Park je nova stvrt, ktord ma
postupne vyrast na vyse 350 tisickach met-
rov $tvorcovych medzi Letiskom M. R. Ste-
fanika, nakupnou zénou Avion Shopping
Park a Vrakunskou cestou. Realizacia Pharos
Business Parku, kde maju dominovat sa-
mostatné nakupné domy typu bigboxov,
zacala vystavbou predizenia Galvaniho
ulice popod dialni¢ny obchvat D1. Vybudo-
vanie inzinierskych sieti a dopravné stavby

su podmienkou toho, aby vobec Pharos
mohol vyrast. Uzemiu totiz chyba zatial
napojenie na jestvujicu dopravnu infras-
truktdru. Zakladom je prave predizenie
Galvaniho ulice, ktoré bude vjazdom do
uzemia. Vznikne tu aj kruhovy objazd. Pri-
stup ma byt aj z lvanskej cesty uz takmer
pri letisku. Takisto ma investor skapacitnit
krizovatku Galvaniho-lvanska cesta - rozsi-
rit planuje pravé odbocenie na Galvaniho
smer dialnica D1 a pravého odbocenia na
Galvaniho smer od D1 na Ivansku cestu. Vo
Pharose bude dominovat obchodna funk-
cia. Developer, firma Development 4, zatial
ohlasil tri prevadzky, ktoré si tu chcu posta-
vit svoje nakupné domy — Sconto nabytok,
Hobby Market a Albero nabytok. V novej
obchodnej zone nemaju chybat ani kance-
larie, kaviarne, restauracie a vonkajsie od-
dychové priestranstva.




Central ma byt hotovy na budici rok

Uz do fazy blizsie k dokonceniu sa dostal
aredl byvalych kupelov Central. Polyfunk¢-
ny stbor s rovnakym nazvom maju otvorit
do roka. Pozostavat bude z nakupného
centra, kancelarii, exkluzivneho hotela a
podzemného parkoviska s kapacitou 1 300
parkovacich miest. Developerskd spolo¢-
nost Immocap z projektu vypustila bytové
domy a jednu administrativnu budovu, ¢im
sa pocet objektov znizil o Styri. Najvyssia
kanceldrska veza, v ktorej sa usidli mobilny
operator, sa znizila o priblizne 15 metrov. V

nizsej kanceldrskej budove na rohu Jelaci-
covej a Mileticovej budu sidlit r6zne spo-
lo¢nosti pripadne zdravotné stredisko. Zo
strany Metodovej vyrastie 13-podlazny ho-
tel s 230 izbami, sucast rakuskej hotelovej
siete Lindner Hotels & Resorts. Vyznamnou
sucastou Centralu bude verejny park na
streche nakupného centra, bazén, fitness
a wellness, ¢im sa do Uzemia vréati v mo-
dernej podobe niekdajsia funkcia kupelov.
Sucastou stavby su aj Gpravy prilahlych ko-
munikacii a dobudovanie krizovatiek.

V byvalom areali Mramoru na rohu Bajkal-
skej a Prievozskej chysta Investor Pressburg
Urban Projects stavbu administrativnej
budovy Forum Business Center. Uzemné
rozhodnutie dostal eSte minuly rok od by-
valého vedenia Ruzinova. Investor ma sta-
vebné povolenie na prelozky inZinierskych

sieti a ich rekonstrukciu. Z toho dévodu
je oploteny a uzatvoreny jeden z pocho-
dov pod Prievozskou ulicou. ,V rdmci sta-
vebnych prdc a na zabezpecenie ochrany
chodcov je nevyhnutné na cas vystavby uza-
tvorenie podchodu a obmedzenie prechodu
chodcov. V ramci stavby mdme v pldne aj
rekonstrukciu tohto podchodu a chodnikov
v bezprostrednom okoli stavby,” uviedol ho-
vorca investora Roman Karabelli. Na rohu
rusnej krizovatky chce investor postavit
kancelarsky objekt so 17 nadzemnymi
podlaziami, troma podzemnymi parkova-
cimi podlaziami a obchodnymi prevadz-
kami na prizemi. ,Tuto prvu fdzu chceme
dokoncit do druhého kvartdlu 2013. Druhu
fdzu porovnatelnych rozmerov predbezne
ocakdvame v rokoch 2018-2020,” povedal

Roman Karabelli. ,Verim, Ze sa ndm podari
dodrzat' podobndu troveri verejného priestoru
ako prinddvori Apollo Business Centra ll,” do-
dal Karabelli. Podla jeho slov ma byt objekt
certifikovany ako ,zelend budova” vyrazne
priazniva k Uspordm energie.

3nity robi
druht vezu

Centrom
pozornosti
developer-
skej  firmy
Vara Group
je momen-
talne stavba
druhej veze multifunkéného komplexu
3nity LifeStyle Residence v biznis zéne
medzi Plyndrenskou a Jarabinkovou uli-
cou. Prva vezu vratane priestorov ob-
¢ianskej vybavenosti ma uz dokoncend.
Postupne sa sem za¢nu stahovat prvi
obyvatelia aj ndjomcovia obchodnych
prevadzok. V objekte bude okrem iného
wellness s bazénom a detsky svet. Prvi
vlastnici bytov sa viak nastahuju este na
stavenisko, kedZe dokoncit musia este aj
druhu a tretiu vezu. Spolu tu ma byt okolo
400 bytov s prislichajucimi podzemnymi
garadzami. Investor musel dobudovat aj
odbocovacie pruhy na Prievozskej ulici,
svetelnu krizovatku a rekonstrukciou este
prejde Jarabinkova ulica.

Kancelarsky sused
pred 3nity

Priamo pred komplexom 3nity stavia ra-
kuska firma CA Immo kancelarsky objekt
Bratislava Business Center 1 Plus (BBC 1
Plus). Dokoncuje jedenaste z trinastich
nadzemnych podlazi. Termin ukonéenia
projektu je napldnovany na august budu-
ceho roka. Objekt rata aj s obchodnymi
priestormi a 313 parkovacimi miestami.
Objekt realizuju v rdmci dodrziavania eko-
logického certifikatu LEED, ktory deklaruje
Setrenie Zivotného prostredia napriklad
systémami chladenia objektu a limitom
produkovania oxidu uhli¢itého (CO2). Po-
dobne ako Central a 3nity ma v3ak staveb-
nik problémy s dodrziavanim protihluko-
vého ruzinovského vieobecne zédvdazného
nariadenia - mestska policia na spomenu-
té tri stavby chodi najma v nedelu rozdavat
pokuty.

Dvojstranu pripravila

M. Strosova

Foto: J. Kosnar

Vizualizacie: archiv investorov




Stavebné udalosti 2011

Rok 2011 priniesol viacero udalosti v oblasti vystavby v RuZinove. Asi najvacsi posun v rieseni niektorych
problémov priniesli verejné zhromazdenia organizované ruzinovskou samospravou. Obyvatelia na nich
mali mozZnost vydiskutovat si s investorom viacero problémov ¢i pozZiadaviek.

Na krizovatkach

Doslova na krizovatke sa tento
rok ocitol projekt planovanej
stavby obytného domu na
ulici Na krizovatkdch na Tr-
ndvke. Obyvatelia okolitych
rodinnych domov sa stazovali
na nedostato¢nt komunika-
ciu s vlastnikom pozemkov,
* firmou In Develop. Domahali
sa toho, aby dodrzal zmlu-
vu, ktort podpisali s pévodnym vlastnikom celého projektu. V nej im
slubil maximélne Styri podlazia namiesto Siestich. Tie v3ak firma In De-
velop povazovala za likvidacné pre cely projekt. Pomobhlo ale verejné
zhromazdenie na pode mestskej casti Ruzinov. Investor momentalne
komunikuje s dotknutymi obyvatelmi. Hladaju kompromisné riesenie
pre obe strany, hoci na stavbu v pévodnej vyske Siestich podlazi existu-
je uzemné rozhodnutie. Obyvatelia ho v3ak neakceptuju vzhladom na
existenciu zmluvy, ktord sflubovala ¢osi iné.

Orieskova

Na Orieskovej ulici v Prievo-
ze chce postavit nizsi objekt
oproti platnému stavebnému
povoleniu samotny investor.
Namiesto penziénu by tu ale
rad postavil bytovy dom (vid’
str. 2). Verejné zhromazde-
nie, kde sa obyvatelia mohli
s investorom porozpravat
o zamyslanej zmene, prinies-
lo svoje ovocie - vybrali si, Ze nizsi bytovy dom s mensim poctom aut
a ziadnym podzemnym podlazim je pre ich ulicu lepsi ako vy33i penzion
s podzemnou gardzou a vac¢sim poc¢tom vozidiel.

Seberiniho

Polyfunkény objekt na Seberiniho ulici na Posni ziskal uzemné
rozhodnutie. Firma Horsen sa on snazila uz dlhé roky a jeho pra-
voplatnost potvrdil uz aj Krajsky stavebny urad. Investor tu pripra-
vil projekt troch domov so 6, 8 a 14 podlaziami. Maju tu byt byty,
apartmany a obchodné priestory, k tomu vyse 160 parkovacich
miest v podzemnej garazi a na povrchu. Z verejného zhromazde-
nia, na ktorom sa obyvatelia stretli s investorom, vzisli aspon via-
ceré poziadavky od obyvatelov prilahlych domov. Podmienkou
kolaudacie objektu je rozsirenie krizovatky Seberiniho-Tomasikova.
Investor sa okrem toho chysta popracovat na tzv. zelenej fasade.

Zéroven slubil, ze podmienkou bude kupit si k bytu parkovacie

miesto. Deklaroval aj, Ze sa nebude ani pokusat o zmenu stavby ako
to bolo v pripade Retra, ktoré narédstlo o osem poschodi. Ruzinov
sa s obcanmi dohodol, Ze vsetky ich poziadavky, ktoré bude mozné
zapracovat do stavebného povolenia, don zapracuje.

Pokuta Retro

Investor Retra dostal na jar pokutu 17 tisic eur. Mestskej ¢asti Ru-
Zinov ju uz aj zaplatil. Firma Centaurea totiZz vybudovala svetelné
reklamné zariadenia s ndpisom firmy Weon a menom stavby na
budove polyfunkéného objektu Retro na Nevddzovej ulici. Problé-
mom vsak bolo, Ze az ked'ich nainstalovala, poZiadala o stavebné
povolenie. Vysledkom je sankcia ruzinovského stavebného uradu.

Bern a Basel

Ostredky chce zahustit in-
vestor Aura R.C.L. Ten si vyhlia-
dol dve travnaté plochy medzi
ulicami Planét a Poludnikova,
¢i vzbudil u obyvatelov velky
rozruch. Zamysla tu totiz po-
stavit pata sestpodlazny dom.
V oboch pripadoch stavebny §
Urad Uzemné konanie zastavil.

Sputnik

Polyfunkény dom Sput-
nik je témou ¢islo jeden
pre obyvatelov Sputni-
kovej ulice uz niekolko
rokov. Snazia sa zabra-
nit zastavaniu travnatej
plochy, argumentuju
nadmernym hlukom
v tomto priestore. Na
jesen koncila platnost
stavebného povolenia
spred dvoch rokov, ktoré potvrdili uz vietky nadriadené institucie,
dokonca aj sud. Vlastnik pozemku, firma Vodohospodarske stavby
Malacky, si ho uz oplotil, aby zacal stavbu a neskonc¢ila mu platnost
stavebného povolenia. Ruzinovsky starosta Dusan Pekar preto in-
vestorovi ponukol na zdmenu iny pozemok. $éf Vodohospodar-
skych stavieb Malacky sa zatial nevyjadril, ¢i by pre neho zamena
prichadzala do uvahy.

M. Strosova
Foto. R. Hoblik

STRETNUTIE SO STAROSTOM
RUZINOVA
DUSANOM PEKAROM

10. januara 2012
od 16:00 do 18:00 hod.
Jedalen ZS Ostredkova 14

21.december 2011
4. januar 2012

11. januar 2012
18. janudr 2012
25. januar 2012

POSLANECKE STREDY

Diskutujte so svojimi ruzinovskymi poslancami. K dispozicii sii ob¢anom na
miestnom trade Ruzinov na Mierovej 21 kazdu stredu od 15:30 do 16:30

v zasadacke B2 na prizemi.

Mgr. Viktdria JancoSekova (volebny obvod Travniky)
(volebny obvod Poser)
(volebny obvod Prievoz)
(volebny obvod Strkovec)
(volebny obvod Ostredky)

Ing. Peter Hrapko
Ing. Jan Junas

Ing. Katarina Ot¢enasova
Ing. Eulalia 1zova

Viac terminov na www.ruzinov.sk




Investori maju rozne plany

Na Gzemi RuZinova maji vacsi ¢i mensi sikromni investori mnoho zamerov na zastavbu.

Prinasame vam prehlad tych najdolezitejsich.

Avidol - Na realizéciu ¢aka druhé etapa obytného stiboru Avidol medzi ulicami Na krizo-
vatkach a Galvaniho. Na to je naviazané aj vytvorenie prepojenia ulice Na krizovatkdch s
Galvaniho ulicou, ktoré md zrealizovat investor Avidolu.

Rozsirenie OD Kika - Obchodny dom Kika v nakupnej a biznis zone na Trnavke sa
rozsiri. Hned'v jeho susedstve vedla terajsieho parkoviska a pozdiZ zelezni¢nej trate pribud-
ne druha cast objektu, ktord rozsiri nabytkovy koncept.

Sportovy komplex Relax Zlaté Piesky — Medzi nakupnym centrom Shopping
Palace a zdhradkarskou osadou planuje developer vybudovat Sportové centrum s celoroc-
nym vyuZitim. Ma tu byt Sportové hala, rehabilitacné sluzby, apartmény a hotel. Zdmerom
je rozsirit sluzby na Zlatych Pieskoch. Najprv viak investor musi docielit zmenu tizemného
planu mesta.

Bytovy dom Beckovska - Viastnik pozemku chce na Beckovskej ulici postavit
bytovy dom so 4 nadzemnymi podlaZiami a jednym podzemnym podlazim. V objekte je
naplénovanych 10 bytov, administrativne priestory, priestory pre sluzby. Stavebny Grad mu
zamietol vydanie izemného rozhodnutia s odovodnenim, Ze pri rodinnych domoch nie je
vhodné stavat Stvorpodlazny bytovy dom. Investor sa odvolal na Krajsky stavebny drad.

Prestavba Hotela Junior - Jeho majitel predstavil zamer vybudovat na mieste ho-
tela tri domy s bytmi a apartménmi vratane obchodnych priestorov a podzemnych gardzi.
Zatial'nemd ani Gizemné rozhodnutie.

Monte Verde - Parkovisko pri restauracii Biela labut pri Strkoveckom jazere je uz dihie
stkromnym majetkom. Pred niekolkymi rokmi sa usku-
tocnila architektonickad sitaz, ktorej vitazi tu navrhli vys-
kovy obytny dom. Sti¢asny zamer majitela hovori o nizSom
obytnom dome, nemd vak zatial izemné rozhodnutie.

Bytovy dom Solivarska - Travnaty pozemok na rohu Solivarskej a Smolnickej ulice
v priebehu pér rokov niekolkokrat zmenil majitela, az zakotvil u mestskej organizdcie Spo-
lo¢nost pre rozvoj byvania. Platnost stavebného povolenia na Sestpodlaznd bytovku z roku
2009 skonci v zévere tohto roka, ak investor nezacne stavat. Spolocnost pre rozvoj byvania
uvaZuje o alternative postavit tu namiesto bytov na predaj ndjomné byty alebo rozmy3la
o predaji celého projektu inému subjektu.

Helios - Staré obchodné stredisko chce jeho vlastnik prestavat na 9-podlazny dom
s bytmi a obchodnou castou, ktora by sem aj po prestavbe vratila komercné prevédzky.
Investor md izemné rozhodnutie z roku 2010, ktoré napriek nesthlasu niektorych obyva-
telov potvrdil aj Krajsky stavebny drad.

Polyfunkény objekt RuZinov - roh Bajkalskej a Ruzinovskej ulice chce vlastnik
pozemkov zhodnotit vystavbou troch obytnych domov, najvyssieho s 27 podlaziami. Spolu
je tunavrhnutych 450 bytov. Dokumentdciu pre Gzemné rozhodnutie ma investor vypraco-
vanu na prekladky inZinierskych sieti.

Business Center Bajkal - Pred hotelom Holiday Inn na Bajkalskej by jeden z in-
vestorov rdd postavil objekt s kanceldriami, biznis hotelom, bytmi, apartmanmi, fitness
awellness centrom. Jeden z blokov chce vytiahnut do vy3ky 23 podlazi, v podzemi plénuje
466 parkovacich miest. Na tento zamer nie je vydané povolenie.

PreSovska - Polyfunkény komplex medzi bytovym domom na Presovskej a Eden Par-
kom nechc okoliti obyvatelia. Objekt nemd od RuZinova vydané Ziadne povolenie.

Perla RuZinova - z obytného komplexu s obchodnou ¢astou st skolaudované prvé
dva domy. Realizaciu zvy3nych troch investor zatial odkladd. Funguje aj susedny obchodny
dom, ktory mal byt podla povodnych planov uz zbdrany.

Hranicna ulica - Stkromni vlastnici tu maj viacero pozemkov — parkovisko na konci

Hranicnej, aj prazdnu plochu na krizovatke Hrani¢na-Mierovd-Gagarinova. Oba projekty uz
maju povolenie z predchddzajiceho obdobia. Zdmer polyfunkéného domu je aj na druhej
strane krizovatky — na mieste, kde kedysi bola cerpacia stanica.

Bergamon -V aredli Nakladnej automobilovej dopra-
vy medzi ulicami Hranicné a Mlynské Nivy zamysla vlast-
nik rozsiahlych pozemkov vybudovat novi obytnd Sturt.
Nemad v3ak zatial' dopracované vhodné dopravné riesenie.

Byvala radnica - Projekt prestavby byvalej obecnej radnice v Prievoze, neskér zdra-
votného strediska, na moderné zdravotnicke centrum stoji na mftvom bode. KedZe Krajsky
stid zrusil rozhodnutie ministerstva kulttry o tom, Ze pamiatkou je cely objekt, ¢akd sa na
dalsi postup rezortu kultdry a Pamiatkového dradu SR.

Memento - S dvoma blokmi bytovyich domov na konci Mierovej ulice nesiihlasia obyva-
telia susednych bytoviek. Voci izemnému rozhodnutiu z novembra minulého roka sa ludia
odvolali na Krajsky stavebny drad.

Jégého alej 3 - Ide o dobudovanie obytného komplexu Jégého alej na pozemku za
chrbtom uZ postavenej novostavby.

Olympia - Na pozemkoch byvalej Drutechny medzi Bajkalskou a Zahradnickou ulicou
existuje zamer vystavby polyfunkéného komplexu Olympia s jednou vyskovou budovou.
Projekt zabrzdila financnd kriza.

Polyfunkény objekt Grand House - 0 vybudovanie polyfunkéného objektu na
parkovisku vedla budovy Slovenskej sporitelne na Palkovicovej ulici sa pred niekolkymi
rokmi snazil vlastnik budovy nedalekého tane¢ného domu T&D na Mileticovej. Obyvatelia
Palkovicovej ulice su proti, vysledkom sporu je uzatvorené parkovisko. Ako sa projekt dalej
vyvinie, je zatial otdzne.

Cvernovka Svatoplukova - Cesky majitel cely areal predal Franciizom. Planuje tu
vybudovat moderny polyfunkény aredl, zatial' viak nemd povolenie.

Jarabiny - Rozostavany obytny siibor oproti Baumaxu na Miynskych Nivach momental-
ne stoji na nedostatku pefiazi na realizéciu .

Polyfunkcny objekt Bazova -V byvalom aredli zberného dvora uz dihsie existuje
zémer vystavby polyfunkéného domu s bytmi. Zatial nema povolenie.

Mlynské Nivy-Zapad - Viacero investorov chce zmenit izemie medzi Miynskymi Ni-
vami a Pristavnou ulicou na obyvané. Existuje tu viacero zamerov, ktoré si najprv vyZzadujd
zmenu tzemného planu.

Yosaria Plaza - Polozbirany obchodny dom Ruzinov zapasi s nezabezpecenym finan-
covanim zo strany jeho majitefa. To mu brani postavit tu zamysfané obchodné centrum.
Cely objekt aj s pozemkami sa uz dostal do drazby, v ktorej si ich vydraZila cyperské firma.
Majitel obchodného domu v3ak vysledok drazby napadol na stide.

Ruzinovska 2010 - Na nezastavani plochu medzi Ruzinovskou ulicou a gardZami na
Exndrovej si brusi zuby investor, ktory si tu predstavuje osempodlazny dom so 70 bytmi.
Stavebny urad v mdji zastavil izemné konanie.

Polyfunkény dom RuZinovska — 0 par metrov dalej, medzi ulicami Ruzinovsks,
Cmelikova a Exndrova, mé este z roku 2009 stavebné povolenie polyfunkény dom s 11 pod-
laziami, 50 bytmi a podzemnou gardZou.

Zahradnicka-Kvacalova - Administrativno-obytny komplex Sara na rohu Zahradnic
kej a Kvacalovej ziskal izemné rozhodnutie v roku 2010. Ide o dostavbu aredlu susednej nemocni-
ce $pecializovanej na ortopedicku protetiku. Navrhnutych je tu 44 bytov, administrativne plochy
apodzemné parkovisko s takmer 250 parkovacimi miestami.

Miroslava Strosova

Coskoro ofvorime novt siikromnis fROIRU

na Jyslej ulici v Prievoze zamerant na deli¢ky od 1 do 5 rokou.

Tefime sa na Vau.
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