
 
 

Miestny úrad mestskej časti  Bratislava – Ružinov 

 

 
Materiál na rokovanie 

Miestneho zastupiteľstva 

mestskej časti Bratislava- Ružinov 

dňa 31.03.2016 

 

 

 

Návrh 

 

na schválenie prevodu vlastníckeho práva nehnuteľnosti – pozemku registra „C“, kat. úz. 

Trnávka parc. č. 14814/545 m2, o výmere 86 m², zastavané plochy a nádvoria  do vlastníctva   

Vladimír Šteffek, Bulharská 58, 821 04 Bratislava a Viera Šteffeková, Bielková 4, 821 04 

Bratislava, podľa ustanovenia § 9a ods. 8) písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku 

obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa   

_____ __________________________________________________________________ 

 

 

Predkladateľ                                                                        Materiál obsahuje: 

Ing. Juraj Hagara v.r.                                                           1. Návrh uznesenia 

prednosta                                                                             2. Dôvodovú správu 

                                                                                             3. Prílohy 

                                                                                                                                                                                            

                                                                                      

           

Zodpovední: 

1. MVDr. Marián Gajdoš v.r.                      

zástupca starostu 

 

2. JUDr. Eva Poprendová  v.r. 

vedúca odboru právneho a správy 

majetku                                                                                            

 

Spracovateľ :                 

JUDr. Alica Kučerová  v.r. 

vedúca referátu správy  

nehnuteľného majetku 

            

                                

Bude prerokované: 

V komisii finančnej, 

podnikateľských činností  a informatizácie                            

 

 

V Bratislave,  marec 2016 



 2 

Návrh uznesenia: 

 

Miestne zastupiteľstvo  MČ Bratislava - Ružinov 

 

 

 

 

 A.                                                          s c h v a ľ u j e    

 

prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti - pozemku registra „C“ katastrálne územie Trnávka 

podľa ust. § 9a ods.8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 

predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa a to prevod vlastníckeho práva pozemku na 

Bulharskej ul., zapísaného v KN na liste vlastníctve č. 1, kat. úz Trnávka: 

 parc.č. 14814/545  zastavané plochy a nádvoria, o výmere  86 m², 

za kúpnu cenu  podľa znaleckého posudku č. 173/2015 v sume 175,67 eur/m², spolu v sume 

15.107,62 eur do vlastníctva  pána Vladimíra Šteffeka, bytom Bulharská  58, 821 04 

Bratislava a  pani Viery Šteffekovej, Bielkova 4, 821 04 Bratislava 

Odôvodnenie : 

Ide o pozemok v oplotení, z časti zastavaný garážou a z časti prístavbou rodinného domu, 

z časti ide  o priľahlý pozemok tvoriaci dvor  rodinného domu a spevnený prístup 

k rodinnému domu  (LV č. 564) a ku  garáži nadobúdateľov. Nadobúdatelia žiadajú prevod 

vlastníckeho práva pozemku parc. č. 14814/545 kat. úz. Trnávka, za účelom: 

a) vydania dodatočného stavebného povolenia na existujúcu stavbu garáž (umiestnenú na 

parc. č. 14814/545, 14814/201) a na prístavbu rodinného domu (umiestnenú na parc. 

č. 14814/545, parc. č. 14814/201), ktoré stavby sa aj  na časti pozemku 14814/545 

nachádzajú, 

b) prístupu k nehnuteľnostiam nadobúdateľov.   
 

Prevod vlastníckeho práva z dôvodu hodného osobitného zreteľa sa schvaľuje 3/5 väčšinou 

všetkých poslancov. Zámer prevodu sa zverejňuje v súlade s ustanovením §9a ods.8 písm. e) 

zákona SNR č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 

 

Kúpna zmluva bude podpísaná  kupujúcimi do 90 dní od schválenia uznesenia  v Miestnom 

zastupiteľstve mestskej časti Bratislava - Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude 

kupujúcimi podpísaná v uvedenom termíne toto uznesenie stratí platnosť.   

 

 

B. u k l a d á 

 

 

Ing. Jurajovi Hagarovi, prednostovi  

zabezpečiť spracovanie návrhu kúpnej zmluvy o prevode vlastníckeho práva  nehnuteľností   

pozemku parc.č. 14814/545 kat. uz. Trnávka                                                            

 

T: najneskôr do 15.04.2016 
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Dôvodová správa 

 

PREDMET:    
prevod vlastníckeho práva pozemku -  Bulharská ul.,  katastrálne územie Trnávka:  

pozemok registra „C“ : 

- parc. č. 14814/545  zastavané plochy a nádvoria o výmere 86 m²,  

do bezpodielového spoluvlastníctva Vladimír Šteffek a Viera Šteffeková, Bielkova 4, 821 04 

Bratislava a  podľa ustanovenia § 9a ods. 8) písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku 

obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa.  

 

ŽIADATELIA:   Vladimír Šteffek   
                              trvale pobytom Bulharská 58,  821 04 Bratislava 

                              Viera Šteffeková            

                              Trvale pobytom Bielkova 4, 821 04 Bratislava 

                              821 04 Bratislava 

 

ŠPECIFIKÁ POZEMKU :   

Parcelné č.          výmera      druh pozemku        kat. úz.      lokalita                LV 

14814/545           86 m²          zastavané                 Trnávka      Bulharská             1          

                                               plochy a nádvoria 

 

VLASTNÍCKE  VZŤAHY: 

Pozemok registra “C“ parc. č. 14814/545, kat. úz. Trnávka  je  v KN - C, zapísaný na liste 

vlastníctva č. 1, vlastník Hlavné mesto SR Bratislava, v správe Mestskej časti Bratislava -

Ružinov (LV č.1, Legenda:  kód spôsobu využívania pozemku  18 – pozemok, na ktorom je 

dvor).  

 

SKUTKOVY STAV  a  ÚČEL: 

Magistrát hl. m. SR Bratislava, listom č.j.: MAGS SNM 40042/2015/143344, zo dňa  

17.4.2015, odstúpil Mestskej časti Bratislava - Ružinov, žiadosť žiadateľov o kúpu pozemku 

registra  „C“ parc. č. 14814/545,  v kat. úz. Trnávka  na priame vybavenie. Žiadatelia o kúpu 

predmetného pozemku sú vlastníkmi nehnuteľností, stavby - rodinného domu ul. Bulharská 

58, v Bratislave - súp. č. 4434, na parc.č. 14814/200  a pozemkov parc. č. 14814/200, 

14814/201,  (LV č. 564), v kat. úz. Trnávka.  Pozemok KN - C parc.č. 14814/545,  kat. úz. 

Trnávka, žiadajú žiadatelia odkúpiť ako  pozemok v oplotení, z časti zastavaný garážou 

a z časti rodinným domom, z časti (priľahlý pozemok) tvoriaci dvor k rodinnému domu  i 

spevnený prístup k rodinnému domu  (LV č. 564) a ku  garáži.   Žiadatelia žiadajú prevod 

vlastníckeho práva pozemku,  za účelom vydania dodatočného stavebného povolenia na 

existujúce stavby na pozemku. 

 

Žiadatelia nemajú vydané stavebné povolenie: 

 na stavbu – garáž,  umiestnenú podľa zakreslenia, na časti pozemku parc.č. 

14814/201 (pozemok na LV č. 564),  ako aj na časti pozemku 14814/545 (pozemok 

na LV č.1), 

 na časť stavby – rodinného domu súp.č. 4434,  umiestneného, podľa zakreslenia aj 

na časti pozemku parc.č. 14814/201 (pozemok na LV č. 564),  ako aj na časti 

pozemku 14814/545 (pozemok na LV č.1). Časť stavby rodinného domu súp.č.  4434, 

na parc. č. 14814/200, je  v KN  zapísaná na LV č. 564, vo vlastníctve žiadateľov. 
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Vzhľadom k tomu, že žiadatelia budú na stavby, bez stavebného povolenia, žiadať dodatočné 

stavebné povolenie v súlade so zákonom 50/1976 Zb.   o územnom plánovaní a stavebnom 

poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, bude stavebný úrad skúmať okrem 

iného  (§88a stavebného zákona): 

 či dodatočné stavebné povolenie nie je v rozpore s verejným záujmami,   chránenými 

týmto zákonom, najmä s cieľmi a zámermi územného plánovania a osobitnými 

predpismi (stavebný úrad posúdi na základe záväzných stanovísk a podkladov 

predložených v stavebnom konaní). 

 či  vlastník nepovolenej stavby je vlastníkom pozemku zastavaného nepovolenou 

stavbou alebo jeho časti, alebo, že má k tomuto pozemku iné právo (§  58 ods.2) 

ak vlastník zastavaného pozemku alebo jeho časti s dodatočným stavebným 

povolením nesúhlasí, stavebný úrad odkáže vlastníka pozemku na súd a konanie 

preruší ( §137). Konanie o stavbe zostane prerušené až do právoplatnosti rozhodnutia  

súdu vo veci.  

Ak sa v konaní o dodatočnom povolení stavby preukáže rozpor s verejnými záujmami alebo 

stavebník v určenej lehote nesplní podmienky rozhodnutia o dodatočnom povolení stavby, 

stavebný úrad nariadi odstránenie stavby (§ 88a ods.5 zákona)  

 

Územnoplánovacia informácia a stanovisko z hľadiska ÚPN hl. mesta SR Bratislavy (UPI 

č.j.: UP/CS 11051/2015/2/UP1 o dňa z 14.05.2015): 

DRUH URBANISTICKEJ FUNKCIE 

102 – málopodlažná zástavba obytného územia, Bulharská ul.  

 

REGULÁCIA A INTENZITA ZÁSTAVBY 

Podľa platného Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení 

zmien a doplnkov (ZaD 01, ZaD 02, ZaD 03 a ZaD 05 – prijaté uznesením Mestského 

zastupiteľstva hl. mesta SR Bratislavy VZN č. 10/2014 zo dňa 23.10.2014 s účinnosťou od 

dňa 10.11.2014, ktorým sa mení a dopĺňa VZN hl. mesta SR Bratislavy č. 4/2007, č. 12/2008, 

č. 17/2011 a č. 5/2014) je uvedená parcela č. 14814/545 v kat. úz. Trnávka súčasťou 

stabilizovanej funkčnej plochy 102 – málopodlažná zástavba obytného územia, územia 

slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží a 

k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia v súlade s významom a potrebami územia stavby 

občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu. V 

stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy 

nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v 

rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové 

formy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná 

kostra málopodlažnej zástavby. Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z 

celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. Do počtu 

nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho 

zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. Pre 

stabilizované obytné územie 102 – málopodlažná zástavba obytného územia všeobecne platí: 

 zachovať súčasné funkčné využitie, 

 ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existujúcu 

zástavbu a vnáša do zástavby nepriateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, 

nie je možné takúto stavbu v stabilizovanom území umiestniť, 
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 rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej zástavby, nie 

je možné generalizovať a stanoviť jednotnú reguláciu intenzity využitia pre celú 

stabilizovanú funkčnú plochu, 

 základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaného územia v meste je 

uplatniť požiadavky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality 

prostredia. 

 

SÚVISIACA PLATNÁ ÚPD: 

Územný plán hlavného  mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení zmien a doplnkov 

ZaD 01 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 31.03.2008 

ZaD 02 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 15.12.2011 s účinnosťou od 01.02.2012 

ZaD 03 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, zo dňa 25. – 26.06.2014 ) 

ZaD 05 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, zo dňa 23.10.2014 

ROZPRACOVANÁ ÚPD:     - - - 

POZNÁMKA:    stabilizované územie, funkčná plocha vo vnútornom   

                                                          meste 

DOPLNENIE : 

Následne v zmysle platnej ÚPD hl. mesta SR Bratislavy kapitola C.14.4.1: Ochranné 

pásma dopravných systémov – sa požaduje rešpektovať stanovené ochranné pásma letísk 

a heliportov resp. definované bezpečnostné a ochranné pásma Letiska M. R. Štefánika a 

v časti B na str. 150 kapitola 9.1.4 Ochranné pásma, pričom uvedené je zrejmé aj z grafickej 

časti ÚPD – 3. Verejné dopravné vybavenie, legenda – ochranné pásma letiska a heliportov 

(uvedené dávame do pozornosti s ohľadom na absenciu výškovej regulácie v záväznej časti 

ÚPD hl. m. SR Bratislavy, Zmeny a doplnky 02). 

 

Stanovisko z ohľadom na Územný plán zóny Trnávka – Stred, čistopis z r. 03/2015 

Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/01 

Následne dávame do pozornosti, že uvedenou parcelou 14814/545 v kat. úz. Trnávka 

v zmysle návrhu ÚPN zóny TRNÁVKA – STRED, čistopis prechádza podzemné potrubné 

vedenie nízky tlak plyn označ. NTL – 200 OCL (oceľ), na uvedené vedenie je nutné vyžiadať 

stanovisko spoločnosti SPP Distribúcia a. s. Funkčné využitie parcely v zmysle návrhu 

územného plánu zóny (viď. grafická časť) – spevnená prevádzková plocha pri rodinných 

domoch. 

 

STANOVISKO Z HĽADISKA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA 

Z hľadiska životného prostredia s odpredajom pozemku č 14814/545 v kat. úz. Trnávka, druh 

pozemku zastavané plochy a nádvoria s výmerou 86 m
2 

Vladimírovi Šteffekovi, Bulharská 58 

a Viere Šteffekovej, Bielkova 4, Bratislava,   bol vyslovený súhlas. 

 

STANOVISKO Z HĽADISKA DOPRAVY 
Z hľadiska dopravy  bol vyslovený súhlas s prevodom pozemku. 

 

STANOVISKO Z HĽADISKA ÚZEMNÉHO PLÁNU 

Predaj parcely č. 14814/545 v kat. úz. Trnávka v blízkosti existujúceho rodinného domu 

odporúčame v prípade, že nenastane neprijateľná resp. nevýhodná prevádzková zmena 

súvisiaca so súčasným využitím, vrátane nepriaznivých zmien pre uložené potrubné vedenia 

alebo existujúce siete alt. prejazd alebo príjazd. Predaj uvedenej parcely navrhujeme 
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podmieniť vyjadrením správcov sietí, najmä spoločnosť SPP Distribúcia a. s. (existujúce 

plynové vedenie – NTL200). P 

Predaj parcely s budúcim využitím a prevádzkovaním, ako spevnená plocha v blízkosti 

rodinného domu nie je v rozpore s platnou reguláciou podľa ÚPN zóny TRNÁVKA – 

STRED, čistopis z r. 2015. Predaj neobmedzí a ani negatívne neovplyvní plánovaný rozvoj 

podľa aktuálneho ÚPN hlavného mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení zmien a doplnkov, 

s predpokladom rozvoja funkčných systémov mesta do r. 2020 a prognózou do r. 2030, za 

predpokladu dodržania stanoveného funkčného využitia  

 

STANOVISKO SPP distribúcia a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava, vzhľadom na to , že 

v záujmovom území sa nachádza plynárenské zariadenie - distribučný plynovod NTL 

DN 300-oceľ/PN 2,1 kPa  (č.j.: TDba/1653/2015/Pr) : 

SPP distribúcia a.s., súhlasil s vydaním stavebného povolenia na stavbu: Prístavba RD 

a stavba garáže na parc.č. 14814/200, 1481/201, 14814/545, kat. úz. Trnávka, stavebníkom 

Vladimírovi Šteffekovi a Viere Šteffekovej pri dodržaní stanovených podmienok. Zároveň 

súhlasil: 

 s kúpou pozemku parc. č. 14814/545, kat. úz. Trnávka, za účelom vydania 

dodatočného stavebného povolenia na existujúce stavby, 

 garáž sa podľa zákresu z vytýčenia (v prílohe) nachádza vo vzdialenosti 1,35 m od 

vyššie uvedeného plynárenského zariadenia a teda nezasahuje do jeho ochranného 

a bezpečnostného pásma. 

 

Stanovisko oddelenia správy komunikácii Magistrátu hl.m. SR Bratislava (list č.j.: 

MAGS OSK 45349/2015-275011-2 ,správcu miestnej komunikácie II. triedy – Bulharská ul.): 

Na základe predloženej žiadosti správca komunikácie Bulharskej ul. nemá námietky 

k žiadosti o predaj. Správca komunikácie žiada, aby komunikácia Bulharská a k nej priľahlý 

chodník zostali v pôvodnom šírkovom a smerovom usporiadaní v jeho správe. 

 

Okresný úrad Bratislava, Pozemkový a lesný odbor, listom OU-BA-PLO -2015/72131/002 

HAV, zo dňa 14.08.2015, doručeným 20.8.2015, zaslal na žiadosť Miestneho úradu MČ 

Bratislava - Ružinov „Vyjadrenie k uplatneným reštitučným nárokom“, kde oznámil, že 

v zmysle zákona č.229/1991 Zb. v znení neskorších predpisov, ako ani v zmysle zákona č. 

503/2003 Z.z. v znení neskorších predpisov nebol uplatnený reštitučný nárok na pozemkovo 

knižnú parcelu 14791/1, zapísanú v Pk vl.č. 9938, (na ktorej sa parc.č. 14814/545,  kat. úz. 

Trnávka nachádza). 

 

Žiadateľ doručil  ZP č. 173/2015. 

Znaleckým posudkom č.  173/2015, zo dňa 27.10.2015 znalca Ing. Marcela Michta, 

Bratislavská 714/1, 900 46 Most pri Bratislave bola zistená všeobecná hodnota pozemku  

(VŠH) : 

POZEMOK-KN-C, kat. úz. Trnávka: 

Pozemok parc.č.  14814/545  (86 m², 175,67 eur/m²)                  15.107,62 eur    

Spolu VŠH                                                                                    15.107,62 eur 

Zaokrúhlene                                                                                   15.100,00 eur 

 

Primátor  Hlavného  mesta  SR  Bratislavy udelil  02.12.2015, listom doručeným 

09.12.2015 č. j.: MAGS OGC- 56986/2015 predchádzajúci súhlas  č. 02 01 00 66 15  podľa 

čl. 80 ods.5 Štatútu hl.m. SR Bratislava  k prevodu vlastníckeho práva nehnuteľnosti -   

pozemku  KN-C,  katastrálne územie Trnávka (LV č. 1): 
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- parc.č.14814/545, zastavané plochy a nádvoria výmere 86 m² 

za cenu najmenej vo výške všeobecnej hodnoty majetku  stanovenej v Znaleckom posudku č. 

173/2015 zo dňa 27.10.2015, vypracovanom v súlade s požiadavkami zákona SNR č. 

138/1991 Zb. o majetku obcí, v znení neskorších predpisov, nie však nižšiu ako 175.67 

eur/m² s podmienkami. Predchádzajúci súhlas k prevodu platí 12 mesiacov odo dňa podpisu, 

t.z. od  02.12.2015. 

 

Predaj pozemkov sa navrhuje schváliť podľa §9a ods.8 písm. e) zákona NR SR 138/1991 Zb. 

o majetku obcí v znení neskorších predpisov: 

z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne 

trojpätinovou väčšinou všetkých  poslancov, podľa § 9a ods.8 písm. e) zákona č. 138/1991 

Zb., pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený (iný ako trhový alebo ekonomický záujem), 

zámer predať majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred 

schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na internetovej 

stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto 

doby. 

Zámer predať majetok týmto spôsobom bol zverejnený na úradnej tabuli a na internetovej 

stránke dňa 09.03.2016. 

 

Miestna rada MČ Bratislava - Ružinov návrh prerokovala dňa 15.3.2015, zobrala ho na 

vedomie a odporučila miestnemu zastupiteľstvu MČ Bratislava – Ružinov návrh schváliť.  

 

Materiál prerokuje Komisia finančná podnikateľských činností a informatizácie MZ MČ 

Bratislava – Ružinov dňa 23.03.2016 

 

  

 

Prílohy: 

1. Kópia KM 

2. Magistrátom hl.m. SR Bratislava odstúpená žiadosť žiadateľov    

3. Kópia doplnenia žiadosti žiadateľov 

4. Kópia LV č. 564 

5. Kópia LV 1 

6. Kópia UPI č.j.: UP/CS/11051/2015/2/UPI  zo dňa 14.5.2015  

7. Kópia stanoviska č.j.: MAGS OSK 45349/2015-275011-2 

8. Kópia Vyjadrenia k uplatneným reštitučným nárokom  z 14.08.2015 

9. Kópia vyjadrenia SPP distribúcia  a.s. č.j.: TDba/1653/2015/Pr z 15.7.2015 

10. Kópia Znaleckého posudku č. 173/2015 

11. Kópia predchádzajúceho súhlasu k prevodu  02 01 00 66 15 
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