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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
MC Bratislava — RuZinov
po prerokovani materialu

A schvaluje

1) najom bytu €. 4, 1. poschodie, Azovska 10 v Bratislave ako bytovi nahradu pre Martina
Kristofica a Zuzanu Kristofi€ova na dobu neurg¢itd
B. uklada

Ing. Jurajovi Hagarovi, prednostovi,
zabezpedit uzatvorenie zmluvy o najme bytu

T:do 31.12.2015



Do6vodova sprava:

Bytova komisia ako poradny organ starostu mestsksj Bratislava — Ruzinov zaé€lom rozSirenia
kapacit MS $astna na svojom rokovanina 22. juna 2015 pridelila bytovi nahradu rodine
Kridtoficovych z MS $astna. Rodine Kridtafovych pridelila 2,5 izbovy byt na Azovskej 10
v Bratislave.

Rodina Kristoftovych verbalne suhlasila s bytovou nadhradou s midddom zachovania najmu na
dobu neutita.

V zmysle ust. 8 713 ods. 1 @hanskeho zdkonnika, ak sluzobny byt po smrti najontivajuad’alej
osoby uvedené v § 706 ods. 1dimskeho zakonnika, nie st povinné sa z byttialysva’, dokid’ im

nie je zabezpmny primerany nahradny byt, ak ne&$tgpod’a osobitného zakona poskytnutie
nadhradného ubytovania. Zakon tymto osobam zaltemoeravo byvania k predmetnému bytu. Do
pridelenia bytovej nahrady maju tieto osoby praviva’ byt v doterajSom rozsahu. Priméarnou
formou bytovej nahrady je primerany nahradny bytmBranym ndhradnym bytom je byt, ktory je
velkos'ou obytnej plochy, vybavenim, umiestnenim a vy&kajomného primerany bytu, ktory sa ma
vypratd’ ato s prihliadnutim na jeho Zivotné a pracovné&giy. Z toho vyplyva, Ze kvalitativne
a kvantitativne znaky nadhradného bytu sa odvodadjioho,¢o mé nahradi

Ustanovenie 8§ 712a ®ianskeho zakonnika nedefinuje bytové nahrady vanéonahradného bytu
a nahradného ubytovania Paldiska dojednanéhmsu najmu.

V rozsudku NS SR sp. zn. 2Cdo 83/01 sa uvadza,ypeatdvanému subjektu poskytuji byvanie
trvalého charakteru, teda na n@tyr ¢as. TieZz sa wom uvadza, Ze ak by sa za zodpovedajucu bytovu
nahradu povazovalo aj zabeZprie nahradného bytu resp. ndhradného ubytovatvaau najmu na
uréity ¢as, znamenalo by to obchadzanie uvedenéetuforiem nahrady vyplyvajuceho z § 712a
Okcianskeho zakonnika.

V zmysle vysSie uvedeného rozsudku ...“pri rie§#éizky,¢i ndhradny byt s najmom nacity c¢as je
zodpovedajucou bytovou nahradou treba vych@dzmstitatu najmu bytu. Jeho charakteristickym
znakom je, Ze najom bytu je chraneny (8 685 od3Z)L Zabezp&nim bytovej nahrady nadity ¢as

by sa wel bytového najmu nenapinil. Bytova nadhrada nem#&itslvypratavanej osobe iba na
zabezpé&enie byvania peas¢asu nevyhnutného na zabespeie si iného byvania. d¢lom bytovych
nahrad je predovSetkym poskythdsobe vypratavanej nahradné rieSenie jej potrefarba, ktora
mala pévodnym najomnym pomerom vyrieSend. Ndjorminza totiz nezaklada trvalvsidgjomného
vztahu, vyjadruje iba to, Ze doba najmu nie je présisevo ohraiena.”

Najvyssi sud SR v predmetnom rozsudku vyslovil naze ...“charakteristickym znakom néhrady vo
forme néhradného bytu je byvanie trvalého charakteesp. Ze jeho zabezjmie poskytuje
vypratdvanému ochranu na nétyr ¢as. Tato ochrana poskytuje osobe, ktora ma byt atsthr
moZznos uspokojovd zakladnu potrebu byvania a jetadne znakom sociélnej istoty. Tato intenzivna
ochrana sa poskytuje len najomnym pomerom, ktomdikiizna zéklade ngjomnej zmluvy bez
¢asoveho obmedzenia.”

V danej oblasti poskytovania bytovych nahrad’adiska doby trvania najmu nie je situacia v zakone
rieSend a judikatira je v danej oblasti eSte ler@redku. Jediny judikat, ktory sa da aplikbva
a z ktorého sa da vychadza vy3Sie uvedeny rozsudok NajvysSieho sudu.

V sulade s VZN mestsképsti Bratislava RuZinoy. 23/2012 o nijme bytov sa doba ngjmu v bytoch
vo vlastnictve mesta Bratislavy zverenych do spréngstskejéasti a v obecnych bytoch, ktoré sa
nachadzaju v dome zverenom do spravy mesis&i alej len ,VZN“) upravuje ust. 8 2 tohto
nariadenia. Doba najmu mbéZetby najomnej zmluve dohodnuta najviac na 3 roky aletenej bez
moZznosti zmeny doby ndjmu na dobu rgur

Uvedené VZN sa svojou pravnou Upravoutalmje na pridéovanie bytov v nadvéznosti na
vybavovanie Ziadosti o najom bytu, ktoré si dowmané na mestskdag’ zo strany Ziadatev

0 najom, ktori pri predkladani svojich Ziadosti layzreukazovasplnenie stanovenych podmienok.



Z toho vyplyva, Ze proces prittevania bytu poth vysSSie spomenutého VZN sudvisi s podanou
Ziados'ou. Predmetné VZN sa naahuje na poskytovanie bytovej ndhrady na zéakladbadnutia
sudu alebo priamo zo zakona.

Pri dobe najmu na dobu ne¢itd je vzmysle §29a zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov obec povinna s najomcona loyavrie zmluvu o prevode vlastnictva bytu
do dvoch rokov odoith, ke’ najomca poZziada o prevod vlastnictva bytulladdhto zakona.

Vzhradom ku skuténosti, Ze na danu problematiku v podmienkach Slsk@nrepubliky nie je
dostaténa judikatira aaj s dhdom na doterajSiu rozhodovactinnog’ sidov, nie je mozné
jednoznane konsStatov ¢i pridelenie bytu na dobu &itd by sid povaZzoval za primerany nahradny
byt. Z uvedeného dévodu nie je mozné ZaraspeSnaspre mestskdad’ v potencidlnom spore.
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Zapisnica zo zasadnutia
Bytovej komisie - poradného organu starostu
mestskej €asti Bratislava - Ruzinov
22. jun 2015

Pritomni

Clenovia komisie
Mgr. Martin Pener, Mgr. Igor Adamec, PaedDr. Erika Drgofiova, Ing. Peter Hrapko, Mgr. Beata
Mesikova, Ing. Anna Reinerova, Ing. arch. Lucia Stasselova, PhDr. Helena Vrablikova

Prizvani a hostia

Ing. DuSan Pekar, Ing. Juraj Hagara, Mgr. Henrieta Valkova, Monika Repasova
Nepritomni

Mgr. Eva Frankova

Program
1. Otvorenie
2. Vofba predsedu a podpredsedu
3. Opakované predizenie najomnej zmluvy
4. Vyhodnotenie Ziadosti o pomoc pri poskytnuti ndhradného ubytovania
5. Pridelenie bytovej nahrady rodine Kritoficovych a Simekovych z MS Stastna
6. Ziadost o pridelenie bytu Mérii Kissovej. Ziadost o poskytnutie pomoci — sluzobny byt

v spolo¢enskom dome Prievoz
7. Vyhodnotenie podanych zZiadosti o ndjom bytu - vyradenie
8. Rbzne

1. Otvorenie
Prvé zasadnutie Bytovej komisie otvoril pan starosta. Privital pritomnych ¢lenov komisie. Zazelal im vela
Uspechov pri ich pdsobeni v komisii.

2. Volba predsedu a podpredsedu
Pritomni ¢lenovia komisie si spomedzi seba tajnym hlasovanim zvolili za predsedu komisie Mgr.
Martina Penera. Za podpredsedu komisie zvolili Ing. Petra Hrapka.

3. Opakované pred [Zenie najomnej zmluvy

Komisia posudila UpIné a aktualne Ziadosti ziadatelov CS 10403/2015, CS 10651/2015, CS 9867/
2015, CS 8365/2015, CS 10652/2015, CS 9869/2015, CS 9864/2015 z bytového domu Vietnamska
41 o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na tri roky. Komisia potvrdzuje splnenie podmienok na
opakované uzatvorenie najomnych zmlav so Ziadatelmi na tri roky.

Hlasovanie: 6 pritomni, 6 za, O proti, 0 sa zdrzalo

Komisia posudila Uplnd a aktualnu ziadost' ziadatela CS 7678/2015 z bytového domu Vietnamska 41
0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na jeden rok. Komisia potvrdzuje splnenie podmienok na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy so ziadatelom na jeden rok.

Hlasovanie: 6 pritomni,6 za, O proti, O sa zdrZalo

4. Vyhodnotenie zZiadosti 0 pomoc pri poskytnuti nah radného ubytovania

Komisia posudila ziadost o pomoc pri poskytnuti nahradného ubytovania CS 13146/2015 a zamieta
pridelenie ndhradného ubytovania.

Hlasovanie: 6 pritomni, 6 za, O proti, 0 sa zdrzalo

5. Pridelenie bytovej nahrady rodine Kristofi ~ &ovych a Simekovych z MS S tastna

Bytova komisia suhlasi s prideleni bytovej nahrady rodine KristofiSovych a Simekovych z MS Stastna.
Rodine Kristofisovych prideluje 2,5 izbovy byt na Azovskej 10 v Bratislave. Rodine Simekovych
prideluje 2 izbovy byt na JaSikovej 14 v Bratislave.

Hlasovanie: 6 pritomni, 6 za, O proti, O sa zdrZalo
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6. Ziadost o pridelenie bytu Marii Kissovej. Ziados t o poskytnutie pomoci — sluzobny byt

v spolo éenskom dome Prievoz.

Bytova komisia ziadost' o pridelenie bytu a Ziadost o poskytnutie pomoci posudi na dalSom zasadnuti
komisie.

Hlasovanie: 6 pritomni, 6 za, O proti, O sa zdrZalo

7. Vyhodnotenie podanych Ziadosti o ndjom bytu - vy radenie

Komisia schvaluje vyradenie Ziadosti, kde Ziadatel nespifa podmienky v zmysle poZiadaviek VZN:
CS 5058/2015, CS 2141/2015, CS 8451/2015. CS 403/2015, CS 2284/2015

Hlasovanie: 6 pritomni, 6 za, O proti, 0 sa zdrzalo

Komisia schvaluje vyradenie Ziadosti, kde Ziadatel nedolozil doklady v zmysle poziadaviek VZN ani po
vyzve:

CS 2162/2015, CS 400/2015, CS 5021/2015, CS 2090/2015, CS 6349/2015, CS 2116/2015,

CS 2202/2015, CS 2149/2015, CS 2100/2015, CS 2199/2015, CS 2206/2015, CS 2212/2015,

CS 2230/2015CS 2208/2015, CS 2098/2015, CS 5064/2015, CS 5067/2015, CS 2110/2015,

CS 2197/2015, CS 2233/2015, CS 2242/2015, CS 2164/2015, CS 2285/2015, CS 2246/2015,

CS 2175/2015, CS 2257/205, CS 2243/2015, CS 2228/2015, CS 2231/2015, CS 2161/2015,

CS 2297/2015, CS 2239/2015, CS 2288/2015, CS 2289/2015, CS 2270/2015, CS 2200/2015
Hlasovanie: 6 pritomni, 6 za, O proti, O sa zdrZalo

Po skon&eni bodu 7 sa na rokovanie komisie dostavili &lenky komisie pani Stasselova a pani Reinerova.

8. R6zne

Komisia poziadala Moniku RepdaSovu, referat najomnych bytov o zaslanie tabulky vyhodnotenych
a nevyhodnotenych zZiadosti a zoznamu bytov.

8A) NajblizSie zasadnutie komisie sa uskutoéni dfia 1.7.2015 a 8.7.2015 o 15.30hod v miestnosti
A301.

Mgr. Martin Pener,v.r.
predseda komisie
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Zmluva o najme bytu €. ZPB — 38/2015
uzavreté podfa ustanoveni 8 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obc&iansky zakonnik®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimate I Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Pvrimaciélne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 603 481

zastupené: JUDr. Ivom Nesrovnalom, LL.M.
primatorom Hlavného mesta SR Bratislavy
Zastupené spravcom v zmysle § 6 ods. 4 zakona SNR ¢&. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov:
Mestska €ast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava,
zastUupena: DuSanom Pekarom
starostom Mestskej €asti Bratislava - Ruzinov
bank.spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: 1800182003/5600

ICO : 603 155
DIC : 2020699516
(dalej len ,prenajimatel™)
2. Najomca: Martin KRISTOFI €
narodeny:

bytom: Stastna 26, 821 05 Bratislava
a manzelka

Zuzana KRISTOFI COVA
narodena:
bytom: VI¢kovce 383, 919 23
(dalej len ,najomca®)

sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme bytu (dalej len ,najomna zmluva®)

I. Predmet zmluvy

1. Mestskéa Cast Bratislava - Ruzinov je spravcom bytu €. 4 v bytovom dome Azovské 4, 6,
8, 10 v Bratislave, supisné ¢islo 1079, na ulici Azovska cislo vchodu 10, ktory je
vybudovany na parcele &islo 9918/1, zapisany na liste vlastnictva Cislo 2688 pre obec
Bratislava, katastralne Uzemie Nivy, obec Bratislava — m.€. Ruzinov, okres Bratislava ll,
na Okresnom Urade Bratislava, Katastralny odbor. Vlastnikom predmetného bytu je
hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi v zmysle § 713 ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika po
smrti ndgjomcu sluzobného bytu v MS Stastna 26 v Bratislave primerany nahradny byt
€. 4 v Bratislave na ulici Azovska cislo vchodu 10, na 1. poschodi pozostavajici z 3
izieb, kuchyne a prislugenstva o podlahovej ploche bytu 65,50 m?, /z toho pivnica 6,30
m?/ nachadzajici sa v bytovom dome Azovskéa 4, 6, 8, 10 v Bratislave, supisné ¢islo
1079 (dalej len ,byt").



Specifikacia jednotlivych miestnosti bytu a prislusenstva bytu je uvedena v prilohe &. 1
tejto najomnej zmluvy (dalej len ,p6dorys”), ktora je neoddelitelnou su€astou tejto
najomnej zmluvy.

Néjomca prebera byt podla Specifikacie v ¢lanku | bod 2 najomnej zmluvy do ndjmu za
podmienok dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve a zavazuje sa dodrziavat povinnosti
vyplyvajlice z ustanoveni tejto najomnej zmluvy a ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Spolu s najomcom bude predmetny byt uZivat’ syn Richard Kristofi¢, narodeny .

II. Doba najmu bytu a skon €enie najmu bytu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€itl odo drfia nadobudnutia Ucinnosti
tejto zmluvy.

. N4jom bytu mdZe zaniknut pisomnou vypovedou prenajimatefa nijomcovi z dévodov
uvedenych v 8 711 odsek 1 pism. c), d), e), g) Obc&ianskeho zakonnika. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zac€ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.

lll. Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uziv  anim bytu

Najomné je stanovené v zmysle zakona NR SR ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v plathom
zneni a podla prisluSsnych vykonavacich predpisov a predstavuje pri podpise tejto
zmluvy 75,63 € mesacne.

Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu (dalej len ,uhrada za sluzby*) je
stanovena v sulade s platnymi pravnymi predpismi a cennikmi dodavatelov a
predstavuje pri podpise tejto zmluvy 176,60 € mesacne a tdto je najomca povinny platit
preddavkovo v sulade s nasledujucim odsekom tohto ¢lanku zmluvy.

Najomné a Uhradu za sluzby (dalej len ,predpis”) vo vySke 252,23 € je ndjomca povinny
platit v mesacnych splatkach Prvej ruzZinovskej spolo¢nosti a.s., Mlynské
Nivy 61, 827 11 Bratislava, (dalej len ,PRS"), ktora je podla Zmluvy o komplexnom
prenajme majetku a poskytovani sluzieb zo dnia 1.1.2003 v zneni jej platnych dodatkov
poskytovatelom vybranych vykonov pre prenajimatela, ato na GCet vedeny v.
Bratislava k ur€enému variabilnému symbolu: , priCom tieto Gdaje su uvedené
v predpise, ktory tvori neoddelitelnu prilohu €. 2 k tejto zmluve. PRS je zaroven povinna
pinit vo vztahu k najomcovi prava a povinnosti prenajimatela, zabezpecit dodavku
sluzieb a Uhrady v mene ana u€et najomcu, nakolko prenajimatel ako vlastnik
predmetu najmu uzavrel zmluvu o vykone spravy s inou osobou (dalej len ,spravca®).

Vyuctovanie preddavkov za sluzby za kalendarny rok vykond PRS po skonéeni
kalendarneho roka po vykonani kontroly spravnosti vyGc¢tovania mesacnych
preddavkovych platieb za sluzby poskytované v suavislosti s predmetom najmu
doru¢enym spravcom bytového domu. V pripade zistenych rozdielov PRS uplatni ich
reklaméaciu a nésledne doruci vyuctovanie ndjomcovi do 30. juna nasledujuceho roka
a vysporiada s ngjomcom anasledne aj so spravcom v mene ana ucet ngomcu
preplatky a nedoplatky za tieto sluzby v lehote 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania
pripadne doruéenia opravného vyucétovania spravcom, ak bude prenajimatel u spravcu
predmetu najmu reklamovat spravnost vykonaného vyuctovania.



Najomca je povinny uhraddzat stanovené predpisy na ngjomné a Uhradu za sluzby
mesacne a to najneskor do 25. dna prislusného mesiaca. Ngjomné a uhradu za sluzby
Za prvy mesiac uzivania bytu je najomca povinny uhradit PRS do 10 dni od podpisania
preberacieho protokolu v zmysle €l. VII bod 1 tejto zmluvy.

Podrobny vypocCet najomného a Uhrad za sluzby je uvedeny v ,Evidenénom liste"
(priloha €. 2).

Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujace pre ur€enie najomného a ceny sluzieb (pocet
¢lenov domacnosti, cena energii, sluzieb a pod.), je PRS opravnena jednostranne
zmenit vySku njomného alebo Udhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Uginnost zmeny nastava prvym diiom nasledujiceho mesiaca po oznameni najomcovi.

Najomca je povinny uhradit PRS nedoplatok podfa celoro¢ného vylctovania cien
sluZieb najneskor do 30 dni od doru€enia vyucétovania ndjomcovi.

PRS je povinna vyplatit najomcovi preplatok z celoroéného vyactovania do 30 dni od
dorucenia vyuc¢tovania najomcovi.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

PRS zabezpeluje opravy a udrzZiavacie prace na byte, ktoré zndSa prenajimatel v
terminoch a v potrebnom rozsahu uréenom technickymi normami.

Najomca je opravneny uzivat’ byt, prisluSenstvo bytu a suvisiace priestory a zariadenia
v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujli na predmet najmu a riadne pouZzivat
sluzby spojené s uzivanim bytu v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto najomnej zmluve.
Pri vykone svojich prav je povinny dbat na to, aby sa v dome vytvorilo sluSné prostredie
zabezpedujuce ostatnym ngjomcom nerusené uzivanie bytu.

N4jomca je povinny umoznit PRS vykonat’ kontrolu technického stavu bytu, poskytnut
informacie resp. predlozit k nahliadnutiu doklady pre overenie udajov potrebnych pre
vypocCet ndjomného a ceny sluzieb. V pripade, ak je najomca v omeSkani s Uhradou
najomného a sluzieb viac ako 30 dni je povinny umoznit PRS vykonat technické
opatrenie na docCasné preruSenie dodavky tepla a teplej uZitkovej vody. Naklady na
realizaciu technického opatrenia znaSa ngjomca.

N4ajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit PRS potrebu tych oprav v byte,
ktoré znaSa prenajimatel a zaroven sa zavazuje umoznit PRS ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy definované v nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z. z. v plathom zneni v byte
sQvisiace s jeho uzivanim, ich zabezpecenie a naklady spojené s beznou udrzbou bytu
hradi ndjomca. Ak tato povinnost ndjomca nesplni, ma PRS pravo po predchadzajucom
upozorneni ngjomcu vykonat drobné opravy abeznd adrzbu s&dm a pozadovat od
ndjomcu Uhradu néakladov.

Najomca je povinny odstranit zavady ktoré v dome, resp. v byte spdsobil. Ak tato
povinnost najomca nespini, ma PRS pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia sam odstranit a poZadovat od najomcu nahradu.

Najomca nesmie vykonavat v byte stavebné Upravy ani inU podstatnd zmenu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
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N4jomca nie je opravneny dat’ byt, alebo jeho ¢ast do podnajmu, pripadne uzivat byt na
iné ucely ako na byvanie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Vymena bytu je moZna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca sa zavazuje umoznit’ prenajimatefovi alebo PRS na zaklade telefonickej alebo
pisomnej vyzvy prenajimatefa alebo PRS vstup do bytu za a¢elom kontroly, &i najomca
uziva byt riadnym sp6sobom, v stulade so zakonom a stouto zmluvou a v pripadoch
upravenych v bodoch 5. alebo 6. tohto ¢lanku zmluvy. Prenajimatel alebo PRS je
opravneny pozadovat od najomcu vstup do bytu podla predchadzajucej vety minimalne
Styrikrat poc€as kalendarneho roku. V pripade ak si najomca nesplni povinnost umoznit
prenajimatelovi vstup do bytu, povaZuje sa tato skutocnost za hrubé poruSenie
povinnosti ndjomcu.

N4jomca je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimatefovi, PRS, spravcovi bytového domu alebo osobe opravnenej
vykonavat opravu a udrzbu za u€elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpe¢i sam alebo ak ide o opravu spoloCnych €asti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montdz a Udrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla avody vbyte aodpoCet nameranych hodndt. Najomca je povinny
umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického
zariadenia.

Prenajimatel alebo PRS sa zavazuje vyzvat najomcu na spristupnenie prenajatého
bytu aspori 24 hodin vopred. Prenajimatel alebo PRS je opravneny vstupit do bytu
a podfa bodu 10. alebo bodu 11. tohto ¢lanku zmluvy len za pritomnosti ndjomcu alebo
nim poverenej osoby. V pripade havarijnej situacie v bytovom dome alebo byte
(porucha na potrubi vody, plynu, kanalizacie, elektrického vedenia, kdrenia a pod.)
ma prenajimatel, PRS, resp. opravnené osoby pravo vstupit do prenajatého bytu aj
bez pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby, o &om sa zavazuje ihned
upovedomit’ ndjomcu.

Prenajimatel na vstup do bytu podla tejto zmluvy poveruje zamestnancov referatu
najomnych bytov. Zmenu osbb opravnenych v mene prenajimatela na vstup do bytu
podfa tohto ¢lanku zmluvy prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu oznami najomcovi.

. Povinnosti njomcu uvedené v tejto ndjomnej zmluve a v Domovom poriadku sa

vztahuju aj na vSetky osoby, ktoré spolo¢ne uzivaja byt.

.PoruSenie povinnosti ndjomcu uvedenych v ustanoveniach tejto nadjomnej zmluvy sa

povazuje za hrubé poruSenie povinnosti najomcu opraviujlice prenajimatefa dat
najomcovi vypoved.

.V sulade s 8 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze

prenajimatel je opravneny pozadovat od ndjomcu nadhradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vySke
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

.Ngjomca pre potreby zabezpecenia zavazku nijomcu odovzdat byt, ktory je predmetom

najmu prenajimatefovi, a to po skonceni ndjmu uplynutim vypovednej lehoty podla ¢&l. Il
bod 2 tejto najomnej zmluvy, sa zavazuje do 5 dni od uzatvorenia tejto zmluvy podpisat
a odovzdat prenajimatelovi notarsku zépisnicu vyhotovena podla § 41 ods. 2 pism. c)
zakona €.233/1995 Z.z. v aktualnom zneni, v ktorej sa zaviaze na splnenie povinnosti
odovzdat byt a da svoj suhlas s vykonanim exekucie. Suhlas s exekuciou takto dany sa



bude vztahovat na predmet najmu uvedeny a opisany v tejto ndjomnej zmluve. Naklady
na spisanie notarskej zapisnice znaSa najomca.

18.Ak sa najomca stane vlastnikom alebo ngjomcom iného bytu alebo rodinného domu je
povinny oboznamit s touto skutoénostou prenajimatela v lehote najneskér do 30 dni od
vzniku tejto skutocnosti.

19.Prenajimatel oboznamil najomcu, Z2e spravca bytového domu zabezpeluje opravy a
udrziavacie prace bytového domu, ktoré znaSa prenajimatel v terminoch a v potrebnom
rozsahu ur€enom technickymi normami, podfa stavu prostriedkov na fonde oprav a
adrzby.

V. Majetkové sankcie

1. V pripade ak ndjomca nezaplati ndjomné, alebo Uhradu za sluzby spojené s ngmom v
lehote stanovenej v tejto najomnej zmluve, ma PRS pravo poZzadovat a ngomca
povinnost zaplatit PRS poplatok z omeSkania v zmysle § 517 Obcianskeho zakonnika
vo vySke stanovenej nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

2. Ak PRS povolil najomcovi odklad platenia, alebo splatkovy kalendar, a ak bol
nedoplatok splateny v takto stanovenej lehote, m6ze PRS upustit od zaplatenia
poplatku z omeSkania.

3. Uplatnenim zaplatenia nedoplatku na ndjomnom alebo poplatku z omeSkania nie je
dotknuté pravo prenajimatefa vypovedat najomnu zmluvu podfa ustanoveni tejto
najomnej zmluvy, resp. podfla ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4. Prenajimatel anajomca sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti uloZenej
najomcovi v ¢l. lll. bod 3, v €l. IV. bod 5, 6, 7, 8, 10, 11 v ¢&l. VI bod 2 a 7 tejto najomnej
zmluvy ndjomcom, je ndjomca povinny zaplatit PRS zmluvni pokutu.

VySka zmluvnej pokuty je nasledovna:

- porusenie povinnosti uloZenej v €l. 1ll. bod 3 0,30 €/den
- poruSenie povinnosti uloZenej v ¢l. IV. bod 5 165,96 €
- poruSenie povinnosti uloZzenej v €l. V. bod 6 165,96 €
- poruSenie povinnosti uloZzenej v €l. IV. bod 7 331,93 €
- poruSenie povinnosti uloZenej v ¢l. IV. bod 8 663,87 €
- poruSenie povinnosti uloZzenej v ¢&l. IV. bod 10 165,96 €
- porusSenie povinnosti uloZzenej v €l. IV bod 11 165,96 €
- porusenie povinnosti uloZenej v €l. VI. bod 2 165,96 €
- porusenie povinnosti uloZenej v €l. VI. bod 7 165,96 €.

VI. Osobitné dojednania

1. Najomca najneskér pri podpise najomnej zmluvy oznami prenajimatefovi pocet oséb -
¢lenov domacnosti (vratane mena, priezviska, datumu narodenia, vztahu k ndjomcovi
a pod.), ktori s nim budd uZivat byt. Najomca je povinny akukolvek zmenu v tychto
Gdajoch ihned ohlasit prenajimatefovi a PRS. V pripade ohlasenia zniZzenia poctu oséb,
prenajimatel zmenu akceptuje, ak ju najomca oznamil do 30 dni od jej vzniku a ak je
sucastou oznamenia pisomny (Gradne overeny podpis) prejav osoby ktora byt opustila,
alebo iny hodnoverny doklad (napr. umrtny list).



1.

Najomca mbze zvysit pocet oséb v byte podla bodu 1 tohto ¢lanku ndjomnej zmluvy len
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Ak je osoba podfa bodu 2 nezaopatrené dieta najomcu, jeho manzel(-ka), alebo osoba
voCi ktorej ma& najomca vyZivovaciu povinnost, ngjomca tdto skutoCnost oznami
prenajimatelovi a PRS ihned.

Prihlasit na trvaly pobyt osobu méZe najomca len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Ak je v Case uzatvarania najomnej zmluvy ndjomca Zenaty (vydatd), najomnd zmluvu
uzatvaraju na strane ngjomcu obidvaja manZelia. Vo veciach tykajucich sa tejto zmluvy
su obidvaja manzelia opravneni konat samostatne.

Chovat doméce zviera (dalej len ,zviera“) je mozné len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela a za podmienok, Ze najomca a ostatné osoby v byte
budl dodrziavat hygienické predpisy o chove a riadnej starostlivosti a zabezpedia, aby
zviera neobtaZovalo ostatnych najomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome.

N4jomca suhlasi s tym, Ze si PRS poneché jedny klG¢e od bytu na uc€ely vstupu do bytu
v zmysle &l. IV bod 10., 11. a 12. tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje v pripade vymeny
vioZky zdmku od bytu, tato vymenit len za vloZku bezpecénostnej triedy 3 a vys3ej
a najneskoér do 5 pracovnych dni odovzdat PRS képiu kld€ov od bytu s bezpe&nostnou
kartou vlozky zamku. V pripade poruSenia povinnosti najomcu uvedenych
v predchadzajlucej vete tohto odseku, povaZuje sa tato skutonost za hrubé porusenie

povinnosti najomcu.

VII. Prevzatie a odovzdanie bytu

Prenajimatel sa zavazuje v sucinnosti s PRS odovzdat njomcovi byt vratane
prisluSenstva v stave podfa dokumentacie ako byt |. kateg6rie. Najomca je povinny
prevziat byt najneskdr do 3 pracovnych dni od doru€enia pisomnej vyzvy na prevzatie
bytu. O prevzati bytu sa spiSe protokol, v ktorom musia byt zapisané stavy meracov
elektrickej energie, plynu, vody atepla ku diu prevzatia bytu a v3etky namietky
nijomcu k stavu prevzatého bytu, inak sa méa za to, Ze byt bol odovzdany riadne a bez
vad. N§jomca sa zavazuje do 5 pracovnych dni od prevzatia bytu vypratat a odovzdat
prenajimatelovi byt v MS Stastna 26 v Bratislave, stpisné &islo 2765 na ulici Stastna
cislo 26, ktory je vybudovany na parcele €islo 2439/3 zapisany na liste vlastnictva €islo
4405 pre obec Bratislava, katastralne uzemie Ruzinov, obec Bratislava — m.¢. Ruzinov,
okres Bratislava Il spolu sjeho prisluSenstvom a kla¢ami, za ktory sa poskytuje
primerany nahradny byt. O odovzdani bytu v MS Stastna 26 podia predchadzajicej
vety sa spiSe protokol, v ktorom musia byt zapisané stavy meracov elektrickej energie,
plynu, vody a tepla ku drfiu odovzdania bytu a vSetky namietky prenajimatela k stavu
odovzdavaného bytu, inak sa ma za to, Ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.

Po ukon€eni ndjmu je najomca a vSetky osoby, ktoré s nim byt uzivali povinny sa bez
zbytocného odkladu, najneskdr vSak do 2 dni odo dha skon€enia najmu, z bytu
vystahovat a odovzdat ho prenajimatelovi za sucinnosti PRS v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie. V opa¢nom pripade sa najomca
zavazuje uhradit prenajimatefovi naklady, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
najomca prevzal. Ndjomca je tiez povinny odovzdat prenajimatefovi v3etky kdépie

, v

kracov od bytu ako aj spolo€nych priestorov bytového domu..



O odovzdani bytu sa spiSe protokol, v ktorom musia byt zapisané stavy meracov
elektrickej energie, plynu, vody atepla ku dniu odovzdania bytu a vSetky namietky
prenajimatela k stavu odovzdavaného bytu, inak sa mé za to, Ze byt bol odovzdany
riadne a bez vad.

Prenajimatel po skon€eni najmu nie je povinny zaplatit ndjomcovi ndklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o
¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu
nebude poZadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VIII. Doru €ovanie

Prenajimatel alebo PRS néjomcovi doruCuje pisomnosti sam, poStou alebo
prostrednictvom tretej osoby. Prenajimatel alebo PRS mdZe podla potreby a okolnosti
dorucit pisomnost aj prostrednictvom mestskej policie, alebo inym vhodnym
spbsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych touto zmluvou alebo na zéklade tejto
zmluvy, bude miestom doruc¢enia najomcu:

a) adresa trvalého pobytu najomcu bytu, alebo

b) adresa predmetu najmu — Azovska 10, Bratislava, alebo

c) miesto, kde bude ndjomca bytu zastihnuty.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost prenajimatela alebo PRS
doru¢ena do miesta dorucenia podfa bodu 2 tohto ¢lanku, bude povaZovana za
doru€end najomcovi, ato aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou
prenajimatelovi alebo PRS ako pisomnost ndjomcom neprevzata; v tomto pripade sa
za den dorucenia pisomnosti povaZuje den, ked bola pisomnost’ prenajimatefovi alebo
PRS vratena. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa najomca o tejto skutonosti
nedozvie.

V pripade osobného doru€ovania, ak najomca bezdévodne odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost doru¢ena driom, ked jej prijatie bolo odoprené.

IX. Zavere €né ustanovenia

Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost v den nasledujuci po dni zverejnenia prenajimatefom vzmysle 8§ 47a
Obcianskeho zdkonnika. Potvrdenie o zverejneni je prilohou &. 3 tejto ndjomnej zmluvy.

Ustanovenia tejto najomnej zmluvy mozno zmenit' vylu¢ne dohodou zmluvnych stran
vo forme pisomne potvrdeného dodatku k zmluve.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené v tejto nijomnej zmluve sa riadia
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi.

Najomca tymto vyslovene udeluje suhlas prenajimatelovi a PRS na spracuivanie svojich
osobnych Udajov v sulade so zdkonom ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.



5. Tato njjomna zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, stym, Ze prenajimatel
obdrzi tri rovnopisy (z toho jedno pre PRS) a jeden rovnopis obdrzi najomca.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tato ndjomnd zmluvu uzatvorili slobodne a vézne, nie
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ndjomnu zmluvu si precitali, porozumeli
jej anemaju proti jej forme a obsahu Ziadne vyhrady, €o potvrdzuju vlastnoruc¢nymi
podpismi.

V Bratislave, .......ccocoun....
Prenajimatel : Najomca :
DusSan Pekar Martin Kristofi¢
starosta
Zuzana Kristoficova
Prilohy:
1. Podorys

2. Evidenény list
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Evidencny list

B e — i Kudhu 1.12. 2015 Miestnost Plocha  Obytn: Vedlajsia
KMC: 319910004 ! Izba 22,79 22,79 0,00
Adresa: Azovska 10 i lzba 16,33 16,33 0,00
82108 Bratislava 2 i Kuchyfia 9,80 0,00 9,90
Kategéria bytu: 1 | predsien 6,48 0,00 6,48
PR ' Komora 1,32 0,00 1,32
UZivatel: Martin Kri$tofig, rod.¢. wgefﬁa S.ag gg g.gg
sv 9 : |
Zuzana Kristoficova, rod.¢. Pivnica 6.30 000 000
Izba 4,87 4,81 0,00
Uzitkova plocha: 71,80 Podlahovd plochs: 65,50
Byvajice osoby
Meno Datum narodenia Byva od Byva do Vztah k uzivatelovi
Richard Kristofi¢ 1.12. 2015 Dieta
= Rona cena najmu za podlahovi plochu bytu - ]
Plocha (m2) Sadzba (EUR) CenavEUR t
Obytné miestnosti 43,99 13,463448 592257072 |
- Vedfajsie miestnosti " 17,70 6.293568 111,396156 F
[ SPOLU 703,653228 |
—Roéna cena n4jmu zakladného prevadzkového zariadenia bytu -y
3 Sadzba (EUR) Cena vEUR |
RoZna sadzba za z4kladné previdzkové zariadenie bytu 203,943438 {
zniZenie: - ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie 7,302662 1
! - ak je byt vybaveny len kipelfiovym alebo sprchovym kidtom 12,613689 !
’ - ak je zachod umiestneny v kipelni 12,613689 }
i " - ak je kupelda vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo 7,302662 |
| - ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo $pajzovou skrifou 3,319392 '
! - ak nie je sigastou bytu pivnica ; 3,319392 ’
' -akje vbyte I. a . kategérie zakladné prislusenstvo mimo bytu : 17,924716 .
i - ak ma byt I. kategérie len &iastoéné zakladné prislusenstvo 25,559318
i - ak tvori byt jedina miestnost 12,613689
L SPOLU 203,943438
i~ Roéna cena najmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu
i Cena v EUR
l Sporak )
Kuchynska linka
| Ostatné zariadenie a vybavenie bytu
L SPOLU 0,000000
—ZniZenie ceny najmu bytu za
i' Sadzba (EUR) Cena vEUR
| Suterénny byt . -10 %
i Bytv5. avy33om podlaZi bez vytahu, s strednym kdrenim 5%
i Bytv5. avy&3om podlazi bez vytahu, bez tstredného kurenia -10% 5
| Byt s vySkou obytnych miestnosti nad 3,4 m 5%
| SPOLU : 0,000000
* Dohodnuté % znizenia za trvalé zhorenie kvality bytu 0.000000
| Priznana zlava v % 0,000000
Roéna cena najmu 907,59 EUR
Mesaéna cena najmu 75,63EUR
PoloZky predpisu Predpisand Ciastka v EUR
Najomné 75,63
Osvetlenie 225
oLo 5,00
Teplo 95,83
Vodné, sto&né - tepla voda 12,00
Ohrev vody . 31,24
Vodné, sto&né - studena voda 15,00
Zrazkova voda 1.28
Upratovanie 10,27
Iné sluzby 3,73
Mesaéna zélohova thrada celkom | *f 252,23
Prud 1326 LRSS
Miynsied nivy '
B0 3tmsazgn DIC Hp20254051
I Dbl S20B00N 1051

peciatka a podpis sprdvcu

Do

podpis najo



STANOVISKO
K bodu: “Poskytnutie bytovej nahrady rodine Kristoficovej z MS Stastna”
Predkladatel: Martin Pener, zastupca starostu

zo zasadnutia Komisie mandatove;j, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
Mestskej Casti Bratislava — RuZinov zo diia 8. 12. 2015

KLPaK

prerokovala a

1. berie na vedomie ,Poskytnutie bytovej nahrady rodine Kristofitovej z M$ Stastna®

Hlasovanie: Za: 4 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Ing. Vladimir Sloboda v. r.
podpredseda komisie

V Bratislave, 8. 12. 2015

Zapisala: Zelenikova
¢

[

-




	mz_xi_bod_15_bytova-nahrada_rod-kristoficova
	KLPaK stanovisko k bodu 15

