Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov,
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze

Mestska Cast Bratislava - Ruzinov podla zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a podla § 281
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje
obchodnu verejnu sut'az

o najvhodnej§i navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov
a technologického zariadenia plynovej kotolne za dalej uvedenych podmienok:

Vyhlasovatel:

Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 82705 Bratislava 212,
ICO: 00 603 155,

DIC: 2020699516

Predmet obchodnej verejnej sut’aze:

Prenajom plynovej kotolne a plynomerne (,nebytovy priestor”) vratane tepelno-technického
zariadenia a rozvodnej siete tepelnej energie na vykurovanie (UK) a teplej uZitkovej vody
(TUV) (technologické zariadenie*) plynovej kotolne o celkovej vymere podlahovej plochy
99,97 m? v objekte Viacug&elovy areal na Vietnamskej ul. v Bratislave SO 02 blok D — Kotolfia
a trafostanica supisné Cislo 5824 nachadzajuci sa na Vietnamskej ulici v Bratislave,
postaveny na pozemku parcelné Cislo 14814/383, ktory je zapisany na liste vlastnictva €.
3201 na Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, okres Bratislava I, obec Bratislava
— m.¢. RuZinov, katastralne uzemie Trnavka vo vlastnictve vyhlasovatela. Nebytovy priestor
pozostava z nasledovnych miestnosti:

e Strojoviia ustredného kurenia 70,25 m?
e Regulaéna stanica plynu 16,26 m?
e Sklad 13,46 m?

Doba najmu:
Najomna zmluva bude uzavreta na dobu urcitu 5 rokov od 1.1.2014.

Typ zmluvy:
Najomna zmluva bude uzatvorena podfa zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Ugel najmu:

Prevadzkovanie tepelno-technického zariadenia arozvodnej siete tepelnej energie na
vykurovanie (UK) a teplej uzitkovej vody (TUV) plynovej kotolne nachadzajucej sa na
Vietnamskej ulici SO 02 blok D, vyroba a zabezpe&enie neprerusenej dodavky tepla a TUV
pre odberatelov v zasobovacom uzemi plynovej kotolne nachadzajucej sa na Vietnamskej
ulici SO 02 blok D, zabezpecenie potrebnej a planovanej udrzby a oprav, revizii, reviznych
sprav, technologickych prehliadok na naklady najomcu bez naroku na ich thradu.

Minimalna vyska najmu plynovej kotolne a navrh ceny tepla:
Minimalna vysSka najmu

- nebytovy priestor 35,- EUR/m?/rok,
- technologické zariadenie 2.940,- EUR/rok.
Cena tepla

- navrh ceny tepla rozdelenej na variabilné naklady (VN) v EUR/kWh a fixné naklady (FIX)
v EUR/KW,



celkova cena tepla za obdobie jedného kalendarneho roka vykalkulovana z navrhovanej
ceny tepla (cena tepla rozdelena na VN v EUR/kWh a FIX v EUR/KW), na zaklade
vySpecifikovanych hodnét tepelny prikon (kW) a odber tepla (kWh) uvedeny v udajoch
pre vypocet podkladov.

Podmienky uéasti navrhovatel'a v sut’azi:

predlozenie dokladu o opravneni podnikat (original alebo overena fotokopia), t.zn. pri
pravnickych osobach vypis z Obchodného registra; pri fyzickych osobach -
podnikateloch vypis zo Zivnostenského registra, pricom predmet &innosti musi
dostatoCne pokryvat zabezpecéenie buduceho uéelu najmu. Uvedené doklady nesmu byt
starSie ako jeden mesiac,

predlozenie dokladu, Ze je vyrobcom a dodavatelom tepla v zmysle § 2 pism. b) ad)
zakona 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike a zdkona 99/2007 v plathom zneni
(zasobovacie uzemie plynovej kotolne nachadzajucej sa na Vietnamskej ulici SO 02 blok
D sa doplni do rozsahu podnikania),

platné opravnenie obsluzného personalu na obsluhu vyhradenych technologickych
zariadeni:

- kuri¢sky preukaz na obsluhu kotlov V.triedy — plynné palivo,

- preukaz obsluhy regula¢nej stanice plynu,

dokladovat systém oprav a udrzby pre vyhradené technické zariadenie a ostatné strojno-
technické zariadenia,

dokladovat’ dispeCersky systém riadenia prevadzky,

dokladovat’ systém havarijnej sluzby pre odstrafiovanie nepredvidanych poruchovych
stavov,

cenové rozhodnutie vydané Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi pre rok 2013 na
aktualnom uzemi, ak v danom uUzemi cenové rozhodnutie nema predlozi rozhodnutie na
porovnatelnom uzemi,

overené Cestné prehlasenie, Ze navrhovatel nema zavazky vodi prislusnému danovému
uradu, socialnej poistovni, ktorejkofvek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze, ani Ze vo&i nemu nie je vedené Ziadne exeku¢né konanie,

overené Cestné prehlasenie, Ze navrhovatel nema splatné nesplnené zavazky voci
vyhlasovatelovi,

pisomny suhlas navrhovatela, Ze suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov
v zmysle platnych pravnych predpisov 0 ochrane osobnych udajov,

prehlasenie, Zze v pripade uspesSnosti obchodnej verejnej sutaze a uzatvorenia najomne;j
zmluvy najomca uzavrie ngjomné zmluvy s odberatelmi v zasobovacom uzemi plynovej
kotolne nachadzajucej sa na Vietnamskej ulici SO 02 blok D; ak nedéjde k dohode
k uzavretiu najomnej zmluvy s odberatelmi, najomca bez vyhrad prevezme zmluvné
podmienky z existujucich zmluvnych vztahov zo zmliv o dodavke a odbere tepla
uzavretych medzi jednotlivym odberatefom a aktualnym dodavatefom tepla a teplej
uzitkovej vody. Vynimku z prenesenia zmluvnych podmienok maju ceny tepla v ¢leneni
na VN a FIX, ktoré su predmetom navrhu ceny tepla v ramci tejto obchodnej verejnej
sutaze.

Obsah sutazného navrhu:

navrhovatefom podpisany identicky navrh zmluvy, ktora je su€astou tohto vyhlasenia
obchodnej verejnej sutaze doplneny o najomcu, cenu najmu a cenu tepla,

doklady preukazujuce splnenie podmienok ucasti v sutazi uvedené v ,Podmienky ucasti
navrhovatela v sutazi“,

sutazny navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku.

Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno:  Silvia ValCekova Ing. Vladimir LiStiak
Telefon: 02/48284227 02/48284207
E-mail: silvia.valcekova@ruzinov.sk vladimir.listiak@ruzinov.sk

Termin obhliadky:


mailto:silvia.valcekova@ruzinov.sk
mailto:vladimir.listiak@ruzinov.sk

- prvy termin ohliadky sa uskuto¢ni drfia 10.9.2013 o 13.00 hod., zaujemcovia sa stretnu
pred vchodom do plynovej kotolne na Vietnamskej ulici v Bratislave.

- druhy termin ohliadky sa uskuto¢ni dfa 11.9.2013 0 13.00 hod., zaujemcovia sa stretnu
pred vchodom do plynovej kotolne na Vietnamskej ulici v Bratislave.

Spoésob podavania sut'aznych navrhov:

Navrhovatelia su povinni doru€it zavazné sutazné pisomné navrhy postou alebo osobne
na adresu: Miestny urad mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava
212 v zalepenej obalke s oznadenim:

»,Obchodna verejna sat'az — plynova kotolfa Vietnamska, Bratislava —- NEOTVARAT*

Lehota na podavanie sut'aznych navrhov:

- zavazné sutazné navrhy je mozné podavat prostrednictvom posty s peciatkou podacej
posty s datumom najneskér 27.09.2013 alebo osobne do podatelne uradu najneskér
30.09.2013 do 12.00 hod,

- zavazné sutazné navrhy nemdzu navrhovatelia po podani nijako menit, dopinat ani
upravovat,

- do sutaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predloZzené po termine ur€enom v tychto
sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam,

- vyhlasovatel vyluci z obchodnej verejnej sutaze navrhovatela, ktory nesplinil podmienky,
nepredlozil poZadované doklady, alebo ak zisti, Ze predloZzené doklady su neplatné alebo
nepravdive,

- navrhovatelia v plnej miere znasaju vSetky naklady spojené s ich u¢astou v sutazi.

Udaje pre vypoéet podkladov

Odberatelia Odberné miesto Rok Spotreba Regulacny | Spotreba Regulacny
tepla prikon UK |tepla ~ na| prikon TUV
UK /KW/ | ohrev TUV KW/

/kWh/ /KWh/

Bytokomplet, Vietnamska 41 blok | 2012 290 666,71 63,2967 | 193 878,24 38,4952

s.r.o. B

Bytokomplet, Vietnamska 41 blok | 2012 339 166,70 74,4182 176 779,41 34,2296

S.r.o. C

Prva ruzinovska |Vietnamska 43, blok | 2012 71 305,57 18,8994 26 567,58 5,4670

spolo¢nost, a.s. |E

Spolu za plynova kotolfiu Vietnamska SO 02| 701 138,98 156,6143 | 397 225,23 78,1918

blok D

Vyrobené teplo v roku 2012 1 098 364,21 kWh

Regulaény prikon 2012 234,8061 kW

Predpokladany regulagny prikon pre rok 2014, uréeny podla Vyhlasky URSO 219/2011 Z.z.
v plathom zneni je 207,2835 kW.

Zakladné technické udaje kotolne:
Dna 27.11.2002 bolo vydané kolaudacné rozhodnutie, ktorym bolo povolené uzivanie SO 02
blok D — kotolfa a trafostanica.

Zariadenie kotolne:

- K1 nizkoteplotny ocelovy kotol na zemny plyn froling typ Eurotwin 2000 NT-600
s vykonom 600 kW

- K2 nizkoteplotny ocelovy kotol na zemny plyn froling typ Eurotwin 2000 NT-600
s vykonom 600 kW

- H1 pretlakovy horak na zemny plyn Weishaupt typ G5/1-D, ZD-LN vykon 600 kW

- H2 pretlakovy horak na zemny plyn Weishaupt typ G5/1-D, ZD-LN vykon 600 kW

- HA hydraulicky vyrovnava¢ dynamickych tlakov anuloid typ VIl &377/9i

- R teplovodny rozdelovad

- Z teplovodny zbera¢

- EN tlakova expanzna nadoba s vakom typ Termopres G objem 1200 |

- UV upravna vody Eurowater so zmakc&ovacim filtrom SM21




- ZN akumulaéna nadrz TUV objem 2500 |

- BS blokova stanica na pripravu TUV vykon 200 kW
- R1 rozdelovaé TUV

- Z1 zberag TUV

RaOMZ plynu:
Na meranie a doregulovanie plynu na prevadzkovy tlak 20,0 kPa pre kotolfu je v miestnosti

Regulaéna stanica plynu zriadena meracia a regula¢na rada, ktora obsahuje:

- tlakomer 0-160 kPa

- klapka uzatvaracia DN 100

- filter FO 100 F-K DN 100

- teplomer priamy dodavka SPP

- tlakomer 0-160 kPa — dodavka SPP
- kompenzator DN 100

- plynomer PREMA DKZ G 65 — 90 kPa
- el.prepoditavac Elcor 94

- klapka uzatvaracia DN 100

- tlakomer 0-160 kPa

- regulator Francel - Regal 3 VSX

- klapka uzatvaracia DN 100

- tlakomer 0 — 140 kPa

Kritéria hodnotenia sut’aznych navrhov:
- vy8ka ponukaného najomného - vaha kritéria 80 %,
- celkova cena tepla za obdobie jedného kalendarneho roka - vaha kritéria 20 %.

Vyhlasovatel nie je platcom DPH.

Navrhovatelovi, ktory nie je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena ponukana cena bez
DPH. Navrhovatelovi, ktory je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena ponukana cena
vratane DPH. Navrhovatel musi zretelne uviest tuto skutocnost, t.j. €i je platcom DPH alebo
nie je platcom DPH.

Pravidla uplatnenia stanovenych kritérii na vyhodnotenie ponuk su nasledujuce:

Vyska ponukaného najomného:
Ide o celkovu cenu predmetu najmu

Kritérium ¢.1  Vy8ka ponukaného najomného Body 80
Celkova cena predmetu najmu sa urci ako

sucet
ceny najmu nebytového priestoru za m%rok vynasobeny
podlahovou plochou plynovej kotolne a konstantou 1
konstanta 1 nadobuda hodnotu 5,
a
ceny najmu technologického zariadenia vynasobeny konstantou 1

Maximalny poc&et bodov sa prideli ponuke navrhovatelfa s najvy$Sim navrhom
ceny nagjomného za predmet najmu. Pri ostatnych ponukach sa pocet bodov urci
Umerou. Hodnotenie ceny najomného ostatnych ponuk sa vyjadri ako podiel
navrhovanej celkovej ceny predmetu najmu prislusnej vyhodnocovanej ponuky (v
Citateli) a najvy$Sej navrhovanej celkovej ceny predmetu najmu platnej ponuky (v
menovateli), prenasobeny maximalnym poctom bodov pre uvedené kritérium.
Takto vypocitané body sa budu zaokruhlovat na dve desatinné miesta t.j, nadol,
ak je tretie desatinné Cislo mensie ako 5; nahor, ak je tretie desatinné Cislo rovné
alebo vacsie ako 5.



Celkova cena tepla za obdobie jedného kalendarneho roka:

Ide o celkovu cenu za vyrobu a dodavku tepla a teplej uzitkovej vody ako sucet
celkovej ceny za variabilné naklady (VN) a fixné naklady (FIX) vypocCitanu na zaklade
predloZzenych udajov na vypocet podkladov.

Kritérium €.2  Celkova cena tepla za obdobie jedného kalendarneho roka Body 20

Celkova cena tepla za obdobie jedného kalendarneho roka v EUR vratane DPH sa
vypocita

suctom vSetkych cien za variabilné naklady (VN) a fixné naklady (FIX) v EUR vratane
DPH, ktoru navrhovatel uvedie pre kazdého odberatela jednotlivo.

Maximalny pocet bodov sa prideli ponuke navrhovatela s najniZzSou navrhovanou
celkovou cenou za obdobie jedného kalendarneho roka v EUR vratane DPH
(dalej len "celkova cena") za poskytnutie sluzby. Pri ostatnych ponukach sa pocet
bodov uréi umerou. Hodnotenie celkovej ceny za poskytnutie sluzby ostatnych
ponuk sa vyjadri ako podiel najniZz8ej navrhovanej celkovej ceny za poskytnutie
sluzby platnej ponuky (v Citateli) a navrhovanej celkovej ceny za poskytnutie
sluzby prislusnej vyhodnocovanej ponuky (v menovateli), prenasobeny
maximalnym poctom bodov pre uvedené kritérium. Takto vypocCitané body sa
budu zaokruhfovat' na dve desatinné miesta t.j. nadol, ak je tretie desatinné Cislo
mensie ako 5; nahor, ak je tretie desatinné Cislo rovné alebo vacsie ako 5.

Celkova cena tepla za obdobie jedného kalendarneho roka v EUR vratane DPH je pre
ucely vyhlasovatela obchodnej verejnej sutaze len na vyhodnocovanie ponuk.

Pre fakturaciu bude rozhodujuca (uplatnena) cena za variabilné naklady (VN) za kWh a
fixné naklady (FIX) za kW v EUR vratane DPH uvedena v ponuke navrhovatela.

Spbsob celkového vyhodnotenia pontk podla kritérii:

Na zaver sa spracuje suhrnné vyhodnotenie ponuk - za kazdého navrhovatela sa
vypocita celkovy sucet jeho bodov pridelenych za kazdé hodnotené kritérium ¢.1 a €.2.
Nasledne sa zostavi poradie navrhovatelov podla poctu ziskanych bodov, priCom
uspesSnym navrhovatefom sa stane navrhovatel, ktorého ponuka dosiahne v bodovom
hodnoteni najvyssi celkovy sucet bodov.

V pripade rovnosti (zhody) celkového poctu bodov dvoch alebo viacerych ponuk, ktoré
dosiahli najvyssi celkovy polet bodov, sa stane UspeSnym navrhovatelom ten
navrhovatel, ktorého ponuka z nich dosiahne najvyssie bodové hodnotenie za kritérium
¢.1.

Navrhovatel neméze oznaéit’ udaje svojho navrhu ako déverné

Vyhlasenie vysledkov sut'aze, lehota na uzatvorenie zmluvy:

vysledky sutaze budu zverejnené na uradnej tabuli miestneho uUradu a na internetove;j
stranke www.ruzinov.sk do 18.10.2013,

navrhovatefl, ktory podal vitazny navrh bude upovedomeny pisomne najneskér v lehote
10 dni od zverejnenia vysledkov sutaze.

zmluva o najme bude uzatvorena najneskér do 30 dni od zverejnenia vysledkov sutaze,
ostatni navrhovatelia, ktori v sutazi neuspeli, budu o tejto skuto€nosti upovedomeni
pisomne.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:

kedykolvek zrusit tuto obchodnu verejnu sutaz,

0 zru$eni sutaze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni,
zruSenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Uradu ana internetovej stranke
www.ruzinov.sk,



http://www.ruzinov.sk/

- predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnej$ieho sutazného navrhu,

- odmietnut vSetky predloZené sutazné navrhy,

- v pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z hlfadiska poziadaviek vyhlasovatela
uvedenych v sutaznych podkladoch, vyluéit navrh z verejnej obchodnej sutaze,

- vpripade zistenia chyb v pisani, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat
navrhovatela na ich odstranenie.

V Bratislave, dha .....................

Ing. Dusan Pekar
starosta



Zmluva
o0 najme nebytovych priestorov

uzavreta podfla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov
v platnom zneni a zakona €. 40/1964 Zb. Obg¢iansky zakonnik v plathom zneni
(,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova ul. ¢. 21, 827 05 Bratislava
Zastupena: Dusan Pekar, starosta
ICO: 603 155
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
(dalej len ,prenajimatel)

2. Najomca: Obchodné meno: [e]
Sidlo: [e]
Zastupeny: [e]
Bankové spojenie: [o]
Cislo Gétu: [e]
(dalej len ,ngjomca“)

(prenajimatel a najomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany®, kazdy jednotlivo dalej aj ako
,Zmluvna strana®)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom ViacuCelového arealu na Vietnamskej ul.
v Bratislave SO 02 blok D — a trafostanica (dalej len ,blok D*) nachadzajiuci sa na
Vietnamskej ulici v Bratislave, parcelné &islo: 14814/383, vymera 501 m?, supisné
Cislo stavby: 5824, ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢C.
3201, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, okres Bratislava I,
obec Bratislava — m.¢. Ruzinov, katastralne Uzemie Trnavka.

2. Prenajimatel prenajima Cast bloku D, plynovu kotolfiu a plynomerfiu o celkovej
vymere podlahovej plochy 99,97 m? (,nebytové priestory*) vratane tepelno-
technického zariadenia a rozvodnej siete tepelnej energie na vykurovanie (UK)
ateplej Uzitkovej vody (TUV) (,technologické zariadenie*) (dalej spolu aj ako
.predmet najmu“) podla Specifikacii uvedenych v prilohe €. 1 — projekt skutoéného
vyhotovenia kotolne Viacucelového arealu na Viethamskej ul. v Bratislave. Nebytovy
priestor pozostava z nasledovnych miestnosti:

e Strojovia ustredného kurenia 70,25 m?
¢ Regulacna stanica plynu 16,26 m?
e Sklad 13,46 m?

3. Prenajimatel prenechava a najomca prebera predmet najmu za podmienok
a spésobom dohodnutym v tejto zmluve a zavazuje sa prenajimatelovi pravidelne
platit dohodnuté najomné.

Clanok II.
Uc€el ndjmu



1. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v sulade s predmetom podnikania
a kolaudacného rozhodnutia vydanym Okresnym uradom Bratislava 1l, Odbor
Zivotného prostredia, Oddelenie stavebného poriadku, ¢&.j.: 2955/3548/2002/Le-46 zo
dna 27.11.2002, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 28.11.2002, a to za ucelom:

prevadzkovania tepelno-technického zariadenia a rozvodnej siete tepelnej energie na
vykurovanie (UK) a teplej uZitkovej vody (TUV) plynovej kotolne $pecifikovanej v &l. |
zmluvy,

vyroby a zabezpedenia neprerusenej dodavky tepla a TUV pre odberatelov
v zasobovacom uzemi plynovej kotolne Specifikovanej v €l. | zmluvy,

vykonavania potrebnych a planovanych oprav, udrzby, revizii, reviznych sprav,
technologickych prehliadok predmetu najmu,

udrziavania predmetu najmu a odstrafiovania havarii.

2. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze po
predchadzajucom schvaleni podmienok najmu predmetu najmu uznesenim
Miestneho zastupitelstva Mestskej €asti Bratislava — Ruzinov €. [e] zo dfia [e] (priloha
¢. 2).

3. Najomca prehlasuje, Ze ku dfu uzatvorenia tejto zmluvy ma vSetky opravnenia
potrebné k realizacii uCelu tejto zmluvy v zmysle v8eobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Clanok IIl.
Doba najmu a skoncéenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu
01.01.2014 do 31.12.2018.

2. Zmluva a najomny vztah fiou zaloZeny zanika:
a) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatefom a najomcom,
b) pisomnou vypovedou prenajimatefa alebo najomcu v zmysle a z dbévodov

uvedenych v § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v plathom zneni .

Vypovedna lehota je 3-mesaéna a zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
Najomné a platobné podmienky

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu je na zaklade vysledkov obchodnej verejnej
sutaze stanovené vo vyske
v pripade nebytového priestoru [#] EUR /m?/ rok (slovom [e]) a
v pripade technologického zariadenia [#] EUR/ rok (slovom [e] EUR).

2. Najomca sa zavazuje platit dojednané najomné jedenkrat ro¢ne vzdy v lehote do
31.07. beZného kalendarneho roka bezhotovostnym prevodom prostrednictvom
banky, na Ucet prenajimatela vedenom v [e], Cislo UcCtu: [e], var. symbol: [e]. Platba
sa povazuje za zaplatenu dhom jej pripisania na ucet prenajimatefa.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vzdy k 1. junu kalendarneho
roka upravit najomné jednostrannym pravnym ukonom v nadvaznosti na oficialne
stanovenu roénu mieru inflacie, meranu spotrebitelskymi cenami uverejfiovanu
v Menovom prehlade vydavanom Narodnou bankou Slovenska resp. o vysku inflacie



zverejnenej za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok Statistickym dradom
SR.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ngjomca dostane s uhradou ngjomného podfla
tejto zmluvy do omeSkania, zavazuje sa zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 0,5
percenta zo splatnej dlznej sumy za kazdy defi omeskania. Povinnost najomcu platit’
uroky z omesSkania podla § 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.
Zaroven tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu
podla § 519 Obcianskeho zakonnika

Clanok V.
Dodavka tepla

Bezodkladne po nadobudnuti ucinnosti tejto zmluvy sa najomca sa zavazuje uzatvorit
zmluvy s odberatelmi, ktori sa nachadzaju v zasobovacom uzemi plynovej kotolne
Specifikovanej v €l. | ods. 2 tejto zmluvy.

. Ak nedbjde kuzavretiu zmluvy s odberatelmi, najomca bez vyhrad prevezme
zmluvné podmienky z existujucich zmluvnych vztahov zo zmluv o dodavke a odbere
tepla uzavretych medzi jednotlivym odberatefom a aktualnym dodavatelom tepla
a teplej uzitkovej vody, ak nie je v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy uvedené inak.

.V pripade vy$3ej ceny za dodavku tepla podfa zmluvnych podmienok prenesenych
v zmysle odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy, budu ceny dodaného a odobratého tepla
odberatelom uréené nasledovne:

Variabilné naklady (VN) : [] EUR / kwh???
Fixné naklady (FIX) : [e] EUR / kwh

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje, Ze bez vopred udeleného pisomného suhlasu prenajimatefla
nevykona Ziadne stavebné upravy na predmete najmu.

Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat predpisy protipoZiarnej ochrany v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni jeho
neskorSich zmien a doplnkov a ostatné bezpec€nostné predpisy o ochrane zdravia
a bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov a predpisov civilnej
obrany.

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu predmetu najmu.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavazuje zabezpeclit na svoje naklady poistenie predmetu najmu pocas
celej doby trvania najmu. Na zaklade ziadosti prenajimatela najomca predlozi
prenajimatelovi fotokdpiu poistnej zmluvy vztahujucej sa na predmet najmu
a k nahliadnutiu original predmetnej poistnej zmluvy. V pripade porudenia povinnosti
najomcu podla prvej vety tohto odseku ma prenajimatel pravo uctovat najomcovi
pokutu vo vyske 3.000,- EUR. V pripade poru$enia povinnosti najomcu podla druhe;j
vety tohto odseku ma prenajimatel pravo uctovat najomcovi pokutu vo vyske
34,- EUR za kazdy defi omeSkania so splnenim tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny vykonavat odpisy z predmetu najmu ani odpisy zo
zhodnotenia predmetu najmu.

. Zmeny, ktoré vykonal najomca na predmete najmu so suhlasom prenajimatela, nie je
najomca povinny po skonéeni najmu uviest do pévodného stavu.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca sa zavazuje vykonavat na predmete najmu potrebné drobné opravy.
Najomca nema vo i prenajimatelovi narok na uhradu takto vynaloZzenych nakladov.

Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady na predmete najmu vsetky
potrebné a planované opravy, udrzby, revizie, ktorych vysledok bude zaznamenany
vo forme reviznych sprav, technologickych prehliadok, udrziavat predmet najmu
v uzivaniaschopnom stave a odstrafiovat havarie bez naroku na ich dhradu, t.,j. na
svoje naklady. Pri vykonavani akejkolvek rekonstrukcie, opravy, upravy, technického
zhodnotenia alebo udrzby predmetu najmu sa najomca zavazuje dodrziavat suvisiace
platné pravne predpisy.

Najomca sa zavazuje oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoného odkladu najneskér tri
pracovné dni vopred pripravovanu realizaciu vSetkych oprav, udrzby, revizie a
technickych prehliadok podla ods. 9 tohto &lanku zmluvy. Ndjomca sa zavazuje
oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu havarie podla ods. 9 tohto ¢lanku
zmluvy.

Zmluvné strany v sulade s principom autondmie véle zmluvnych stran dohodli, Ze
najomca nema narok na uhradu ndkladov vynaloZenych na akékolvek zhodnotenie
predmetu najmu. Kazdé technické zhodnotenie predmetu najmu realizované
najomcom poc€as doby najmu po posudeni, schvaleni a pisomnom protokolarnom
prevzati bude prevzaté do majetku prenajimatela bez zbyto&ného odkladu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela do podnajmu tretej osobe.

Zmluvna strana je opravnena zapocitat akékolvek svoje pohladavky voci druhej
zmluvnej strane vyplyvajuce ztejto zmluvy len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny vykonat kedykolvek kontrolu stavu predmetu ngjmu,
pricom najomca sa zavazuje poskytnut prenajimatefovi pInu suéinnost
a k nahliadnutiu vSetku dokumentaciu vztahujucu sa k predmetu najmu, najma vsak
akékolvek zaznamy a revizne spravy suvisiace s vykonanymi opravami a reviziami.

Clanok VILI.
Zodpovednost’ za Skodu a nahrada Skody

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej
a druhej hlavy Obc¢ianskeho zakonnika.

V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti najomcu uvedenych v ¢l. VI tejto
zmluvy, najma povinnosti vykonavat vSetky potrebné a planované opravy, udrzby,
revizie, ktorych vysledok bude =zaznamenany vo forme reviznych sprav,
technologické prehliadky, udrziavat predmet najmu a odstrafiovat havarie na svoje
naklady bez naroku na ich uhradu, ma najomca povinnost uhradit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 500 EUR za kazdé poruSenie takejto povinnosti zvIast.

Pre wvyluCenie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty podfa tejto zmluvy
neobmedzuje pravo prenajimatela domahat sa nahrady Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti ngjomcu zabezpe€enych zmluvnou pokutou, ato v celom
rozsahu vzniknutej S$kody (i nad ramec vysky zmluvnej pokuty)

Clanok VIIl.
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu na zaklade vykonanej obhliadky
a v takomto stave ho prebera.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu
protokol, v ktorom uvedu najma:
a. stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania,
b. zoznam zariadeni a jeho stav,
c. iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,
d. datum a miesto spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov
zmluvnych stran.

Najomca sa zavazuje, ze do troch dni po skonCeni najmu odovzda prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial najomca po skonceni najmu podla tohto ¢lanku
zmluvy neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v lehote podla ods. 3 tohto ¢lanku
zmluvy alebo v lehote urCenej prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi
zmluvnymi stranami, ma najomca povinnost uhradit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vySke 33,- € za kazdy aj zaCaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet
najmu odovzdat, ato az do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu
o spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatefom..

Clanok IX.
Dorucéovanie a komunikacia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti suvisiace stouto zmluvou  budu
doruCované na adresy zmluvnych stran uvedené ako adresy ich sidiel v zahlavi
tejto zmluvy, ak sa nejedna o beznu komunikaciu, ktora méze byt realizovana
telefonicky, osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty.

V pripade pisomnosti mimo beznej komunikacie doru€ovanych prostrednictvom
poSty, kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené zmluvne;j
strane aj ked"

e zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu
diom odmietnutia prijatia zasielky,

e zasielka bola na poste ulozena a zmluvna strana ju neprevzala do troch dni
od ulozenia; posledny der tejto lehoty sa povazuje za der dorucenia, i ked sa
zmluvna strana o uloZzeni nedozvedela

kedy bola na nej zamestnancom posty vyznalena poznamka, Ze “adresat sa
odstahoval’, “adresat je neznamy” alebo ina poznamka, ktora podfa postového
poriadku znamena nedorucitefnost’ zasielky.

Komunikaciou vo veciach suvisiacich s touto zmluvou su povereni:
Za prengjimatela: [e], t.C. [e], e-mail: [e]
Za njomcu : [ ] t.C. [¢], e-mail: [e]

Zmenu 0s6b opravnenych na komunikaciu podfa tohto ¢lanku zmluvy je kazda zmluvna
strana bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ druhej zmluvnej strane pisomne.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost dna 01.01.2014, pricom pred nadobudnutim uc€innosti zmluvy bude zmluva
zverejnena v celom rozsahu na webovom sidle prenajimatefa v zmysle zakona ¢€.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva je vypracovana v piatich vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu, z
toho tri vyhotovenia pre prenajimatela a dve vyhotovenia pre najomcu.



3. Tato zmluva sa uzatvara v pisomnej forme, v slovenskom jazyku. Je mozné ju menit
alebo dopinat len vzostupne oéislovanymi pisomnymi dodatkami odsthlasenymi
obidvoma stranami a podpisanymi opravnenymi osobami zmluvnych stran.. To sa
netyka zmeny bankovych Udajov a adresy pre fakturaciu a kontakinej osoby, pri
ktorych je postaCujice pisomné oznamenie zmeny. Navrh dodatku je opravnena
predlozit ktorakolvek zmluvna strana adruha zmluvna strana sa zavazuje
bezodkladne po jeho obdrzani zaujat k nemu pisomné stanovisko a dorucit ho
zmluvnej strane, od ktorej navrh dodatku k tejto zmluve obdrzala.

4. Nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy stracaju platnost vsetky predchadzajuce
ujednania a dohody uzavreté v predchadzajucom obdobi.

5. Neplatnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy alebo ich &asti nema vplyv na
platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy alebo na platnost zmluvy ako celku.
V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a ucinné. Miesto neplatného ustanovenia sa
pouZiju ustanovenia v8eobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit’ svoj
vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie
zodpoveda neplatnému ustanoveniu

6. Vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v plathom zneni.

7. Zmluvné strany su povinné neodkladne vzajomne si oznamit' skutoénosti, ktoré by
mohli ohrozit' plnenie zmluvy, a to aj v jej Castiach.

8. Neoddelitelnostou suc¢astou tejto zmluvy su prilohy €. 1 a 2.

9. Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne, nie
v tesni a za napadne nevyhodnych podmienok, o potvrdzuju svojimi podpismi.

Prilohy:

1. Projekt skutocného vyhotovenia kotolne ViacucCelového aredlu na Vietnamskej ul.
v Bratislave

2. Uznesenie Miestneho =zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov
C. [#] zo dha [e] zo diia [e]

V Bratislave, [e] V Bratislave, [e]
Prenajimatel: Najomca:
Dusan Pekar [e]

starosta
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