Zakladna skola Borodacova 2, 821 03 Bratislava

Podmienky obchodnej verejnej sutaze

Zakladna skola Borodacova 2 v zmysle zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podla ust. § 281 a nasl. zadkona €. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov tymto

vyhlasuje
obchodnu verejnu sut'az

0 najvhodnejSi navrh na uzatvorenie zmluvy o nagjme Casti objektu — nebytovych
priestorov v budove Zakladnej Skoly Borodacova 2 v Bratislave so supisnym cCislom
3113 ,nachadzajucej sa na pozemku s parcelnym Ccislom 1297/17 zapisanom
v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym uradom v Bratislave - katastralny odbor
na liste vlastnictva €. 4405, okres: Bratislava Il, obec: BA -m.¢. Ruzinov, katastralne
uzemie Ruzinov.

|. Vyhlasovatel/Prenajimatel’

Zakladna skola Borodacova 2
827 03 Bratislava

ICO: 31780784

Il. Predmet obchodnej verejnej sut'aze

Uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov - Casti objektu Zakladnej Skoly
Borodacova 2 v Bratislave so supisnym Cislom 3113 (nachadzajucej sa na pozemku
s parcelnym Cislom 1297/17) zapisanej v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym
uradom v Bratislave - katastralny odbor na liste vlastnictva €. 4405, okres: Bratislava
I, obec: BA -m.&. Ruzinov, katastralne uzemie Ruzinov (dalej len ,ZS Borodadova®).

Prenajimany priestor ma samostatny vchod a schodiSte. Na prizemi sa nachadza pat
Satni, tri miestnosti, prifahlé chodby a sklad. Na tretom poschodi sa nachadza 10
ucebni, 1 kabinet, chlapcenské a diev€enské socialne zariadenia, prifahlé chodby.
Celkova plocha prendjmu predstavuje vymeru 1 084 m2 Presna priestorova
Specifikacia prenajimanych nebytovych priestorov je uvedena v pédorysnom
nakrese, ktory je prilohou podmienok tejto verejnej obchodnej sutaze.

VysSie uvedené priestory prenajimatel nevyuziva z dévodu nizSieho poctu Ziakov
navstevujucich ZS Borodagova, priom mu postaduju zostavajlce priestory v objekte
budovy. Zamerom prenajimatela je znizit prevadzkové naklady ZS Borodacova a
zaroven prenajat tieto priestory za ucelom zabezpeCenia vychovno- vzdelavacej
cinnosti.



Majetko-pravna informacia:

prenajimatel je samostatny pravny subjekt zriadeny Mestskou Castou
Bratislava-Ruzinov

prenajimatel ma budovu ZS Borodadova zverenu do spravy tak, ako je
definovana vyssie,

prenajimatel nie je vlastnikom pozemku s parcelnym c&islom 1297/17, na
ktorom je ZS Boroda&ova postavena,

pravny vztah k pozemku s parcelnym &islom 1297/17, na ktorom je ZS
Borodacova postavena, nie je evidovany na liste vlastnictva,

pozemky, na ktorych je ZS Borodatova postavena su majetkovo
nevysporiadané

lll. Doba najmu

Zmluva o najme sa bude uzatvarat na dobu urcitt ato od01.03.2015 do
30.06.2025.

uzivanie predmetu najmu po skonceni doby najmu automaticky neprediZuje
dobu najmu, t,j, zmluvné strany sa vyslovne dohodli na vylu€eni aplikacie
ustanovenia § 676 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj ,0Z* alebo ,Obcdiansky zakonnik®),

prenajimatel si vyhradzuje pravo predCasného ukonéenia najmu formou
vypovede v pripade, Ze mu v suvislosti so zabezpeCenim vlastnej vychovno-
vzdelavacej Cinnosti vznikne potreba zvySit kapacitu uZivanych priestorov
v objekte budovy ZS Borodadova pre zvySené priestorové potreby tejto
zakladnej skoly. Vypovedna doba je v takomto pripade 6 -mesacna.

IV. Typ zmluvy, ktora sa ma uzatvorit’

Najomna zmluva sa bude uzatvarat v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Najomna zmluva bude okrem iného obsahovat ustanovenia s nasledovnym
obsahom:

najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi,
ktoré sa vztahuju na predmet najmu, a vrozsahu ana ucel dohodnuty
v zmluve o najme. Taktiez je povinny na vlastné naklady zabezpedit ochranu
predmetu najmu pred poskodenim, zni€enim alebo zneuzitim,

najomca sa zavazuje riadne starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na
vlastné naklady vSetky upravy, opravy, udrzbu, rekonsStrukéné prace
a modernizaciu,

najomca sa zavazuje uzatvorit na vlastné naklady poistné zmluvy, ktoré budu
pokryvat nasledovné rizika:



a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
¢innostou v predmete najmu (najma posSkodenie majetku a vSetkych
8kod na predmete najmu),

b) poistenie  predmetu najmu  avSetkého  majetku najomcu
nachadzajuceho sa v/na predmete najmu proti Zivelnym pohromam,

C) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lupeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu

pripadné stavebné upravy, na vykonanie ktorych dal prenajimatel svoj
pisomny suhlas, al/alebo odstranenie nasledkov eventualnych havarijnych
udalosti na prenajimanych nebytovych priestoroch sa najomca zavazuje
vykonat’ na vlastné naklady bez naroku na ich nahradu, pricom tieto naklady
nebudu zapocitané do najomného za predmet najmu,

najomca je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho cCast do
podnajmu, len so suhlasom prenajimatela,

najomné sa najomca zavazuje platit mesacne vopred vzdy do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela. Najomné za prvy
mesiac najmu, alebo jeho pomernu Cast bude splatné v lehote do 15 dni odo
dria nadobudnutia ucinnosti najomnej zmluvy.

Najomné sa povaZzuje za uhradené dnom pripisania na ucet prenajimatela.
Prenajimatel je opravneny menit kazdoroCne k 01.07. vySku najomného
dohodnutého v najomnej zmluve o vysku mieri inflacie stanovenej Statistickym
uradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok zverejnenu
Statistickym Uradom SR v januari nasledujiceho roku. ZvySenie najomného
prenajimatel oznami najomcovi pisomne,

platby za sluzby spojené s najmom nebytového priestoru bude hradit ngjomca
mesacne v prepocitanej vysSke zo skutocnych nakladov:

a) teplo 19,50 % z celkovych nakladov,

b) voda prepo¢tom na osobomesiace,

c) elektricka energia podla stavu pomernych meracov,

d) udrzba 20 % z celkovej sumy nakladov,

a to na uget prenajimatela vedeny vo VUB Bratislava &. . 1639779451/0200
do 15 dna prisludného kalendarneho mesiaca. Za den splnenia penazného
zavazku najomcu voci prenajimatelovi sa povazuje den pripisania dlZznej sumy
na ucet prenajimatela.

pri akomkolvek ukonceni najmu zo strany prenajimatefa z dévodov na strane
najomcu, ako aj v pripade uplynutia doby najmu sa prenajimatel a najomca
vyslovne dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, Ze prenajimatel nie je povinny
najomcovi uhradit zhodnotenie predmetu najmu a najomca sa nebude
akoukolvek cestou domahat’ jeho nahrady. Za zhodnotenie predmetu najmu
sa na ucCely zmluvy povazuje vykonanie takych zmien predmetu najmu, ktoré
boli vykonané za podmienok dohodnutych touto zmluvou (zmluva o najme)
a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu najmu.



Najomny vztah méze byt ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou danou prenajimatelom, v pripadoch uvedenych v § 9 zakona €.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

c) pred€asnym ukonenim najmu formou vypovede v pripade, Ze

zriadovatefovi v suvislosti so zabezpeCenim vlastnej vychovno-vzdelavacej

¢innosti, vznikne potreba zvySit kapacitu uzivanych priestorov v objekte

budovy ZS Borodagova pre zvy$ené priestorové potreby tejto zakladnej skoly.

Vypovedna doba je v takomto pripade 6 -mesacna.

V sulade s vySSie uvedenym najomca vyhlasuje, ze po ukonCeni najmu nebude
Ziadat' vratenie financnych prostriedkov k vynalozeniu, ktorych bol touto zmluvou
(zmluvou o najme) zaviazany.

V. Uéel najmu a minimalna vyska najomného

Prenajom priestorov za u€elom vykonu vychovno - vzdelavacej €innosti

Minimalna vy$ka najomného: 1,- Euro/ m? mesiac

VI. Podmienky ucasti uchadzaéa v sut’azi

1.) Predlozenie dokladu o opravneni podnikat, t. j. pri pravnickych osobach
original vypisu z Obchodného registra, pri fyzickych osobach — podnikateloch
original vypisu zo Zivnostenského registra, ktoré nesmu byt starsie ako jeden
mesiac, original stanov alebo iného zakladatelského dokumentu mimovladnej
organizacie, neziskovej organizacie, nadacie alebo obclianskeho zdruZenia
a original vypisu, resp. potvrdenia o zapise do prislusného registra, ak sa tam
zapisuju.

2.) Doklad (doklady), Ze navrhovatel nema akékolvek nesplnené financné
zavazky (nedoplatky) voci prisluSnému danovému uradu, socialnej poistovni,
ktorejkolvek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze, ani Ze voci
nemu nie je vedené Ziadne exeku¢né konanie.

3.) Navrhovatel nesmie mat vocCi vyhlasovatelovi akékolvek nesplnené zavazky
finan¢ného alebo iného charakteru.

4.) Pisomny suhlas uchadzaca, zZe suhlasi so spracovavanim svojich osobnych
udajov v zmysle zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni, a to vyluéne na ucely
uskutoCnenia tejto verejnej obchodném sutaze.

VII. Obsah sut'azného navrhu

Sutazny navrh musi byt podany v pisomnej forme a musi obsahovat



1.) identifikaCné udaje uchadzaa (obchodné meno alebo nazov, sidlo,
identifikacné ¢islo,

2.) cenovu ponuku, t. j. ponukanu vysku najomného,

3.) doklady preukazujuce splnenie podmienok uc€asti v sutazi uvedené v ¢lanku
VI. v prilohe,

4.) detailnu Specifikaciu zameru vyuZzitia nebytovych priestorov podla ucelu
najmu,

5.) sutazny navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku.

VIil. Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno: Ing. Ema Milova
Telefon: 02/ 43 63 08 96, 02/ 43 63 09 04
E-mail: skola@borodacova.sk

IX. Termin obhliadky

Terminy obhliadok sa uskutocCnia:
- dna 21.10.2014 011.00 hod.,
- dna 23.10.2014 011.00 hod.,
zaujemcovia sa stretn( pred vchodom do ZS Borodadova v Bratislave.
Obhliadku predmetu obchodnej verejnej sutaze je mozné vykonat aj v inom termine
po dohode s kontaktnou osobou vyhlasovatela.

X. Sposob podavania sut'aznych navrhov

Navrhovatelia su povinni doruCit zavazné sutazné pisomné navrhy postou alebo
osobne na adresu: Zakladna skola Borodacova 2, 821 03 Bratislava v zalepenej
obalke s oznac¢enim:

,Obchodna verejna sutaz — ZS Borodadova, Bratislava —- NEOTVARAT*

Xl. Lehota na podavanie sut'aznych navrhov

1.) Zavazné sutazné navrhy je mozné podavat prostrednictvom posty s peciatkou
podacej posty s datumom najneskér 05.11.2014 alebo osobne do podatefne
uradu najneskér 06.11.2014 do 12.00 hod. Na navrh podany po tomto
termine sa neprihliada.

2.) Zavazné sutazné navrhy nemdézu navrhovatelia po podani nijako menit,
dopinat ani upravovat.

3.) Do sutaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predloZzené po termine uréenom
v tychto sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda
sutaznym podmienkam.



4.) Vyhlasovatel' vylu€i z obchodnej verejnej sutaze uchadzaca, ktory nespinil
podmienky, nepredlozil pozadované doklady, alebo ak zisti, ze predlozené
doklady su neplatné alebo nepravdivé.

5.) Navrhovatelia v plnej miere znasaju vSetky naklady spojené s ich ucastou
v sutaZi.

XIl. Kritéria hodnotenia sut'aznych navrhov

1. zamer vyuzitia podfla ucelu najmu vaha kritéria 50 bodov
(Kritérium €. 1)

Kazdej ponuke sa prideli poCet bodov od nula do 50 bodov.

2. vySka ponukaného najomného vaha kritéria 50 bodov
(Kritérium €. 2)

U navrhovatela, ktory nie je platcom DPH, bude do hodnotenia zaradena
ponukana cena bez DPH. U navrhovatela, ktory je platcom DPH, bude do
hodnotenia zaradena ponukana cena vratane DPH. Navrhovatel musi
zretelne uviest’ tuto skutoCnost, t.j. €i je platcom DPH alebo nie je platcom
DPH a zaroven predloZit preukaz platcu DPH vystaveny prisluSnym dafiovym
uradom.

Celkova cena predmetu najmu sa urci ako

sucet
ceny najmu vynasobeny konstantou 1
konstanta 1 nadobuda hodnotu 10

Maximalny pocCet bodov sa prideli ponuke uchadzaa s najvy$Sim
navrhom ceny najomného za predmet najmu. Pri ostatnych ponukach sa
poCet bodov ur€i umerou. Hodnotenie ceny najomného ostatnych ponuk
sa vyjadri ako podiel navrhovanej celkovej ceny predmetu najmu
prislusnej vyhodnocovanej ponuky (v Citateli) a najvy$Sej navrhovanej
celkovej ceny predmetu najmu platnej ponuky (v menovateli),
prenasobeny maximalnym poctom bodov pre uvedené kritérium. Takto
vypocitané body sa budu zaokruhlovat na dve desatinné miesta t.j., nadol,
ak je tretie desatinné Cislo mensSie ako 5; nahor, ak je tretie desatinné Cislo
rovné alebo vacsie ako 5.

Spbésob celkového vyhodnotenia ponuk podla kritérii:

Na zaver sa spracuje suhrnné vyhodnotenie ponuk - za kazdého navrhovatela
sa vypocita celkovy sucet jeho bodov pridelenych za kazdé hodnotené kritérium
€.1 a €.2. Nasledne sa zostavi poradie navrhovatelov podla poctu ziskanych
bodov, pricom uspesSnym navrhovatelom sa stane navrhovatel, ktorého ponuka
dosiahne v bodovom hodnoteni najvyssi celkovy sucet bodov.



V pripade rovnosti (zhody) celkového pocCtu bodov dvoch alebo viacerych
ponuk, ktoré dosiahli najvySSi celkovy pocCet bodov, sa stane uspeSnym
navrhovatelom ten navrhovatel, ktorého ponuka z nich dosiahne najvysSie
bodové hodnotenie za kritérium C.1.

XIll. Vyhlasenie vysledkov sut’aze, lehota na uzatvorenie zmluvy

1.) Vysledky sutaze budu zverejnené na webovej stranke Zakladnej Skoly
Borodacova 2 do 15.02.2014

2.) Navrhovatel, ktory podal vitazny navrh, bude upovedomeny pisomne
najneskér v lehote 10 dni od zverejnenia vysledkov sutaze.

3.) Ostatni navrhovatelia, ktori v sutazi neuspeli, budu o tejto skutonosti
upovedomeni pisomne.

XIV. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo

1.) kedykolvek zruSit' tuto obchodnu verejnu sutaz alebo zmenit' jej podmienky,
pricom zmenu podmienok vyhlasovatel oznami spésobom, akym vyhlasil
verejnu obchodnu sutaz;

2.) o zruSeni sutaze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne
upovedomenti;

3.) zrudenie sutaze bude uverejnené na webovej stranke ZS Borodacova 2,

4. predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho sttazného navrhu;

5.) odmietnut’ jednotlivé predloZzené sutazné navrhy, a ak uzna za vhodné, aj
vSetky predloZené sutazné navrhy;

6.) v pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z hladiska poziadaviek
vyhlasovatela uvedenych v sutaznych podkladoch, vylucit navrh z obchodnej
verejnej sutaze;

7.) v pripade zistenia zrejmych chyb v pisani alebo pocitani ktoré vznikli pri
vyhotovovani navrhu, vyzvat navrhovatela na ich odstranenie;

8.) ponuknut’ uzavretie najomnej zmluvy dalSiemu v poradi uréenom vyberovou
komisiou, ak vitaz pisomne oznami, Ze nema zaujem o uzavretie najomne;j
zmluvy, dalej ak nepodpiSe najomnu zmluvu v lehote do 15 dni od predloZenia
najomnej zmluvy.

V Bratislave, 2.10.2014

Ing. Ema Milova
riaditelka Skoly



Priloha:
Na prenajom. priestory €. 1,2,3.4,5
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Na prenajom celé poschodie
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