Priloha ¢. 1

Mestska €ast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Podmienky obchodnej verejnej sutaze

Mestska Cast Bratislava - Ruzinov v zmysle zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podla ust. § 281 a nasl. zdkona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje
obchodnu verejnu sut'az

0 najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme objektu - Dom kultury Bulharska 60

supisné Cislo 4435 v Bratislave, ktory je postaveny na pozemku parcelné &islo 14790/8,

14814/440, zapisany na LV ¢&. 1, okres: Bratislava I, obec: BA -m.&. Ruzinov, katastralne
Uzemie Trnavka na Okresnom Urade Bratislava, Katastralny odbor

I. Vyhlasovatel/Prenajimatel’

Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov
Mierova 21
827 05 Bratislava 212

ICO: 00603155
DPH: 2020699516

ll. Predmet obchodnej verejnej sut'aze

Prenajom objektu Domu kultiry Bulharska 60 supisné ¢islo 4435 v Bratislave (dalej len ,DK
Bulharska®), ktory je postaveny na pozemku parcelné Ccislo 14790/8, 14814/440, zapisany
na LV & 1, okres: Bratislava |l, obec: BA-m.6. Ruzinov, katastralne uUzemie Trnavka
na Okresnom urade Bratislava, Katastralny odbor.

Predmetom najmu nie je na 1.NP sluzobny dvojizbovy byt, ktory je prenajaty na dobu urcity,
tj. poCas plnenia pozadovanej funkcie domovnik - udrzbar. Dispoziciu bytu tvoria: zadverie,
predsien, WC, kuchyria, komora, dve izby, chodbicka, kupelfia s vanou a umyvadiom.

Majetko-pravna informacia:

- prenajimatel je spravcom DK Bulharska,

- prenajimatel nie je vlastnikom pozemku parcely registra ,C* evidovanej
na katastralnej mape parcela Cislo 14790/8, 14814/440 na ktorom je DK postaveny,

- pozemky, na ktorych je postaveny DK Bulharska su vo vlastnictve Slovenskej
Republiky - SPF a Ministerstva vnutra,

- prifahlé pozemky su vo vlastnictve Slovenskej Republiky - SPF, Ministerstva vnutra a
tretich os6b.



lll. Doba najmu

Zmluva o najme sa bude uzatvarat na dobu uréitdi a to na dobu 10 (desat) rokov
od 1.10.2014 do 30.09.2024.

- doba najmu sa predizi o dalSich 5 (pat) rokov za podmienok dohodnutych v najomnej
zmluve (opcia) s vynimkou vySky najomného. Najomca je povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit uplatnenie opcie najneskdér 6 (Sest) mesiacov pred uplynutim doby
najmu a poziadat prenajimatela o uzatvorenie dodatku k naomnej zmluve.

Predmetom dodatku bude aj dohoda prenajimatela a najomcu o uprave vysky
najomného v nadvaznosti na najomné, za aké sa budu v danom Case a mieste
prenajimat’ porovnatelné nehnutelnosti. V pripade, Ze sa prenajimatel a najomca

na vysSke najomného nedohodnu, bude tato uréena na zaklade znaleckého posudku
predloZzeného prenajimatelom,

- uzivanie predmetu najmu po skon¢eni doby najmu nepredizuje dobu najmu,

- zmluvu nie je mozné obnovit podfa § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika,

- najomca DK Bulharska nema pravo na prednostny prevod predmetu najmu
do vlastnictva.

IV. Typ zmluvy, ktora sa ma uzatvorit’
Najomna zmluva sa bude uzatvarat v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika.
Najomna zmluva bude okrem iného obsahovat, Ze:

- ngjomca je povinny uZivat predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na predmet najmu a v rozsahu a na uc€el dohodnuty v zmluve o najme.
Taktiez je povinny na vlastné naklady zabezpeCit ochranu predmet namu
pred poskodenim alebo zneuzitim,

- najomca sa zavazuje riadne starat o predmet najmu, najma zabezpeCovat na vilastné
naklady v8etky udpravy, opravy, udrzbu, rekonstrukéné prace a modernizaciu, ako aj
zna8at zo svojho ndklady spojené s neprimeranym uzZivanim predmetu najmu,

- najomca je povinny zabezpelit na vlastné naklady prevadzku a obsluhu plynovej

kotolne v zmysle platnych pravnych predpisov, vykurovanie celého objektu ako aj
dodavku tepla, teplej UZitkovej vody a studenej vody aj pre ostatnych najomcov v DK
Bulharska. Na spdsobe vyuctovania a Uhrady za poskytnutie tychto médii a sluzieb je
najomca povinny sa osobitne dohodnut s najomcom bytu a s najomcom nebytového
priestoru na 1.NP DK Bulharska.
Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady na plynovej kotolni vSetky potrebné
a planované opravy, udrzby, revizie, ktorych vysledok bude zaznamenany vo forme
reviznych sprav, technologickych prehliadok, udrziavat predmet najmu
v uzivaniaschopnom stave a odstranovat havarie. Pri vykonavani akejkolvek
rekondtrukcie, opravy, Upravy, technického zhodnotenia alebo udrzby plynovej kotolni
sa najomca zavazuje dodrziavat suvisiace platné pravne predpisy,

- najomca sa zavazuje uzatvorit na vlastné naklady poistné zmluvy, ktoré budu
pokryvat' nasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
Cinnostou v predmete najmu (najmd poSkodenie majetku a vSetkych 3$kod
na predmete najmu),



b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku najomcu nachadzajuceho sa
v/na predmete najmu proti Zivelnym pohromam,

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lupeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu

- stavebné udpravy a odstranenie havarijného stavu vykona najomca na vlastné naklady

bez naroku na ich nahradu, pricom tieto naklady nebudu zapocitané do najomného
za predmet najmu,

- v sllade s § 24 ods. 2 zakona ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich

predpisov bude najomca opravneny vo vlasthom mene vykonavat odpisy technického
zhodnotenia DK Bulharska,

najomca sa =zavazuje zabezpeCovat odstranenie zavad braniacich riadne uzivat
DK Bulharskd. Najomca sa zavazuje vykonavat v lehotach stanovenych v osobitnych
predpisoch revizie a kontroly v DK Bulharska. Ak najomca nema v predmete Cinnosti
poskytovanie takychto d¢innosti, zavazuje sa obstarat splnenie uvedenych zakonnych
povinnosti tretimi odborne spdsobilymi osobami. Najomca sa zavazuje odstranit vady
a nedostatky v DK Bulharskd, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol vykonanych
najomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov a v pisomnych
spravach tychto oséb v Casti zistené nedostatky, bez zbytoéného odkladu po
doruceni sprav a protokolov.

Cenu tovarov a sluzieb dodanych pri vykonavani oprav a udrziavacich prac podfa
tejto odrazky za kalendarny rok sa zavazuje prenajimatel uhradit na zaklade faktary
vystavenej ngjomcom maximalne do vySky najomného v danom roku. Cena je
splathnd k 31.12. kazdého kalendarneho roka a uOhrada sa vykonad zapoctom
existujucich pohfadavok a =zavazkov vyplyvajucich zo znenia ngjomnej zmluvy.
Sucastou faktury budi fotokdépie prvotnych dokladov od dodavatela, ktory prace
vykonal. Cena tovarov a sluzieb dodanych pri vykonavani oprav a udrziavacich prac
podla tejto odrazky za kalendarny rok, ktora presiahne vySku najomného v danom
roku, bude vykonana najomcom na vlastné naklady bez naroku na ich ndhradu a
nebude zapocitana s najomnym za predmet najmu,

Investicie:

najomca bude povinny pred zaCatim planovanych stavebnych Uprav, oprav,
rekonstrukénych prac a udrziavacich prac predloZit prenajimatelovi rozpis (projektova
dokumentacia) a navrh rozpoCtu (oceneny vykaz vymer podla predloZzeného rozpisu)
za UCelom odsuhlasenia rozsahu stavebnych uUprav a urCenie predbeznej vySky
nakladov (investicia).
Predmetom stavebnych uUprav je:
- Odstranenie havarijného stavu

(v zmysle znaleckého posudku vo vyske 20 000,- €)

- odstranenie zatekania balkonovych dveri

- zvySenie zdbradlia na balkénoch

- oSetrenie skorodovanej vystuze a povrchova Upravana fasadnych prvkoch

- sandcia vonkajsich schodisk - schodiskové stupne, podesty, kovové

zabradlia

- oprava vonkajSich omietok

- sanacia izolacie proti zemnej vihkosti

- oprava omietok stropov na 3.NP

- Rekonstrukcia prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie Uzitkovych vlastnosti
objektu po vzajomnom odsuhlaseni minimalne vo vyske 180 000,- €.



Rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie Uzitkovych vlastnosti
objektu vykona najomca na vlastné naklady poas doby namu tejto najomnej
zmluvy, bez naroku na ich nahradu a nebudu zapocitané s naomnym za
predmet najmu, a to:

- minimalne vo vyske 70.000,- EUR:

v prvom roku najmu minimalne vo vySke 14.000,- EUR

v druhom roku najmu minimalne vo vyske 14.000,- EUR

v tretom roku najmu minimalne vo vySke 14.000,- EUR

v Stvrtom roku najmu minimalne vo vySke 14.000,- EUR

v piatom roku najmu minimalne vo vyske 14.000,- EUR
K poruseniu povinnosti podla tejto odrazky neddjde, ak celkova vyska
preinvestovanych prostriedkov podla tejto odrazky ku koncu
posudzovaného roku najmu bude minimalne vo vyske sucinu  10.000,-

EUR a posudzovanym rokom najmu.

- v nasledujucich rokoch v kazdom jednom roku
minimalne vo vySke jednej patiny investicie
znizenej o vy8ku investicie v prvych piatich rokoch
najmu podla najomnej zmluvy,
K poruseniu povinnosti podla tejto odrazky neddjde, ak celkova vyska
preinvestovanych prostriedkov podla tejto odrazky ku koncu
posudzovaného roku najmu bude minimalne vo vySke suctu
preinvestovanych prostriedkov v prvych piatich rokoch najmu vo vyske
70.000,- EUR a suc€inu 22.000,- EUR a posudzovanym rokom najmu
zniZzenym o hodnotu 5.

- v pripade, ak je nutné k uprave predmetu najmu povolenie prislusného stavebného
uradu, po pisomnom odsuhlaseni rozsahu Upravy predmetu najmu a predpokladanej
vy8ky vlozenych finanénych prostriedkov prenajimatelom, sa najomca zavazuje
v lehote do 30 dni od takého odsuhlasenia, poziadat prisluSny stavebny drad
o vydanie povolenia nevyhnutného na zacatie Upravy predmetu najmu,

- v lehote do Siestich mesiacov odo dnia ucinnosti najomnej zmluvy sa najomca
zavazuje uskutoénit' rekonstrukciu DK Bulharska v rozsahu minimalne podla
predpredchadzajucej odrazky (odstranenie  havarijného stavu) a  zabezpedit
pravoplatné uzivacie povolenie, ak sa vyZzaduje v povoleni stavebného uradu,

- najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatefa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo v8eobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
a mestskej Casti Bratislava - Ruzinov v plathom zneni, tykajuce sa najma
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavanie mestskej zelene, zimnej udrzby a pod.
a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.,

- najomca sa zavazuje zabezpeCit zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podla vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
o0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi
hlavného mesta (VZN ¢&. 12/2001),

- ngjomca uzavrie zmluvy s dodavatefmi vody, plynu, elektriny, odvoz odpadu a pod..
Najomca sa zavazuje uzavriet zmluvu o dodavke elektrickej energie s dodavatelom
Pow-en a.s., Prievozska 4B, 82109 Bratislava, ICO: 43 860 125, DIC: 2022502394,
minimalne na obdobie do 31.12.2015,



- najomca je opravneny prenechat predmet namu alebo jeho ¢&ast do podnajmu,
na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

- najomné sa najomca zavazuje platit mesacne vopred vzdy do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela. Najomné za prvy mesiac najmu, alebo
jeho pomernu Cast bude splatné v lehote do 15 dni odo dfia nadobudnutia U&innosti
najomnej zmluvy.

Pomerna Cast najomného sa vypocita tak, Ze denné ndjomné vypocitané ako 1/365
rocného najomného sa vynasobi poétom dni odo dfa nadobudnutia uc€innosti
najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom sa zmluva uzavrela.

Najomné sa povazuje za uhradené dhom pripisania na uCet prenajimatefa.
Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.07. vySku najomného dohodnutého
v najomnej zmluve o vysku mieri inflacie stanovenej Statistickym Gradom SR za
bezprostredne predchadzajici kalendarny rok zverejnent Statistickym Gradom SR
v januari nasledujuceho roku. ZvySenie najomného prenajimatel oznami najomcovi
pisomne,

- pri akomkolvek ukon€eni najmu zo strany prenajimatela z ddvodov spocivajucich
v konani alebo nekonani najomcu, ako aj v pripade uplynutia doby najmu sa
prenajimatel a najomca dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, Ze prenajimatel nie je
povinny najomcovi uhradit zhodnotenie predmetu najmu. V takomto pripade bude
narok najomcu vysporiadany bezodplatne ku dfiu skonlenia najmu. Za zhodnotenie
predmetu najmu, sa pre uCely zmluvy povaZuje vykonanie takych zmien predmetu
najmu, ktoré boli vykonané za podmienok dohodnutych zmluvou (zmluva o najme)
a ktorymi sa zvySila hodnota predmetu najmu,

Najomny vztah moze byt ukonceny:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou prenajimatela z dévodu ak:
- nadobudne pravoplatnost Uzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky
vyznamnej stavby na predmete najmu,
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby
¢) vypovedou najomcu ak:
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby
- predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez porusenia
povinnosti najomcu,
Vypovedna lehota je tri mesiace pre obidve zmluvné strany a pocita sa od prvého
drfia mesiaca nasledujiceho po doruc€eni vypovede druhej strane.
d) odstupenim od zmluvy prenajimatelom, v pripade ak:
- najomca dlhSie ako 30 dni meska s uhradou ngjomného,
najomca uziva predmet najmu alebo jeho Cast v rozpore s ucelom
vymedzenym v najomnej zmluve,
najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢&ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla,
najomca v lehote Siestich mesiacov odo dna ucinnosti najomnej zmluvy
neuskutoCni rekonstrukciu DK Bulharska a nezabezpeci pravoplatné uzivacie
povolenie a v uvedenom termine nezahaji plnenie zameru uéelu zmluvy
najomca neuskutoCni rekonstrukciu prvkov kratkodobej zivotnosti a zlepSenie
uzitkovych vlastnosti objektu podla najomnej zmluvy a/alebo nepreinvestuje
minimalnu vysku investicie,
pricom v pripade odstupenia od zmluvy podfa pismena d) prenajimatel najomcu
najskér vyzve na zabezpeCenie napravy vadného stavu, priCom najomca napriek
vyzve pozadovanu napravu nezabezpe€i, a to ani v lehote 14 dni od dorucenia
pisomného upozornenia prenajimatela,



e) odstupenim od zmluvy najomcom, v pripade, ak preukéze, Ze v dosledku skrytej
vady predmetu najmu nie je mozné uskutoCnit jeho rekonstrukciu,

f) odstupenim od zmluvy podfa § 48 ods. 1 Obcianskeho zakonnika v sulade
s prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade odstipenia od zmluvy ktoroukolvek
zmluvnou stranou sa zmluva zruSuje driom doruenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

V sulade s vySSie uvedenym najomca vyhlasuje, Ze po ukon€eni najmu nebude Ziadat
vratenie finanénych prostriedkov k vynalozeniu, ktorych bol zmluvou (zmluvou o najme)
zaviazany.

V. Ugel najmu a minimalna vy$ka najomného

1) Uelom najmu je rekonstrukcia DK Bulharskd a nasledné prevadzkovanie DK
Bulharska za ucelom:
- kultdrno - spolo¢enska vybavenost,
- kultdrne zariadenia,
- zabavné zariadenia
- obchod, administrativa
- sluzby (s vynimkou erotickych, sexualnych a herni)
- stravovanie
- Sportovo - rekreana vybavenost
Ugel prevadzkovania DK Bulharskd musi byt v sdlade s Navrhom regulacie
funkéného vyuzivania Uzemia, ktory je wuvedeny v Uzemnoplanovacej informacii
a stanovisku k najmu a vyuzitelnosti Domu kultury Bulharska 60, na parc.C. 14790/8,
14814/440 v k.U. Trnavka zo dna 22.04.2014.

2) Zamer vyuzitia najmu zavisi od ucelu najmu uvedeného v bode V
3) Minimalna vyska:

- najomného
17.424,02 €/rok (1.452,0017 €/ mesiac)

- investicie
200.000,- €

4) Ak bude najomcom neziskova organizacia, ktora na vykonavanie c¢innosti suvisiacej
s uCelom najmu podla predlozeného zameru potrebuje ziskat registracni kartu
od opravneného organu, zavazuje sa prenajimatelovi registraénu kartu predlozit
do 3 mesiacov od ucinnosti najomnej zmluvy; v pripade Ze je potrebné vykonat
stavebné Upravy do 3 mesiacov od zmeny predmetu najmu (rekon$trukcia)
a v uvedenom termine zahajit plnenie zameru ucelu zmluvy. V pripade nepredloZenia
registracnej karty vo vySSie uvedenej lehote (3 mesiace) od G&innosti zmluvy
najomna zmluva bez dalSieho zanika.

VI. Podmienky ucasti uchadzaéa v sut’azi

1.) PredloZenie dokladu o opravneni podnikat, resp. opravneni vykonavat mimo
podnikatefské aktivity a d&innosti, t. j. pri pravnickych osobach original vypisu
z Obchodného registra, pri fyzickych osobach - podnikateloch original vypisu



zo Zivnostenského registra, ktoré nesmu byt starSie ako jeden mesiac, original
stanov alebo iného zakladatelského dokumentu mimoviadnej organizacie, neziskovej
organizacie, nadacie alebo obcianskeho =zdruzenia a original vypisu z prisluSného
registra, ak sa tam zapisuju.

2.) Doklad (doklady), ze navrhovatel nema zavazky voci prislusnému danovému Uradu,
socialnej poistovni, ktorejkolvek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze, ani Ze voCi nemu nie je vedené Ziadne exekucné konanie.

3.) Navrhovatel nesmie mat voci vyhlasovatelovi nesplnené zavazky.

4.) Pisomny suhlas uchadzaCa, ze suhlasi so spracovavanim svojich osobnych uddajov
v zmysle zakona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v plathom zneni.

VIl. Obsah sutazného navrhu
Sutazny navrh musi obsahovat’

1.) identifikacné udaje uchadzaca (obchodné meno alebo néazov, sidlo, identifikacné
Cislo,

2.) ucel najmu,

3.) cenovu ponuku, t. j. ponukanu vysku najomného a investicie,

4.) doklady preukazujuce splnenie podmienok U€asti v sutazi uvedené v ¢lanku VI.,

5.) zdmer vyuZitia podfa ucelu najmu,

6.) sutazny navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku.

VIIl. Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno: Silvia Valéekova

Teleféon: +421 2 482 84 227

E-mail: silvia.valcekova@ruzinov.sk,
Meno: Ing. Zdeno Cisar

Teleféon: +421 2 482 84 222

E-mail: zdeno.cisar@ruzinov.sk

IX. Termin obhliadky

Terminy obhliadok sa uskutocnia:
- dria 22.07.2014 0 11.00 hod.,
- dia 05.08.2014 0 11.00 hod.,
zaujemcovia sa stretnu pred vchodom do DK Bulharska v Bratislave.
Obhliadku predmetu obchodnej verejnej sutaze je mozné vykonat aj v inom termine
po dohode s kontaktnou osobou vyhlasovatela.

X. Spésob podavania sut'aznych navrhov
Navrhovatelia su povinni dorudit zavazné sutazné pisomné navrhy poStou alebo osobne
na adresu: Miestny uUrad mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05

Bratislava 212 v zalepenej obalke s oznac¢enim:

,Obchodna verejna sut'az - DK Bulharska, Bratislava - NEOTVARAT*


mailto:silvia.valcekova@ruzinov.sk
mailto:zdeno.cisar@ruzinov.sk

XI.

XIl.

Lehota na podavanie sut'aznych navrhov

1.

2)

3.)

4.)

Zavazné sutazné navrhy je mozné podavat prostrednictvom posty s peciatkou
podacej posSty s datumom najneskér 12.08.2014 alebo osobne do podatefne uradu
najneskér 15.08.2014 do 12.00 hod. Na neskoro podany navrh sa neprihliada.

Zavazné sutazné navrhy nemdzu navrhovatelia po podani nijako menit, dopinat ani
upravovat.

Do sutaze nemozno =zaradit navrhy, ktoré boli predlozené po termine uréenom
v tychto sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpovedd sutaznym
podmienkam.

Vyhlasovatel vylu€i z obchodnej verejnej sutaze uchadzaCa, ktory nesplnil
podmienky, nepredloZil poZadované doklady, alebo ak zisti, Zze predlozené doklady
su neplatné alebo nepravdivé.

5.) Navrhovatelia v plnej miere znasaju vsetky naklady spojené s ich u€astou v sutazi.

Kritéria hodnotenia sut'aznych navrhov

1.

zamer vyuZzitia podfa ucelu ngjmu véha kritéria 50 bodov
(Kritérium €. 1)

Kazdej ponuke sa prideli po¢et bodov od nula do 50 bodov.

vyska ponukaného najomneého a investicie vaha kritéria 50bodov
(Kritérium €. 2)

Navrhovatel, ktory nie je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena ponukana cena
bez DPH. Navrhovatel, ktory je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena
ponukana cena vratane DPH. Navrhovatel musi zretelne uviest tuto skuto€nost, tj. i
je platcom DPH alebo nie je platcom DPH.

Celkova cena predmetu najmu a investicie sa urci ako

sucet
ceny najmu vynasobeny konstantou 1
konstanta 1 nadobuda hodnotu 10

vysky investicie

Maximalny pocet bodov sa prideli ponuke uchadzaa s najvy§Sim navrhom ceny
najomného a investicie za predmet najmu. Pri ostatnych ponukach sa pocet
bodov uréi umerou. Hodnotenie ceny najomného a investicie ostatnych ponuk sa
vyjadri ako podiel navrhovanej celkovej ceny predmetu najmu a investicie
prislusnej vyhodnocovanej ponuky (v Citateli) a najvy38ej navrhovanej celkovej
ceny predmetu ngjmu a investicie platnej ponuky (v menovateli), prenasobeny
maximalnym pocétom bodov pre uvedené kritérium. Takto vypocitané body sa
budu zaokrdhfovat na dve desatinné miesta tj., nadol, ak je tretie desatinné Cislo
mensie ako 5; nahor, ak je tretie desatinné €islo rovné alebo vacsie ako 5.



Sposob celkového vyhodnotenia ponuk podla kritérii:

Na zaver sa spracuje suhrnné vyhodnotenie ponuk - za kazdého navrhovatela sa
vypocita celkovy sucet jeho bodov pridelenych za kazdé hodnotené kritérium ¢.1 a ¢&.2.
Nasledne sa zostavi poradie navrhovatelov podla podtu ziskanych bodov, pri¢om
uspesnym navrhovatefom sa stane navrhovatel, ktorého ponuka dosiahne v bodovom
hodnoteni najvyssi celkovy sucet bodov.

V pripade rovnosti (zhody) celkového pocCtu bodov dvoch alebo viacerych ponuk, ktoré
dosiahli najvyssSi celkovy pocCet bodov, sa stane UspeSnym navrhovatelom ten
navrhovatel, ktorého ponuka z nich dosiahne najvy38ie bodové hodnotenie za kritérium
¢.1.

Xlll.  Vyhlasenie vysledkov sut'aze, lehota na uzatvorenie zmluvy

1.) Vysledky sutaze budld zverejnené na Uradnej tabuli miestneho  Uradu
a na internetovej stranke www.ruzinov.sk do 30.09.2014.

2.) Navrhovatel, ktory podal vitazny navrh bude upovedomeny pisomne najneskéor
v lehote 10 dni od zverejnenia vysledkov sutaze.

3.) Ostatni navrhovatelia, ktori v sutazi neuspeli, budi o tejto skutoénosti upovedomeni
pisomne.

XIV. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo

1.) Kedykolvek zrusit' tuto obchodnu verejna sutaz.

2.) O zruSeni sutaze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni.

3.) ZruSenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Uuradu a na internetovej stranke
WWW.ruzinov.sk.

4.) Predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho sttazného navrhu.

5.) Odmietnut' jednotlivé predloZzené sutazné navrhy, a ak uzna za vhodné, aj vSetky
predlozené sutazné navrhy.

6.) V pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z hladiska poZiadaviek
vyhlasovatela uvedenych v suataznych podkladoch, vyluCit navrh z obchodnej
verejnej sutaze.

7.) V pripade zistenia chyb v pisani, ktoré vznikli pri vyhotovovani néavrhu, vyzvat
navrhovatela na ich odstranenie.

8.) Ponuknut uzavretie najomnej zmluvy dalSiemu v poradi uréenom vyberovou
komisiou, ak vitaz pisomne ozndmi, Zze nemda zaujem o uzavretie najomnej zmluvy,
dalej ak nepodpiSe najomnd zmluvu v lehote do 15 dni od predloZzenia najomnej
zmluvy.

V Bratislave 1.7.2014

Dusan Pekar, v.r.
starosta
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Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

MIESTNY URAD BRATISLAVA RUZINOV . , - . ..
Mierova ut. ¢.21, 827 05 Bratislava Miestny ultad MC Bratislava - Ruzinov

Dosic o Odbor socialnych veci

Prilohy 24 -04- 2014 THLU Mierova 21

AT «Ed 827 05 Bratislava

c, x THOIA* T7 TU!

Y S A e I Vybavule.
Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
BYT/CS 3733/2014/3/VAL UP/CS15666/2014/2/UP4 Ing. Géabor/kl, 416 22.04.2014

Zo dna: 11. 04. 2014

Vec
Uzemnoplanovacia informacia a stanovisko k najmu a vyuZitePnosti Domu kultiry
Bulharska 60, na pare. ¢. 14790/8, 14814/440 v k. 4 Trnavka

parcely ¢islo: 14790/8 - zastavané plochy a nadvoria; vymera parcely: 83 m“, LV ¢ 728
14814/440 - zastavané plochy a nadvoria: vymera parcely: 897 m®“, LV ¢. 1944
katastralne uzemie: k. 0. Trnavka
rozsah zameru: Mestska Cast’ pripravuje obchodnu verejnt sut’az na prenajom Domu kultir)?
Bulharska 60, ktory’ ma zvereny do spravy. Stavba so sup. ¢. 4435 sa nachadza
na pozemku, parcely ¢.: 14790/8, 14814/440 v k. 0. Trnavka, ktoré su vo
vlastnictve SR - SPF a Ministerstva vnttra SR.
el vydania UPIL: informacia o Gizemi

Na zéklade VaSej Zziadosti, Mestskd Cast’ Bratislava - Ruzinov potvrdzuje, ze pre Uzemie, v ktorom
sa nachidzaji Vami uvedené parcely, si v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy’
stanovené nasledovné podmienky pre vystavbu:

DRUH URBANISTICKEJ FUNKCIE - PREDMETNE UZEMIE:
Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, lokalita: Bulharsku ul.

PRIPUSTNE A NEPR{PUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
Charakteristika funkcnej plochy - 201 (vid. tabulka v prilohe)

INTENZITA ZASTAVBY

V zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol Gi¢innost’
1.9.2007, nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 (zo dita 15.12.2011) s G€¢innost’ou od
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1.2.2012, pre stabilizované uzemie 201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, plati:

zachovat’ sicasné funkéné vyuzitie,

ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu
a vnasa do zastavby nepriatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné
takuato stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’,

- reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby, nie je
mozné generalizovat a stanovit jednotni regulaciu intenzity vyuzitia pre celt stabilizovanu
funkénu plochu
zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovaného Uzemia v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvysenie kvality prostredia.

STRUCNA CHARAKTERISTIKA FUNKCNEJ PLOCHY 201, STABILIZOVANE UZEMIE

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnt obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Ccasti
zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné, v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniov a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v tomto uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného Casu

- vedecko - technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
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- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné, v izemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi ¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové¢ aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individudlnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

SUVISIACA PLATNA ~ UPD: Uzemny plan hl. mesta SR Bratislava 2007
ZaD 01 - Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, 31.03.2008
Za D 02 - Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, 15.12.2011
s ucinnostou od 01.02.2012

ROZPRACOVANA UPD: UPN-Z Trnavka - Stred (vpriprave)
POZNAMKA: stabilizované uzemie, funkcna plocha vo vnutornom meste
UPOZORNENIE:

Dopravna komunikacia Bulharska s funkénou triedou C2 s MHD (VY.KOS), je v zdbere verejného
dopravného vybavenia v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol ii¢innost
01.09.2007,  nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 (zo dna 15.12.2011) s ucinnostou
od 01.02.2012. Dopravna komunikdcia je v sprave HL. mesta SR Bratislavy.

Regulicia pre parcely & 14790/8, 14814/440 v k. /. Trndvka v zmysle pripravovaného UPN-Z
Trnavka - Stred, datum: 9/2013:

Predmetné parcely su sucastou uzemno funkcného celku - UFC3, regulovana uzemno-funkcnd
Jednotka (blok) 3/13 - v zmysle regulicie UPN-Z Trnavka - Stred (datum: 09/2013), pripravovand
forma regulacie:

Navrh reguldcie intenzity vyuZitia uzemia:

Zavdzny max. index podlaznych ploch na jednotlivych pozemkoch v bloku: 1,40
Zavdzny max. index zastavanych ploch jednotlivych pozemkov pozemnymi

stavbami (budovami) v bloku: 0,35
Zavdzny min. koeficient ozelenenej plochy jednotlivych pozemkov v bloku: 0,20

Zavdzna max. nadzemna podlaznostpozemnych stavieb (budov),

7 e sp. zavdzny max. pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych

stavieb (budov) v bloku: 4 nadzemné
podlazia

Navrh reguldcie funkcéného vyuZivania tizemia:
Previadajuce funkcné vyuzZitie izemia - zdvdzné hlavné funkcné zlozky:

* budovy pre kultiurno-spolocenskii vybavenost,
* kulturne zariadenia,
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* zabavné zariadenia,
m budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy,
* zariadenia verejného stravovania,
* zariadenia policie,
Dopliiujiice (obmedzené) funkcné vyuZitie uzemia - smerné doplnujuce funkcné zlozky:
* byty v objektoch urcenych na previddajuce a hlavné funkcné vyuZitie (sluzobné byty),
* budovy pre kulturno-spolocensku vybavenost,

m kulturne zariadenia v doplnkovom rozsahu,
m budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy,
m maloobchodné zariadenia pre obsluhu previadajiceho a hlavného funkéného vyuzitia,
* zariadenia verejného stravovania,
* zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rychleho obcerstvenia, bufety,
m zariadenia stravovania zamestnancov,
m ubytovacie zariadenia viazuce sa na previdadajuce a hlavné funkcné vyuzitie,
m drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu vuzemia,
* budovy pre Sportovo-rekreacnui vybavenost,
wfitnes, posiliiovne,
* liniova a plosna zeler,
m drobna architektura a mobiliar,
m cyklistické trasy,
m pesie komunikacie,
* vozidlové komunikacie,
* odstavné statia a parkoviskd,
m parkinggardze,
m zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuzitie izemia - zdvdzné nepripustné funkcéné zlozky:
m mdalopodlazné bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,
* viacpodlazné bytové domy nad 4 nadzemné podlazia,
m budovy pre prechodné byvanie,
m ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

m malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penziony,
* budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy

* obchodné centra regiondlne,

* nakupné strediska, obchodné domy,

m hypermarkety, hobbymarkety,

m supermarkety, diskonty,

m kongresové centrd,

m veltrzné a vystavné aredly,

* zariadenia nerusiacej drobnej vyroby a sluzieb,

W zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb pre obsluhu vizemia,
* budovy pre kultiurno-spolocensku vybavenost,

* obradné siene,

* kostoly a modlitebne,

* zariadenia cirfo'i a ich ostatné zariadenia,
m budovy pre Skolsku vybavenost

* stredné Skoly, Specialne skoly,

* vysoké Skoly a vysokoskolské aredly,

* ubytovacie a stravovacie zariadenia Skolstva,
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* zariadenia, objekty a aredly vedy a vyskumu,

* materské skoly,

m zdkladné skoly a zdkladné umelecké skoly,
* budovy pre zdravotnicku a socidlnu starostlivost

m polikliniky,

m nemocnice s poliklinikami,

* vysokoSpecializované odborné liecebné ustavy,

m odborné liecebné ustavy, detské ozdravovne, lieCebne, lieCebné ustavy,

m zariadenia zdravotnictva - zachrannd sluzba, dialyzacné strediska,

* staciondre socidalnych sluzieb, chranené dielne, chranené byvanie,

m domovy socidalnych sluzieb,

m domovy déchodcov, domovy penziony déchodcov,

m detské domovy, krizové strediska, zariadenia pestunskej starostlivosti,
m Cerpacie stanice pohonnych hmot bez i so sprievodnymi prevadzkami.

Navrh specifickej regulacie vyuZitia uzemia

* dopliujuce (obmedzené) funkcné vyuzitie uzemia - smerné dopliujuce funkcné zlozky> (budovy,
objekty a zariadenia pre kulturno-spolocensku vybavenost, pre vybavenost obchodu, sluzZieb
a administrativy a budovy pre Sportovo-rekreacnu vybavenost) mozu byt v uzemi situované
v samostatnych  prevdadzkovych objektoch  pozemnych  stavieb  (budovach) alebo moézu byt
umiestnené v budovach pre kulturno-spolocensku vybavenost a pre vybavenost obchodu, sluzZieb
a administrativy, t.j. vstavané do budov s previadajucim funkcénym vyuzitim vizemia,

* formovanie kompozicného uzla kompozicne a prevadzkovo tazZiskového verejného priestoru.

V' zmysle vykresu Navrh regulicie funkcéno-prevdadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového

usporiadania v uzemi, je na danych parceldch navrhované:

* lokalizacia priestorovych domindnt, resp. akcentov hmotovo-priestorovej Struktury v uzemi
(lokalizacia architektonickych domindnt v uzemi),

m [okalizdcia kompozicného uzla - kompozicne a prevadzkovo taziskového,

» stabilizacia  hodnotnych  prvkov — hmotovo-priestorovej a  funkcéno-prevdadzkovej — Struktury s
potencialom respektovania a zachovania,

* pevné stavebné Cciary urcené ulicnou pédorysnou stopou existujucich budov, vid. vykres Navrh
reguldcie funkcno-previdzkového vyuzivania hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi.

Pre tzemie vymedzené pripravovanym UPN-Z Trndavka - Stred plati rozhodnutie o stavebnej
uzavere (Rozhodnutie - C. j.: SU/2009/6232/2010/55/Zar), obsah rozhodnutia vid. webova strinka
A/C Bratislava - Ruzi nov: mvw.ruzinov.sk - stavebny urad.

STANOVISKO Z HCADISKA UZEMNEHO PLANU

Predmetné pozemky, pare. c. 14790/8, 14814/440 v k. 4. Trnavka, si v zmysle platného
Uzemného plianu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol Wwéinnost 01.09.2007,
nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 sucdinnost’ou od 01.02.2012, stcast'ou
stabilizov aného uzemia 201 - ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nad mestského vyznamu.

Prenajom Domu Kkultiry Bulharska 60, supisné c¢islo 4435 v Bratislave, na pozemkoch - pare.

¢. 14790/8 a 14814/440 v k. @ Trnavka - je moZnv, za podmienky funk¢éného vyuZitia stavby
v siilade so spdsobmi vyuZitia ploch v zmysle platného Uzemného planu hl. mesta SR
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Bratislavy a s navrhom regulacie funkéného vyuzZivania tzemia pre blok 3/13 v zmysle
pripravovaného Uzemného planu zény Trnavka - Stred (09/2013).

Informacie o trasach a kapacitdch inzinierskych sieti nachadzajucich sa v dotknutom tizemi, prip.
ich ochranné pdsma ie potrebné overit priamo u spravcov jednotlivych inzinierskych sieti v zmvsle
planovaného _investiéného  zadmeru. Tato Uzemnoplanovacia informacia nenahradza  zavézné
stanovisko Magistratu hl. mesta SR Bratislavy k investicnej ¢innosti podla §34 ods. 2 zakona ¢
50/1976 Zb. o uzemnom a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a §
4 ods. 3 pism. d) zakona SNR ¢. 369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov.
Uzemnoplanovacia informacia k uvedenému pozemku plati jeden rok odo dia vydania, ak nebola
schvélend novd uzemnoplanovacia dokumenticia, alebo jej zmeny a doplnky na ziklade ktorych
bola vydana.

zastupca starostu

Prilohy:  Ix tabul’ka - charakteristika funkénej plochy 201 /platna UPD/ (képia)
Ix graficka priloha ¢. 2, UPI vyrez z UPN - hl. mesta SR Bratislava (névrh, regulacia)
Ix grafické priloha ¢&. 3, UPI vyrez z UPN-Z Trnavka - Stred; 09/2010 (regulacia)

Telefon Bankové spojenie 1CO/DIC Internet/E-mail Uradné hodiny
48284111 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00 Ut.: 7.30-15.00
2020699516 St: 7.30-17.00 St 7.30-15.00
Pia.: 7.30-12.00


http://www.ruzinov.sk

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UzEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obcéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previladajuce
zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultary a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania
zariadenia obchodu a sluzieb
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat' najma :
integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zelen liniovu a plo$nu

zanadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
vedecko - technické a technologické parky
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiesthovat najma :
zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
rodinné domy
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
autokempingy
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie izemia - vyrez s predmetnymi parcelami; Trnavka, Bulharska ul.

Regula¢ny vykres ZaD 0Ola 02 - vyrez s predmetnymi parcelami; Trnavka, Bulharska ul.

Priloha ¢.2 - vyrez z grafickej ¢asti UPD hl.mesta SR Bratislava, ZaD 01 a 02 -2011, Trnavka, Bulharska ul
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Priloha C.3 - vyrez z grafickej ¢asti UPN-Z Trnavka - Stred; 09/2010 (regulacia); Trnavka, Bulharska ul.



