Priloha ¢. 1

Mestska €éast’ Bratislava — Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislav a 212

Podmienky obchodnej verejnej sutaze

Mestska Cast’ Bratislava - RuZinov v zmysle zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsSich predpisov a podla ust. § 281 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich predpisov tymto

vyhlasuje
obchodna verejna su  taz

0 najvhodnejSi navrh na uzatvorenie zmluvy o ndjme objektu — Dom kultary Bulharské 60
sUpisné Cislo 4435 v Bratislave, ktory je postaveny na pozemku parcelné ¢islo 14790/8,
14814/440, zapisany na LV €. 1, okres: Bratislava Il, obec: BA -m.¢. Ruzinov, katastralne
tzemie Trnavka na Okresnom Urade Bratislava, Katastralny odbor

l. Vyhlasovate F/Prenajimate I’

Mestska ¢éast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21
827 05 Bratislava 212

ICO: 00603155
DPH: 2020699516

II. Predmet obchodnej verejnej su  taze

Prendjom objektu Domu kultary Bulharsk& 60 supisné Cislo 4435 v Bratislave (dalej len ,DK
Bulharska®), ktory je postaveny na pozemku parcelné Cislo 14790/8, 14814/440, zapisany
nalLV ¢&. 1, okres: Bratislava Il, obec: BA-m.¢. Ruzinov, katastralne Uzemie Trnavka
na Okresnom Urade Bratislava, Katastralny odbor.

Mestskd Cast Bratislava — Ruzinov upozoriuje akazdy uchadzag, ktory sa prihlasi
do obchodnej verejnej sutaze berie na vedomie, Ze na nebytové priestory nachadzajice sa
na 1.NP DK Bulharska o celkovej vymere 570,77 m? je v siéasnom obdobi uzavreta Zmluva
0 najme nebytovych priestorov s nagjomcom Ferry, s.r.o. za U¢elom najmu pohostinska
¢innost s dobou ngmu do 30.4.2018. Nebytovy priestor pozostava z baru a kaviarne,
reStauracie sterasou a ostatnych prevadzkovych priestorov. N4jomca obdrzal vypoved
zo zmluvy o ngjme predmetnych nebytovych priestorov. Po ukonéeni najmu bude predmetny
nebytovy priestor prenajaty uchadzacovi.

Predmetom njmu nie je na 1.NP sluzobny dvojizbovy byt, ktory je prenajaty na dobu urc€itd,
t.j. poCas plnenia poZzadovanej funkcie domovnik — drZzbar. Dispoziciu bytu tvoria: zadverie,
predsien, WC, kuchyha, komora, dve izby, chodbi¢ka, kipelfa s vafiou a umyvadlom.



Majetko-pravna informacia:

DK Bulharska je skolaudovany ako spolocensky dom,

prenajimatel je sprdvcom DK Bulharska,

prenajimatel nie je vlastnikom pozemku parcely registra ,C* evidovanej
na katastralnej mape parcela ¢islo 14790/8, 14814/440 na ktorom je DK postaveny,
pozemky, na ktorych je postaveny DK Bulharskd su vo vlastnictve Slovenskej
Republiky — SPF a Ministerstva vnatra,

prifahlé pozemky su vo vlastnictve Slovenskej Republiky — SPF, Ministerstva vnuatra a
tretich osdb.

[ll. Doba najmu

Zmluva o najme sa bude uzatvarat na dobu ur€iti a to na dobu 10 (desat) rokov od 1.7.2014
do 30.06.2024.

doba najmu sa prediZi o dalSich 5 (pat) rokov za podmienok dohodnutych v ndjomnej
zmluve (opcia) s vynimkou vy3ky ndjomného. Najomca je povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit uplatnenie opcie najneskor 6 (Sest) mesiacov pred uplynutim doby
ndjmu a poZiadat prenajimatefa o uzatvorenie dodatku k naomnej zmluve.
Predmetom dodatku bude aj dohoda prenajimatefa a najomcu o Uprave vysky
najomného v nadvaznosti na najomné, za aké sa budlu v danom cCase a mieste
prenajimat porovnatefné nehnutelnosti. V pripade, Ze sa prenajimatel a najomca
na vyske najomného nedohodnd, bude tato uréena na zéklade znaleckého posudku
predloZeného prenajimatelom,

uzivanie predmetu najmu po skon&eni doby najmu nepred|Zuje dobu najmu,

zmluvu nie je mozné obnovit podfa § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika,

ndjomca DK BulharskdA nem& pravo na prednostny prevod predmetu najmu
do vlastnictva.

IV. Typ zmluvy, ktora sa ma uzatvori t

Najomna zmluva sa bude uzatvarat v zmysle ust. 8 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Najomna zmluva bude okrem iného obsahovat, Ze:

najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a vrozsahu ana G€el dohodnuty v zmluve o najme.
TaktieZ je povinny na vlastné naklady zabezpecit ochranu predmet namu
pred posSkodenim alebo zneuZitim,

najomca sa zavazuje riadne starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na vlastné
naklady vSetky Gpravy, opravy, Udrzbu, rekonstrukéné prace a modernizaciu, ako aj
znaSat zo svojho néklady spojené s neprimeranym uZivanim predmetu namu,

najomca je povinny zabezpecit na vlastné naklady prevadzku a obsluhu plynovej
kotolne v zmysle platnych pravnych predpisov, vykurovanie celého objektu ako aj
dodéavku tepla, teplej uzitkovej vody a studenej vody aj pre ostatnych ndjomcov v DK
Bulharska. Na sp6sobe vyuctovania a Uhrady za poskytnutie tychto médii a sluzieb je
najomca povinny sa osobitne dohodndt s najomcom bytu a s ndjomcom nebytového
priestoru na 1.NP DK Bulharska.

Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady na plynovej kotolni vSetky potrebné
a planované opravy, Udrzby, revizie, ktorych vysledok bude zaznamenany vo forme



reviznych  sprav, technologickych  prehliadok, udrziavat  predmet najmu
v uZivaniaschopnom stave a odstrafovat havarie. Pri vykonavani akejkolvek
rekonStrukcie, opravy, Upravy, technického zhodnotenia alebo udrzby plynovej kotolni
sa ngjomca zavazuje dodrziavat suvisiace platné pravne predpisy,

nadjomca sa zavazuje uzatvorit na vlastné naklady poistné zmluvy, ktoré budu

pokryvat nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
¢innostou v predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych 3Skod
na predmete najmu),

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku najomcu nachadzajuceho sa
v/ina predmete najmu proti Zivelnym pohromam,
C) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu nimu alebo lUpeZznym

prepadnutim a rizika vandalizmu

stavebné Upravy a odstranenie havarijného stavu vykona ngjomca na vlastné naklady
bez naroku na ich nahradu, pricom tieto naklady nebudi zapocitané do najomného
za predmet najmu,

v sulade s 8§ 24 ods. 2 zékona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov bude ndjomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat odpisy technického
zhodnotenia DK Bulharska,

najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecovat odstranenie zavad bréaniacich
riadne uZivat DK Bulharska. Najomca sa zavazuje na vlastné néklady vykonavat
v lehotach stanovenych v osobitnych predpisoch revizie a kontroly v DK Bulharska.
Ak ngjomca nemd v predmete €innosti poskytovanie takychto &innosti, zavazuje sa
obstarat splnenie uvedenych zakonnych povinnosti tretimi odborne spésobilymi
osobami. Ndjomca sa zavazuje na vlastné naklady odstranit’ vady a nedostatky v DK
Bulharska, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol vykonanych najomcom alebo
tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov a v pisomnych spravach tychto oséb
v Casti zistené nedostatky, bez zbyto¢ného odkladu po doru€eni sprav a protokolov.

Investicie:

nadjomca bude povinny pred zaatim planovanych stavebnych dprav, oprav,
rekonstrukénych préc a udrziavacich prac predlozit’ prenajimateflovi rozpis (projektova
dokumentécia) a navrh rozpoctu (oceneny vykaz vymer podla predloZzeného rozpisu)
za UCelom odsuhlasenia rozsahu stavebnych Uprav a urenie predbeZznej vySky
nakladov (investicia).
Predmetom stavebnych Uprav je:
- Odstranenie havarijného stavu
(v zmysle znaleckého posudku vo vySke 20 000,- €)
odstranenie zatekania balkonovych dveri
- zvySenie zébradlia na balkénoch
- oSetrenie skorodovanej vystuze a povrchova Uprava na fasadnych prvkoch
- sanacia vonkajSich schodisk — schodiskové stupne, podesty, kovové
zabradlia
- oprava vonkajSich omietok
- sanacia izolacie proti zemnej vihkosti
- oprava omietok stropov na 3.NP

- Rekonstrukcia prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie 0Zzitkovych vlastnosti
objektu po vzdjomnom odsuhlaseni minimalne vo vyske 180 000,- €.

- Rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie Gzitkovych viastnosti

objektu vykona najomca na vlastné naklady po€as doby nijmu tejto ndjomnej



zmluvy, bez naroku na ich ndhradu a nebudl zapocitané s ndjomnym za
predmet najmu, a to:
- minimélne vo vySke 70.000,- EUR:

v prvom roku najmu minimalne vo vySke 14.000,- EUR
v druhom roku ngjmu minimalne vo vySke 14.000,- EUR
v tretom roku najmu minimalne vo vyske 14.000,- EUR
v Stvrtom roku ngjmu minimalne vo vyske 14.000,- EUR
v piatom roku najmu minimalne vo vySke 14.000,- EUR

K poruSeniu povinnosti podla tejto odrazky nedéjde, ak celkova vyska
preinvestovanych prostriedkov podfa tejto odrdzky ku koncu
posudzovaného roku nijmu bude minimalne vo vy3ke sucinu 14.000,-
EUR a posudzovanym rokom najmu.

- v nasledujucich rokoch v kazdom jednom roku
minimélne vo vySke jednej patiny investicie
zniZzenej o vysku investicie v prvych piatich rokoch
najmu podla najomnej zmluvy,
K poruseniu povinnosti podla tejto odrazky neddjde, ak celkova vysSka
preinvestovanych prostriedkov podla tejto odrazky ku koncu
posudzovaného roku namu bude minimalne vo vySke suctu
preinvestovanych prostriedkov v prvych piatich rokoch najmu vo vyske
70.000,- EUR a s0c¢inu 22.000,- EUR a posudzovanym rokom najmu
znizenym o hodnotu 5.

v pripade, ak je nutné k Uprave predmetu najmu povolenie prislusného stavebného
aradu, po pisomnom odsuhlaseni rozsahu Upravy predmetu najmu a predpokladanej
vySky vloZzenych finanénych prostriedkov prenajimateflom, sa najomca zavazuje
vlehote do 30 dni od takého odsuhlasenia, poZiadat prislusny stavebny urad
o vydanie povolenia nevyhnutného na zacatie Upravy predmetu najmu,

v lehote do Siestich mesiacov odo dna acinnosti najomnej zmluvy sa najomca
zavazuje uskutoCnit rekonStrukciu DK Bulharska vrozsahu minimalne podla
predpredchadzajucej odrédZzky (odstranenie havarijného stavu) a zabezpecit
pravoplatné uZivacie povolenie, ak sa vyZaduje v povoleni stavebného Uradu,

nadjomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
a mestskej Casti Bratislava — Ruzinov v platnom zneni, tykajuce sa najma
dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrZiavanie mestskej zelene, zimnej udrzby a pod.
a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoZiarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.,

najomca sa zavazuje zabezpec€it zneSkodnenie komunélneho odpadu opravnenou
osobou podla vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta (VZN ¢&. 12/2001),

najomca uzavrie zmluvy s dodavatelmi vody, plynu, elektriny, odvoz odpadu a pod..
Najomca sa zavazuje uzavriet zmluvu o dodavke elektrickej energie s dodavatefom
Pow-en a.s., Prievozska 4B, 82109 Bratislava, ICO: 43 860 125, DIC: 2022502394,
minimalne na obdobie do 31.12.2015,

najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu,
na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,



najomné sa njjomca zavazuje platit mesacne vopred vzdy do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca na Gc¢et prenajimatela. Najomné za prvy mesiac ndjmu, alebo
jeho pomernud &ast bude splatné v lehote do 15 dni odo dha nadobudnutia G&innosti
najomnej zmluvy.

Pomerna Cast najomného sa vypocita tak, Ze denné ngjomné vypocitané ako 1/365
ro€ného najomného sa vynasobi poftom dni odo dna nadobudnutia uc€innosti
najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom sa zmluva uzavrela.

N4jomné sa povazuje za uhradené diom pripisania na Ucet prenajimatefa.
Prenajimatel je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.07. vySku ndjomného dohodnutého
v ndjomnej zmluve o vysku mieri inflacie stanovenej Statistickym dradom SR za
bezprostredne predchadzajici kalendarny rok zverejnen Statistickym tradom SR
v januéri nasledujuceho roku. ZvySenie najomného prenajimatel oznami najomcovi
pisomne.

pri akomkolfvek ukon€eni najmu zo strany prenajimatefa z dévodov spocivajucich
v konani alebo nekonani njomcu, ako aj v pripade uplynutia doby najmu sa
prenajimatel a najomca dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, Ze prenajimatel nie je
povinny najomcovi uhradit zhodnotenie predmetu najmu. V takomto pripade bude
narok najomcu vysporiadany bezodplatne ku diu skongenia ndjmu. Za zhodnotenie
predmetu najmu, sa pre Ucely zmluvy povaZuje vykonanie takych zmien predmetu
najmu, ktoré boli vykonané za podmienok dohodnutych zmluvou (zmluva o najme)
a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu najmu,

Najomny vztah mbéZze byt ukonceny:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou prenajimatefla z dévodu ak:

- nadobudne pravoplatnost Uzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky
vyznamnej stavby na predmete najmu,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

c) vypovedou najomcu ak:

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

- predmet ndjmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie bez poruSenia
povinnosti ndjomcu,

Vypovedna lehota je tri mesiace pre obidve zmluvné strany a pocita sa od prvého

dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

d) odstupenim od zmluvy prenajimatelom, v pripade ak:

- najomca dlhSie ako 30 dni mesSka s uhradou najomného,

- najomca uziva predmet najmu alebo jeho d&ast vrozpore s ucelom
vymedzenym v ndjomnej zmluve,

- najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

- nomca v lehote Siestich mesiacov odo dfia uc€innosti najomnej zmluvy
neuskuto¢ni rekonstrukciu DK Bulharsk& a nezabezpeci pravoplatné uzivacie
povolenie a v uvedenom termine nezahdji plnenie zdmeru ucéelu zmluvy

- najomca neuskutoéni rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie
uzitkovych vlastnosti objektu podla tejto n&omnej zmluvy a/alebo
nepreinvestuje minimalnu vysku investicie,

pricom v pripade odstUpenia od zmluvy podfa pismena d) prenajimatel najomcu

najskor vyzve na zabezpec€enie napravy vadného stavu, priCom najomca napriek

vyzve pozadovanu napravu nezabezpeci, ato ani v lehote 14 dni od dorucenia
pisomného upozornenia prenajimatela

e) odstupenim od zmluvy ndjomcom, v pripade, ak preukaze, Ze v dbsledku skrytej
vady predmetu ndjmu nie je mozné uskutocnit jeho rekonstrukcie,

f) odstupenim od zmluvy podfa 8§ 48 ods. 1 Obcianskeho zakonnika v sulade



s prisludnymi ustanoveniami Obg¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstlupenia od zmluvy ktoroukolfvek
zmluvnou stranou sa zmluva zruSuje diiom dorucenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc). Vtomto pripade najomca odovzda
predmet najmu v lehote uréenej prenajimatefom alebo v lehote dohodnutej medzi
zmluvnymi stranami.

V sulade s vySSie uvedenym najomca vyhlasuje, Ze po ukonéeni najmu nebude Ziadat
vratenie finanénych prostriedkov k vynaloZeniu, ktorych bol touto zmluvou (zmluvou
0 najme) zaviazany.

V. Uéel najmu a minimalna vyska najomného

1)

2)

3)

4)

Ugelom namu je rekonstrukcia DK Bulharska a nasledné prevadzkovanie DK
Bulharska za ucelom:
- kultdrno - spolo¢enska vybavenost,

- kultdrne zariadenia,

- zébavné zariadenia
- obchod, administrativa
- sluzby (s vynimkou erotickych, sexualnych a herni)
- stravovanie
- $portovo - rekreatné vybavenost
Ucel prevadzkovania DK Bulharskd musi byt vsilade s Navrhom regulacie
funkéného vyuzZivania Uzemia, ktory je uvedeny v Uzemnoplanovacej informacii
a stanovisku k najmu a vyuZzitefnosti Domu kultiry Bulharské 60, na parc.¢. 14790/8,
14814/440 v k.0. Trnavka zo diia 22.04.2014.

Zamer vyuZzitia najmu zavisi od Uuc€elu najmu uvedeného v bode V
Minimalna vyska:

- nadjomného

25.000,00 €/rok (2.083,3333 €/ mesiac)
- investicie

200.000,- €

Ak bude ndjomcom neziskova organizacia, ktora na vykonavanie €innosti suvisiacej
s UCelom njmu podla predloZzeného zameru potrebuje ziskat registracnu kartu
od opravneného organu, zavazuje sa prenajimatefovi registracnt kartu predlozit
do 3 mesiacov od Gc¢innosti najomnej zmluvy; v pripade Ze je potrebné vykonat
stavebné Upravy do 3 mesiacov od zmeny predmetu namu (rekonstrukcia)
a v uvedenom termine zahajit plnenie zameru G€elu zmluvy. V pripade nepredloZenia
registratnej karty vo vysSie uvedenej lehote (3 mesiace) od ucinnosti zmluvy
najomna zmluva bez dalSieho zanika.

VI. Podmienky U €asti uchadza €a v sutazi

1.) PredloZenie dokladu o opravneni podnikat, resp. opravneni vykonavat mimo

podnikatelské aktivity a ¢innosti, t. j. pri pravnickych osobach original vypisu
z Obchodného registra, pri fyzickych osobach — podnikatefoch original vypisu
zo Zivnostenského registra, ktoré nesmul byt starSie ako jeden mesiac, original
stanov alebo iného zakladatelského dokumentu mimovladnej organizécie, neziskovej



organizacie, nadacie alebo obcianskeho zdruzenia a origindl vypisu z prislusného
registra, ak sa tam zapisuju.

2.) Doklad (doklady), Ze navrhovatel nema zavazky voci prislusnému dariovému uradu,
sociadlnej poistovni, ktorejkolvek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze, ani Ze voci nemu nie je vedené Ziadne exekuéné konanie.

3.) Navrhovatel nesmie mat’ voci vyhlasovatelovi nesplnené zavazky.

4.) Pisomny suhlas uchadzaca, Ze suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov
v zmysle zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v plathom zneni.

VII. Obsah su tazného navrhu
Sutazny navrh musi obsahovat’

1.) identifikacné udaje uchadzaca (obchodné meno alebo nazov, sidlo, identifikacné
¢éislo,

2.) acel ngjmu,

3.) cenovu ponuku, t. j. pondkanu vySku ndjomného a investicie,

4.) doklady preukazujuce splnenie podmienok uUc¢asti v sutazi uvedené v ¢lanku VI.,

5.) zamer vyuZitia podla ucelu njmu,

6.) sutazny navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku.

VIII. Kontaktn& osoba vyhlasovate Ila
Meno:  Silvia Valcekova

Telefon: +421 2 482 84 227
E-mail:  silvia.valcekova@ruzinov.sk,

Meno: Ing. Zdeno Cisar
Telefon: +421 2 482 84 222
E-mail: zdeno.cisar@ruzinov.sk

IX. Termin obhliadky

Termin obhliadky sa uskuto¢ni dfia 21.5.2014 o 10.00 hod., zaujemcovia sa stretnu
pred vchodom do DK Bulharska v Bratislave.
X. Spbsob podavania st taznych navrhov
Navrhovatelia sa povinni doru€it zavazné sutazné pisomné navrhy postou alebo osobne
na adresu: Miestny Grad mestskej ¢€asti Bratislava — RuZinov, Mierovd 21, 827 05

Bratislava 212 v zalepenej obalke s ozna éenim:

,Obchodné verejna st taz — DK Bulharské, Bratislava — NEOTVARA T



\‘h.._./
Xl. Lehota na podavanie su t'aznych navrhov

1.) Zavazné sutazné navrhy je mozné podavat prostrednictvom posty s peciatkou
podacej posty s datumom najneskér 23.05.2014 alebo osobne do podatefne uradu
najneskoér 27.05.2014 do 16.00 hod. Na neskoro podany navrh sa neprihliada.

2.) Zavazné sutazné navrhy nemdzu navrhovatelia po podani nijako menit, dopinat ani
upravovat.

3.) Do sutaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predloZzené po termine uréenom
v tychto sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam.

4.) Vyhlasovatel vyla¢i z obchodnej verejnej sutaZze uchadzaca, ktory nespinil
podmienky, nepredlozZil pozadované doklady, alebo ak zisti, Ze predloZzené doklady
su neplatné alebo nepravdivé.

5.) Navrhovatelia v pInej miere znaSaju vSetky naklady spojené s ich U¢astou v sutazi.

XIl. Kritérid hodnotenia sa taznych navrhov

1. zamer vyuZitia podla Gcelu ngjmu vaha kritéria 50 bodov
(Kritérium ¢&. 1)

Kazdej ponuke sa prideli po¢et bodov od nula do 50 bodov.

2. vySka ponukaného ndjomného a investicie véha kritéria 50 bodov
(Kritérium ¢&. 2)

Navrhovatel, ktory nie je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena ponukana cena
bez DPH. Navrhovatel, ktory je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena
ponukanéa cena vratane DPH. Navrhovatel musi zretelne uviest tuto skuto¢nost, t.j. €i
je platcom DPH alebo nie je platcom DPH.

Celkova cena predmetu najmu a investicie sa urci ako

sucet
ceny najmu  vynasobeny konStantou 1
konsStantal nadobuida hodnotu 10

vySky investicie

Maximalny pocet bodov sa prideli ponuke uchadzaca s najvy3Sim navrhom ceny
najomného a investicie za predmet najmu. Pri ostatnych ponukach sa pocet
bodov ur€i umerou. Hodnotenie ceny najomného a investicie ostatnych ponuk sa
vyjadri ako podiel navrhovanej celkovej ceny predmetu nimu a investicie
prisludnej vyhodnocovanej ponuky (v Citateli) a najvy3Sej navrhovanej celkovej
ceny predmetu najmu a investicie platnej ponuky (v menovateli), prendsobeny
maximalnym poc¢tom bodov pre uvedené kritérium. Takto vypocitané body sa
budu zaokrdhlovat na dve desatinné miesta t.j., nadol, ak je tretie desatinné cislo
mensie ako 5; nahor, ak je tretie desatinné Cislo rovné alebo vacsie ako 5.
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Spbsob celkového vyhodnotenia ponuk podfa kritérii:

Na zaver sa spracuje suhrnné vyhodnotenie ponuk - za kazdého navrhovatela sa
vypocita celkovy sucet jeho bodov pridelenych za kazdé hodnotené kritérium ¢.1 a ¢.2.
Néasledne sa zostavi poradie navrhovatelov podla poctu ziskanych bodov, priom
uspesSnym navrhovatelom sa stane navrhovatel, ktorého ponuka dosiahne v bodovom
hodnoteni najvyssi celkovy sucet bodov.

V pripade rovnosti (zhody) celkového poctu bodov dvoch alebo viacerych ponuk, ktoré
dosiahli najvy3si celkovy pocet bodov, sa stane UspeSnym navrhovatelom ten
navrhovatel, ktorého ponuka z nich dosiahne najvysSie bodové hodnotenie za kritérium
¢.1.

XIlII. Vyhlasenie vysledkov su taZe, lehota na uzatvorenie zmluvy

1)) Vysledky sataze budd zverejnené na Uradnej tabuli miestneho Udradu
a na internetovej stranke www.ruzinov.sk do 30.6.2014.

2.) Navrhovatel, ktory podal vitazny navrh bude upovedomeny pisomne najneskér
v lehote 10 dni od zverejnenia vysledkov sutaze.

3.) Ostatni navrhovatelia, ktori v sataZi neuspeli, budu o tejto skuto¢nosti upovedomeni
pisomne.

XIV. Vyhlasovate F si vyhradzuje pravo

1.) Kedykolvek zrusit tato obchodnu verejna sutaz.

2.) O zruSeni sutaZze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni.

3.) ZruSenie sutaze bude uverejnené na Uradnej tabuli Gradu a na internetovej stranke
WWW.ruzinov.sk.

4.) Predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejSieho sutazného navrhu.

5.) Odmietnut’ jednotlivé predlozené sutazné navrhy, a ak uzna za vhodné, aj vSetky
predloZené sutazné navrhy.

6.) V pripade zistenia neulplnosti sutazného navrhu z hladiska poZiadaviek
vyhlasovatelfa uvedenych v sutaznych podkladoch, wvylucit navrh z obchodnej
verejnej sutaze.

7.) V pripade zistenia chyb v pisani, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat
navrhovatela na ich odstranenie.

8.) Ponuknut uzavretie ngomnej zmluvy dalSiemu v poradi uréenom vyberovou
komisiou, ak vitaz pisomne oznami, Ze nema zaujem o uzavretie ndjomnej zmluvy,
dalej ak nepodpiSe najomnd zmluvu v lehote do 15 dni od predloZenia ngjomnej
zmluvy.

V Bratislave 15.5.2014

Dusan Pekar, v.r.
starosta
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Zodna: 11. 04,2014

Vec
Uzemnoplanovacia informacia a stanovisko k najmu a vyuziteI'nosti Domu kultiry
Bulharska 60, na parc. ¢. 14790/8, 14814/440 v k. i Trnavka

parcely ¢islo: 14790/8 - zastavané plochy a nddvoria; vymera parcely: 83 m%,LV¢ 728
14814/440 — zastavané plochy a nadvoria; vymera parcely: 897 m?, LV &. 1944

katastralne izemie: k. 0. Trnidvka

rozsah zameru: Mestska Cast’ pripravuje obchodnu verejnu sut'az na prenajom Domu kultury
Bulharské 60, ktory ma zvereny do spravy. Stavba so sup. ¢. 4435 sa nachddza
na pozemku, parcely &.:14790/8, 14814/440 v k. u. Trnavka, ktoré su vo
vlastnictve SR — SPF a Ministerstva vnutra SR.

Gicel vydania UPI:  informacia o izemf

Na zéklade Va3ej Ziadosti, Mestska Cast’ Bratislava — Ruzinov potvrdzuje, Ze pre uzemie, v ktorom
sa nachadzaju Vami uvedené parcely, si v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy
stanovené nasledovné podmienky pre vystavbu:

DRUH URBANISTICKEJ FUNKCIE — PREDMETNE UZEMIE:
Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, lokalita: Bulharska ul.

PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
Charakteristika funkcénej plochy — 201 (vid. tabulka v prilohe)

INTENZITA ZASTAVBY

V zmysle platného Uzemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol u¢innost
1.9.2007, nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 (zo dfia 15.12.2011) s ii¢innost'ou od
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1.2.2012, pre stabilizované uzemie 201 — ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, plati:

- zachovat sucasné funkéné vyuZitie,

- ak novy navrh nere$pektuje charakteristicke principy, ktoré reprezentujdi existujicu zastavbu
a vnata do zastavby nepriatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’,

- redpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zdstavby, nie je
mozné generalizovat’ a stanovit' jednotna regulaciu intenzity vyuZitia pre celu stabilizovant
funkénu plochu

- zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovaného uzemia v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funk&ného dotvarania izemia na zvy$enie kvality prostredia.

STRUCNA CHARAKTERISTIKA FUNKCNEJ PLOCHY 201, STABILIZOVANE UZEMIE

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sudast'ou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravne a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné, v izemi je pripustné umiestfiovat’ najma :

- integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- t¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelefi liniovu a plo$nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v tomto zemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom
rozsahu najmai :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy

- zariadenia $portu, telovychovy a voI'ného Casu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako suast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb
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- zariadenia na separovany zber komunalnyvch odpadov miestneho vyznamu vratane komundalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné, v tizemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

SUVISIACA PLATNA UPD: Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislava 2007
ZaD 0] — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, 31.03.2008
ZaD 02 — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, 15.12.2011
s ucinnostou od 01.02.2012

ROZPRACOVANA UPD: UPN-Z Trndvka — Stred (v priprave)
POZNAMKA: stabilizované iizemie, funkcnad plocha vo vnutornom meste
UPOZORNENIE:

Dopravna komunikacia Bulharska s funkcnou triedou C2 s MHD (VYKOS), je v zdbere verejného
dopravného vybavenia v zmysle Uzemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol vicinnost’
01.09.2007, nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 (zo dia 15.12.2011) s ucinnostou
od 01.02.2012. Dopravna komunikdcia je v sprave HL. mesta SR Bratislavy.

Reguldcia pre parcely & 14790/8, 14814/440 v k. 1. Trnivka v zmysle pripravovaného UPN-Z
Trnavka — Stred, datum: 9/2013:

Predmetné parcely su sucastou vizemno-funkcného celku — UFC3, regulovand uzemno-funkcnd
Jednotka (blok) 3/13 — v zmysle reguldcie UPN-Z Trnavka — Stred (ddtum: 09/2013), pripravovand

forma reguldcie:

Navrh reguldcie intenzity vyuZitia uzemia:

Zavdizny max. index podlaznych ploch na jednotlivych pozemkoch v bloku: 1,40
Zavdzny max. index zastavanych ploch jednotlivych pozemkov pozemnymi

stavbami (budovami) v bloku: 0,35
Zavdzny min. koeficient ozelenenej plochy jednotlivych pozemkov v bloku: 0,20

Zavdzna max. nadzemnd podlaznost’ pozemnych stavieb (budov),

resp. zavdzny max. pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych

stavieb (budov) v bloku: 4 nadzemné
podlazia

Navrh reguldcie funkcného vyuZivania tizemia:
Prevladajiice funkéné vyuZitie tizemia — zdvdizné hlavné funkcéné zloZky:
- budovy pre kulturno-spolocenski vybavenost,
- kulturne zariadenia,

Telefén Bankové spojenie ICO/DIC Internet/E-mail Uradné hodiny
48284111 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00 Ut.: 7.30-15.00
2020699516 St.: 7.30-17.00 St.: 7.30-15.00

Pia.: 7.30-12.00

(V8]



- zabavné zariadenia,
- budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy,
- zariadenia verejného stravovania,
- zariadenia policie,
Dopliujiice (obmedzené) funkéné vyuzitie vizemia — smerné dopliujiice funkcné zloZky:
- byty v objektoch uréenych na previddajiice a hlavné funkcné vyuZitie (sluZobné byty),
- budovy pre kultiirno-spolocenskii vybavenost,
- kultiirne zariadenia v doplnkovom rozsahu,
- budovy pre vybavenost' obchodu, sluZieb a administrativy,
. maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevladajiiceho a hlavného funkcného vyuZitia,
- zariadenia verejného stravovania,
- zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rychleho obcerstvenia, bufety,
- zariadenia stravovania zamestnancov,
- ubytovacie zariadenia viaZuce sa na prevlddajice a hlavné funkcné vyuZitie,
- drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu uzemia,
- budovy pre $portovo-rekreacnii vybavenost,
- fitnes, posilfiovne,
- liniovd a plosnd zelen,
- drobnd architektura a mobiliar,
- cyklistické trasy,
- pesie komunikdcie,
- vozidlové komunikdcie,
- odstavné stdatia a parkoviskd,
- parkinggardze,
- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tizemia.
Nepripustné (nevhodné) funkéné vyugitie tizemia — zdvdzné nepripustné funkcné zlozky:
- mdlopodlazné bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
- viacpodlazné bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia,
- budovy pre prechodné byvanie,
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
- malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penziony,
- budovy pre vybavenost obchodu, sluZieb a administrativy
- obchodné centrd regiondlne,
- ndkupné strediska, obchodné domy,
- hypermarkety, hobbymarkety,
- supermarkety, diskonty,
- kongresové centra,
- veltriné a vystavné aredly,
- zariadenia nerusiacej drobnej vyroby a sluZieb,
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb pre obsluhu uzemia,
- budovy pre kultirno-spolocenski vybavenost,
- obradné siene,
- kostoly a modlitebne,
- zariadenia cirkvi a ich ostatné zariadenia,
- budovy pre Skolskii vybavenost
- stredné Skoly, Specidlne Skoly,
- vysoké Skoly a vysokoskolské arealy,
- ubytovacie a stravovacie zariadenia Skolstva,
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- zariadenia, objekty a aredly vedy a vyskumu,

- materské skoly,

- zakladné Skoly a zdakladné umelecké skoly,
- budovy pre zdravotnicku a socidlnu starostlivost

- polikliniky,

- nemocnice s poliklinikami,

- vysokoSpecializované odborné liecebné ustavy,

- odborné liecebné ustavy, detské ozdravovne, liecebne, liecebné tistavy,

- zariadenia zdravotnictva — zachrannd sluzba, dialyzacné strediska,

* staciondre socidlnych sluzieb, chrdnené dielne, chrdnené byvanie,

- domovy socidlnych sluzieb,

- domovy ddchodcov, domovy penzidny déchodcov,

- detské domovy, krizové strediskd, zariadenia pestinskef starostlivosti,
* Cerpacie stanice pohonnych hmét bez i so sprievodnymi prevdadzkami.

Navrh Specifickej reguldcie vyuZitia iizemia

+ dopliiujuice (obmedzené) funkcné vyuZitie vizemia — smerné doplijiice funkéné zlozky (budovy,
objekty a zariadenia pre kultirno-spolocenskii vybavenost, pre vybavenost obchodu, sluZieb
a administrativy a budovy pre Sportovo-rekreacnii vybavenost) mézu byt viizemi situované
v samostatnych prevadzkovych objektoch pozemnych stavieb (budovéch) alebo méiu byt
umiestnené v budovdch pre kultiirno-spolocenskii vybavenost' a pre vybavenost obchodu, sluzieb
a administrativy, t.j. vstavané do budov s previddajiicim funkénym vyuZitim vizemia,

* Jormovanie kompozicného uzla — kompozicne a prevddzkovo taziskového verejného priestoru.

Vzmysle vykresu Ndvrh reguldcie funkcno-prevddzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového

usporiadania v uizemi, je na danych parceldch navrhované:

+ lokalizacia priestorovych domindnt, resp. akcentov hmotovo-priestorove; Struktury v uzemi
(lokalizdacia architektonickych domindnt v tizemi),

- lokalizdacia kompoziéného uzla - kompozicne a prevadzkovo taziskového,

+ stabilizdcia hodnotnych prvkov  hmotovo-priestorovej a funkéno-prevddzkovej Struktiry s
potencidalom resSpektovania a zachovania,

+ pevné stavebné ciary urcené ulicnou pédorysnou stopou existujiicich budov, vid. vykres Névrh
reguldcie funkcno-previdzkového vyuZivania hmotovo-priestorového usporiadania v vizemi.

Pre uzemie vymedzené pripravovanym UPN-Z Trndvka — Stred plati rozhodnutie o stavebnej
uzavere ( Rozhodnutie — €. j.: SU/2009/6232/201 0/55/Zar), obsah rozhodnutia vid. webovd stranka
MC Bratislava — Ruzinov: www.ruzinov.sk — stavebny urad.

STANOVISKO Z HCADISKA UZEMNEHO PLANU

Predmetné pozemky, parc. ¢ 14790/8, 14814/440 v k. 4. Trnavka, si vzmysle platného
Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol uéinnost’ 01.09.2007,
nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 s a¢innost'ou od 01.02.2012, saéast'ou
stabilizovaného uzemia 201 - ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu.

Prendjom Domu kultary Bulharska 60, supisné ¢islo 4435 v Bratislave, na pozemkoch — pare.
¢. 14790/8 a 14814/440 v k. @ Trndvka - je moZny, za podmienky funkéného vyuzitia stavby
vsalade so sposobmi vyuzitia ploch vzmysle platného Uzemného planu hl. mesta SR
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Bratislavy a s navrhom regulacie funkéného vyuzivania tzemia pre blok 3/13 vzmysle
pripravovaného Uzemného plianu zény Trnavka — Stred (09/2013).

Informécie o trasach a kapacitach inzinierskych sieti nachadzajucich sa v dotknutom uzemi. prip.
ich ochranné pisma je potrebné overit’ priamo u spravcov jednotlivych inZinierskych sieti v zmysle
pldnovaného investiéného zdmeru. Téato tzemnopldnovacia informdcia nenahrddza zavdzné
stanovisko Magistratu hl. mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti podla §34 ods. 2 zakona &
50/1976 Zb. o uizemnom a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor$ich predpisov a §
4 ods. 3 pism. d) zakona SNR &. 369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov.
Uzemnoplanovacia informécia k uvedenému pozemku plati jeden rok odo diia vydania, ak nebola
schvélend nova uzemnoplanovacia dokumentacia, alebo jej zmeny a doplnky na zéklade ktorych
bola vydana.

Dusan Pekar
starosta
v zastupeni
Vladimir Sloboda
zastupca starostu

Prilohy: 1x tabul'ka — charakteristika funkénej plochy 201 /platna UPD/ (képia)
1x graficka priloha ¢. 2, UPI vyrez z UPN — hl. mesta SR Bratislava (navrh, regulacia)
1x graficka priloha ¢. 3, UPI vyrez z UPN-Z Trnavka — Stred; 09/2010 (regulécia)

Telefon Bankové spojenie 1CO/DIC Internet/E-mail Uradné hodiny
48284111 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00 Ut.: 7.30-15.00
2020699516 St.: 7.30-17.00 St.: 7.30-15.00
Pia.: 7.30-12.00



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 |obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obgianska vybavenost lokalneho vyznamu
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sti¢astou Uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako
st&ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej €asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestrhovat najma :

- integrovaneé zariadenia obCianskej vybavenosti

- aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- Uuceloveé zariadenia verejnej a $tatnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu

- vedecko — technické a technologickeé parky

- vodné plochy ako suéast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kedlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvery

- autockempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C uplné znenie - strana 41



Regulagny vykres ZaD Ola 02 - vyrez s predmetnymi parcelami; Trnavka, Bulharska ul.

Priloha &.2 - vyrez z grafickej Casti UPD hl mesta SR Bratislava, ZaD 01 a 02 -2011; Trnavka, Bulharska ul.
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Priloha €.3 - vyrez z grafickej Casti UPN-Z Trnavka - Stred; 09/2010 (regulacia); Trnavka, Bulharska ul.
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