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Mivrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
MC Bratislava - RuZinov
po prerokovani

berie na vedomie

prediofend spravu o vystavbe SCR Shoping Centre Rulinov Bratislava® stavebnikom
Yosaria Plaza, a. 5., vratane analyzy vztahoy stavehnika so spoloénostou Cuttus, a. s




Kompletna sprava v suvislosti so stavbou ,,5CR Shoping Centre RuZinov
Bratislava

Na stavbu pod nazvom ,SCR Shopping Center RuZinov Bralislava, na Tomasikove] ulici
v Bratislave v katastralnom dzemi RuZinov, parc. & 1099/1,2,19,24-38 — hlavna stavba a
parc. ¢ 1080/1, 1076, 1100420, 1166/2, 1560044, 1566212, 22215/2 22850, 318474,
318421, 3184/88 - prislichajica technicka vybavenost, bolo vydané stavebné povolenie &
RSP{2005/11237-22/Mat zo dia 2.9.2005 (dalej len ,stavba®) pdvodnému stavebnikovi JON
a.s. so sidlom Tomasikova 14 Bratislava.

Stavebnik so stavbou zagal v Zase platnosti stavebného povolenia. V podmienke stavebného
povolenia bolo uréené, Ze stavba bude ukoniend do 18 mesiacov od zalatia stavby.
Nasledne na zdklade Ziadost! nového stavebnika YOSARIA PLAZA, as., ako pravneho
nastupcu spoloénosti JON a.s., podfa ust. § 70 zakona & 50/1978 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpiscy {dalej len stavebny zikon'), edte pred
uplynutim terminu ukonéenia realizacie stavby stavebny drad vydal na zsklade Ziadosti
nového stavebnika dba 14.5.2007 pod &. SU/2007/79324-2/Mat stihlas s prediZenim terminu
ukongenia stavby a to do 30.6.2009.

Stavebné povolenie je toho &asu platné, nakolko stavebnik so stavbou zadal
v dvojroénej zakonnej lehote, aviak nesplnil podmienku stavebného povolenla pre
ukonéenie realizacie stavby {termin 30.6.2009}, za &o mu bola tunajiim stavebnym
uradom dita 13.10.2009 podla ust. § 106 ods. 2 stavebného zakona ulozena pokuta vo
vidke 60 000,- eur. Voii rozhodnutiu o uloZeni pokuty sa stavebnik odvolal na
odvolaci organ Krajsky stavebny trad v Bratislave, ktory potvrdil rozhodonutle ¢
pokute tunajsiehc stavebného (radu a odvolanie zamietol. Stavebnik dalej podal
2alobu voti tymto rozhodnutiam spravnych organov na Krajsky sid v Bratislave, ktory
diia 14.7.2010 odlo?il vykonateMnost' rozhodnutia Krajského stavebného Uradu
v Bratislave v spojitosti s rozhodnutim Mestske] Gasti Bratislava RuZinov o uloZeni
pokuty a to do pravoplatnost] rozhodnutia sadu vo veci samej.

Dia 5.10.2011 Krajsky sod v Bratislave zamietol 2alobu stavebnika ako nedévodni.
Nakofko sa stavebnik v stanovenej lehote proti tomuto rozhodnutiv odvolal tento
rozsudok zatial nenadobudol pravoplatnost’,

V stavebnom povoleni bola stavebnikovi uréend podmienka, aby na zabraté pozemky potas
vystavby uzatveril s viastnikem resp. najomnikom podnajomnd zmiuvu na doéasné utivanie
dasti pozemku parc. & 1090/ v celkovej vymere 2 190 m*zapisany na liste viastnictva &
2684 v katastrdinom ({izem! Ruzinov, obec Bratislava m. ¢. RuZinov s vyznafenim plochy
zabery podfa geometrického planu, nakefke podfa Plany organizdcie vystavby schvileného
v dopravne) komisii Magistratu hl. m. SR sa £ast tohto pozemku mala pouZit pofas vystavby
ako vjazd na stavenisko.
Stavebnik v tom &ase podndjomnd Zmluvy na vysdie uvedenn East' predmetného pozemku
{vo viastnictve hlavnéhc mesta SR Bratisiavy, v sprdve MC Bratislava-Ruzinov a v nijme
spalodnosti CULTUS RuZinoy, a.s.) neuzatvoril, ale staveniske oplotil ato vratane Casti
pozemkuy, ku ktorému nemal Ziadne viastnicke alebo iné pravo a dokonca do tohto pozemku
zasiahol bez pravneho vztahu tak, Ze zrealizoval na fiom vykop.
Este vroku 2006 stavebny lrad z podnetu spoloténostl Cultus RuzZinov, a.s ako
najomcu vysfle definovaného pozemku parc.E. 109041, wvykonal na stavbe 3tatny
stavebny dohlad, pri ktorom vyzval stavebnika na zriadenie napravy, na zéklade éoho
stavebnik dodatoéne uzatvoril na vyidie uvedenu ast’ pozemku podnajomnid zmiuvu
a fo na &as urdity, vidy na § mesiacov od 1.1.2006 aZ do 31.12.2008. Stavebnik sa stal na
zaklade tejto podnajomnej zmluvy pednégjomcom uvedene] ¢asti nebnutefnosti.

Ode dba 1. 1. 2009 do dnedného difa stavebnik so spol. CULTUS Rudinov a.s.
napriek jej pisomnym nivehom, pisomne zmiuvu o podnajme neuzatvoril, najomné vo vyske



15 138,67 € vratane DPH viZdy k poslednému kalendarnemu dfiu prisluéného polroka
napriek jej pisomnym navrham neuhradil a to i napriek skutoéneosti, 2e predmetny pozemok
a) nadalej uziva v ramci nevyhnutnych technologickych postupov pri vystavbe ,SCR Shoping
Centre RuZinoy". Nakolko spol. CULTUS Rudinov a.s. nevyuzila svoje pravo v zmysle § 676
ods. 2 Obcianskeho za&konnika vzneni neskordlch predpisov anepodala v
zakonom stanovenej lehete na sud navrh na vypratanie nehnutelnosti, obnovovala
sa pednajomna zmiuva za tych istych podmienck, za akych bola dojednana vidy na
prisluny kalendarny polrok. Uvedenym spdsobom dochadzalo k obnoveniu najemnej zmluvy
za uréenych podmienck od 01.01.2009 do 306209, od 01.07.2009 do 31.12.2009, od
01.01.2010 do 30.6.2010, od 01.07.2010 do 31.12.2010 a k(01.01.2011 do 30.6.2011.
Najomna zmluva obnovend k 01.01.2011 skenila dfa 30.08.2011 tym, e spolofnost
CULTUS RuZinov a.s. podala na prislu$nom sode :

1. N avrh navydanie rozkazu na plnenie vypratania nehnutelnosti,

na zaklade, kiorg] je podnijomca (stavebnik} ako odporca povinny vypratat éast
nehnutefnosti pozemku parcelné tislo 10901, zapisany na liste viastnictva & 2684
v katastralnom Uzemi RuZinov, obec Bratislava m. & RuZinov a vypratany odovzdat
spolodnostt CULTUS Ruzinov, a.s. v lehote 15 dni od dorudenia rozkazu na pinenie.
Stavebnik ako odporca je taktieZ povinny zaplatit' spoloénesti CULTUS RuZinov a.s., sldny
poplatok.

2. Navrh na vydanie platobného rozkazu podaného podfa ust § 172 Obdianskeho
siidneho poriadku

Ma zaklade tejto Zaloby je podndjomea (stavebnlk) ako odporca povinny zaplatit CULTUS-u
Ruzinov a.s. ako navrhovatefovi za cbdobie od 01.01.2009 de 30.06.2009 istinu v sume
15 138 67 € vratane DPH spolu s drokom z omeskania aZ do zaplatenia, za obdobie od
01.07.2008 do 31.12.2009 istinu v sume 1513867 € vratane DPH spolu s urckom
z omeskania aZ do zaplatenia, za obdcbie od 01.01.2010 do 30.06.2010 istinu v sume
15 138 67 € vratane DPH spolu s drokom z omeskania aZ do zaplatenia, za obdobie od
01.07.2010 do 31122010 istinu v sume 1513867 € vratane DPH spolu s drokom
z omedkania aZ do zaplatenia a za obdobie od 01.01.2011 do 30.06.2011 istinu v sume
15 138,67 € vratane DPH spolu s urckom z omeskania aZ do zaplatenia ake i na nahradu
trov konania za zaplateny sudny poplatok, a to vietko do 3 dni odo dha prévoplatnosti
rozsudku.{Celkovo dizna istina na najomnom ku dnu vypratania predstavujae sumu
75653,35€ )

Sitasne na zaklade stanosti obyvatefov a kontrolnych obbliadok referat Zivotného
prostredia miestneho Uradu mestske] tasti upozornil dia 10.6.2011 listom & ZP/CS
o9818/2011/1/ASZ stavebnika ako viastnika nehnutefnosti, pozemkov s parc.t
1099/1,2,19,24-38 k.0. RuZinov na znelistenie tychto pozemkov a to - wvysckl burinu,
podkodené cplotenie pozemkov, o umeZiuje vstup nepovolanym osobam. V zmysle VZN &.
12003 o dodr¥iavan! &istoty a pariadku (dalej len VZN") za &istotu a poriadok na verejnych
priestranstvach a vo vSetkych nehnutelnostiach nachadzajacich sa na Uzeml mestskej Lasti
zodpoveds ich viastnlk, spravca, uZivatel alebo platca dane z nehnutelnosti, kiory je povinny
bezodkladne odstranit znefistenie alebo iny neporiadok. Nehnutelnosti nachadzajuce sa na
uzemi mestskej Casli a ich okolie musia byt udrZiavané tak, aby svojim stavom nepardiali
yzhlad a prostredie mestskej &asti a neohrozovali bezpednost oblanov. Zaroven mestska
&ast vyzvala stavebnika, aby odstranil znedistenia, zabezpetil do 10 dni od doruéenia tohto
upozarnenia opravu poikodeného oplotenia a pozemok riadne pravidelne &istil a udrZiaval,




V pripade ak stavebnik takato ndpravu nezabezpeti bol upezorneny na moZnost uloZenia
pokuty podfa § 28 zakona SNR £.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni
neskorfich zmien a doplnkoy a2 do vysky B638 eur.

Vykonané napravné opatrenia oznamil stavebnik listom mestskej ¢asti dha 28.6.2011 s tym,
e predmetné pozemky sa snaXi udrdiavat vyfistené, pravidelne ich kontroluje a v pripade
znedistenia tretimi oscbami ich priebe?ne Gistt Co sa tyka kosenia buriny, pravideine
z vonkaje strany oplotenia kasl a rastliny, ktorymi je pozemok zarasteny sa povaZujl za
naletové rastliny a zabrafuju pradnosti a zneéistovaniu Zivotného prostredia.

Madalej bude uvdrZfiavat nehnutelnosti vylistene apodfa svojich finangénych moZnosti
zaberpedi aj nové oplotenie pozemku.

V dosledku uvedeného mestska Cast - referdt  Zivolného prostredia upustila od uloZenia
sankgii.

S poukazom na prisiudné ustanovenia stavebného zakona ako iz hladiska moZnosti
v pokraCovani realizacie stavby ,SCR Shopping Center Ruzinoy Bratislava®™ tohto Casu nié
nebrani tomu, aby stavebnik riadne predmetnl stavbu s sulade s platnym -stavebnym
povelenim, dokondil.



