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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo
po prerokovani materidlu

schvaluje

z dovodu hodného osobitného zretel’a uzatvorenie najomnej zmluvy na nebytové priestory
v Zéakladnej $kole, Ostredkova 14, Bratislava so spolo¢nost'ou ProDenta, s.r.o. , ktora tieto
bude vyuzivat’ na poskytovanie zdravotnickych sluZieb v oblasti stomatologie




Dévodovd sprdva :

PREDMET : Nivrh na schvilenie uzatvorenia nijomnej zmluvy so spolo¢nost’ou
ProDenta, s.r.o., tykajiicej sa najmu nebytovych priestorov v paviléne A Zikladnej
Skoly, Ostredkova 14, 821 02 Bratislava na dobu neur¢iti ako pripadu hodného
osobitného zretel’a.

ZIADATEL : ProDenta, s.r.o.
Zatisie 12
831 03 Bratislava
ICO : 363 539 22

VLASTNICKE VZTAHY :

Budova vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava ana zaklade Protokolu ¢.
118804430300 zo diia 17. 09. 2003 v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov, zastupeny
spravcom majetku podla protokolu &. 02/2003 zo diia 17. 09. 2003 Zakladnou Skolou,
Ostredkova 14, 821 02 Bratislava,

SKUTKOVY STAV a UCEL :

Ziadatel' ProDenta, s.r.o. je firma konatel’ky MUDr. Michaely Sechny ktord v nasich
priestoroch prevzala ordiniciu v roku 2004 ako fyzickd osoba (podnikatel’) po ,Skolskej
stomatologitke MUDr. Miklovej, ktora odisla do starobného ddchodku. V roku 2006 pre
velky zaujem ojej odborné sluzby zo strany verejnosti rozsirila ambulantné hodiny
a pretransformovala sa  na spolo¢nost s rudenim obmedzenym ProDenta. V stiéasnosti
v ambulancii oSetruju dve stomatologi¢ky.

V ¢ase doterajsieho posobenia v priestoroch na3ej $koly Ziadatelka prispela nemalym
podielom k zvel'adeniu priestorov zubnej ambulancie a doteraz ako s ndjomnikom neboli so
Ziadatelkou Ziadne problémy.

Opitovne svojou Ziadostou vyjadrila svoj zaujem o dal$ie zotrvanie v nasich priestoroch na
ucely poskytovania zubnej starostlivosti.

Celkova plocha poskytovanych priestorov je49m2.

Dilom 01. 07. 2009 nadobudol u&innost zikon NR SR ¢&. 258/2009 Z. z., ktorym sa meni
a dopiﬁa zakon Slovenskej nérodnej rady ¢. 138/1991 Zb. omajetku obci v zneni neskorsich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Citovany zakon priniesol zasadné zmeny pri nakladani s majetkom obce, tj. aj s majetkom
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v spréve Mestskej Gasti Bratislava —
Ruzinov, resp. v sprave Zakladnej Skoly, Ostredkova ul. &. 14 v Bratislave ako rozpoctovej
organizéacie mestskej ¢asti.

V § 9a ods. 1) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov su
podrobne upravené spdsoby prevodu vlastnictva majetku obcf :

1) Ak tento zakon neustanovuje inak, prevody majetku obce sa musia vykonat’

a) na zaklade obchodnej verejnej st'aze,

b) dobrovol'nou drazbou,

¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podl'a osobitného predpisu.



Podl'a § 9a ods. 8) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
sa ustanovenia odsekov 1 az 7 nepouziju pri prevode majetku obce, a to
a) bytu alebo pozemku podla osobitného predpisu,
b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril'ahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou,
¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo,
d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je niZsia ako 3500,- EUR
e) v pripadoch hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpétinovou vi¢sinou pritomnych poslancov.

Tieto a d'alSie ustanovenia (ods. 1 az 3 aods. 5 aZ 7) podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 vyssie
uvedenej novely zdkona je obec povinné primerane uplatnit’ aj pri prenechavani majetku obce
do ndjmu, ato najmenej za také ndjomné, za aké sa vtom &ase ana tom mieste obvykle
prenechavaju do ngjmu na dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatelné nehnutel'nosti, okrem

a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkové cena Je nizsia ako 3500,- EUR

b) najmu majetku obce, ktorého trvanie stym istym ndjomcom neprekrodi 10 dni
v kalendarnom mestaci,

¢) pripadov hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné zastupitel’stvo rozhodne
trojpitinovou vicSinou pritomnych poslancov.

Vzhl'adom na Ziadost’ zo diia 13. 10. 2011, na vyjadrena spokojnost’ rodi¢ov $koly

a Sirok1 verejnost’ s poskytovanymi sluZbami a bezproblémovy zmluvny vzt'ah,
navrhujeme tomuto subjektu v stlade s § 9a ods. 9 zékona &. 138/1991 Zb v platnom
zneni ako pripad hodny osobitného zretel'a schvalit' ndjom nebytovych priestorov

v Zakladnej $kole, Ostredkova ul. ¢. 14, 821 02 Bratislava za najomné 3.528,- € roéne
a na dobu neur¢itd od 01. 02. 2012 s vypovednou dobou tri mesiace.




NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 1/2012

o prendjme nebytovych priestorov uzatvorend v zmysle § 3 Zdkona €. 116/90 Ib. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov a v zneni neskoriich predpisov

Cl. 1
Zmluvné strany

Prengjimatet: Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 1
814 99 Bratislava

Mestsk& Cast Bratislava - RuZinov

Mierovd 21

827 05 Bratislava

(spraveca podla protokolu &. 11 88 0443 03 00 zo dfia 17. 09. 2003)

zastupeny sprdvcom majetku podla protokelu &. 02/2003 zo dria 17. 09. 2003
ZAkladna skola
Ostredkova ul. €. 14, 821 02 Bratislava

ICO :317 808 22
Lastupend PaedDr. Erikou Drgoriovou, riaditelkou skoly (dalej len ,,prenajimatel”)
Ndjomca: Pro Denta, s.r.o.

Latisie 12, 831 03 Bratislava
ICO: 363539 22
Lastupend MUDr. Michaelou Sechny , konatelkou (dalej len ~najomca“)

CL 1l
Predmet ndjmu

Prenajimatel prenajima nebytové priestory ZAkladnej skoly, Ostredkova ul. &. 14 v Bratislave.
SU to priestory v hlavnej budove so samostatnym vchodom a prislusenstvom o vymere:

- ordindcia 21,6 m2

- Cakdren 17,43 m2
- oddychovd miestnost 6,67 m2
- socidine zariadenia 3,30 m2
Celkova plocha je 49 m2.

Cl.

Uéel ndjmu a spdsob uiivania

Priestory uvedené v ¢l. II. sa prenagjimajd na ocel ‘prevadzkovanie zubnej ambulancie,
oddychovej miestnosti, pristupovych priestorov, socidino-hygienickych zariadeni a Gakame.
Vstup do prevadzkovych priestorov zubnej ambulancie je oddeleny a nezavisly na vstupe do
objektov 3koly. Vykon nestatnej stomatologickej starostlivosti musi byf v sUlade s prislusnym
rozhodnutim $tatneho orgdnu opravneného na povolenie tejto Cinnosti.



ClLIv
Doba najmu

Ngjom vznikne driom Uc¢innosti tejto zmluvy podia &l. X ods. 6 a dojedndava sa na dobu
neuréity. Vypovednd doba je 3 mesiace. Ndjom priestorov sa kon&i k 1. diu prislusného
mesiaca po uplynuti vypovednej doby.

) CLvV
Uhrada za ndjom

1. Ngjomca vyhlasuje, Ze je mu zndmy technicky stav prenajimanych priestorov a moze
v nich plnif Ulohy vyplyvajuce z &ldnku il .

2. Ngjomca sa zavézuje, Ze vietky stavebno-dispozicné Upravy priestorov zabezpedi na
viastné ndklady ato podia projektu azdroven zabezpeci vietky potrebné schvdlenia
prisiusnych organov na Upravu aj uzivanie, ktoré predioZi v stanovenej lehote prenajimatelovi
na schvdlenie. NGjomca vyhlasuje, Ze si nebude ndrokovaf ziadnym spdsobom ndklady na
akeékolvek stavebno-dispozictné Upravy, ktoré vykond so sGhlasom prenajimatela.

3. Imiluvné strany sa dohodli na roénom ndjme 72,- €/m2 (slovom : Sedemdesiatdva eur za
jeden m? ) prencjatej plochy roCne t.j. za 49 m? je celkovd cena ndjmu za rok vo vyske
3.528,-€ (slovom Tritisicp&fstodvadsafosem eur). Ndjomné za jeden 3tvrirok je 882,- € (slovom :
Osemstoosemdesiatdva EUR).

Tento nGjom bol schvdleny Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, uzn.
Covrrreeeenes zo dna ............ z dbévodu hodného osobitného zretela podia § 9a ods. 9 pism. c)
z&kona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov do ndjmu ndjomcovi,
minimdine za ndjomné 72,- €/m2/roc¢ne.

4. Ndjomca po uplatneni zostatku pohladdavky vyplyvajice] z predchddzajice; ngjomnej
zmluvy zo dna 01. 02. 2004, €l. VI, ods. 5) vo vyske 726,90 EUR uplatnenej k 31. 01. 2012 zaplati
ndjomnée za prenajaté priestory v roku 2012 nasledovne :

- prva splatka od 01. 02. do 31. 03. 2012 vo vyske 406,27 € do 15.02. 2012

- druhd splatka za ll. kalenddrny Stvrirok 2012 vo vyske 700,27 € do 15. 04. 2012

- tretia splatka za Il kalenddrny Stvrirok 2012 vo vyske 700, 27 € do 15. 07. 2012

- §tvrt@ splatka ngjomného za IV. kalenddrny 3tvrirok 2012 vo vyske 700,27 € do 15. 10. 2012
na UCet Zakladnej 3koly, Ostredkova 14, 821 02 Bratislava vedeného vo Vieobecnej Uverovej
banke Bratislava — Ruzinov, Cislo U&tu : 1640175057 / 0200, VS : 007, KS : 0308

5. Uhradu za uzivanie nebytovych priestorov uvedenych v cl. Il tejto zmluvy od 01. 02. 2012
do prvého dna ndmu podia &l IV tejto zmiuvy zodpovedajicej ndjomnému za prisluiné
obdobie podla €l. V ods. 5 tejto zmluvy ndjomca uzndva ako svoj dih vodi prenajimatelovi,
co do ddvodu i vy3ky a zavézuje sa ho uhradit v lehote do 30 dni od podpisania tejto zmluvy
obidvomi zmluvnymi stranami na UCet Zdkladnej 3koly, Ostredkova 14, 821 02 Bratislava,
vedeného vo Vieobecnej Uverovej banke Bratislava — Ruzinov &islo U&tu : 1640175057/0200,
VS : 007, KS : 0308.

6. Ndjomca je povinny uhradif ndjomné vo vyske podia &l. V, ods. 4 tejto zmiuvy za prislusny
Stvrfrok do p&tndsteho dna prvého mesiaca prislusného 3Stvrfroka. Néjomca je povinny
zaplatif nGjomné na prijmovy UCet prenajimatela : 1640175057/0200 vedeného vo
Vieobecnej Uverovej banke, VS : 007, KS : 0308




7. Najomca sa dalej zavazuje platit stvrfrocne zalohoveé platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru a to za : vodné, stoéné vo vyike 43,15 €, zrdzkovy vodu VO vydke 4,98 €
a elektricku energiu vo vyske 59,75 €, spolu tvrirocne : 107.88 € (slovom : Jednostosedem eur
osemdesiatosem centov) na U&et prengjimatela €. 1640177351/0200 vedeného vo
Vseobecnej Gverovej banke, VS : 007, KS : 0308

VyucCtovanie zaplatenych preddavkov a skutoCnych ndkladov za sluzby spojené s ndjmom
prediozi prenajimatel ndGjomcovi k 31. 05. nasledujuceho kalenddarmneho roka. Nedoplatky,
pripadne preplatky, vzniknuté pristusnym  vyUctovanim s0 splatné do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovacej faktiry ndjomcovi.

8. Ngjomné a ostatné finan&né plnenia sa povazuju za uhradené dnom pripisania na Ucet
prenajimatela.

9. NGgjomca sa zavézuje, Ze za oneskorené Uhrady ndjomného alebo médii — vody,
elektrického produ bude uhrddzat zmluvnd pokutu 0,1 % za kazdy deri omeskania.

10. Imluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny kaidorodne prehodnotit
a upravif vysku dohodnutého ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom. V takomto pripade
sa ndjomca zavazuje uzatvorif dodatkom k tejto zmluve novy dohodu o zmene ceny ngjmu -
ndjomného a cenu sluzieb spojenych s ndjmom. V pripade, Ze na dohodu o zmene najmu -
ndjomného asluzieb spojenych sndmom ndjomca vlehote urCenej prenajimatelom
nepristupi, je prenajimatel opravneny od tejto ndjomnej zmluvy jednostranne odstUpit.

11, Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny menit kazdorocne k 01. 04. (od
Il. Stvrfroka prislusného kalenddrneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v tejto zmluve
0 vysku miery inflacie v SR merany indexom - HICP, zverejiiovany Statistickym Uradom SR
v janudri nasledujuceho roka za bezprostredne predchdadzajuci kalenddamy rok. Nova vyska
najomného bude UCinnG od 01. 04. daného roka do 31. 03. nasledujuceho roka. Zvyienie
ndjomného je prenajimatel opravneny uskuto&nit ozndmenim — zaslanim doporucenej
zGsielky ndjomcovi. Zvyiené ndjomné je ndjomca povinny platif za obdobie od 01. 04.
v terminoch splatnosti ndgjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, 7ze ozndmenie
0 zvy$eni ndjomného bude ndjomcovi dorudené po splatnosti ndjomného za Il. §tvrirok,
zaplati ngjomca rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvysenym o mieru inflécie
v lehote 30 dni od doru¢&enia ozndmenia.

12. V pripade, ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak zUhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny
urCif prenajimatel sém, prenajimatel spravidia pokryje najstarsiu splatny pohladdvku.

CL VI
Uhrada siuzieb spojenych s néjmom

N&jomca zabezpecil instalovanie osobitného meracieho zariadenia na odber elektrickej
energie, vodného asto¢ného na svoje ndklady. Odvoz smetfia si ndjomca bude hradit na
svoje ndklady. Doddavka tepla je zabezpedend samostatnym  vykurovacim plynovym
zariadenim a jej platenie je $pecifikované v &l. V tejto zmiuvy.

CL vl
Poistenie a revizie

N&jomca sa zavdzuje poistit predmet ngjmu na svoje ndklady a vykonavaf pravidelné revizie
vietkych zariadeni.



CL vl
Prava a povinnosti zmluvnych strén

1. Ngjomca nemdze zmenif dohodnuty G&el uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.
2. Ndjomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Akukolvek stavebno-technick( Upravu prenajatych priestorov méze ndjomca vykonat len
na zdklade pisomnej Ziadosti so sUhlasom prenajimatela.

4. Opomenutie tejto zasady (¢l VIl bod 1,2,3) bude maf za ndsledok ukon&enie prendjmu
a to do 30 dni odo dna zistenia druhou zmluvnou stranou.

3. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprdv, ktoré ma
prendjimatel zabezpecit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak
ndjomca zodpovedd za skodu, ktord nespinenim povinnosti vznikia.

6. NGjomca zabezpeluje protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavazuje sa pred
zaCatim prevadzky vykonaf vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poziaru, resp.
inej havdarie.

7. Ndjomca sa zavdzuje, 7e svojou &innosfou nebude zasahovaf do vychovno-vyucovacieho
procesu.

8. V pripade, ze prisluiny Urad neoslobodi prenajimatela od platenia dane z nehnutelnosti
z prencjatych nebytovych priestorov, tGto v plnej vyike preplati prenajimatelovi nGjomca na
zaklade pisomnej vyzvy prendjimatela.

9. Prenajimatel odovzdd nebytovy priestor ngjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie azabezpedi riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytovych priestorov. Protokol o odovzdani a prevzati priestorov ndjomcom bude spisany
najneskdr do 3 dni od prevzatia predmetu ndjmu. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdaf
predmet ndjmu ndjomcovi najneskdr do 5 dni od U&innosti zmiuvy.

10. Ndjomca je povinny po ukonceni ndjmu podla &l IX odovzdaf prenajaté priestory
prenajimatelovi do 5 dni. Protokol o odovzdani a prevzati priestorov bude spisany do 3 dni od
odovzdania priestorov.

11. Ndjomca mé neobmedzeny pristup do prenagjatych nebytovych priestorov.

12. Imluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo
jeho Cast do podndjmu.

Cl. IX
Ukoncenie ndjmu

1. Zmluvné strany mozu skongif ndjom kedykolvek pisomnou dohodou bez uvedenia dévodu.
2. Imluvné strany mézu pisomne vypovedaf tUto zmiuvu v zmysle § 10 zakona &. 116/1990 Zb.,
pricom sa dohodli, Ze vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plyndt od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.
3. Imluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel méze okamiite odstupit od zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozormenia abez akychkolvek dakich zavézkov voCi
najomcovi ok :
a) ndgjomca alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty Ucel, alebo
b) ndjomca meskd s Uhradou ndjomného alebo sluzieb spojenych s ndjmom viac ako 30
ani.
V tychto pripadoch sa zmluva rusi driiom, ked takyto prejav vole prenajimatela bude
doruceny ndjomcovi podla &l. VIl tejto zmluvy. Aj na tieto pripady sa vztfahuje postup
podla ods. 5 a ods. 6 &ldnku VI,
4. Imluvné strany sa dohodli, ze ndgjom podla tejto zmluvy zanikd qj v sUlade s ust. zakona
116/1990 Zb., § 14, pismeno c).




5. Imluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndgjomca po skonceni ndjmu podla tohto &lanku
zmluvy neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi v lehote podla &l. Vill ods. 10 tejto zmluvy
alebo vlehote urCenej prenajimatelom alebo vlehote dohodnutej medzi zmluvnymi
stranami, ma prenajimatel pravo pozadovat od ndjomcu zmluvnl pokutu vo vyike 33,- EUR
za kazdy zacaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat, a to o
do skuto€ného odovzdania a podpisania protokolu o sp&tnom odovzdani a prebrati
predmetu ndjmu ndjomcom a prengjimatelom. Ndjomca sa su€asne zavézuje zaplatif
zmluvnu pokutu podia predchadzajucej vety.

Cl. X
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menif obsah tejto zmluvy, pripadne priimat dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzdjomnej dohode.

2. Pred uzatvorenim zmluvy zabezpeci prendjimatel suhias Miestneho zastupitelstva m.&.
Bratislava — Ruzinov.

3. Imluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

4. U&astnici, po oboznameni sa s obsahom tejto zmluvy, vyhlasuju, Ze je slobodnym prejavom
ich skuto€nej vole a na znak suhlasu podpisali.

S. Imluva nadobuda platnosf diom podpisania $tatutamymi orgdnmi oboch zmluvnych
strén.

6. tato zmluva nadobuda Ucinnost difom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle povinnej osoby.

3. Imluva je vyhotovend v Styroch vytlackoch, z ktorych jeden dostane prenajimatel, jeden
Mestska Cast Bratislava - Ruzinov a dva ndjomca.

Bratislava, dna

Prengjimatel Ndjomca:

...................................................................................................................................

za Z&kladnu $kolu , Ostredkova ul. €. 14 za Pro Denta, s.r.o.
PaedDr. Erika Drgofiovd MUDr. Michaela Sechny, konatel



STANOVISKO

K bodu:* Navrh na schvilenie uzatvorenia ndgjomnej zmluvy so spolo¢nostou ProDenta,
s.I.0., tykajucej sa ndjmu nebytovych priestorov v paviléne A Zakladnej 8koly, Ostredkova ul.
¢. 14, Bratislava na dobu neur¢ita ako pripadu hodného osobitného zretela.

Predkladatel’: PaedDr.Erika Drgoiiova, riaditel’ka $koly

zo zasadnutia Komisie finan¢nej, podnikatel’skych &innosti a informatizicie (KFP(v?aI)
mestskej Casti Bratislava - RuZinov zo diia 01. 02. 2012

KFaPC prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: ,Navrh na schvilenie uzatvorenia néajomne;j
zmluvy so spolognostou ProDenta, s.r.o., tykajiicej sa ndjmu nebytovych priestorov

v pavilone A Zakladnej Skoly, Ostredkova ul. €. 14, Bratislava na dobu neurgitu ako pripadu
hodného osobitného zretel'a.

2/ odpori&a MZ navrh schvalit

it

Ing. Gunter Furin
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikové
tajomnicka KFPCal




