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MAGS ORM 42035/11-233346 Ing. arch. Labanc / 59356213 10.01. 2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DELTA 2000, s.r.o., Mandl’ova 41, 851 10 Bratislava
investiény zémer: Bytovy dom Bern, Poludnikova ul., Bratislava
konania podla stavebného zakona: uizemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: HFD, s.r.o., Galandova 1, Bratislava
Ing. arch. Milo$ Hartl, Ing. arch. Michal Tomasak
datum spracovania dokumentécie: 10/2008

Predlozena dokumenticia rieSi: novostavbu bytového domu s 10 bytovymi jednotkami. Navrhovana
stavba m4 4 nadzemné podlazia a piate ustiipené podlaZie, strecha je plocha.

V trovni 1.np si rieSené vstupné priestory a parkovacie garazové miesta v poSte 10 miest. Na teréne je
navrhovanych 10 parkovacich miest. Celkovéa zastavana plocha objektu je 296,60 m’. Dopravne je objekt
priamo napojeny z ul. Planét a Poludnikovej ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a dopinkov:

Pre Gizemie, ktorého stgastou sii zaujmové parcely ¢. 15675/173, 15675/172, stanovuje funk&né vyuZitie

izemia: viacpodlazna zastavba obytného uizemia, kéd 101, t.j. izemia sliZiace pre byvanie vo viacpod-

laznych bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapo-

vanych ob&anov.

Funk&né vyuzitie prevladajuce:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel prevladajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch)

Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia a plochy dopliiujice komplexitu a obsluhu obytného uzemia: zariadenia ob&ianskej vyba-
venosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do 10 %), zeleii plosna
a liniova do 0,5 ha zeleit pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti slii-
Ziacej obsluhe tizemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania

Funk¢né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:
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- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zaria-
denia do max. 40 1620k, domov penzionov dochodcov rozptylené v tzemi

- nad rdmec daného moZno vynimocne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliziace §ir-
siemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok — mestsky typ)

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vuzemi mozZno prevadzkovat’ iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru§ia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemoZno napriklad povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva,
CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely si sG&astou iizemia, ktoré je definované ako stabilizované iizemie. V ramci stabilizovaného
uzemia sa ponechava sufasné funk&né vyuzitie, predpokladani miera stavebnych zdsahov je prevaine
do 15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v izemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby
a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gipravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do izemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novli vystavbu v stabilizovanom {zemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat'. Stabilizované uzemie charakterizu-
je urdity spdsob zastavby, ktory vyrazne podmiefiuje spdsob a moznosti jeho dotvarania novymi investi-
ciami. Prvoradym principom je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej
kvality. Z hl'adiska zasad a regulativov novej bytovej vystavby na izemi mesta je stanovené umiestiiovat’
v stabilizovanych uzemiach zastavbu zodpovedajiicu $truktarou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval §tandard jestvujicich Gizemi.

Uvazovany zamer nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Bern, Poludnikova ul., Bratislava
na parcele Cislo: 15675/173, 15675/172
v katastralnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: Poludnikova ulica

Oddvodnenie :

Listom z 16. 03. 2011, ktory bol zaevidovany v podatel'ni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy diia
23.03. 2011, Mestska &ast’ Bratislava — RuZinov poziadala Hlavné mesto SR Bratislavu o prehodnotenie
stthlasného zavizného stanoviska k investi¢nej ¢innosti na stavbu ,,Bytovy dom Bern, Poludnikova ul.,
Bratislava“ vydaného diia 12. 12. 2008 pod 8. MAGS ORM 51584/08-321894. Platnost’ zavidzného stano-
viska bola opakovane predizend listami ¢&. MAGS ORM 56019/09-335140 zo dila 19. 11. 2009
a & MAGS ORM 57364/10-354046 zo diia 21. 12. 2010. Dévody svojej Ziadosti uviedla v prilozenom
stanovisku k dokumentécii pre izemné rozhodnutie predmetnej stavby, ktoré Mestska ¢ast’ Bratislava —
Ruzinov vydala diia 09. 03. 2011 pod & UARR/CS 4162/2011/4/TBE.

Na zaklade uvedenej Ziadosti mestskej asti bola dokumentécia pre zemné rozhodnutie na predmetnd
stavbu z oktdbra 2008, ktorej spracovatel'om je spoloénost’ HFD, s.r.0., Galandova 1, Bratislava, opitov-
ne postdena. Dokumentacia tvori sudast’ spisu ¢. MAGS ORM 56019/2009.

Po opitovnom posadeni investi¢ného zameru ,,Bytovy dom Basel, ul. Planét, Bratislava“, Hlavné mesto

SR Bratislava konstatuje:

o rieSenie predmetného zadmeru neakceptuje, nechrani a nerozvija charakteristicky obraz konkrétneho
tizemia, ktory tvori typické rozvolnena zastavba s parkovo upravenou zeleiiou




vystavbou objektu by doslo k zniZeniu kvality prostredia a prevadzkovej kvality v danom fizemi —
vyrubom stromov, zabratim parkovo upravenej zelene, zvySenim dopravnej zataze, zvySenim hustoty
obyvatel'stva, a s tym stvisiacimi narokmi na vybavenost’ daného Uzemia, zniZenim vzdialenosti me-
dzi oknami obytnych priestorov, resp. balkénmi/lodZiami

rieSenie {izemného planu pozaduje v urbanizovanom priestore obytnych Struktir zachovat kvalitnu
zelerl, zeleti parkov, ale predmetnou navrhovanou vystavbou sa navrhuje zabratie takejto zelene

navrhovanym umiestnenim objektu sa poruduji zasady aregulativy novej bytovej vystavby
v stabilizovanom izemi stanovené v zaviznej Casti platného uzemného planu mesta: ,,umiestiiovat’ za-
stavbu zodpovedajiicu $truktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu tak, aby sa zvy-
Soval Standard jestvujucich Uzemi® — zahustovanim Gzemia a zabratim parkovo upravenej zelene sa
znizi Standard tohto jestvujiiceho tizemia (Cast’ C, kapitola C3, strana 63)

podla zisad a regulativov priestorového usporiadania vnutorného mesta je potrebné ,orientovat’ vy-
stavbu novych bytov do izemi urenych pre prestavbu a restrukturalizaciu“ — predmetné uzemie je ur-
¢ené na stabilizaciu obytného tzemia (ast’ C, kapitola C3, strana 64)

podla ustanoveni § 12 ods. 9 a ods. 10 pism. b) vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii, ktoré
stanovuja podrobnosti o obsahu a spdsobe spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie, obytnymi
uzemiami st plochy uréené pre obytné domy a k nim prisldchajice nevyhnutné zariadenia, napr. gara-
Ze, stavby obgianskeho vybavenia, verejné a technické vybavenie, zelefi a detské ihriskd. Obsahom
obytnych tzemi sii plochy na ob&ianske vybavenie a plochy zelene v rozsahu zodpovedajiicom este-
tickym, hygienickym a ekostabilizanym potrebdm. Umiestnenie predmetnej stavby, parkovacich
miest a pristupovej komunikacie predstavuje zahust'ovanie vniitroblokov jestvujuceho sidliska na kor
zelene (aj vzrastlej — pri realizécii je nutny vyrub stromov), ktora je neoddelitelnou sucastou obytného
prostredia.

Z uvedeného vyplyva, ze zvySenie zat'aze v izemi bude na pohodu byvania vplyvat’ nepriaznivo. Mestska
Cast’ Bratislava - RuZinov s navrhovanym zahustenim zastavby nesiihlasi, ¢o bolo potvrdené listom
29.3.2011. Takymto postojom zaroveil mestska Cast’ podporuje peticiu obyvatel'ov proti vystavbe byto-
vych domov Bern a Basel v predmetnom uzemi. Hlavné mesto SR Bratislava konstatuje, Ze zat'aZ pro-
stredia navrhovanou vystavbou, ktora vyplyva z horeuvedeného odévodnenia, nebola v citovanom zaviz-
nom stanovisku dostatoéne zohl'adnena a svoje zavézné stanovisko prehodnocuje.

Toto zaviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM
42035/11-233346 z 10. 01. 2012 nahradza zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k inves-
ticnej Cinnosti ¢. MAGS ORM 51584/08-321894 z 12. 12. 2008 a predlZenia jeho platnosti ¢. MAGS

Co:

S pozdravom

primator

MC Bratislava — RuZinov
Magistrit — OUP, ODP



