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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
po prerokovani materialu

A. schvaluje

ako doévod hodny osobitného zretefa

prediZenie najomnej zmluvy s Univerzitnou nemochicou Bratislava, Pazitkova C.4,
Bratislava, predmetom ktorej bude nehnutefny majetok zvereny do spravy
Ruzinovského domova seniorov, Sklenarova &. 14, Bratislava; a to nebytové priestory
ovymere 156,7 m2 na Pivorikovej ulici €.2 v Bratislave, na ugely poskytovania
zdravotnej starostlivosti za najomné vo vySke 33,2 EUR/m2/rok a prifahly pozemok
o vymere 2 162 m2 za najomné 360,- EUR za rok, véetko na dobu urcitu do 31.12.
2014.

B. uklada

Mgr. Lubici Karelovej, MPH, riaditefke RDS

Uzavriet predmetnd zmluvu o prenajme.



Dovodova sprava:

Diia 1. januara 2010 nadobudol u€innost zakon NR SR &. 507/2010 Z. z., ktorym sa
meni a dopifia zakon Slovenskej narodnej rady C. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podla § 9a ods. 9) tohto zakona sa upravuju sposoby najmu  majetku obci
nasledovne :

(9) Ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 az 3 a
5 az 7 je obec povinna primerane pouZzit aj pri prenechavani majetku obce do najmu,
a to najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechavaju do najmu na dohodnuty tcel veci toho istého druhu alebo porovnatelné
veci okrem

a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,
b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekro¢i desat dni
v kalendarnom mesiaci,

c) pri najmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa, o ktorych
obecné zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vietkych poslancov, pricom
osobitny zretel musi byt zdévodneny; zamer prenajat majetok tymto spésobom je
obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu obecnym
zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma
obec zriadenu, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.
Ruzinovsky domov seniorov ma vo svojej sprave objekt byvalych jasli na Pivorikovej
¢.2. Cast predmetného objektu je od roku 1992 nepretrzite prenajata Univerzitnou
nemochnicou Bratislava (predtym Nemocnica s poliklinikou Ruzinov a Fakultna
nemocnica s poliklinikou Bratislava) na u¢ely poskytovania zdravotnej starostlivosti
v Centre pre chronické kozné ochorenia a v onkodermatologickej ambulancii KozZnej
kliniky UNB.

UNB Pazitkova €. 4, Bratislava diia 7.11. 2013 pisomne poziadala o opdtovné
predizenie pravneho vztahu k nebytovym priestorom ovymere 156,7 m2 na
Pivorikovej &.2 v Bratislave, za u¢elom poskytovania zdravotne; starostlivosti pre viac
ako desattisic pacientov s diagnostikovanym ochorenim psoriazy, atopickymi
dermatidami a onko — dermatologickymi ochoreniami. Cel ich ¢innost je viazana na
technicko — pristrojové zariadenia, ktoré su v doterajSich priestoroch pevne
zabudované.

RDS navrhuje predizenie predmetnej najomnej zmluvy a ponechat najomné, tak ako
bolo schvalené uznesenim &. 313/X1X/2013 MZ Bratislava — Ruzinov na rok 2013, a
to vo vyske 33,2 EUR/m2/rok a prifahly pozemok o vymere 2 162 m2 za najomné
360,- EUR/rok, na dobu uréitd do 31.12. 2014.

Material bol dhia 5.11. 2013 prerokovany na operativnej porade starostu so
sthlasnym stanoviskom v zmysle navrhu RuZinovského domova seniorov.

Material bol diia 19.11. 2013 prerokovany na Miestnej rade s odporucacim
stanoviskom schvalit na MZ.



Predkladany material bol prerokovany dia 28.11. 2013 na Komisii finanénej,
podnikatefskych ¢innosti a informatizacie. Material bol prijaty bez pripomienok.
Stanovisko komisie prikladame k predkladanému materialu.
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Ziadost' o predizenie najmu

Medzi Univerzitnou nemocnicou Bratislava (dalej len ,UNB") a RuZinovskym domom seniorov uzatvorend Zmluva
¢. 255/UNB/2013 o najme nebytovych priestorov. Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel’ prenechal do néjmu Najomcovi
nebytové priestory v objekte byvalych jasii na Pivoikovej uiici & 2 v Bratislave —~ samostatny pavildn stipisné &. 816, na
parcele & 15536/1 o celkovej UZitkovej ploche 156,7 m?s prilahiym oplotenym pozemkom o vymere 2.162 m?.

Doba ndjmu befa v Zmluve dohodnutd na obdovie do 31. 12. 2013, Nakoiko UNB ma z4ujem na predfeni doby
trvania ndjmu aj na nasledujici kalendarny rok,
Ziada
tymto o predf¥enie dohodnutej doby ndjmu do 31. 12. 2014,

S pozdravom

Priloha

7

/

MUDr. Miroslav BdZoch, PhD., MPH
riaditel’

Bankové spojenie: Statna pokiadnica, Radlinskéhe 32, Bratisiava &. U.: 7000279808/8180, ICO; 31813861
Kontakl: Tel.: 02 48234 111, Fax: 02 48234 798, Web: www.UNB sk



ZMLUVA O NAJME

Zmluvné strany : RuZinovsky domov seniorov

Sklenarova 14, 821 09 Bratislava
bankové spojenie: VUB Bratislava, &.4. 19-4520-062/0200
1€0 00510 173
zastapeny : Mgr. Lubica Karelova, MPH riaditelka
(d'alej len prenajimatel)
a
UNIVERZITNA NEMOCNICA BRATISLAVA
Pazitkové 4, 821 01 Bratislava
1CO 31 813 861
zastiipend : MUDr. Miroslav BdZoch, PhD, MPH

(d’alej len ndgjomca)

uzatvérajii v zmysle § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika a zékona &.116/1990 Zb. o néjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnd

ZMLUVU O NAJME
Clanok 1
Predmet a ti¢el ndjmu

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Predmetom najmu si nebytové priestory v objekte byvalych jasli na Pivoiikovej ul.g. 2
v Bratislave - samostatny pavilén sip.& 816, na parc.. 15536/1 o celkovej uzitkovej
ploche 156,7 m2 (d’alej Nebytové priestory) s prilahlym oplotenym pozemkom. ©
vymere 2.162 m2 (d’alej Pozemok).

Nebytové priestory sa néjomcovi prenajimajii na ucely poskytovania zdravotnej
starostlivosti v Centre pre chronické koZné ochorenia a onko-dermatologickej
ambulancii kozného oddelenia. Pozemok sa nijomcovi prenajima na ucely
zodpovedajiice jeho uréeniu.

Zmena uéelu najmu je moZnd len po predchadzajicej pisomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny s uzitkovymi vlastnostami a technickym stavom
Nebytovych priestorov a Pozemku, nakoFko ich od r. 1992 az ku ditu podpisania tejto
zmluvy nepretrZite riadne uZiva. Obidve zmluvné strany prehlasuju, Ze Nebytové
priestory a Pozemok su sposobilé na touto zmluvou dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetovat' najomcovi po dobu trvania najmu poskytovanie
nasledovnych sluZieb spojenych s najmom Nebytovych priestorov :

- dodavku elektrickej energie,
- dodavku tepla a teplej vody,
- dodavku a odvod vody



Clanok 2
Doba ndjmu

2.1.

Néjomny vzt'ah vznika ditom nadobudnutia platnosti a uginnosti tejto zmluvy a uzatvara
sa na dobu uréita do 31.12.2014. Zmluvné strany s opravnené tito zmluvu vypovedat
vyluéne zdévodov uvedenych v § 9 zékona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pricom strany si dohodli
trojmesatni vypovednii dobu. Pre pripad vypovede danej prenajimatel'om najomcovi
zdovodu omeskania s platbou najomného alebo odplaty za sluzby s najmom spojené
viac ako jeden mesiac, a to aj len Ciastolne, je dohodnutd vypovedné doba
jednomesa&na. Vypovedni doba zalina plyndt prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doru&eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 3

Uhrada za ndjom a za sluzby s ndjmom spojené

3.1

3.2

3.3.

3.4.

Uhrada za najom Nebytovych priestorov a Pozemku je stanovena dohodou zmluvnych
stran nasledovne :

a) uhrada za najom Nebytovych priestorov

33,20 €/m2 roéne, t.j. za 156,7 m2 5.202,44 € rotne
b) uhrada za najom Pozemku 360 € rotne
uhrada za najom spolu : 5.562,44 € rolne

¢) uhradu za dodavku elektrickej energie a dodavku a odvod vody bude ndjomca az do
prihlasenia sa ako priamy odberatel’ vykonavat® prenajimatelovi na zéklade faktir
prenajimatela vo vyske urlenej pomemne podl'a plochy Nebytovych priestorov
k celkovej ploche a skutotnych nakladov na dodavku elektrickej energie a dodavku
a odvod vody pre objekt Pivoiikova 2 v Bratislave., prenajimatel’ sa zavézuje
najneskor do troch mesiacov od vzniku najmu prihlasit’' sa u vySSieho dodavatel'a
ako priamy odberatel elektrickej energic a dodavky a odvodu vody za GZelom
vykonavania hrad priamo vy3Sim dodévatel'om,

d) uhradu za doddvku tepla a teplej vody bude najomca vykonavat’ prenajimatefovi na
ziklade faktir prenajimatela vo vySke urlenej pomemc podla skutotnej
vykurovanej plochy Nebytovych priestorov  k celkovej vykurovanej ploche a
celkovych nakladov na doddvku tepla pre objekt Pivoiikové 2 v Bratislave.

Uhradu za néjom bude najomca realizovat bezhotovostnym platobnym stykom
stvrtrodne na zaklade faktur vyhotovovanych prenajimatelom. Splatnost’ faktir bude 14
kalendamych dni odo diia ich vystavenia.

Uhradu za dodavky podla ods. 3.1. pism. ¢) a d) tejto zmluvy bude najomca vykonavat
na zaklade osobitnych faktir vyhotovovanych prenajimatel'om polro&ne po uplynuti
prisluiného kalendarneho polroka. Splatnost’ faktur bude 14 kalendarnych dni odo dia

ich dorudenia najomcovi.
V pripade omeskania s Ghradou najomného alebo Uhrady za sluzby podla

predchadzajucich odsekov tohoto &lanku vznika prenajimatelovi narok na tirok z
omeskania vo vy¥ke 0,02 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania s Ghradou.



Clanok 4
Priva a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Najomca je opravneny dat’ predmet niajmu do podnijmu alebo do akéhokol'vek
odplatného &i bezodplatného uzivania tretej osobe len s predchadzajiicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Poruenie tohto ustanovenia sa povaZuje za hrubé porulenie
tejto zmluvy.

4.2. Najomca mdZze vykondvat stavebné a iné Gpravy na predmete najmu len s
predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela, a to vo vlastnom mene a na
vlastné naklady bez naroku na ndhradu pri skonéeni najomného vzt'ahu. Pripadné
zhodnotenie predmetu najmu stavebnymi a inymi dpravami podla tohto odseku je
zohl'adnené vo vyike dohodnutého najomného.

4.3. Najomca je povinny vykondvat beZnu adrzbu predmetu najmu a drobné opravy na
vlastné naklady a bez niroku na nahradu pri skongeni najmu.

4.4, Udrzbu predmetu najmu a opravy nad ramec uvedeny v odseku 4.3. je povinny
vykondvat prenajimatel’ na vlastné naklady. Ndjomca je povinny pisomne dorutit’
prenajimatelovi oznamenie o potrebe takychto oprav a udrzby bez zbytotného odkladu
a umoznif mu ich vykonanie, v opatnom pripade zodpoveda za $kodu tym sposobenu.
V pripade, e prenajimatel’ v primeranej dobe nevykon4 opravy a adrzbu podra tohto
odseku, je najomca opravneny zabezpetit ich vykonanie vo vlastnom mene, za obvyklu
cenu a na naklady prenajimatela.

4.5. Najomca je povinny zaobchddzat' s predmetom ndjmu so starostlivostou riadneho
hospodéra.

4.6. Najomca je povinny vo vlastnom mene, na vlastné naklady a vlastnii zodpovednost’
zabezpecovat’ v rozsahu povinnosti riadneho hospodéra idrzbu Pozemku, pristupovych
chodnikov a prifahlych chodnikov k objektu v ktorom su Nebytové priestory, a to
vratane zimnej udr¥by. V pripade, Ze ndjomca nebude zabezpedovat’ (drzbu podla tohto
odseku riadne a vdas, je prenajimatel po predchidzajucom pisomnom upozorneni
opravneny zabezpelit' udrzbu vo vlastnom mene, za obvyklii cenu a na niklady
najomcu. Pohladdvka vzniknutéd z tohto titulu sa bude povaZovat' za pohladavku za
sluzby s ndjmom spojené.

4.7. Néjomca je povinny vo vlastnom mene a na viastné naklady zabezpetit' likvidaciu
komunalneho a biologického odpadu, ktory bude v predmete najmu po dobu ndjmu
produkovat’.

4.8. Poistenic objektu, v ktorom si Nebytové priestory, proti poZiaru a Zivelnym pohromam
je povinny zabezpetit' prenajimatel’ na vlastné naklady. Poistenie majetku najomcu,
ktory bude umiestneny v predmete najmu si zabezpe¢i najomca na vlastné néklady a
v rozsahu vlastného uvéZenia.

49. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat pri uzivani predmetu najmu a pri poskytovani
zdravotnej starostlivosti v predmete najmu platné pravne predpisy, normy a rozhodnutia
prislusnych organov, a to najmé bezpe&nostné, protipoZiarne a hygienické predpisy.

4.10. Najomca umozni prenajimatefovi na poziadanie vstup do predmetu najmu za a¢elom
kontroly dodrziavania dohodnutych podmienok najmu.

4.11. Ndjomca sa zavizuje zabezpelit' na vlastné naklady a vo vlastnom mene vo vztahu k
uZivaniu predmetu najmu plnenie v3etkych povinnosti vyplyvajucich zo zikona o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a taktiez zabezpecovat' na vlastné
néklady a vo vlastnom mene plnenie vietkych povinnosti vo vztahu k bezpegnosti a
ochrane zdravia pri préci.

4.12.Najomca zodpoveda za $kodu, ktori spdsobi on sam, jeho zamestnanci alebo
ndvitevnici na majetku prenajimatela. Sposobend Skodu je najomea povinny odstranit’



pa vlastné naklady uvedenim do pdvodného stavu. V pripade, Ze uvedenie do
povodného stavu nebude mozné alebo Ggelné, alebo ho ndjomca nevykona v primeranej
lehote, je ndjomca povinny poskytnut' prenajimatelovi pefiaznii ndhradu za sposobent
$kodu.

4.13. Po ukonéeni najmu je nagjomca povinny odovzdar prenajimatelovi predmet najmu tejto
zmluvy v stave, v akom bol pri vzniku najmu s prihliadnutim na povolené vykonané
stavebné a iné Gpravy a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uZivani a

udrzbe.

Clanok 5§
Ziveredné ustanovenia

5.1.Tato zmluva je vyhotovend vdvoch rovnopisoch rovnakej privnej sily. KaZdd zo
zmluvnych stran obdrzi po jej podpisani jeden rovnopis.

5.2.Zmluvné strany vyhlasuju, e si plne spdsobilé na pravne tkony a ich zmluvna volnost
nie je obmedzena.

5.3.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a véZne a nie v tiesni, pod
nitlakom alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok.

5.4.Zmluvné strany si zmluvu pregitali, porozumeli jej a na znak sihlasu ju podpisali. Diiom
podpisu oboma zmluvnymi stranami zmluva nadobuda platnost’ a G€innost nasledujlici
defi po jej zverejneni na prislusnej webovej stranke.

V Bratislave, 2013

...............................................................................................

za prenajimatel’a za najmocu



STANOVISKO

K bodu: “Navrh na schvalenie dovodu hodného osobitného zretela, tykajuceho sa nagjmu
nehnutel'ného majetku v sprave Ruzinovského domova seniorov.*

Predkladatef: : Mgr. Lubica Karelova, MPH, riaditelka

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatefskych ¢innosti a informatizacie(KFPCal)
mestskej Casti Bratislava - Ruzinov zo diia 28. 11. 2013

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: ,Navrh na schvalenie ddvodu hodného osobitného
zretel'a, tykajuceho sa najmu nehnutelného majetku v sprave RuZinovského domova
seniorov.“

2/ odporaéa MZ navrh schvalif

Ing. Gunter Furin
predseda KFPCal

Zapisala: .
Emilie Sihelnikova, tajomni¢ka KFPCal



