
 

Mestská časť Bratislava - Ružinov 
 

 

Materiál na rokovanie 

Miestneho zastupiteľstva  

mestskej časti Bratislava – Ružinov 

dňa 13. 12. 2016 

N á v r h 

 

na schválenie prevodu vlastníckeho práva nehnuteľností pozemkov registra „C“ KN  

v katastrálnom území Nivy, za účelom majetkovoprávneho usporiadania vlastníckych 

vzťahov k pozemkom, za účelom realizácie stavby „Diaľnica D1 Bratislava, Križovatka 

Prievoz – rekonštrukcia“, Národnej diaľničnej spoločnosti, a. s. so sídlom Dúbravská cesta 

14, 841 04 Bratislava, podľa ustanovenia § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb.  

o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa. 

 

 

Predkladateľ:        Obsah materiálu:  

Mgr. Ing. Dušan Pekár, v. r.       1. Návrh uznesenia 

starosta    2. Dôvodová správa 

    3. Prílohy 

 

Zodpovedný zástupca starostu: 

MVDr. Marián Gajdoš, v. r. 

 

 

 

Prednosta: 

JUDr. Michal Sygút, v. r. 

 

 

 

JUDr. Eva Poprendová, v. r. 

vedúca odboru právneho 

a správy majetku 

 

 

JUDr. Alica Kučerová, v. r. 

vedúca referátu správy 

nehnuteľného majetku 

 

 

Spracovateľ: 

JUDr. Alžbeta Šafáriková, v. r. 

referát správy nehnuteľného 

majetku 

 

Bratislava, november 2016 
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Návrh uznesenia 

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava - Ružinov 

 

s c h v a ľ u j e 

 

z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona  

SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, prevod vlastníckeho práva 

pozemkov v katastrálnom území Nivy, rozsah trvalého záberu ktorých je určený 

geometrickým plánom č. 36315583-006-2016, vyhotoveným spoločnosťou GEO Trenčín, ul. 

Gen. M. R. Štefánika 42, 911 01 Trenčín, IČO: 36 315 583, autorizačne overeným  

dňa 14. 04. 2016, a to: 

 

pozemky registra „C“ KN v katastrálnom území Nivy  

 
 

Číslo 
ZP 

 
Cena 
   za 
   m² 
v EUR 

 
Predmet 
prevodu 

 

 
Druh  
pozemku 

 
Výmera 
novej 

  parcely  
     v m² 

 
Spolu- 

vlastníc- 
ky 

podiel 

 
Odčlenený 

od 
pozemku 

 
Parc. 
reg. 

 

GP 

č. 

 

 

Diel 

č. 

 

 

Objekt 

č. 

 
99/2016 

 
74,93 

 
15425/189 

Zastava- 
né 

plochy a 
nádvoria 

 
4 

 
1/1 

 
15425/82 

 
C 

 
6/2016 

 

 
61  

 
101-03 

 
99/2016 

 
74,93 

 
15425/164 

Zastava- 
né 

plochy a  
nádvoria 

 
17 

 
1/1 

 
15425/117 

 
C 

 
6/2016 

 
28 

 
101-03 

 
99/2016 

 
74,93 

 
15425/187 

Zastava- 
né 

plochy a 
nádvoria 

 
20 

 
1/1 

 
15425/126 

 
C 

 
6/2016 

 
63 

 
101-03 

 
99/2016 

 
74,93 

 
15425/182 

 
Ostatné 
plochy 

 
1 

 
1/1 

 
15425/116 

 
C 

 
6/2016 

 

 
9 

 
101-03 

 

o celkovej výmere 42 m² Národnej diaľničnej spoločnosti, a.s. so sídlom Dúbravská  

cesta 14, 841 04 Bratislava, IČO: 35 919 001, za kúpnu cenu, podľa Znaleckého posudku  

č. 99/2016 zo dňa 26. 04. 2016, spolu 3.147,06 Eur (kúpna cena navrhnutá kupujúcim). 

Kúpna cena navýšená o koeficient 1,2 násobok predstavuje spolu 3.776,47 Eur 

(koeficient 1,2 násobok náhrady stanovenej v peniazoch za ich vyvlastnenie podľa ust. § 6 

ods. 1 zákona NR SR č. 669/2007 Z. z. o jednorazových mimoriadnych opatreniach  

v príprave niektorých stavieb diaľnic a ciest pre motorové vozidlá a o doplnení zákona 

Národnej rady Slovenskej republiky č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností (katastrálny 

zákon) v znení neskorších predpisov) za účelom realizácie stavby „Diaľnica D1 Bratislava, 

Križovatka Prievoz – rekonštrukcia“ 

 

s podmienkami: 

Kúpna zmluva bude kupujúcim podpísaná do 90 dní od schválenia uznesenia v Miestnom 

zastupiteľstve mestskej časti Bratislava – Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude 

kupujúcim podpísaná v uvedenom termíne, toto uznesenie stratí v príslušnej časti uznesenia 

platnosť (týka sa to pozemkov registra „C“ KN kat. úz. tabuľkovej časti tohto uznesenia, 

ktoré kupujúci po schválení tohto uznesenia dodatočne vylúči z predmetu prevodu 

vlastníckeho práva pozemkov schváleného týmto uznesením). V prípade zúženia predmetu 

prevodu vlastníckeho práva kupujúcim o ktorýkoľvek z pozemkov schválených v tomto 

uznesení, zníži sa celková kúpna cena schválená uznesením o cenu týchto pozemkov. 
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Prevod bude realizovaný podľa ust. § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku 

obcí v znení neskorších s odôvodnením: 

 

Prípad hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že prevádzané pozemky tvoria trvalý 

záber stavby „Diaľnica D1 Bratislava, Križovatka Prievoz – rekonštrukcia“ realizovanej 

kupujúcim a zároveň sú zaťažené predkupným právom štátu zapísaným na LV č. 1 a 4288, 

podľa ust. §7a zákona NR SR č. 669/2007 Z. z. o jednorazových mimoriadnych opatreniach  

v príprave niektorých stavieb diaľnic a ciest pre motorové vozidlá a o doplnení zákona 

Národnej rady Slovenskej republiky č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností (katastrálny 

zákon) v znení neskorších predpisov. 
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Dôvodová správa 

 

PREDMET: Návrh na predaj pozemkov registra „C“ KN v katastrálnom území Nivy 

       podľa ust. § 9a ods. 8) písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku  

       obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa 

       Národnej diaľničnej spoločnosti, a.s. za účelom majetkovoprávneho 

       usporiadania pozemkov k stave: „ Diaľnica D1 Bratislava Križovatka  

       Prievoz – rekonštrukcia“ v prospech Národnej diaľničnej spoločnosti, a.s.  
 

 

ŽIADATEĽ:   Národná diaľničná spoločnosť, a.s. so sídlom Dúbravská cesta 14, 841 04  

                           Bratislava IČO: 35 919 001 

 

ŠPECIFIKÁCIA POZEMKOV: 

 

 
Por. 
číslo 

 
LV č. 

 

 
Parcela 
registra 

 
Číslo 

parcely 

 
Druh 
pozemku 

 

Výmera 

v m² 

 

 

Spoluvlastnícky 

podiel 

1. 
 
1 

 
C 15425/82 

Zastavané 
plochy 

a nádvoria 
59 

 
1/1 

 

2. 
 
1 

 
C 15425/117 

Zastavané 
plochy 

a nádvoria 
253 

 
1/1 

3. 
 
1 

 
C 15425/126 

Zastavané 
plochy  

a nádvoria 
253 

 
1/1 

4. 
4288 C 

15425/116 
Ostatné 
plochy 

49 
1/1 

 

     Predmetné pozemky registra „C“ KN parc. č. 15425/82, 15425/117 a 15425/126,  

sú evidované v KN na LV č. 1 vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy v podiele 1/1,  

pozemok registra „C“ KN parc. č. 15425/116 je evidovaný v KN na LV č. 4288,  

vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy v 1/1 a sú zverené do správy Mestskej časti 

Bratislava - Ružinov protokolom č. 24/91 zo dňa 30. 09. 1991. 

 

     Podľa vyjadrenia k uplatneným reštitučným nárokom Okresného úradu Bratislava, Odboru 

pozemkového a lesného č. OU-BA-PLO/2016/47915/224393 zo dňa 11. 11. 2016,  

k predmetným pozemkom nebol uplatnený reštitučný nárok oprávnenou osobou. 

 

 

Skutkový stav a účel: 

 

     Miestnemu úradu mestskej časti Bratislava – Ružinov bola doručená dňa 04. 11. 2016  

pod č. 9614/b/30201/2016 ponuka Národnej diaľničnej spoločnosti, a.s. na uzatvorenie kúpnej 

zmluvy k predmetným pozemkom v kat. úz. Nivy, zverených do správy Mestskej časti 

Bratislava – Ružinov, pre stavbu „Diaľnica D1 Bratislava, Križovatka Prievoz – 

rekonštrukcia“. NDS, a.s. v žiadosti uvádza, že ide o dovykupovanie zbytkovej výmery  

z pôvodných parciel a priložila návrh kúpnej zmluvy s bližšou špecifikáciou podrobnejších 

podmienok. 
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Predmet: 

     Predmetom žiadosti je usporiadanie vlastníckych vzťahov k pozemkom v katastrálnom 

území Nivy, ktoré tvoria trvalý záber stavby „Diaľnica D1 Bratislava, Križovatka Prievoz – 

rekonštrukcia“. 

 

Dôvod a účel žiadosti: 

 

NDS v súčasnosti zabezpečuje podklady pre stavbu: 

„Diaľnica D1 Bratislava, Križovatka Prievoz – rekonštrukcia“, na umiestnenie ktorej bolo 

vydané ROZHODNUTIE č. OU-BA-OVBP2-2016/7613/KAZ dňa 08. 02. 2016, ktoré 

nadobudlo právoplatnosť 11. 03. 2016. 

 

     Stavba „Diaľnica D1 Bratislava, Križovatka Prievoz – rekonštrukcia“ (ďalej len „D1“) 

– stavba predstavuje kompletnú rekonštrukciu súčasnej križovatky Prievoz. Plocha  

je obmedzená existujúcou zástavbou (budovy BAUMAXMARKT, areál Doprastavu, 

železničná trať z ÚNS na Prístavný most) a potrebou zachovania prevádzky na diaľnici D1 

bez obmedzenia. Rieši prepojení ulíc Bajkalská, Slovnaftská a Prístavná s D1 cez okružnú 

križovatku, odbočovacie a pripojovacie pruhy, ktoré v súčasnosti nie sú v súlade s platnými 

právnymi predpismi a technickými normami. Rekonštrukcia križovatky je navrhovaná  

v dvoch etapách. 

 

     Výstavbou stavebných objektov „D1“ a „R7“ vznikne významné prerozdelenie dopravy  

v rozhodujúcej komunikačnej sieti takmer celého Hlavného mesta SR Bratislavy. „Diaľnica 

D1 Bratislava, Križovatka Prievoz – rekonštrukcia a „Rýchlostná cesta R7 Bratislava Ketelec 

– Bratislava Prievoz významne odľahčia Bratislavu od tranzitnej dopravy, smerujúcej 

predovšetkým do Rakúskej republiky a Maďarskej republiky, ale aj významne prerozdelia 

cieľovú dopravu prichádzajúcu cez hranice mesta. Pri vzájomnej koexistencii týchto troch 

vysokokvalitných stavebných objektov sa výrazne odľahčí doprava v Bratislave a zároveň 

vznikne optimálne a efektívnejšie trasovanie ciest automobilovej dopravy v rámci územia 

Bratislavy. 

 

     Podľa územnoplánovacej informácie a súborného stanoviska aj z hľadiska dopravy  

a životného prostredia č. UP/CS19097/20216/2/UP7 zo dňa 21. 11. 2016, pre územie  

v ktorom sa nachádzajú predmetné parcely, sú v Územnom pláne hlavného mesta SR 

Bratislavy stanovené nasledovné podmienky pre výstavbu. 

 

DRUH URBANISTICKEJ FUNKCIE – PREDMETNÉ ÚZEMIE:  

1130 – ostatná ochranná a izolačná zeleň 

Charakteristika funkčnej plochy 1130 

 

     Územia plošnej a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného územia pred 

nepriaznivými účinkami susediacich prevádzok a zariadení, zeleň v ochranných pásmach 

vedení a zariadení technickej vybavenosti a sprievodná zeleň vodných tokov. V územiach  

je potrebné rešpektovať špecifické podmienky jednotlivých druhov ochranných pásiem. 

 

Prípustné a neprípustné funkčné využitie 

viď tabuľka 1130 (regulácia funkčného využitia plochy 1130) 
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INTENZITA VYUŽITA ÚZEMIA  

V zmysle platného územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení zmien  

a doplnkov sú predmetné parcely v k. ú. Nivy súčasťou stabilizovaného územia vo vnútornom 

meste s kódom funkcie 1130 – ostatná ochranná a izolačná zeleň.  

 

Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje: 

 

- Pre stabilizované územie územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie  

a predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, 

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter 

stabilizovaného územia. 

- Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä 

charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri 

hodnotení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, chrániť a rozvíjať. 

- Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú 

charakteristickú zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast, resp. neúmerné 

zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu v stabilizovanom území umiestniť. 

- Je potrebné rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej 

zástavby a nie je možné ho generalizovať stanovením jednotnej regulácie intenzity 

využitia pre celú stabilizovanú funkčnú plochu. 

- Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je 

uplatniť požiadavky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality 

prostredia. 

 

SÚVISIACA PLATNÁ ÚPD:  

Územný plán hlavného  mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení zmien a doplnkov 

ZaD 01 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 31.03.2008 

ZaD 02 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 15.12.2011 s účinnosťou od 01.02.2012 

ZaD 03 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, zo dňa 25. – 26.06.2014  

ZaD 05 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, zo dňa 23.10.2014 

 

     Referát územného plánu a regionálneho rozvoja a Referát životného prostredia  

a verejnoprospešných služieb MÚ m. č. Bratislava – Ružinov vydali súhlasné stanoviská  

k prevodu vlastníckeho práva predmetných pozemkov.  

 

ZÁVER 

 

     Mestská časť Bratislava – Ružinov k predloženému návrhu na prevod predmetných 

pozemkov, vlastník hl. m. SR Bratislava, kat. úz. Nivy vydáva nasledovné stanovisko: 

 

o d p o r ú č a    s a. 

 

Z predloženej dokumentácie nie sú zrejmé a preukázané žiadne skutočnosti, ktoré by boli 

v rozpore s ÚPN hl. mesta SR Bratislavy.  
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Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľností   

Všeobecná hodnota prevádzaných nehnuteľností bola stanovená na základe Znaleckého 

posudku č. 99/2016 vyhotoveného spoločnosťou ÚEOS – Komercia, a.s., so sídlom Ružová 

dolina 27, 824 69 Bratislava, znaleckou organizáciou zapísanou v Obchodnom registri 

Okresného súdu Bratislava I v oddiele: Sa, vo vložke 465/B, ktorý bol objednaný NDS, a.s.  

 

     Celková všeobecná hodnota prevádzaných nehnuteľností podľa uvedeného znaleckého 

posudku predstavuje sumu celkom  3.174,06 Eur. 

 

     Podľa ust. § 6 ods. 1 zákona NR SR č. 669/2007 Z. z. o jednorazových mimoriadnych 

opatreniach v príprave niektorých stavieb diaľnic a ciest pre motorové vozidlá a o doplnení 

zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností 

(katastrálny zákon) v znení neskorších predpisov sa náhrada za výkup pozemkov 

určí na 1,2 násobok náhrady stanovenej v peniazoch za ich vyvlastnenie, čo predstavuje 

sumu celkom 3.776,47 Eur.  

 

Jednotková cena  

Jednotková cena za prevádzané pozemky podľa hore uvedeného znaleckého posudku, bola 

podľa druhu pozemku, spôsobu ich využitia, redukujúcich a povyšujúcich faktorov  

na hodnotu:  74,93 Eur/m². 
 

Osobitosti navrhovaného prevodu  

 

     Prevádzané pozemky sú v súčasnosti zaťažené predkupným právom štátu zapísaným  

na LV č. 1 a 4288, podľa ust. §7a zákona NR SR č. 669/2007 Z. z. o jednorazových 

mimoriadnych opatreniach v príprave niektorých stavieb diaľnic a ciest pre motorové vozidlá  

a o doplnení zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 162/1995 Z. z. o katastri 

nehnuteľností (katastrálny zákon) v znení neskorších predpisov. Prevod zaťažených 

pozemkov je možný výlučne v prospech žiadateľa. V súčasnosti Hlavné mesto SR 

Bratislava nie je oprávnené s pozemkami nakladať. V prípade, ak Hlavné mesto SR 

Bratislava vlastník (a Mestská časť Bratislava Ružinov správca) nepristúpi k prevodu 

pozemkov v prospech žiadateľa bude žiadateľ postupovať podľa ust. § 108 a nasl. 

zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebného zákona)  

a požiada o vyvlastnenie, pričom upozorňujeme, že v prípade vyvlastnenia Hlavné mesto 

SR Bratislava (aj Mestská časť Bratislava - Ružinov) stráca nárok na navýšenie kúpnej 

ceny na 1,2 násobok všeobecnej hodnoty stanovenej znaleckými posudkami.  

 

Podľa Čl. 91 ods.1 písm. f/ Štatútu hl. mesta SR Bratislavy, výnos z predaja nehnuteľného 

majetku hl. mesta zvereného do správy mestskej časti sa vymedzuje v pomere 50 %  

pre Hlavné mesto SR Bratislavu a 50% pre Mestskú časť Bratislava – Ružinov. 

Kúpna cena, navýšená koeficientom 1,2, pripadajúca Mestskej časti Bratislava – 

Ružinov predstavuje sumu 1 888,23 Eur . 
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     Vzhľadom k tomu, že predmetom prevodu sú pozemky pod existujúcimi stavebnými 

objektmi – komunikácia Slovnaftská, Cesta do spaľovne, Prístavná ulica a iné, v kúpnych 

zmluvách prevezme kupujúci na seba záväzok strpieť na predávaných pozemkoch 

dotknuté stavebné objekty vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré budú 

zároveň predmetom rekonštrukcie a ktorých odovzdanie do vlastníctva Hlavného mesta SR 

Bratislavy bude riešené zmluvami o bezodplatnom prevode stavebných objektov a pozemkov.  

 

Predaj pozemkov podľa ust. §9a ods. 8 písm. e) zákona NR SR 138/1991 Zb. o majetku obcí 

v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom obecné 

zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, podľa § 9a ods. 8  

písm. e) zákona č. 138/1991 Zb., pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený (iný ako trhový 

alebo ekonomický záujem), zámer predať majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť 

najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej 

tabuli a na internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť 

zverejnený počas celej tejto doby.  

 

     Primátor hlavného mesta SR Bratislavy podľa Čl. 80 ods. 5 Štatútu hlavného mesta SR 

Bratislavy udelil pod Č. j.: MAGS OGC 58534/2016 dňa 25. 11. 2016 predchádzajúci  

súhlas č. 02 01 00 80 16 k odpredaju predmetných pozemkov za cenu najmenej  

vo výške 74,93 €/m² podľa ZP č. 99/2016.  

 

     Mestská časť Bratislava - Ružinov podľa ust. § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 

Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov zverejnila, svojej úradnej tabuli  

a na internetovej stránke svoj zámer predať uvedené pozemky, z dôvodu hodného osobitného 

zreteľa, dňa 25. 11. 2016. 

 

 

Prílohy 

1. Ponuka Národnej diaľničnej spoločnosti, a.s. číslo: 9614/b/30201/2016 doručená 

Miestnemu úradu mestskej časti Bratislava – Ružinov dňa 04. 11. 2016. 

2. Návrh KZ obsahujúci bližšie špecifikované podmienky.  

3. LV č. 1 

4. LV č. 4288 

5. Vyjadrenie k uplatneným reštitučným nárokom č. OU-BA-PLO/2016/47915/224393  

zo dňa 11. 11. 2016. 

6. Časť ROZHODNUTIA č. OU-BA-OVBP2-2016/7613/KAZ zo dňa 08. 02. 2016, ktoré 

nadobudlo právoplatnosť 11. 03. 2016, o umiestnení stavby „Diaľnica D4 Bratislava, 

Križovatka Prievoz – rekonštrukcia“. (Vzhľadom na jeho rozsiahlosť je k dispozícií  

k nahliadnutiu v spise č. NM/CS 18829/2016/ASA. 

7. Časť ZP č. 99/2016 zo dňa 26. 04. 2016, ktorého súčasťou je GP č. 36315583-006-2016 

autorizačne overený dňa 14. 04. 2016 a Ortofomapa polohy, kat. úz. Nivy. (Vzhľadom  

na jeho rozsiahlosť je k dispozícii k nahliadnutiu v spise c. NM/CS 16421/2016/ASA. 

8. Územnoplánovacia informácia a súborné stanovisko č. UP/CS19097/2016/2/UP7  

zo dňa 21. 11. 2016. 

9. Predchádzajúci súhlas č. 02 01 00 80 16. 

10. Výpis z OR Národnej diaľničnej spoločnosti, a.s. 


































































































