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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava - RuZinov

po prerokovani materialu

A. schvaluje

ako dovod hodny osobitného zretel’a

prediienie najomnej zmluvy sMaterskym centrom Hojdana, Habursk4 ¢&.2, Bratislava,
predmetom ktorej je nehnutelny majetok zvereny do spravy Ruzinovského domova seniorov,
Sklenrova &. 14, Bratislava; a to nebytové priestory o vymere 502 m2 na Haburske; ulici €.2
v Bratislave, na ucely prevadzkovania materského centra na aktivity vyplyvajice z predmetu
&innosti ob&ianskeho zdruZenia materské centrum Hojdana - RuZinov za ndjomné vo vyske
1,00 EUR/m2/rok a prilahly pozemok o vymere 4 146 m2 za najomné 0,033 EUR/m2/rok; v
celkovej sume 638,82 EUR/rok, vietko na dobu uréita do 31.01. 2027.



Dévodova sprava:

Diia 1. januara 2010 nadobudol u¢innost’ zdkon NR SR €. 507/2010 Z. z., ktorym sa meni
a dopiiia zakon Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich

predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

Podla § 9a ods. 9) tohto zakona sa upravuji spdsoby ndjmu majetku obci nasledovne :

(9) Ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 az3 a5 az7 je
obec povinna primerane pouZit aj pri prenechdvani majetku obce do najmu, a to najmenej za
také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechdvaji do ndjmu na
dohodnuty ugel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci okrem
a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur,
b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekro€i desat’ dni

v kalendarnom mesiaci,

¢) pri najmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel’a, o ktorych obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou vé&sinou vietkych poslancov, pric¢om osobitny zretel
musi byt zddvodneny; zamer prenajat’ majetok tymto spdsobom je obec povinna zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim n4jmu obecnym zastupitel'stvom na svojej Giradnej tabuli
a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadend, pri¢om tento zdmer musi byt

zverejneny pocas celej tejto doby.

Ruzinovsky domov seniorov (d’alej len ,,RDS“) ma vo svojej sprave objekt byvalych
jasli na Haburskej ul. ¢.2. Cast predmetného objektu je od roku 2002 nepretrZite prenajata
MC Hojdana na tcely prevadzkovania materského centra a na aktivity vyplyvajice z ucelu
ob¢ianskeho zdruZenia Materské centrum Hojdana - Ruzinov, uvedenych v Stanovach
ob¢ianskeho zdruZenia. Materské centrum sprevadzkovalo a zveladilo takmer celu budovu,
planuje sprevadzkovat' posledné 2 miestnosti, ktoré si ako jediné v pdvodnom stave.
V doterajsich priestoroch by radi pokragovali v ich uspeSnej Cinnosti a aktivitich a nad'alej
tak prispievali k rozvoju komunity ruZinovskych rodin s malymi det'mi.

Zavizky vyplyvajuce z doteraj$ej zmluvy o najme plni dosledne a nacas, stard sa o udrzbu

prilahlych chodnikov a zelene.



RDS navrhuje predizit predmetni ndjomni zmluvu vzmysle finanénych pravidiel na
prenajom priestorov v sprave MC BA Ruzinov, ktoré boli predloZené na rokovani MZ BA
Ruzinov diia 21. 06. 2016.

Material bol prerokovany na miestnej rade dita 23.06. 2016, neziskal dostato¢ny pocet hlasov

a uznesenie nebolo prijaté.



ZMLUVA O NAJME

Zmluvné strany : Ruzinovsky domov seniorov
Sklenarova 14, 821 09 Bratislava
bankové spojenie: VUB Bratislava, &.4. 19-4520-062/0200
1CO 00510 173
zastiapeny : Mgr. Cubica Karelova, MPH riaditel’ka
(dalej len ,prenajimatel™)
a
Materské centrum HOJDANA - RuZinov
Haburska 2, 821 01 Bratislava
ICO 30787432
zastipené : Ing. Hana Cervenakova, Statutdrny zastupca

(d’alej len ,,ndjomca®)

uzatvarajii v zmysle § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a zédkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovni

ZMLUVU O NAJME

Clanok 1
Predmet a ticel najmu

1.1. Predmetom najmu sa nebytové priestory o celkovej vymere 502 m2, nachadzajice sa
v budove byvalych jasli na Haburskej ul. €. 2 v Bratislave, supisné Cislo 85, postavene;
na parcele reg. ,,C* &. 15284/11 (dalej len ,,nebytové priestory*) a pozemok, parcela reg.
,C* parcelné &islo 15284/18, zastavané plochy a nadvoria o vymere 4.146 m2 (dalej
len ,,pozemok*), zapisany na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne izemie Ruzinov (d’alej
nebytové priestory a pozemok spolu len ,,predmet najmu‘).

1.2. Nebytové priestory sa najomcovi prenajimaju na prevadzkovanie materského centra na
aktivity vyplyvajice zpredmetu &innosti obcianskeho zdruzenia Materské centrum
Hojdana — RuZinov, uvedeného v Stanovach obCianskeho zdruZenia. Zmena ucelu
najmu je mozna len po predchadzajucej pisomnej dohode obidvoch zmluvnych stran
formou pisomného dodatku z tejto zmluve.

1.3. Néajomca prehlasuje, Ze je oboznameny s uzitkovymi vlastnostami a technickym stavom
nebytovych priestorov a pozemku, nakolko ich od r. 2002 az ku dfiu podpisania tejto
zmluvy nepretrzite riadne uZiva. Obidve zmluvné strany prehlasuju, Ze nebytové
priestory a pozemok su spdsobilé na dohodnuté uZivanie.

1.4. Prenajimatel sa zavizuje zabezpetovat’ najomcovi po dobu trvania najmu poskytovanie
nasledovnych sluZieb spojenych s najjmom nebytovych priestorov :

- dodavku elektrickej energie,



- dodavku tepla a teplej vody,
- dodavku vody a odvod odpadovej vody.

Clanok 2

Doba najmu

2.1.

Najomny vzt'ah vznika od 1.2.2017 a uzatvéra sa na dobu ur¢iti do 31.01.2027.

2.2. Zmluvné strany st opravnené tuto zmluvu vypovedat vyluéne z dovodov uvedenych v §

9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, priCom strany si dohodli trojmesa¢nii vypovedni dobu. Pre pripad vypovede
danej prenajimatelom ndjomcovi z dévodu omeskania s platbou najomného alebo
odplaty za sluzby spojené s ndjmom, a to aj len CiastoCne, o viac ako jeden mesiac je
dohodnuta vypovedna doba jednomesa¢na. Vypovedna doba zagina plynit’ prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Clanok 3

Uhrada za nijom a za sluzby s nijmom spojené

3.1.

3.2.

3.3.

Uhrada za najom nebytovych priestorov a pozemku je stanovena dohodou zmluvnych
stran nasledovne :

a) najomné za uzivanie nebytovych priestorov

1,00 €/m2 rocne, t.j. za 502 m2 502,- € ro¢ne
b) najomné za uZivanie pozemku

0,033 €/m2 rocne, t.j. za 4.146 m2 136,82 € ro¢ne

najomné spolu : 638,82 € ro¢ne

¢) uhradu za dodavku elektrickej energie a dodavku a odvod vody bude najomca az do
prihlasenia sa ako priamy odberatel’ vykonavat’ prenajimatelovi na zaklade faktir
prenajimatela vo vySke urenej pomerne podla plochy nebytovych priestorov
k celkovej ploche a skuto¢nych nakladov na dodavku elektrickej energie a dodavku
a odvod vody pre objekt Haburska 2 v Bratislave. Prenajimatel’ sa zavizuje
najneskdr do troch mesiacov od vzniku najmu prihlasit’ sa u dodavatela ako priamy
odberatel’ elektrickej energie a dodavky a odvodu vody za Gcelom vykonavania
uhrad priamo dodavatel'om,

d) uhradu za dodavku tepla a teplej vody bude najomca vykonavat’ prenajimatelovi na
zéklade faktir prenajimatela vo vyske urCenej pomerne podla skutoénej
vykurovanej plochy nebytovych priestorov k celkovej vykurovanej ploche a
celkovych nakladov na dodavku tepla pre objekt Haburska 2 v Bratislave.

N4ajomca sa zavizuje platit’ najomné prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy v Styroch Stvrtroénych splatkach, splatnych najneskor do 15. diia prvého
mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka (t.j. do 15. januara, 15. aprila, 15. jala, 15.
oktdbra) vo vyske 1/4 najomného.

Uhradu za dodavky podla ods. 3.1. pism. d) tejto zmluvy bude ndjomca vykonavat’ na
zaklade osobitnych faktir vyhotovovanych prenajimatelom. Splatnost’ faktur bude 14
kalendarnych dni odo diia ich doru€enia njomcovi.



3.4.

V pripade omeskania s uhradou ndjomného alebo thrady podla ods. 3.1. pism. d) tejto
zmluvy vznika prenajimatel'ovi narok na zaplatenie uroku z omeskania vo vyske 0,02 %
z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeskania s Ghradou.

Clanok 4

Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Najomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo do akéhokol'vek
odplatného ¢i bezodplatného uZivania tretej osobe len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za hrubé porusenie
tejto zmluvy.

Najomca moze vykonavat' stavebné a iné Upravy na predmete nagjmu len s
predchadzajucim pisomnym suihlasom prenajimatela, a to vo vlasthom mene a na
vlastné naklady bez naroku na nahradu pri skonéeni najomného vztahu. Pripadné
zhodnotenie predmetu najmu stavebnymi a inymi Gpravami podla tohto odseku je
zohl'adnené vo vyske dohodnutého najomného.

Najomca je povinny vykonavat beznii udrzbu predmetu najmu a drobné opravy na
vlastné naklady a bez naroku na nédhradu pri skon¢eni najmu.

Udrzbu predmetu najmu a opravy nad ramec uvedeny v odseku 4.3. je povinny
vykonavat’ prenajimatel’ na vlastné naklady. N4jomca je povinny pisomne dorucit
prenajimatelovi oznamenie o potrebe takychto oprav a udrzby bez zbyto¢ného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie, v opa¢nom pripade zodpoveda za skodu tym spdsobenu.
V pripade, ze prenajimatel’ v primeranej dobe nevykona opravy a udrzbu podla tohto
odseku, je najomca opravneny zabezpeCit ich vykonanie vo vlastnom mene a za
obvykli cenu. V takomto pripade ma najomca narok na nahradu primeranych a Géelne
vynaloZenych nékladov na opravu a udrzbu predmetu najmu od prenajimatel’a.

Najomca je povinny zaobchadzat s predmetom najmu so starostlivostou riadneho
hospodara.

Najomca je povinny vo vlastnom mene, na vlastné naklady a vlastnii zodpovednost
zabezpeCovat’ udrzbu pozemku, pristupovych chodnikov a prilahlych chodnikov
k objektu v ktorom st nebytové priestory, a to vratane zimnej udrzby. V pripade, ze
najomca nebude zabezpelovat udrzbu podla tohto odseku riadne a vé&as, je
prenajimatel’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni opravneny zabezpecit’ udrzbu
vo vlastnom mene, za obvykli cenu a na naklady najomcu.

Najomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpecit' likvidaciu
komunalneho odpadu, ktory bude v predmete najmu po dobu najmu produkovat’.

Poistenie objektu, v ktorom s nebytové priestory, proti poziaru a Zivelnym pohromam
je povinny zabezpedit' prenajimatel’ na vlastné naklady. Poistenie majetku najomcu,
ktory bude umiestneny v predmete najmu si zabezpe¢i nijomca na vlastné naklady a
v rozsahu vlastného uvazenia.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ pri uzivani predmetu najmu platné pravne predpisy,
normy a rozhodnutia prislu$nych organov, a to najmd bezpe¢nostné, protipoZiarne a
hygienické predpisy.

4.10. Najomca umozni prenajimatelovi na poziadanie vstup do predmetu ndjmu za Gcelom

kontroly dodrziavania dohodnutych podmienok najmu.

4.11.Najomca sa zavizuje zabezpeCit' na vlastné naklady a vo vlastnom mene vo vztahu k

uZivaniu predmetu najmu plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona o
ochrane pred poZziarmi v zneni neskor$ich predpisov a taktieZ zabezpecovat’ na vlastné
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naklady a vo vlastnom mene plnenie véetkych povinnosti vo vztahu k bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci.

4.12.Najomca zodpovedd za Skodu, ktord sposobi on sam, jeho zamestnanci alebo
navitevnici na majetku prenajimatela. Sposobent Skodu je najomca povinny odstranit
na vlastné naklady uvedenim do pdvodného stavu. V pripade, 7e uvedenie do
povodného stavu nebude mozné alebo utelné, alebo ho najomca nevykona v primeranej
lehote, je najomca povinny poskytnut prenajimatel'ovi petiazni ndhradu za spdsobenil
Skodu.

4.13.Po ukon&eni najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v
stave, v akom bol pri vzniku najmu s prihliadnutim na povolené vykonané stavebn¢ a
iné Upravy a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uzivani a Gdrzbe.

4.14.V pripade, ak po&as doby najmu uvedenej v ¢l. 2 tejto zmluvy déjde k odfatiu detskych
jasiel Haburska 2 zo spravy prenajimatela na mestsku Cast Bratislava — Ruzinov,
dochadza automaticky k prechodu vsetkych prav a povinnosti ztejto zmluvy
z prenajimatela na nového spravcu detskych jasli Haburska 2 mestsku €ast’ Bratislava —
Ruzinov.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

5.1.Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch rovnakej pravnej sily. Najomca obdrZzi
po jej podpisani jeden rovnopis a prenajimatel’ obdrZi tri rovnopisy tejto zmluvy.

5.2.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s plne sposobilé na pravne ukony a ich zmluvna volnost
nie je obmedzena.

5.3.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvorili slobodne a vazne a nie v tiesni, pod
natlakom alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

5.4.Zmluvné strany si zmluvu pre¢itali, porozumeli jej a na znak sthlasu ju podpisali. Diiom
podpisu oboma zmluvnymi stranami zmluva nadobtda platnost. Tato zmluva nadobuda
Xi¢innost nasledujici defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

V Bratislave,

za prenajimatel’a za najomcu
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STANOVISKO

K bodu: “Navrh na schvalenie najmu nehnutelného majetku v sprave Ruzinovského
domova seniorov — Materské centrum Hojdana, Hamburska &. 2, Bratislava, z dévodu
nodnéhs csebitného zretefa”

Predkladatef: Mgr. Lubica Karelova, MPH

zo zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov zo dha 28. 6. 2016

KLPaK

prerokovala a

1. berie na vedomie ,Navrh na schvalenie najmu nehnutelného majetku v sprave
Ruzinovského domova seniorov — Materské centrum Hojdana, Hamburska ¢. 2,
Bratislava, z dévodu hodného osobitného zretela“,

2. odporu¢éa MZ schvalitt ,Navrh na schvalenie najmu nehnutefného majetku
v sprave Ruzinovského domova seniorov — Materské centrum Hojdana, Hamburska ¢&.
2, Bratislava, z dovodu hodného osobitného zretefa“

Hlasovanie: Za: 4 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Ing. Viadimir Sloboda
podpredseda komisie

V Bratislave, 28. 6. 2016
Zapisala: Zelenikova
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STANOVISKO

K bodu:“ Ndavrh naschvélenie ddvodu hodného osobitného zretela, tykajiceho sa najmu

nehnutelného majetku v sprave RuZinovského domova seniorov — Materské centrum

Hojdana, Haburska ¢&. 2, Bratislava“

Predkladatel: Mgr. Dubica Karelovd, riaditelka RDS  ~ -
zo zasadnutia Komisie 'i'in;nénej, podnikatel'skych ¢innosti a informatizicie (KFPCal)

mestskej asti Bratislava - RuZinov zo diia 4.7.2016

KFPCal prerokovala a
1/ berie na vedomie predloZeny material: “ N4 v rh na schvilenie dévodu hodného
osobitného zretela, tykajiceho sa ndgjmu nehnutelného majetku v sprave RuZinovského

domova seniorov — Materské centrum Hojdana, Habursk4 &. 2, Bratislava“ a

- materidl neziskal dostatodny poéet hlasov na prijatie uznesenia.

JUDr. Martin Vojtasovig, v.r.
predseda KFPCal

Zapisala: ,
Emilie Sihelnikova
tajomni¢ka KFPCal
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