Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. ....../2021

uzatvorena podla ust. § 3 zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnéajme nebytovych priestorov v znenf neskorSich predpisov
a podla zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik (d’alej len ,zmluva*)

Zmluvné strany:

l. Nazov: Mestska ¢ast’ Bratislava-RuzZinov
Sidlo: Mierova ul. &. 21, 827 05 Bratislava
1CO: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 1800182003/5600
IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003

Konajtci prostrednictvom:  Ing. Martin Chren, starosta mestskej Casti

(dalej ako ,,prenajimatel™)

2. L
Obchodné meno:
Zastipeny:
Sidlo:
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu ........coccevvennee.
Oddiel: vloZka €.
1Co;
DIC:
Bankové spojenie:
C. ugtu:
IBAN:
Kontakt, email:

II.

Meno, priezvisko:

Datum narodenia:

Obchodné meno:

Adresa/Sidlo miesta podnikania:
ICO:

DIC:

Cislo zivnostenského opravnenia:
Bankové spojenie:

C. Getu:

IBAN:

Kontakt, email:

(d’alej ako ,,najomea* a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)
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Preambula

Zmluvné strany, re$pektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zékon ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
Statat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Veobecne zavézné nariadenie mestskej Gasti
Bratislava — Ruzinov €. 13/2012 z 15. maja 2012 o zasadach hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava — RuZinov a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podl'a zékona &. 116/1990 Zb.
o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a podl'a zékona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zdkonnik za nasledovnych podmienok.

CLIL
Predmet zmluvy

1.1.  Prenajimatel ma zvereni do svojej spravy stavbu stpisné ¢&islo 3988, druh stavby: Ina
budova, byvalé detské jasle na BanSelovej ulici ¢. 4 v Bratislave, postavenej na pozemku parcela registra
,C* parcela &. 17015/10, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1082 m?, Obec: BA-m.¢.
Ruzinov, katastralne tizemie Trndvka, vedené na liste vlastnictva ¢. 1, vlastnik: Hlavné mesto SR
Bratislava (d’alej len ,,nehnutel’nost™).

1.2. Hlavné mesto SR Bratislava zverilo nehnutel'nost’ na zdklade ,,Protokolu &. 4/92 o zvereni
majetku hlavného mesta a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavdzkov do spradvy Mestskej Casti
Bratislava — RuZinov® zo diia 02.01.1992, a to v sulade s ustanovenim § 6 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskordich predpisov a Statitom hlavného mesta SR Bratislavy v platnom znen.

1.3. Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (dalej len ,,najomné*) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do dolasného uZivania nebytovy priestor o celkovej vymere
197 m? so samostatnym vchodom vratane zariadenia a vnutorného vybavenia, ktory sa nachidza na
prizemi nehnutel'nosti uvedenej v ods. 1.1. tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,nebytovy priestor® alebo aj
~predmet najmu“). Najomca sa zavdzuje predmet ndjmu uzivat' v sulade stouto zmluvou a platit
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné podla élanku I11. tejto zmluvy.

CLIL
Ucel najmu

2.1.  Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi andjomca je oprdvneny doasne uZivat’
nebytovy priestor za U¢elom: vyuka plavania pre deti a dojéatd. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade
vysledkov obchodnej verejnej stit'aze po predchadzajicom schvaleni podmienok obchodnej verejnej
sit'aze, ato uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov zo dila 28.09.2021,
¢. uznesenia 420/XX1/2021, ktoré tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve a je jej neoddelitel’nou stucast’ou.

2.2. Néjomca prehlasuje, ¢ ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy ma v8etky opravnenia potrebné
k realizdcii 0celu tejto zmluvy v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov a Ze opravnenia su v
stilade s predmetom jeho podnikania. Najomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor vylu¢ne na ucel
uvedeny vods. 2.1. tohto &lanku zmluvy. V pripade poru$enia tejto povinnosti najomcu, bude sa
povazovat' tato skutoénost’ za hrubé poruSenie povinnosti ndjomcu a prenajimatel’ ma pravo ukonéit
najomny vzt'ah vypoved'ou.
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2.3.  Néajomca nie je oprévneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky tretej osobe bez predchidzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca nie je
opravneny zriadit’ zdloZné pravo k predmetu ngjmu, ani inak zat'aZit' predmet njmu.

CL. 111
Nijomné a preddavkové platby na sluzby

3.1.  Najomné za uZivanie predmetu najmu je na zdklade vysledkov obchodnej verejnej sit'aze
stanovené vo vyske............ EUR/m*/mesiac, t. j. celkova vy§ka ndgjomného je ............... EUR/rok.

3.2. Néjomca sa zaviizuje uhrddzat’ ngjomné mesaéne vzdy do 15. diia prislusného kalendérneho
mesiaca bezhotovostnym prevodom prostrednictvom banky na tcet prenajimatela:

Nazov aétu: Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu: 1800182003/5600

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003

Variabilny symbols ....eimims s

3.3. Najomca je povinny poukazovat’ platby najomného véas tak, aby tieto najneskdr v pétnasty
deit prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na et prenajimatela.

3.4.  Vcene nidjmu - ndjomnom nie s obsiahnuté platby za dodavku clektrickej energie, tepla,
plynu, vody, stoéné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za dalsie sluZzby spojené
s uzfvanim nebytového priestoru najomcom, a tieZ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych strén bude uvedené néklady a tzv. prevadzkové
néklady zn4$al najomca. V cene ndjmu - ndjomnom nie sii obsiahnuté ani naklady na upratovanie
nebytového priestoru, ktoré si zabezpe€uje najomea vo vlastnom mene a na vlastné néklady.

3.5. Uhradu za dodévku elektrickej energie a doddvku a odvod vody bude ndjomca vykondvat
podla skutoéného odberu prenajimatel'ovi na zaklade osobitnych faktir vyhotovovanych prenajimatel'om
mesacne po uplynuti prislusného kalenddrneho mesiaca. Splatnost’ faktdr bude 14 kalendarnych dni odo
dna ich vystavenia.

3.6. Uhradu za doddvku plynu, odvoz odpadu a ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim
nebytového priestoru si zabezpedi ndgjomea vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

3.7. Najomca sa zaviizuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru, ato v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb, alebo ak na zaklade ro¢ného
vylétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluZby nepokryvajii skutoiné néklady. ZvySenie
preddavkovych platieb podl'a predchadzajicej vety je ndjomca povinny uhradit’ na zdklade jednostranného
ozndmenia o zvyeni preddavkovych platieb (nového vypoltového listu) anovej faktiry zohladiiujlicej
tito Upravu.

3.8. Najomca je pri kaZdej platbe nijomného a preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru povinny uviest' obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najomca
obdobie neuréi a prenajimatel’ eviduje voti ndjomeovi pohladévku z titulu nedoplatku na najomnom,
preddavkoch na sluzby alebo z vyQé&tovania sluzieb, je prenajimatel’ oprévneny zapo&itat’ ne$pecifikovani
platbu na pokrytic najstariej splatnej pohladavky. Za nedodrzanie terminu platby ndjomného alebo
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preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel’ voéi ndjomcovi trok zomeSkania stanoveny vust. § 3
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

3.9. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je podas doby trvania ndjmu opravneny
vZzdy k 1. janu kalendarneho roka upravit’ dohodnutt vys§ku ceny ndjmu jednostrannym pravnym tkonom
o vy$ku miery inflacie stanovent Statistickym tGradom Slovenskej republiky za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok zverejnenti Statistickym Gradom SR v janudri nasledujticeho roku, najskor
viak od 01.06.2023. ZvySenie ndjomného prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucene;j
zasielky na adresu najomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Zvygené najomné je ndjomca povinny platit’
za obdobie od 01.06. v terminoch splatnosti nidjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze
ozndmenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi doruéené po splatnosti najomného za dany mesiac,
zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a ndjjomnym zvy$enim o mieru inflacie v lehote do
30 dni od doruenia oznamenia.

3.10. Najomca je povinny uhradit' prenajimatelovi finanéni kauciu vo vyske trojmesatného

dohodnutého najomného podla ods. 3.1. tohto ¢lanku zmluvy, t. j. veeeeenne. EUR. Ndjomea je povinny
finan¢ni kauciu uhradit’ do 10 kalendarnych dni odo diia podpisu tejto zmluvy na et prenajimatela,
o OB oo s VS e Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouZit' finanénu

kauciu pre pripad poskodenia predmetu ndjmu ndjomcom, Ghrady za opravu a prace, ktorymi sa nebytovy
priestor pri skoneni ndjomného vztahu uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie alebo pre pripad neuhradenia ndajomného alebo platieb za sluzby spojenych s uzivanim
nebytového priestoru. Finanénd kaucia v danej vyske bude plne zachovana po celi dobu platnosti tejto
zmluvy abude ndjomcovi vritend az po skonéeni zmluvného vztahu azdroveinl splneni vSetkych
povinnosti vyplyvajucich pre ndgjomcu z tejto zmluvy. Ak prenajimatel’ preukdzatelne pouzije finan¢nu
kauciu alebo jej ¢ast’ na Uhradu svojich splatnych pohladdvok voéi najomcovi, je ndjomca povinny
v lehote 1 mesiaca od doru¢enia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ finanéna kauciu do vysky
dohodnutej v tomto odseku.

3.11. Nijomca je povinny do 20 dni odo dia podpisu zmluvy podpisat’ aj notdrsku zdpisnicu,
ktorou vyjadri svoj stihlas s vykonatel'nost'ou svojich zavizkov voéi prenajimatel’ovi, ktoré mu vyplyvaju
z tejto zmluvy, a to predovietkym s vykonatelnost'ou zavizku po skonéeni ndjmu predmet ndjmu vypratat’
a odovzdat’ prenajimatel’ovi v prvy pracovny defi po dni skonéenia ndjmu z doévodu uplynutia doby ndjmu,
na ktora bol ndjom dohodnuty alebo po ukonéeni najmu v désledku pisomnej dohody o skonéeni ndjmu
alebo v dosledku zdniku ngjmu vypoved'ou a bude sthlasit’ aj s vykonatel'nost'ou svojho zdvizku uhradit’
vetky splatné pohPaddvky prenajimatel’a spolu s ich prislu§enstvom, ktoré vznikli zo zmluvy. Néklady na
spisanie notarskej zdpisnice znaa najomca. Jeden origindl notdrskej zépisnice odovzdd ndjomca
prenajimatel'ovi v lehote do 10 kalendarnych dni odo dita podpisu tejto zmluvy. V pripade, Ze tak ndjomca
neucini, mdze prenajimatel’ od zmluvy odstipit.

Cl V.
Trvanie zmluvy

4.1.  Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita, a to na dobu 15 rokov odo diia protokolarneho
prevzatia nebytového priestoru.

42, Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy mdze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
b) na zaklade vypovede z dovodov podla § 9 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov,
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c) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4. tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obéianskom zédkonniku,

d) uplynutim ¢asu podl'a ods. 4.1. tejto zmluvy v silade s ust. § 9 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
ondjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (bez moZnosti
konkludentného predizenia zmluvy).

43. Vypovednd lchota je trojmesaind. V pripade ukongenia nijmu z dovodu neplatenia
najomného alebo thrady spojenej s uZivanim nebytového priestoru je vypovedné lehota jednomesaCn.
Vypovedna lehota sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

4.4.  Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2. pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze
od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so
zmluvou, najmi ak
a) najomca neuhradi finanéni kauciu alebo nedoplnf jej vysku podra ods. 3.10. tejto zmluvy,

b) najomca nepreinvestuje v stanovenej lehote minimélnu vy$ku investicie podl'a ods. 5.1. tejto
zmluvy,

c) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi
vznik4 $koda alebo Zze mu hrozi $koda,

d) najomca opakovane poruduje svoje zavizky alebo povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy,

e) najomea si nesplni povinnost’ predlozit’ svoj investi¢ny zdmer v stanovenej lehote podla ods. 5.2.
tejto zmluvy,
f) najomeca si nesplni oznamovaciu povinnost’ podl'a ods. 5.9. tejto zmluvy,

pri¢om zmluva sa zruduje diftom dorugenia ozndmenia o odstapeni od nej prenajimatelom najomcovi.

4.5, Najomca berie na vedomie, Ze aj v pripade zistenia nedovoleného obmedzenia sit'aze
dohodou medzi nim a inym subjektom, spodivajucou v koordinacii podla § 4 ods. 3 pism. f) zdkona
& 187/2021 Z. z. oochrane hospodarskej sutaZe aozmene adoplneni niektorych zdkonov, je
prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit, pri€om tieto subjekty si povinné nahradit

renajimatelovi vzniknuta Skodu.
prenaj

4.6.  Néajomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonleni ndjmu prenajimatelovi vypratany s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomea povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu
pokutu vo vyske 33,- EUR za kaZdy defi omeskania s odovzdanim nebytového priestoru, a to az do
skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o spidtnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu
ndjomcom a prenajimatelom. Néijomca sa sulasne zavézuje zaplatitt zmluvni pokutu podla
predchadzajiicej vety na zdklade prenajimatelom zaslanej faktiry. Tymto nie je pravo prenajimatela na
ndhradu ¥kody dotknuté. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit
prenajimatelovi ¥kodu spOsobend nemoZnostou uZivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto
pripadoch do néhrady §kody nezapocitava.

4.7.  V pripade, ¢ najomca po skondeni ndgjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel
pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie nebytového priestoru, t. .
opustenic nebytového priestoru ndjomcom a vystahovanie vietkych hnutePnych veci patriacich
najomcovi, ktoré sa nachédzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po
takejto vyzve nevyprace, prenajimatel je oprdvneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady
a nebezpedenstvo najomecu, priom hnutelné veci z nebytového priestoru patriace ndjomcovi ulozi do
Gschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel nezodpovedd za
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poskodenie, znienie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych
hnutel'nych veci.

4.8.  Pravny vztah medzi prenajimatelom andjomcom pri vypratani nebytového priestoru
auloZeni veci do uschovy postupom podla predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani
v zmysle ust. § 527 anasl. Obchodného zdkonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom andjomca
ukladatel'om vypratanych hnutelnych veci.

4.9,  Prenajimatel je po skonéeni ndjmu opravneny vstipit' do nebytového priestoru a vymenit’
zamok na vchodovych dverach. Ndjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vstup do nebytového
priestoru. Ndjomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatela do nebytového
priestoru, vymeny zadmky, ¢i inej Cinnosti prenajimatela v nebytovom priestore. Ndjomca berie na
vedomie tento postup prenajimatel’a, suhlasi s nim a re$pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a v stlade s pravnymi predpismi. Po vymene zamku je prenajimatel’ povinny umoZznit
najomcovi vstup do predmetu ndjmu za ucelom prevzatia jeho veci.

4.10. Néajomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mdZu
byt dotknuté udaje ndjomcu uloZené na pamitovych nosi¢och ainych médiach urfenych na
zaznamendvanie dat (poéitace, harddisky, USB kl'i¢e, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaju v nebytovom
priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost’ uvedend v predchadzajiicej vete, ndjomca vyhlasuje, Ze tato
skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost' vypratat’ nebytovy priestor po skon¢eni nijmu, ¢o
viak nijako neopréaviiuje prenajimatel’a nakladat’ s predmetnymi vecami v rozpore s touto zmluvou alebo s
umyslom poskodit’ ndjomcu.

4.11. Ndjomca udeluje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skon¢eni
najmu spdsobom uvedenym v tomto ¢ldnku zmluvy. Nédjomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel
prist(pi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6. az 4.9. tejto zmluvy, bude to iba z toho dovodu, Ze
ndjomca nevypratal po skonceni najmu nebytovy priestor.

CL V.
Investicia, stavebné ipravy, rekon$trukcia a modernizicia predmetu niajmu

5.5 Minimalna vy8ka investicie na zdklade dohody zmluvnych strdn pre dosiahnutie Gcelu
najmu v zmysle tejto zmluvy je vo vy$ke 80.000,- Eur bez DPH bez naroku na akukol'vek formu ich
nahrady, ktord bude ndjomca povinny vloZit' do nebytového priestoru najneskor do 12 mesiacov odo dila
protokolarneho prevzatia predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia
povinnosti ndjomcu podl’a predchidzajicej vety tohto odseku méa prenajimatel’ priavo uctovat’
najomcovi zmluvni pokutu vo vySke 5.000,- EUR (slovom piit'tisic euro).

5.2. Podas nijmu mdZe nijomca vykondvat' stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace,
rekon3trukeiu alebo modernizaciu predmetu ndjmu vzdy len na ziklade predchidzajiceho pisomného
stihlasu mestskej ¢asti ako prenajimatel’a, v ktorom bude presne $pecifikovany rozsah, charakter a
predbezna cenové kalkuldcia planovanych zmien. Ndjomca bude povinny predloZit' prenajimatelovi svoj
investiény zamer vritane textovej a grafickej Casti s uvedenim ac¢elu, navrhovaného rieSenia a popisu
stavebnych préc, sposobu financovania, uréenia predbeznej vysky ndkladov a prislusnou projektovou
dokumentaciou najneskdr do 90 dni odo diia protokolirneho prevzatia nebytového priestoru.

53. Nédjomca pre dosiahnutie G€elu ndjmu na vlastné naklady zabezpeCi vietky upravy,
opravy, udrzbu, rekonstrukciu a modernizaciu nebytového priestoru, a to najmé v rozsahu:
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- nova elektroinstalacia, vymena obkladov, podlah, vymalovanie interiéru, modernizécia vnitorného
vybavenia, rekonstrukcia socidlnych zariadeni, vymena zdravotechniky, prip. modernizécia aj samotnej
bazénovej technolégie.

5.4. Predmetom investicie v zmysle investiéného zdmeru je minimalne:
- uvedenie nebytového priestoru do uzivania na dohodnuty t&el, t. j. vyuky plévania pre deti a doj¢atd,
- rekonitrukcia a vymena prvkov kratkodobej Zivotnosti v nebytovom priestore,
- zlepSenie uZitkovych vlastnosti nebytového priestoru.

5.5. V pripade, ak bude nutné k prave nebytového priestoru povolenie prisluSného stavebného
uradu, nijomca sa zavizuje bezodkladne poziadat' prisluiny stavebny urad o vydanie povolenia
nevyhnutného na zacatie investicie predmetu najmu a zaatie stavebnych prac.

5.6. Akékol'vek povolené tipravy nebytového priestoru sa stdvajii vlastnictvom prenajimatela a
nezakladaji ndjomcovi Ziadny narok na néhradu nékladov vyplyvajicich z realizdcie odstihlasenych, resp.
neodsthlasenych Gprav ani poéas trvania najomného vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizcie
povolenych Gprav, povolenych zmien, resp. zdsahov do jestvujicej elektrickej indtalacie je nijomca
povinny odovzdat prenajimatelovi projektovii dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového
vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace realizovala a reviznu spravu.
Pokial ndjomca tito dokumentdciu neodovzda, je povinny na zdklade vyzvy prenajimatela uviest
nebytovy priestor do pévodného stavu. Najomca je opravneny vybavit' nebytovy priestor zariad'ovacimi
predmetmi podla vlastného uvéazenia v silade s i¢elom ndjmu dohodnutym v tejto zmluve.

5.7.  Néjomca sa zaviaZe pocas realizécie stavebnych Uprav a udrZiavacich prac vzdy prizvat’
zéstupcov prenajimatela na odovzdanie a prevzatie tychto prac. Ndjomca je povinny pri vykonavani
stavebnych uprav a udrZiavacich prac postupovat’ v stlade so zakonom & 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku. Povolenia, sthlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov Statnej
spravy a inych osdb v stvislosti so stavebnymi tpravami a udrZiavacimi pracami zabezpeduje na vlastné
naklady najomca. Najomca zodpovedd za Skodu spdsobent pri vykondvani stavebnych uprav a
udrziavacich préc.

5.8.  Prenajimatel’ a ndjomca sa v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sitaze dohodli, Ze
najomea bude potas vykondvania rekon$trukénych préc az do ¢asu dorucenia pisomného oznamenia
prenajimatel'ovi o otvoreni resp. zahijeni previdzky uhrddzat’ zPavnené najomné vo vySke
1,- EUR/m*/mesiac t. j. 197,- EUR/mesiac s podmienkou, Ze povinnost’ ndjomcu uhrddzat’ riadne a vcas
platby za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru podla ods. 3.4. nie je tymto ustanovenim
Ziadnym spdsobom dotknuta.

5.9. Néjomca je povinny v zmysle predchddzajiceho odseku tohto ¢lanku zmluvy bezodkladne
pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi otvorenie resp. zahdjenie prevadzky vyuky plavania pre deti a dojcata.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥¢ v pripade poruenia povinnosti ndjomecu podla predchadzajicej vety
mé prenajimatel’ pravo uétovat’ ndjomeovi zmluvni pokutu vo vyske 5.000,- EUR (slovom pat'tisic euro).

5.10. 'V pripade akéhokol'vek ukongenia ndjmu zo strany prenajimatela, ako aj v pripade
uplynutia doby ndjmu v sulade s ods. 4.1. tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad sthlasia s
tym, 7e prenajimatel’ nie je povinny najomcovi uhradit’ zhodnotenie predmetu najmu. V takomto pripade
bude narok njomeu na zhodnotenie predmetu ndjmu usporiadany bezodplatne ku ditu skon¢enia ndjmu.

5.11. Za zhodnotenie predmetu ndjmu, pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti, sa pre ucely

tejto zmluvy povaZuje vykonanie takych zmien predmetu ndjmu, ktoré boli vykonané za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu ndjmu.
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5.12. Najomca vyhlasuje, Ze po ukondeni ndgjmu nebude Ziadat' vratenie uZz vynaloZenych
finanénych prostriedkov, k vynaloZeniu ktorych bol touto zmluvou zaviazany, alebo ktoré si v stvislosti s
touto zmluvou sdm objednal, ¢i zabezpetil.

Cl. VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

6.1.  Najomca vyhlasuje, Ze pozné stav predmetu ndjmu na zéklade vykonanej obhliadky a v
takomto stave ho preberd. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ predmet najmu do 5 kalenddrnych dni od
aéinnosti zmluvy. O odovzdani a prevzati nebytového priestoru bude spisany protokol, v ktorom sa uvedu
najmé:

a) stav, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase odovzdania,

b) zoznam zariadeni, vnitorného vybavenia a ich stav,

¢) iné skutoénosti, ktorych vyznadenie poZaduje niektord zo zmluvnych stran,
d) ddtum spisania protokolu a podpisy poverenych zéstupcov zmluvnych stran.

6.2.  Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat’ ngjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnutorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné néklady zabezpeci ndjomea.

6.3.  Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vietku $kodu spdsobenli na nebytovom priestore,
v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp. osobami, ktorym
najomeca umoznil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kod vzniknutych v désledku obvyklého
opotrebenia.

6.4. Najomca je povinny znasat naklady vyplyvajuce zrealizicie beZnych oprdv a beznych
dprav nebytového priestoru v kazdom jednotlivom pripade, azdrovefi je povinny vcas nahlésit
prenajimatelovi potrebu vi¢sich oprév aumoZnit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav,
v opa&nom pripade n4jomca zodpovedé za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné
opravy a upravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

6.5.  Prenajimatel’ je poas trvania ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonévat’ potrebnti technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i najomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Néjomea je povinny za
tymto celom, ako aj za G¢elom vykonania oprav nebytového priestoru umoZnit’ prenajimatelovi, resp.
nim poverenym osobam pristup do vietkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po predchadzajicom
nahldseni najomcovi.

6.6. Najomca je povinny sam a na vlastné néklady zabezpe&it' svoj hnutelny majetok vneseny do
nebytového priestoru proti odcudzeniu, poskodeniu alebo znideniu a zvazit' t¢elnost’ jeho poistenia taktiez
na vlastné naklady. N4jomca je taktiez povinny dodrZiavat’ prislu$né hygienické a ekologické predpisy
v nebytovom priestore tak, aby nebola naruend hygienickd a ckologickd nezdvadnost priestorov
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfia najmé povinnost’ ndgjomeu vykonat’
na vlastné naklady vietky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d’aldie ekologické opatrenia
za U¢elom zamedzit vyskytu Skodcov, parazitov, resp. $kodlivin a skodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vetkych sicasti. Najomca preberd v plnom
rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté v stivislosti s prevadzkou jeho
podnikatel’'skej ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.
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6.7.  Najomca preberd v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajiice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpe€nosti aochrane zdravia pri préci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je su¢asne povinny
re§pektovat’ informacie sivisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany prenajimatel’a. Najomca
je povinny udrziavat' nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpetnost’ 0séb a majetku. Akakol'vek
skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobend ndjomcom, resp. osobami
majicimi vztah k ndjomcovi, bude ndjomcom odstrénend. V opatnom pripade sa ndjomca zavdzuje
k ndhrade vzniknutej $kody, nasledkov 3kody ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vyske
prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za kodu
vzniknutl v nebytovom priestore, ktor( zavinil on sm, resp. jeho zamestnanci, resp. ruci prenajimatel'ovi
za $kodu spdsobent klientmi ndgjomcu, jeho dodévatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym néjomca umoznil
do nebytového priestoru pristup.

6.8. Néjomca sa zavizuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpelit na vlastné
naklady vykon vdetkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok a skuSok potrebnych v zmysle
platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového priestoru, ato revizie, odborné prehliadky
a skasky tych zariadeni, ktoré sa nachadzaji v nebytovom priestore (plynovy kotol, vzduchotechnika,
bazénova technolégia) a zaroveii sa ukladd ndgjomcovi povinnost’ vykondvat’ revizie elektrickych instalacii
a rozvadzatov v celom predmete najmu. Najomca je povinny po kazdej takto vykonanej kontrole,
prenajimatelovi bezodkladne poskytnut’ a dorudit’ jedno vyhotovenie reviznej sprdvy, prip. spravy
o odbornej prehliadke a skiske pre konkrétne technické zariadenie ainStaldciu nachddzajice sa
v nebytovom priestore.

6.9. Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipuldcii s horlavymi latkami,
zabezpetit' audrziavat plnt priechodnost Gnikovych ciest, volny pristup k Gnikovym vychodom,
rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody aplynu,
dodr#iavat zdkaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebicov, predlZovacich Snur
a inych predmetov a zariadeni nevyhovujiicich normam a predpisom.

6.10. Prenajimatel’ sihlasi s oznadenim prevadzky nédjomcu pred vstupom do nebytového
priestoru, propagujicim ndjomeu, resp. nim pontkané sluzby vo forme a spdsobom zmluvnymi stranami
vopred pisomne odsthlasenom.

6.11. Néjomca je povinny prevadzkovat a udrziavat’ nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
instalované v nebytovom priestore tak, aby ich ¢innost’ negativne neovplyviiovala Zivotné prostredie,
pricom pripadné odpadové produkty je povinny likvidovat podla prislusnych legislativnych noriem
a postupov na vlastné ndklady. Ndjomca je povinny nepouZivat' chemikélie asuroviny, ktoré si na
zozname neziaducich latok a zavizuje sa na vlasiné naklady znaSat’ pripadné nasledky ekologickej
havérie. Zodpovednost’ ndgjomcu vo vztahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknutd.

6.12. Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho ast’ do podndjmu tretej osobe
alebo umoZnit’ uZivanie nebytového priestoru trefou osobou bez sthlasu prenajimatela. O sthlas
s podnajmom poziada ndjomca prenajimatel’a vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny
navrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty sthlas s podngjmom mdZe prenajimatel’ zrusit' formou pisomného
oznamenia doruéeného ndjomcovi.

6.13. Najomca je povinny zaobchadzat s predmetom néjmu so starostlivostou riadneho hospodara.
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Cl. VIL
Osobitné dojednania

7.1.  Najomca je oprdvneny po dobu platnosti tejto zmluvy bezodplatne uZivat' pristupové
chodniky vedice k predmetu n4jmu a prilahlé travnaté plochy vyluéne na tcely zodpovedajice ich
urceniul.

7.2.  Nijomca je povinny po dohode s najomcom susedného nebytového priestoru
zabezpedif vo vlastnom mene ana ich spoloéné ndklady vrozsahu povinnosti vlastnika udrzbu
pristupovych chodnikov a travnatych pléch uvedenych v ods. 7.1. zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nebude
zabezpetovat' udrzbu podla tohto odseku riadne a véas, je prenajimatel’ po predchédzajicom pisomnom
upozorneni opravneny zabezpedit' UdrZbu vo vlastnom mene, za obvykli cenu ana néklady ndjomcu.
Pohl'adavka vzniknuta z tohto titulu sa bude povaZovat za pohl'adavku za sluzby s najmom spojené.

CL VIIL
Dorudovanie

8.1.  Pisomnosti sa dorucujii na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne ozndmit" druhej
zmluvnej strane.

8.2.  Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné
tikony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomne;
forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zéhlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktord
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za dorué¢ent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za
tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii doru¢ovanej pisomnosti, alebo
ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku oprdvneného na poskytovanie poStovych
sluzieb podla zékona & 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskorSich predpisov ditom
dorugenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rik ditom odovzdania pisomnosti
osobe oprdvnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

8.3.  Za deii doruéenia pisomnosti doru€ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada

aj: (i) defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost’ prevziat, (ii) defl, v

ktory marne uplynie odberné lehota pre vyzdvihnutie si zésielky na poste, ak adresat neprevzal zésielku

v odbernej lehote, (iii) defi, v ktory je na zasielke preukazatelne zamestnancom poStového podniku
vill

vyznadena poznamka ,adreséat je neznamy*, ,adresét nezastihnuty®, ,adresit sa odstahoval“ alebo ind
poznamka, zakladajica nemoZnost’ dorucenia zisielky.

Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1.  Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona
116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskor$ich predpisov, zékona
. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.
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9.2.  Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri
k ndvrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dia jeho dorudenia, predpokladd sa, Ze s ndvrhom dodatku
nestihlasi.

9.3.  Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych strdn a G¢innost’ diiom
nasledujéicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, a to v sulade s ustanovenim § 47a
zédkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene adoplneni nicktorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

9.4.  Zanikom u¢innosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknuta uginnost” tych ustanoveni
zmluvy, ktorych Ginnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj po ukoncéeni

G¢innosti tejto zmluvy.

9.5. Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ dostane tri
rovnopisy a ngjomca dostane jeden rovnopis.

9.6.  Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole
st slobodné, vazne, zrozumitel'né a uréité, o svojimi podpismi potvrdzuj.

V Bratislave diia ....oocevvveeeevinennenen. V Bratislave dila ...cccveeevivneieieirieieniiieens

Nijomca: Prenajimatel”:

mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Ing. Martin Chren
starosta mestskej Casti
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