Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

A. ZAKLADNE UDAJE

A.1. ZAKLADNE UDAJE O SPRACOVANI

MC BA — Ruzinov objednala vypracovanie troch Uzemnych planov zén, ,Bajkalska roh®,
,Strkovecké jazero* a ,Bajkalska, Driefiova“. Ide o priestory na seba zemne a priestorovo
nadvazujuce vo vertikdlnom severo-juznom smere, ktorych zapadna linia sa opiera
o Bajkalsku ul., severné vymedzenie tvori Trnavska ul., a v prediZeni juzné ohranicenie tohto
urbanistického utvaru predstavuje Prievozska ul.

Pre tieto tri zény boli su€asne vypracované Prieskumy a rozbory a nasledne Zadania pre
vypracovanie Uzemnych planov, v sulade s plathou uzemno-planovacou legislativou, t. j.
podla Zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon
v zneni neskorich predpisov/, a podla Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o uzemno-
planovacich podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii v zmysle §7 a §8 (aktualizované
uplné znenie — stav k 01.01.2008).

Zadania pre uvedené zény boli naraz prerokovavané, pripomienkované a napokon spolo¢ne
schvalené uznesenim miestneho zastupitelstva €.419/XXV/2014, €.420/XXV/2014 a &.
421/XXV/2014 dna 18.02.2014. V nich sa uplatnila poziadavka objednavatela na variantné
spracovanie konceptov navrhov vSetkych troch uzemnych planov zén. Kazda zoéna v tejto
etape prac hladania koncepcii je teda spracovana v dvoch variantoch ako ,Variant A“ a
.Variant B. Zo zadavacich dokumentov vyplynula taktieZz poZiadavka na obsahové
zameranie variantov A a B, tak aby boli Varianty A rieSené s va¢sim dérazom na posilnenie
ekoldgie, zelene a prirodnych prvkov v uzemi a Varianty B rieSené s vacs$im dbérazom na
dobudovanie stavebnej Struktury s posilnenim obsluhy uzemia. Rovnako z nich vyplynul aj
poziadavka, spracovat vysledné navrhy rieSeni tychto zén /po pripomienkovani, prerokovani
a vyhodnoteni variantnych konceptov rieSenia/, invariantne.

S akceptaciou tychto poziadaviek vyplyvajucich zo schvalenych zadavacich dokumentov, sa
vstupilo do etapy spracovania konceptov rieSeni uvedenych zon. Vypracovanie etapy
konceptu uUzemného planu legislativne umozZniuje §9 citovanej vyhlasky, ako proces
koncep&ného hladania optimalneho rieSenia problémov v rieSenom Uzemi, pred naslednou
najdélezitejSou etapou uUzemno-planovacich prac, tj. vyhotovenia vysledného navrhu
riedenia Uzemného planu zény podfa §13.

Paralelné spracovanie rieSeni, vertikalne nadvazujucich troch zonalnych priestorov v uzemi
Ruzinova, sa ukazalo byt sice zlozitejSie, ale koncep&ne podnecujuce.

Z dévodov preukazania optimalnej nadvaznosti tychto zén bola dohodnuta forma
spracovania pre etapu konceptov rieseni tak, ze

- Graficka &ast
konceptov Uzemnych planov zén Bajkalska roh, Strkovecké jazero a Bajkalska, Driefiova
je dokumentovana na_spoloénom mapovom podklade v M=1:1000 /vykresy €.0 - &.7/
v dvoch variantoch A a B,
a
- Textova &ast je vyhotovena pre kazdu zénu, Bajkalska roh, Strkovecké jazero a Bajkalska
Driefova, osobitne, v dvoch variantoch A a B.

Takato forma spracovania umoznila mat na zreteli vazby a priestorové suvislosti zén pri
koncep&nom hladani optimalnych rieSeni /vid. Vykres &.0, ,KONCEPCNY PODKLAD* pre
riedenie konceptov UPN-Z/, a tieZ pri prezentacii rieSeni v ramci verejnej diskusie s ob&anmi.
Forma spracovania naraz 6-ich konceptov rieSeni Uzemnych planov zoén, si vyZiadala
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zjednoduSeny dokumentaény pristup v podrobnosti spoloénych grafickych vystupov
a osobitnych textovych €asti so zjednodusenym bilancovanim, a dokumentovania konceptov
jednotlivych urbanistickych riedeni z6n a ich infradtruktury, ale v zdsade je spracovanie
konceptov v stlade s vyhlaskou MZ SR &. 55/2001 Z.z., § 9, /aktualizované upIné znenie /.

_ RUZINOVSKA

e —

i, P U [l

Predmetom tejto textovej Casti je verbalne a tabulkové zdokumentovanie koncepcie rieSenia
variantného konceptu rieSenia uzemného planu zény ,,Bajkalska, Drieiova“— Variant ,,A“,
ktora sa spracovava paralelne s jeho Variantom ,B“.

/V jednom &asovom horizonte so zénou ,Bajkalska, Driefiova“ vo variantoch A aB, sa
spracovavaju aj dalSie dve kontaktné zény, vo variantoch A a B, zéna ,Bajkalska roh“ a zéna
,Strkovecké jazero“ vo variantoch A a B, ktoré su predmetom samostatnych textovych &asti./

Obstaravatefom Uzemného planu zény ,,Bajkalska, Driefiova,,

je Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov, prostrednictvom odborne spésobilych oséb pre
obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie a izemnoplanovacich podkladov podla § 2a
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v
zneni neskorSich predpisov — Ing.arch. Martin Arpas, registratné cislo 183 (do r. 2014), a

Ing.arch. Andrej Papp, registracné Cislo 217 (od r. 2014).

Spracovatefom Uzemného planu zény ,,Bajkalska, Driefiova,,

je architektonicky ateliér Spolo¢nosti A1 Respect, a.s., zastupeny jej konatefom Ing. arch.
Branislavom Kaliskym, autorizovanym architektom SKA a kolektiv spracovatelov a
konzultantov.

Hlavnhym dbévodom obstarania uzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova, je zaujem
mestskej Casti, resp. samospravy mestskej Casti, ziskat aktualnu Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu na zonalnej urovni ako zakladny, prehladny a Citatelny nastroj pre
usmernovanie a riadenie uzemného rozvoja v rieSenom uzemi a nastroj pre zabezpecovanie
starostlivosti o Zivotné prostredie v rieSenom Uzemi. D6évodom obstarania uzemného planu
zo6ny tejto lokality je aktualna potreba ziskat vykonny nastroj pre podrobnejSiu regulaciu jej
Uzemného, plosného, hmotovo-priestorového a funkéno-prevadzkového rozvoja a nastroja
pre usmernovanie zamerov investorov.
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V ramci Mestskej Casti Bratislava - Ruzinov nie je zéna ,Bajkalska, Driefiova® jedinou zénou
v ktorych je potrebné hladat konsenzus pri ich formovani a dotvarani, ale i v nazerani na
rozvojové problémy z pohladu samospravy - MC Ruzinov apohladu jej uzivatelov —
obyvatelov, ale aj navstevnikov. Z pohladu organov mestskej éasti je potrebné v ramci UPN
zony preukazat koncepcné moznosti rozvoja zony v zakladnych intenciach nadradenegj
schvalenej dokumentacie UPN hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, ZaD 02, rozvinutych
v zonalnych koncepciach riedenia. V procese rieSenia Uzemnoplanovacej dokumentacie
vznika priestor koncepcie rozvoja porovnat, vyhodnotit a prerokovat, a stanovit
podrobnejsiu regulaciu pre realizovanie prijatych rieSeni. Obyvatelia aj investori oCakavaju
stanovenie takychto podrobnych regulativov, pre moznost umoznenia alebo zamedzenia
vystavby v tomto Uzemi. PoZadovana regulacia pre zasahy v uzemi bude k dispozicii po
prerokovani konceptov rie$eni a vysledného navrhu rieSenia UPN-Z tejto zoény, po
prerokovani a schvaleni dokumentacie vysledného rieSenia UPN-Z ,Bajkalska, Driefiova, v
miestnom zastupitel'stve. Ciefom celého procesu prac na koncepte a navrhu rieSenia, je
ziskat' kvalitni schvalend Gzemnoplanovaciu dokumentaciu ,UPN-Z Bajkalska, Driefiova,
s navrhom regulativov pre funkéné aj priestorové vyuzitie jednotlivych c&asti rieSeného
Uzemia a pozemkov, vzmysle ktorych by bolo mozné usmernovat rozvojové zamery,
stavebné zasahy a intervencie v uzemi

Schvaleny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, Zmeny a doplnky ZaD 02,
prijaté 15.12.2011 s ucinnostou od 01.02.2012, pri stanoveni funkénych kodov pre vyuzitie
Uzemia, vychadza zo zakladného, su€asne prevladajuceho vyuzitia a v podstate nemeni jeho
funkéné vyuzitie, iba v zmysle nadradeného dokumentu ho regulaciou na sidelnej urovni
upresfiuje.

V tomto zmysle rieené uzemie zény ,Bajkalska, Driefiova“ je v platnom UPN hl. mesta SR
Bratislavy, r.2007, ZaD 02 povazované ako celok, za uzemie v zasade funkéne a priestorovo
stabilizované, (s priznanymi funkénymi kédmi 101, 102, 201, 202 a 1130), okrem Casti tohto
Uzemia, oznacenej regulatnym kédom ,F“, ktoré definuje ako rozvojové uzemie. V tomto
zmysle ide o funkény blok na PreSovskej ul., oznaleny pre uCely regulacie ako RC- 05.
V ostatnom rozsahom ide o Uzemie stabilizované pre funkéné vyuzitie 101 — pre
viacpodlaznu zastavbu obytného uzemia, 102 — pre malopodlaznu zastavbu obytného
prostredia, 201 — pre obciansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, 202
— pre obciansku vybavenost lokalneho vyznamu, 501 — pre zmieSané uUzemie byvania
a obcianskej vybavenosti, a 1130 — pre ostatnu ochrannu a izola¢nu zelen.

V platnom Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, r.2007, /ZaD 02 r. 2012/ je stanovené
zakladné funkéné vyuzitie pléch v oznacené funkénymi kédmi v rieSenom uzemi zény takto:

¢ 101 - viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

¢ 102 -- malopodlaZzna zastavba obytného prostredia,

¢ 201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,

¢ 202 -- obcianska vybavenost lokalneho vyznamu,

¢ 501 -- zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti

¢ 1130 — ostatna a izolacna zelen,

o + namestia, verejné priestory a ostatné komunikacné plochy

Z nadradeného dokumentu na urovni mesta vSak nie je Citatelny Ziaduci podrobnejSi obsah
pre zonalnu uroven rieSeného Uzemia, a preto formu aj mieru jeho vyuZivania je potrebné
rieSit podrobnejSie a konkrétnejSie. Rozvojové Uzemia v ramci Uzemného planu mesta,
vzhfadom na svoju skutoCnu rozmanitost a Specifika, cez podrobnejSie zonalne koncepcie
rieSenia zény maju preukazat dosahované a pre dalSi rozvoj limitujuce regulativy. Miestne
diferencované a obsahovo i funkéne konkretizované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
v rieSenej zone, vyjadrené pomocou indexov a koeficienrtov pre regulované celky, poskytnu
usmerfiujuci a kontrolny nastroj pre rozvojové pociny, zasahy a intervencie v Uzemi
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predmetnej zény. Index zastavanych pléch /IZP/ poskytne obraz o vhodnych pomeroch
zastavanosti Uzemi regulovanych celkov, (rozsahu zastavanych a nezastavanych pléch,
pomere spevnenych a nespevnenych pléch. Index podlaznych pléch /IPP/ poskytne udaje
o zatazenosti Uzemia regulacnych celkov podlaznymi plochami, a koeficient zelene /KZ/
poskytne udaje o vymerach pléch zelene na rastlom teréne a o zapoctoch vymer pléch
zelene na konstrukciach podzemnych stavieb. Dopliujuce regulativy poskytnu dalSie udaje
o rozsahu navrhovanych stavebnych objemov, pomeroch zastavanych a spevnenych
plochach v zéne voéi nezastavanym, ale aj o rozvoji a formovani prevadzky pri dotvarani
rieSeného Uzemia v zaujme zvySenia urbannej kvality rieSeného priestoru a prostredia. Z
celomestského pohladu nie je mozné ani u€elné obsiahnut zloZitost' problematiky, ktoru
predstavuje uroven stavby v rozvojovom uUzemi. Tato uloha musi byt preto rieSena na
podrobnej$ej zonalnej urovni.

Pre predmetnu rozvojovu plochu ,,F¥, /situovanu v Uzemi rieSenej zény v RC — 05/, je
z polohy celomestského dokumentu UPN hl. mesta SR Bratislavy, stanoveny funkény kod
(501) - zmieSané uzemie byvania a obcCianskej vybavenosti a stanovené zakladné regulativy
intenzity vyuzitia zemia:

- max.IPP=14
- max. |ZP =0,26 -0,28
- min. KZ=0,25

- max.podlaznost =5 -6 NP

Zona ,Bajkalska, Driefiova“ je zénou, v ktorej je potrebné hladat’ konsenzus pri jej formovani,
dotvarani arealnom vyuZziti, ale i v nazerani na rozvojové problémy v nej, z pohladu
samospravy - MC Ruzinov, pohladu jej uZivatelov, a obyvatelov. Preto je potrebné uz
v ramci konceptov rieSeni Uzemnych planov zén preukazat’ variantné moznosti a spdsoby
rozvoja v zakladnych intenciach nadradenej dokumentacie obce s navrhom regulacie,
navrhnuté koncepcie rieSenia vzajomne porovnat, vyhodnotit a prerokovat

Z pohladu organov mestskej éasti je potrebné vramci UPN zény preukazat koncepéné
moznosti rozvoja zény v zakladnych intenciach nadradenej celomestskej dokumentacie,
navrhnuté koncepcie rieSeni porovnat, vyhodnotit a prerokovat, a v neposlednom rade
stanovit’ podrobnejSiu regulaciu pre realizovanie prijatého rieSenia.

Hodnotovy fenomén tohto znaéne zastavaného Uzemia z réznou intenzitou a charakterom
zastavby je povazovany za prevazne mestsky v ramci MC Ruzinov, v ktorom sa deju
permanentné zmeny. Z tohto doévodu sa dostal i do pozornosti investorov, samospravy
i obyvatelov, kori sa dozaduju zavaznych regulativov, rozhodnuti a suhlasov so zamermi,
ktoré uz v suCasnosti postupne pretvarajit monofunkéni zastavbu na polyfunkénu a
malopodlaznu zastavbu na viacpodlaznu, alebo menia ich funéné vyuzitie

Obyvatelia aj investori ofakavaju pre poriadok v zéne, stanovenie a uplatnenie
podrobnejich regulativov a zavaznych zasad, ktoré umoznia usmerfiovanie zamerov
a uskutoCnovanie zasahov a intervencii v Uzemi, pri priprave a realizacii prijatej koncepcie
rozvoja na uzemi zoény. Tieto ustanovenia budu k dispozicii po prerokovani variantnych
konceptov navrhov rieSeni UPN-Z predmetnej zény, formulacii vysledného navrhu rieenia
UPN — zény ,Bajkalska, Driefiova“ a jeho schvaleni. Preto je cielom mestskej &asti Ruzinov
ziskat Uzemnoplanovaciu dokumentaciu ,UPN zény Bajkalska, Driefiovd“ s navrhom
zavaznych a smernych regulativov a zasad pre funk&né aj priestorové vyuZitie pozemkov
v zmysle prijatej rozvojovej koncepcie, ktora zjednoduSi a sprehladni zamery v zone ale aj
cely proces rozhodovania o umiestfiovani stavieb v tomto uzemi.
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Pre ucely dokumentovania rozvojovej koncepcie v uzemi zény ,Bajkalska, Driefova“ na
urovni spracovania zonalnej dokumentacie rieSenia regulacie - konceptu a navrhu rieSenia
uzemneho planu zény ,Bajkalska, Driefiova“, su vymedzené:

- rieSené Uzemie /RU/

- bilan¢éné uzemie /BU/

- regulacné celky /RC/.

Pre ucely regulacie v uzemi bolo celé uzemie zény ,Bajkalska, Driefiova“ roz¢lenené, podla
ucelenych uliénych blokov, alebo sidlistnych celkov, na 11 requlaénych celkov, /RC -01 az
RC-11/,v ramci ktorych je vyjadrovana zakladna uzemno-priestorova a funkéno-prevadzkova
regulacia..

A.2. HLAVNE CIELE A ULOHY UZEMNEHO PLANU ZONY

Zakladné ulohy riesenia tzemného planu zény predstavuju:

e navrh zaclenenia rieSeného uzemia do SirSich uzemnych, priestorovych, dopravno-
prevadzkovych a technicko-infradtrukturalnych vazieb a suvislosti,

¢ navrh koncepcie a organizacie, funk&no-prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového
usporiadania rieSeného Uzemia,

e overenie optimalneho zataZenia uzemia funkénymi objektami s vazbou na uUzemno-
technické a funkéno-prevadzkové danosti Uzemia,

¢ navrh zasad, moznosti, podmienok a obmedzeni vyuzitia rieSeného uzemia,

e preverenie moznosti novej vystavby v rozvojovom Uzemi zony Bajkalska roh,

e zapracovanie existujucich, rozostavanych a pripravovanych investicii do urbanistickej
koncepcie a overenie suladu tejto koncepcie s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov,

e rieSenie Specifickych urbanistickych a uzemnotechnickych problémov a ich dopadov na
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia.

Taziskovou ulohou konceptov rieSenia Uzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova“ je
vytvorenie a stanovenie zakladnych uzemnoplanovacich podmienok, zasad a regulativov
a koncipovat optimalny rozvoj, stanovit vhodné intervencie, zasahy a opatrenia na jej
zastavanych a nezastavanych plochach, ale najmd neudrZiavanych uzemiach za ucelom
vytvorenia regulacie zamerov a pocinov v uzemi stabilizovanom aj rozvojovom.

Hlavnhym ciefom obstarania a spracovania konceptov rieSenia Uzemného planu zoény
.Bajkalska, Driefiova“ je vytvorenie uUzemnoplanovacich podmienok pre podrobnejsiu
regulaciu uzemného, priestorového a funkéno-prevadzkového rozvoja tejto zony, .
vytvorenie regulativov urCujucich spésob vyuzitia Uzemia, stanovenie vylu€ujucich,
obmedzujucich alebo podmiefiujucich zdsad pre sprehlfadnenie a zjednoduSenie procesu
rozhodovania o umiestfiovani stavieb na pozemkoch v riesenom uzemi.

Dalsie ciele spracovania konceptov rieenia Uzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova*

predstavuju stanovenie:

e regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia, pozemkov

a stavieb v rieSenom Uzemi,

¢ regulativov umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia v Uzemi,

e regulativov umiestnenia stavieb v rieSenom uzemi a jednotlivych pozemkoch, v urbannych
priestoroch v ramci regula¢nych celkov s uréenim zastavovacich podmienok,

e pozemkov pre verejnoprospesné stavby,

Systém requlécie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia zény predstavuje zaklady
objektivizovaného ramca pre konkrétne hmotovo-priestorové riedenia v rieSenom uUzemi
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a stanovuje zasady aregulativy priestorového usporiadania Uzemi regulovanych celkov.
Predmetny systém regulativov a najma ich konkrétny obsah, je stanoveny s ohfadom na
spolo€ensky vyznam Uzemia, s ohladom na jeho polohu v Ruzinove a s ohladom na limity a
obmedzenia vyuZitia Uzemia.

Systém regulacie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia umoziuje, v medziach
stanovenych konkrétnych zasad a regulativov, tvorivy pristup ku urbanisticko-
architektonickému navrhu jednotlivych  hmotovo-priestorovych celkov a objektov
lokalizovanych a lokalizovatelnych v jednotlivych regulovanych tzemno-funkénych celkoch
IRC/.

Vymedzené zakladné uUzemno-priestorové, funkéno-prevadzkové a uzemnoplanovacie
jednotky v rieSenom uzemi — regulaéné celky /RC/, su priestory vramci ktorych sa
dokumentuje, na zaklade znameho sucasného stavu v uzemi a s ohfadom na potreby,
naroky a poziadavky koncepcie rozvoja zony, zavazna a smerna regulacia navrhovanych
a prijatych rozvojovych zamerov a zasahov v Gzemi pre navrhové obdobie rieseného UPN-Z
.Bajkalska, Driefiova“ .

Systém navrhnutej requlacie priestorového usporiadania rieSeného uzemia je zalozeny

e na identifikacii potencialu regulovanych celkov, ktory je mozné cielavedomou ¢€innostou
vyuzit' a zhodnotit, resp. pretvorit do novej kvality,

e na identifikacii objektivizovanych limitov a obmedzeni, ktoré stanovuju uzemné, priestorove
a funk&no-prevadzkové hranice potencialneho tzemného rozvoja,

¢ na navrhu funkéného vyuzivania uzemia,

¢ na navrhu zasad a principov priestorového usporiadania zastavby v uzemi,

¢ na stanoveni spoloCenskych, funkénych, prevadzkovych, uzemnych a priestorovych hranic,
v ramci ktorych sa budu uskuto¢hovat aktivity jednotlivcov, fyzickych oséb aj pravnickych
subjektov v rieSenom uzemi,

Koncepcia rieSenia zény je obsiahnuta vo vykrese &. 2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY
NAVRH, navrh funkéno-prevadzkového vyuzivania uzemia, v mierke 1:1 000,

Sposob regulacie je stanoveny a idetifikovany vo vykrese &. 7 - NAVRH REGULACIE,
funk&no-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v izemi, v mierke

1:1 000.

Navrhnuta regulacia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia zoény, so zasadami a
regulativmi priestorového usporiadania Uzemia, predstavuje zakladné vychodiskové
podmienky a ramce pre formovanie hmotovo-priestorovej Struktury v jednotlivych
regulovanych uzemno-funkénych celkoch aj s vyjadreni pre rozvoj celej rieSenej zony.

A.3. VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UPD.

RieSené uzemie pre Uzemny plan zoény ,Bajkalska, Driefiova® jazero nebolo doposial
predmetom rieSenia Ziadneho uzemného planu zény.

V koncepte rieSenia uzemného planu zény ,Bajkalskd, Drieflova® su stanovené regulativy
priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Uzemia vychadzajuc z platného
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov. RieSené
uzemie zony Bajkalska roh, ako sucast Mestskej Casti Bratislava — RuZinov je sucastou
uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Tato nadradena uzemnoplanovacia dokumentacia urCuje a vymedzuje v svojom obsahu
stabilizované a rozvojové uzemia pre ktoré definuje podstatu rozvoja v nich takto:
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Stabilizované uzemie )
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
neskorSich zmien a doplinkov:

— ponechava sucasné funkené vyuzitie,

— predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou rekonstrukcie a obnovy,
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia,

Definuje jednotlivé zasahy, pociny a intervencie v stabilizovanom Gzemi nasledovne:

e dostavba — zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou,

¢ nadstavbou — v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkostou a funkénou naplfiou zasadne nemenia charakter arealu,

e pristavba — pristavbami sa stavby p&ddorysne rozSiruju a su navzajom prevadzkovo spojené
s doterajSou stavbou,

¢ nadstavba — zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim
dalSich podlazi alebo podkrovia,

e prestavba — obnova existujlucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych
stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

e novostavba — nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujuca regulaéné prvky
funkénej plochy,

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakter obrazu a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnenie
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Rozvojové uzemie ]
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov, navrhuje:

— novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
— zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,
— zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu,

Pre rozvojovu plochu, so stanovenym regulaénym kédom ,F“, situovanej na PreSovskej ul.
ako sucasti rieseného uzemia zoény ,Bajkalska, Driefiova“, su v navrhu Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovené zakladné
koeficienty a indexy:

e funk&né vyuzitie Uzemia — zmiedané Uzemie byvania a oblianskej vybavenosti
e maximalny index podlaznych pléch — IPP 1,4

e maximalny index zastavanych pléch - 1IZP 0,26 — 0,28

e minimalny koeficient zelene - KZ 0,25

e priemerna podlaznost - 5-6 NP
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A.4. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény .Bajkalska, Driefiova“ bolo spracované v
zmysle platnej uzemnoplanovacej legislativy, t. j. podla § 12 zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich
predpisov/, podla § 8 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii (aktualizované Uplné znenie — stav k 01.01.2008).

Navrh zadania pre spracovanie Uzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova“ v Mestskej dasti
Bratislava — Ruzinov bol schvaleny uznesenim miestneho zastupitelstva Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov €.421/XXV/2014, dfia 18.02.2014.

Zadanie obsahuje poziadavku variantnosti pre vypracovanie konceptu navrhu rieSenia
uzemného planu zény Bajkalska roh, a pozaduje vypracovat dva varianty konceptu rieSenia
(Variant A a Variant B), ktora poziadavka je akceptovana.

Pre vypracovanie vysledného Navrhu rieSenia UPN-Z vyplyva zo schvaleného Zadania
poziadavka invariantnosti.

Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény ,Bajkalskd, Driefiova“ je spracovavany
v dvoch variantoch, A, B, v stlade so schvalenym Zadanim pre spracovanie Uzemného
planu zény ,Bajkalska, Driefiova“. Uzemny plan zény, /Koncept aj Navrh/ je spracovavany v
zmysle zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon), v zneni neskor$ich predpisov, a § 13 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z.

0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Koncept navrhu rieSenia je vypracovany v dvoch variantoch. Zo schvaleného Zadania
vyplynula aj nasledovna pozZiadavka na zameranie variantnych rieSeni:

Variant A: rieSenie s dérazom na posilnenie ekolégie a doplnenie zelene v tuzemi.
Variant B: rieSenie s dérazom na optimalne dobudovanie stavebnej Struktury s posilnenim
obsluhy uzemia

Navrh rieSenia bude vypracovany v jednom variante.

Zadanie pre spracovanie UPN zény obsahuje aj poZiadavku na obsah a spdsob spracovania
dokumentacie Konceptu rieSenia a Navrhu rieSenia uzemného planu zény. Koncept i Navrh
rieSenia UPN-Z ,Bajkalska, Driefiovd“ je v zmysle Zadania potrebné spracovavat podla
platnej legislativy, nasledovne:

TEXTOVA CAST
e v obsahu v zmysle §13 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z., /UpIné znenie/

GRAFICKA CAST
Koncept navrhu rieSenia A, Koncept navrhu rieSenia B, vysledny Navrh rieSenia,
v zmysle §13 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z., /UpIné znenie/ v rozsahu vykresov:

@ SIRSIE VZTAHY ..ottt mierka 1:5 000
ako zaclenenie rieSeného Uuzemia do SirSich funkéno-prevadzkovych
vazieb a vztahov

o KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH .......cooiiiiieeieeeeeeeeeee e, mierka 1:1 000
ako navrh funkéno-prevadzkového vyuzivania Gzemia

e NAVRH HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA ... mierka 1:1 000

o NAVRH VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

A DOPRAVNEJ OBSLUHY ... mierka 1:1 000
e NAVRH VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI
A TECHNICKEJ OBSLUHY ... mierka 1:1 000
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o NAVRH PRIESTOROVEJ A FUNKCNEJ REGULACIE

celého rieseného Uzemia ako vyjadrenie existujuceho a

regulovaného stavu, vymedzenie regulovanych priestorov

a pozemkov, vratane verejnoprospesnych stavieb...................oooooel. mierka 1:1 000
o NAVRH ZELENE, tvorby krajiny a prirodnych prvKov...........c.cccceveeue.... mierka 1:1 000

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

B.1. VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA

Uzemie lokality ,Bajkalska, Driefiova“ rie$ené tizemnym planom zény je vymedzené
komunikaciami osovo nasledovne:

- na severe osovo Trnavskou ulicou,

- na zapade osovo Bajkalskou ulicou,

- na juhu osovo Driefiovou ulicou

- navychode Sabinovskou a PreSovskou ulicou

Celkova vymera rieeného Uzemia /RU/ je 225.916 m>.

Vymera bilancovaného tzemia /BU/ je 186.891 m2.
predstavuje evidovanu vymeru v katastri pozemkov, v registri ,C“, mozné nepresnosti mézu
byt spdsobené parcelami, ktoré nemaju list vlastnictva /LV/.

Parcelacia bilancovaného uzemia je podloZzena LV, registra C, spracovana podla udajov
zverejnenych na stranke www.katasterportal.sk .

SirSie Gzemie je vymedzené komunikaciami nasledovne:
- na severe Trnavskou cestou,

- na zapade Bajkalskou ulicou,

- najuhu Gagarinovou ulicou,

- na vychode Tomasikovou ulicou,

Pre ucely rieSenia rozvoja a requlacie Konceptu A navrhu izemného planu zény ,Bajkalska,
Driefiova“ bolo bilanéné uzemie roz&lenené na 11 regulaénych celkov /RC/, v ramci ktorych
je stanovena regulacia:

RC — 01 funkény celok/uliény blok, vymedzeny ul. Bajkalskou, Trnavskou,
Teslovou a Brestovou S VYMErOU ......ccooeeeeiiieiiiiiiii et ee e 6.960 m2
RC — 02 funké&ny celok/uliény blok, vymedzeny ul. Brestovou, Trnavskou,

Teslovou a Na padi S VYMEroU .......cceeeeviiiiiiiiiiiiiiieeee e 16.954 m2
RC — 03 funkény celok/uliény blok, vymedzeny ul. Na pasi, Trnavskou,
Teslovou a Sabinovskou S VYMErou ............eeeveevvveiiieiiieeieeeieeeeeeeeenn, 14.220 m2
RC — 04 funké&ny celok/uliény blok, vymedzeny ul.Bajkalskou, Teslovou,
Brestovou a PreSovskou S VYMEroU ..........cccoviiiiiiiiiiieeeeniiiiieee, 11.250 m2
RC — 05 funkény celok/blok, vymedzeny ul. Brestovou, Teslovou,
Na pasSi a PreSovskOu S VYMEroU .........cccovvveiiiiiiiiiiiieeeceeiiien e 16.490 m2
RC — 06 funkény celok/blok, vymedzeny ul. PreSovskou, Na pasi,
Teslovou a SabinOVSKOU S VYMEIOU .............euvuuvieeeremennnrennsnnnnnnnennnes 13.175 m2
RC -- 07 funk&ny celok/uli¢ny blok, vymedzeny ul. Bajkalskou, Driefiovou,
Driefiovou 2, a PreSovskou S VYMEroU ........ccccoeeeiiiiunnnninennns 17.250 m2
RC - 08 funkény celok/ulicny blok, vymedzeny ul. Driefiovou,
Driefiovou 2, PreSovskou a PeSou s vymerou ..........ccccceevveevveeeen.. 20.475 m2
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RC — 09 funké&ny celok/uli¢ny blok, vymedzeny ul. PeSou, PreSovskou,

Sabinovskou a DrieN0VOU S VYMEIrOU ...........ceeeeeeriiiiiniirieeeeeeeanieeee 33.450 m2
RC — 10 funké&ny celok/sidlistny blok, vymedzeny ul. Teslovou,

Sabinovskou, Tokajickou a hranicou RU s vymerou ........................ 21.267 m2
RC — 11 funké&ny celok/sidlistny blok, vymedzeny ul. Tokajickou,

Sabinovskou, Driefiovou a hranicou RU S vymMerou ....................... 15.400 m2
RO o Yo (VI =1 U IR 186.891 m2

A.2. POPIS RIESENEHO UZEMIA A KONCEPCIE RIESENIA

.Bajkalska, Driefiova“ je v sufasnosti organickou sucCastou vramci Mestskej Casti BA -
RuZinov. V zmysle uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy je tento urbanizovany priestor
oznaceny prevazne za funkéne a priestorovo stabilizovany, ale jeho stavebno-technicky stav
je problémovy, a tiez hmotovo, prevadzkovo a priestorovo neuspokojivy.

Jednotlivym regulacnym celkom boli prisudené nasledovné kody funkéného vyuzitia:

RC-01 (101)a(102)a (1130) - stabilizované uzemie
RC-02 (101)a(102) a (1130) - stabilizované uzemie
RC—-03 (501)a(102) a(1130) - stabilizované uzemie
RC-04 (201)a(102) a (1130) - stabilizované uzemie
RC—-05 (501) - rozvojové uzemie

RC—-06 (102) - stabilizované uzemie

RC —-07 (201) a(1130) - stabilizované uzemie

RC —-08 (201)a (501) - stabilizované uzemie

RC—-09 (501) - stabilizované uzemie

RC—-10 (101)a(102)a (201)a (202) - stabilizované uzemie
RC—-11 (101) - stabilizované uzemie

Z hladiska tvorby konceptu rieSenia rozvoja v uzemi zény mozno povazovat stanovené
funkéné kodovanie za akceptovatelné, avsak zo zonalneho pohladu ma priestor RC-10 skér
charakter rozvojového Uzemia a nie stabilizovaného.

Zakladna koncepcia Konceptu rieSenia zény ,Bajkalska, Driefiova®“ vo variante A, v zasade
spociva v stavebnom, prevadzkovom a ekologickom obnoveni a rekonstruovani objektov,
zariadeni a pléch, zasahov do existujucich pléch stabilizovanych aj rozvojovych, so zretelom
na potrebu urgentného ozdravenia, rekonstrukcie a revitalizacie v ramci celej zonalnej
Struktary, a to v zmysle funkénom, hmotovom, prevadzkovom, stavebnom, technickom
aj mentalnom.

Koncept rieSenia je postaveny na snahe prevadzkoveho a Strukturalneho prepojenia rieSenej
zbny ,Bajkalska, Driefiova“ predovsetkym s kontaktnou Struktdrou juznej zdny ,Strkovecké
jazero“, ale aj uvedomenim si severného prepojenia na urbanisticki Struktiru MC Nové
mesto.

Obyvatel aj uzivatel zény ,Bajkalska, Driefiova“ si zasluzi v dohfadnej dobe obnovu,
rekonstrukciu a dobudovanie jej priestorov s ohladom na vyrazné zmeny spdsobe byvania,
travenia volného Casu travenia a taktiez akutnej a aktualnej potreby kvalitativneho zlepSenia
prevadzky aj stavebného fondu v uzemi rieSenej zony. R6zne intervencie a zasahy vo forme
obnovy, rekonstrukcie aj novej vystavby potrebuju vymedzené priestory v ramci celej zony.
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Urbanisticko-architektonické zasahy do tohto funk&ne premieSaného Uzemia su zlozitejSie
ako v inych rieSenych zdénach, /Strkovecké jazero aj Bajkalska roh/, ktoré maju gitatelnu
prevladajucu funkciu. Pozornost potrebuju priestory zastavané aj priestory nezastavané.

V tejto suvislosti treba pripomenut ze priestory regulacénych blokov RC-01, RC-04 a RC-07
sa nachadzaju v kontaktnej polohe s nadradenou komunikaciou Bajkalska ul., a musia
akceptovat’ vyhlfadovu skutoCnost, Ze sa nachadzaju v priamom kontakte s fou a ocitaju sa
vo vyzna¢enom ochrannom koridore tejto komunikacnej linie /v Sirke 20 m/, priCom sa ich
priamo mdzu dotknut vyhladové dopravné rieSenia ZAKOSu, v zmysle Sirkovych Uprav,
resp. mozného rieSenia mimouroviiového krizovania, dopravného uzla Bajkalska — Trnavska.
Investovanie do obnovy a rekons$trukcie stavieb v tomto vyznaCenom pasme, napriek tomu
Ze Uzemie je oznadené v UPN hl. mesta za stabilizované je potrebné ekonomicky zvazit.

Linia urbanistickej Struktury v dotyku s Trnavskou ul., v predpoli blokov RC-01, RC-02 a
RC-03, s funkénymi kédmi (101) a (501), ma v sucasnosti vhodne rieSeny kontakt s touto
nadradenou komunikaciou, existenciou linie zelene s funkénym kédom (1130), ktoru treba
zachovat.

Optimalne zalozeny odstup stavebnych objektov v linii délezitej zbernej komunikacie
Driefovej ul. je poruseny zastavbou komplexov ,Boria“ a ,Eden Park® v ich juznom ukondeni,
€o je sice neakceptovatelné, ale v suCasnosti neriesitelné.

Zastavba pozdiz Sabinovskej ul. drzi uliénu liniu, a nard$a ju iba predstavba a dostavba pred
RD v néarozi Teslovej ul., ktora sa zrealizovala ako ,Cierna stavba“ bez platného SP, ktoru
treba bezodkladne odstranit.

Variant A, konceptu navrhu riedenia zény ,Bajkalska, Driefiova“, navrhuje rieSit zasahy do
stabilizovanych uzemi aj rozvojového Uzemia v zéne, v zmysle schvaleného ZADANIA, tj.
s dérazom na posilnenie ekolégie a doplnenie zelene v Uzemi.

V tejto suvislosti nenavrhuje v rieSenom Uzemi Zziadne nové stavebné objekty, okrem
dobudovania podzemnych garazi s vytvorenim zelenej terasy, /RC-02, RC-05, RC-10/ a
situovania komplexu malopodlaznych bytovych domov v ukonéeni Teslovej ul., na mieste
suCasnych individualnych garazi tak, aby nova podzemna garaz vytvorena pod tymito
objektami, poskytla nahradu aj pre majitelov a uzivatefov pdbvodnych garazi. Plochu nad
podzemnou stavbou garaze navrhujeme rieSit’ v urovni terénu vo forme zelenej terasy, resp.
vegetacnej strechy a tym prispiet’ k ozeleneniu zény. Dévodom navrhu takéhoto rieSenia je
najma potreba ozdravit a revitalizovat tento zabudnuty okrajovy priestor zény. V tomto
zmysle je nepochopitelne vymedzené rieSené uzemie zoény vo vychodnom ohraniceni, ktoré
ide prieCne cez polovicu garazového priestoru. Bolo by vhodné prehodnotit a upravit
vychodné ohraniéenie RU pre etapu Navrhu UPN-Z. Regulaény blok RC-10 predstavuje
zlozitu problematiku, nakofko jej urbanisticka Struktura je nadmieru réznoroda, nakolko
vznikala aditivnymi stavebnymi zasahmi do tohto Uzemia, bez akéhokolvek spoloéného
koncepéného podkladu. NavysSe viaceré stavby a zariadenia zmenili vlastnikov aj uzivatelov
a niektoré podnikatel'ské subjekty aj ukonCili svoju prevadzku a ponechali stavby
a zariadenia nefunkéné a napospas €asu, ¢im sa znehodnotil aj ich stavebno-technicky stav.
V tomto zmysle ide o areal, v sucasnosti nefunkéného stacionarneho zariadenia, ktory
navrhujeme vratit pre funk&né vyuzitie MS, ale aj objektov RD v narozi Teslovej ul.

Koncept navrhu rieSenia rozvoja zény preferuje pred situovanim novych stavieb v doposial
nezastavanych Castiach Uzemia zbény, rieSenie verejnej parkovej zelene v podobe verejnych
parkov, s poziadavkou spracovat pre realizaciu tychto priestorov projektovi dokumentaciu
odbornych parkovych, sadovych alesoparkovych uprav. Uvedené koncepéné zamery na
ozelenenie rieSenej zény /oznalené v grafickej Casti ako plochy (Z1) a (Z2)/ sa tykaju
zapadného priestoru RC-09 pri severo-juznom peSom prepojeni medzi administrativnou
Strukturou a komplexom Eden Park, a vnutornej &asti priestoru RC-10, kde uvazujeme
s kvalitativnou premenou sucasnej zelene na zelen parkovu, s rovnakou poziadavkou na
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zabezpeclenie projektovej dokumentacie pre odbornu realizaciu parkovych a sadovnickych
Uprav.

Poslednym zasahom do uzemia, v zaujme posilnenia prvkov zelene, je navrhnuté vytvorenie
zelenej terasy vo vnutornom priestore bloku RC-05, ktory ako rozvojové uzemie
s regulaénym kédom ,F* a funkénym kédom (501), navrhujeme vo variante ,A rieSit formou
rekonstrukcie, dostavby a zmenou funk&ného vyuZitia /zmena funkcie z vyrobnych sluzieb
a obsluznych prevadzok na funkciu kultdrno-spolo¢ensku, poznavaciu a vzdelavaciu/,
vytvorit komplex interakéného centra pre deti, mladez i dospelych/. Po stavebnom odstraneni
vnutornych doplnkovych a prevadzkovych zariadeni, pristavieb a ruSivych stavieb,
navrhujeme pod vnutroblokovou plochou riesit podzemné parkovanie pre navstevnikov a
uZivatelov interaktivnych akcii a prevadzok. Na jeho terase vyrieSit vegetacnu plochu, pre
spolo¢né podujatia, hry a oddychové aktivity. Pre dostavbu objektu sa navrhuje vzhfasom na
okolitu zastavbu maximalna podlaznost 4 NP. Konceptom rieSenia vo variante ,A“ je
akceptovana pozadovana rozvojovost tejto ¢asti zény ,Bajkalska, Driefiova®“.

V linii Sabinovskej ul. sa v koncepte rieSenia zény predpoklada riesit' lokalnu severo-juznu
cyklotrasu s juznym predizenim po vychodnej strane jazera a prechodom cez pesie mélo do
zony Bajkalska roh do areélu ,Bike-pointu”, a v severnom prediZeni cez pesi prechod so
svetelnou signalizaciou cez Trnavsku ul. do priestoru $portu a volného &asu v MC Nové
mesto.

Vnutorny priestor zény ,Bajkalska, Driefiova® ma vytvorenu ortogonalnu uliénu siet' pre
dopravnu obsluhu. Tvoria ho hlavné obsluzné komunikacie Sabinovska a PreSovska ul.,
a ostatné obsluzné komunikacie, Teslova, Brestova a Na PaSi. Tento princip prepojenia sa
vytraca vo vychodnom ukon&eni zény, ktorého dopravné rieSenie nie je v kompetencii tohto
UPN-Z, nakolko je mimo rie$eného Gzemia.

B.2.1. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE A SOCIALNE UDAJE .
A EKONOMICKE UDAJE

Zakladné udaje o byvani v rieSenom uzemi

Funkéna zlozka byvania je vrieSenom uUzemi zény ,Bajkalska, Drieniova® zastupena v
prevaznej vacSine viacpodlaznou formou byvania v sidliskovom zoskupeni, s funkénym
kédom (101), situovanou najmé vo vychodnej &asti zény, ale aj v liniovom zoskupeni pozdiz
Trnavskej ul. Nezanedbatelny podiel tvori aj byvanie v polyfunkénej a zmieSanej zastavbe
pod funk&nym kédom (201). Sucasny stav tejto formy byvania v rieSenom Uzemi /z hfadiska
byvania vo viacpodlaznej bytovej zastavbe/, predstavuje viacero bytovych a polyfunk&nych
domov, v ktorych je v su€asnosti cca 1 298 bytov, a v ktorych byva v su€asnosti cca 3 894
obyvatelov. Koncept navrhu rieSenia vo variante ,A* neuvazuje s realizaciou novych objektov
pre viacpodlazné byvanie, okrem 3 bodovych bytovych domov na Teslovej ul.,, na mieste
pévodnych radovych garazi., v ktorych sa navrhuje 42 novych b.j. a 165 obyvatelov.
Celkovo viacpodlazna bytova zastavba ponuka byvanie pre cca 5 000 obyvatelov.

Okrem prevladajucej formy byvania v zéne ,Bajkalska, Driefiova“ (101), obsahuje zdna este
cca 34 rodinnych domov, s poétom obyvatelov cca 115, ktoré RD postupne, ako v dobe
predchadzajucej menia svoj charakter aj vyuzitie, a prechadzaju do sféry obcianskej
vybavenosti lokalnej, alebo celomestskej, (202), (202), resp. do sféry byvania (101).Tejto
skuto€nosti treba ponechat prirodzeny priebeh, v kompetencii ich vlastnikov, nakolko
urbanita zony ,Bajkalska, Driefiova“ sa bude aj nadalej zvySovat. V zasade je mozné
realizovat bytovu zastavbu iba ako nahrada za niektoré RD, so suhlasom vlastnika
pévodného objektu. Koncept rieSenia vSak neumoznuje realizovat vystavbu novych RD, ¢im
podporuje premenu predmetného prostredia na mestské.
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Celé zemie zoény disponuje iba minimalnym potencialom pre narast byvania v ramci
funk&nych pléch (101), (201) a (501), alebo na su€asne nezastavanych plochach. Navrh na
novy objekt viacpodlazného byvania rieSenie uvazuje iba na vychodnom okraji zony
v ukonéeni Teslovej ul., /vid. 3 nové bodové bytové domy/. V zasade je mozné realizovat
bytovu zastavbu iba ako nahrada za niektoré RD, so suhlasom vilastnika pévodného objektu.
Koncept rieSenia vSak neumoziuje realizovat’ vystavbu novych RD, ¢im podporuje premenu
predmetného prostredia na mestské.

Koncept rozvoja rieSenej zony v zmysle novej realizacie podpori realizovanie socialneho
byvania, alebo prenajimatelnej formy byvania v zéne, ktoré v dneSnej bytovej koncepcii
bytovej vystavby a bytovej politiky absentuju.
Zakladné udaje o obéianskej vybavenosti v rieSenom uzemi
V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi zony “Bajkalska, Driefova“ nachadza celkovo cca 125
stavebnych objektov monofunk&nej obdianskej vybavenosti a objektov so vstavanou
obcCianskou vybavenostou v polyfunkénych objektoch., ktorych vystavba prebiehala ¢asovo
aditivne a postupne.
Su to objekty:
- upermarket Billa

dministrativa Billa

olyfunkény dom ,Boria“

ytovy objekt ,Park-Projekt"

redajna motocyklov Yamaha

dministrativa Sedita

kresny sud Il

idlo BSK, Bratislavsky samospravny kraj, administrativny objekt

ratislavska vodarenska spolo¢nost, BVS

real chemickej Cistiarne a pracovne na PreSovskej ul.

idla malych firiem

olyfunkéné domy

rad verejného zdravotnictva

armaceutika, a.s.

utoservis Seat a Skoda

real denného stacionaru a sanatoria

myvaren aut

erna na Sabinovskej ul.
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
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revadzky verejného stravovania na Sabinovskej
dalsie
V suc€asnosti v mnohych z nich prebieha rekonstrukcia alebo zmena funk&ného vyuZitia.

Z hladiska rozvojového potencidlu zéna ,Bajkalska, Driefiova“ disponuje niektorymi
priestormi pre zasadné rieSenia OV.

Su to:
- real chemickych istiarni v ramci stanoveného rozvojového kédu ,F*,
) avrat povodného funkéného vyuzitia MS do arealu uz nefunkéného stacionaru na
Teslovej ul.,
- ova vystavba na ploche pévodnych radovych garazi,
) restavba RD na drobné zariadenia a prevadzky OV,

ova mestska zastavba v prednej linii pozdiz Bajkalskej ul., min.v rozsahu od
PreSovskej ul. po Trnavsku ul., po zrealizovani dopravnej rekonstrukcie.

Vy8kové zénovanie hmot existujucej zastavby je velmi roznorodé. Podlaznost objektov sa

pohybuje od 1 NP az po 17 NP a v realnych vy3kach od 5,0 m do 65,0 m. VySkami je

najviac zatazena komunikacia Driefiova, a najmenej Bajkalska, €o je dost nelogické.

V rieSenom Uzemi evidujeme celkom 30 — 35 vlastnikov pozemkov a niektoré pozemky
bez evidencie listu vlastnictva /LV/, alebo pozemkov s nenajdenym vlastnictvom v
registri.

Riedenym uzemim zoény ,Bajkalska, Driefiova“® podfa toho pravne disponuju uvedeni
vlastnici, /fyzické a pravnické osoby/

1. Sukromné osoby (prevazne vlastniciRD a G) ........coevvvvevvvvvvennene. 29.730 m2
2. Obvodny Urad BA + SR ...coiiiiiieee e 21.978 m2
3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorovv PF .......ccccoooiiiiiiiiiiiinnnnn. 19.007 m2
4. Hlavné mesto SR Bratislava ...........ccccceeeiiiiiiiiiiiiicce e, 17.273 m2
5. BILLA Reality SIOVENSKO, S.I.0. ... 16.224 m2
6. Hlavné mkesto SR BA + CUREL, S.r.0. coovvvieeieeeeeeeeeeeeeeeeae 11.006 m2
7. REAL CONEX, S.1.0. wiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee e e e sttt e e e s ee e e e e eannnes 8.514 m2
8. Bratislavska vodarenska spoloénost /BVS/, s.r.o. .....cccccceeennnnn. 7.105 m2
L T = (O T O =3 o YRR 5.767 m2
TS 7= T 0 111 F= TR o YRR 5.134 m2
11. SR Okresny sud Bratislava Il. ..........cccoooiiiiiiiiiiieee 5.018 m2
12. MIRAMAR;, @.S. coiiiiiiiiieeeeet et e e 4.016 m2
13, BEZ LV e 3.870 m2
14. Urad verejného zdravotnictva SR ..........cccoeeeeeeioeeeeeeeeeeeeeee, 3.480 m2
T 1LY (O T - o o T 3.253 m2
16. Bratislavsky samospravny kraj /BSK/ .........ccoooeiiiiiiiiiiiiiiie, 3.027 m2
17. PreSovska 1. A 2. Stavebnad, S.r.0. ..o, 2.959 m2
18, AQUA, 8.8 oo 2.460 m2
19, UNIDEX, S.F.0. tiiiiiiiiiiee e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e neneees 1.833 m2
20. VOdNE ZAr0j€, @.5. .iieeieiieec e e 1.791 m2
271, NICOLA INVESTE, S.r.0. e 1.640 m2
22, CONER d.i., S.F0. coiiiiiiiiee et e e 1.430 m2
23. WILI HOLDING, @.S. «oiiiciiiiiiiieee ettt 1.287 m2
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24, DON — GROUP, S.1.0. ..eiiiiiiiiee et e enaeeea e 1.200 m2
25. Obcianske zdruzenie ,Liga proti rakovine” ......................coeeee. 943 m2
26. Vlastnici bytov a HI. mesto SR BA ..., 850 m2
A | 1 I TR~ T <SSR 663 m2
28, S 3, S.li0. i 600 m2
29. RAINSIDE, S.1.0. ..uutiiiiiiei ittt a e e e e e e e 451 m2
30. HYCOPROUJEKT, @.8. ciiiiiiiiiiiiiiiiiiee et e e 451 m2
31. SPV 23 @ SPV 1, @.S. tiiiiiiiieee ettt 451 m2

Zakladné udaje o navrhovanej ekonomickej aktivite v rieSenom uzemi

Pocet pracovnych prileZitosti v rieSenom uzemi 725 miest
— pocet pracovnych prilezitosti v RC-01..........ccooooiiiiiiiiiiiceeee, 30 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-02 ..., 20 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-03 ............cooeeiiii 120 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-04 ...............oeeiiiiiie e, 5 miest
— pocet pracovnych prilezitosti v RC-05 .............cooeeiiiiii e, 85 miest
— pocet pracovnych prilezitosti v RC-06 ................oeoeeeeiei, 20 miest
— pocet pracovnych prilezitosti v RC-07 ............ccoeeeiiiii, 90 miest
— pocet pracovnych prilezitosti vRC-08 ................ceeeiiiii, 55 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-09 ............ccccoiii 250 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-10 ..., 50 miest
— pocet pracovnych prileZitosti v RC-11 ...........cccceeii 0 miest

B.3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI

UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY,
R. 2007, V ZNENIi ZMIEN A DOPLNKOV

Poziadavky vyplyvajlice z tizemného planu obce /mestal/ na rieSené uzemie vratane
zavaznej Casti.

Zakladnym determinantom spracovania Konceptu aj Navrhu rieSenia uzemného planu zény
,Bajkalska, Driefiova“ je schvaleny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007,
v zneni zmien a doplnkov, z ktorého musi rieSeny uzemny plan predmetnej zény vychadzat
a uplatnit stanovené zakladné funkéné vyuZitie uzemi v zmysle stanovenych rozvojovych
a funkénych funkénych kédov. Pre vymedzené cCasti rieSeného Uzemia, sa pozaduje
akceptovat’ hlavné koncepéné zasady a regulativy stanovené na urovni mesta, ktoré ma
spracovavana zonalna dokumentacia navrhovanej koncepcie rie$enia rozvoja UPN-Z
detailnejSie rozpracovat, konkretizovat' a doplnit.

V platnom Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, r.2007, /ZaD 02 r. 2012/ je stanovené
zakladné funkéné vyuzitie pléch oznacené funkénymi kddmi v rieSenom Uzemi zény takto:

¢ 101 - viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

¢ 102 -- malopodlazna zastavba obytného prostredia,

¢ 201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
¢ 202 -- obCianska vybavenost lokalneho vyznamu,

¢ 501 -- zmieSané Uzemie byvania a obcCianskej vybavenosti

¢ 1130 — ostatna a izola¢na zelen,

o + namestia, verejné priestory a ostatné komunika¢né plochy
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V plathom Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a
doplnkov, su pre vySSie uvedené funkéné plochy stanovené podmienky funkéného vyuzitia a
spbsoby vyuZitia funk&nych ploch.

Viacpodlazna zastavba obytného uzemia (101)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, stavby ob&ianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch PP
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy,

— zakladné obcdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
uzemia,

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e viacpodlazné bytové domy,

Pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e stavby a zariadenia zabezpecCujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia zariadenia obcianskej vybavenosti predovietkym vstavané
do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre
kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc,

e zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov,

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,

¢ zariadenia obc&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu,

¢ zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylenv uzemi,
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti,

Nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najméa:

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

¢ stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a
narokov na obsluhu Uzemia,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,

¢ skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

o CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Malopodlazna zastavba obytného tizemia (102)

podmienky funkéného vyuzitia pléch
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— Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami
uzemia, stavby obc€ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucéast parteru a
pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu

a civilnu obranu,

e v stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju,

¢ premieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych
Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuji ako prechodové formy medzi
viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby,

e podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléc nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy,

¢ do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50 % zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia

sposoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ rOzne formy zastavby rodinnych domov,

Pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

e zelen liniovu a plosnu, zeleri pozemkov obytnych budov,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestiiovat najma:

e zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo

ako vstavané,

e zariadenia telovychovy a volného €asu rozptylené v uzemi,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti,

Nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,

¢ bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia,

e stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia,

e stavby na individualnu rekreéciu,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

o CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201)

podmienky funkéného vyuzitia pléch
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— Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, sucéastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk&nej plochy,

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,

Pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e integrované zariadenia obCianskej vybavenosti,

e arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia,

e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestiiovat najma:

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy,

¢ zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu,

¢ vedecko-technické a technologické parky,

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,

¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti,

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e rodinné domy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,

o skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e autokempingy,

e stavby na individualnu rekreéciu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu (202)

podmienky funkéného vyuzitia pléch
— Uzemia obcianskej vybavenosti sluziace pre umiestrfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
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vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uzemi, su€astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

e podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk&nej plochy,

sposoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia Skolstva,

e zariadenia kultury,

e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia cirkvi,

e zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu,

Pripustné

V Uzemi je pripustné umiestihovat najma:

¢ byvanie v rozsahu do 30 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,

e zelen liniovu a plosnu,

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestiiovat najma:

e byvanie v rozsahu do 30 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funk&nej plochy,

e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného €asu,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfhovat najma:

¢ zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

¢ byvanie v rodinnych domoch,

e bytové domy nad 4 nadzemné podlazia,

¢ autokempingy,

e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

ZmiesSané Uzemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti (501)

podmienky funkéného vyuzitia pléch
- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestiiovanie poloyfunk&nych objektov byvania
a obCianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, sdérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obCianskej vybavenosti zabezpecCujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych
tried.
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- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou uzemia suplochy zelene, vodné plochy ako suc&ast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunk&né objekty byvania a obcianskej vybavenosti
Pripustné
V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:
¢ bytové domy
e zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried
- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- Zariadenia kultury a zabavy
- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov
- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- Zariadenia verejného stravovania
- Zariadenia obchodu a sluzieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
¢ zelen liniovu a plo$nu
¢ vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu
v Uzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestriovat najma:
e rodinné domy
e zariadenia Sportu
e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
¢ zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e arealové zariadenia OV s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu
¢ zariadenia velkoobchodu a velkoplo§ného maloobchodu
e autokempingy
o skladové arealy a distribu¢né centra
e stavby na individualnu rekreaciu
¢ zariadenia skladového hospodarstva
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Ostatna ochranna a izolaéna zelen (1130)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia ploSnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uGzemia pred
nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelef v
ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych
tokov,

— v uzemiach treba reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem,
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spésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zelen liniova a plosdna,

Pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestfovat najma:

e stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

o CSPH,

e dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

e zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného
odpadu,

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Namestia a ostatné komunikaéné plochy

— namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami,

— pod urovinou terénu je mozné umiesthovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktuary,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej
vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost,

— sucastou pléch namesti a koridorov su spravidla — zelef, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela,

Z dokumentu na urovni mesta vSak nie je Citatelny podrobnejsi obsah, forma ani miera
takéhoto vyuzitia v rieSenom uzemi. Rozvojové Uzemia v ramci uzemného planu mesta,
vzhladom na svoju skutoénu rozmanitost a Specifika, cez podrobnejSie zonalne koncepcie
rieSenia zony maju preukazat podrobnejSie stanovené a miestne diferencované ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia v rieSenej z6ne, ako su najma |ZP-index zastavanych pléch
v regulovanych celkoch, poskytujuci obraz o pomere zastavanych a nezastavanych pléch,
IPP-index podlaznych pléch v regulovanych celkoch rieSenej zoény, poskytujuci udaj
o zatazenosti Uzemia regulacnych celkov podlaznymi plochami, alebo KZ-koeficient zelene
v regulovanom uzemi, poskytujuci udaje o vymerach ploch zelene na rastlom teréne
a vymere pléch zelene na konStrukciach podzemnych stavieb, ale aj dalSie udaje o rozsahu
navrhovanych stavebnych objemov, pomeroch zastavanych a spevnenych plochach v zéne
voCi nezastavanym, ale aj orozvoji a formovani prevadzky pri dotvarani rieSeného
Uzemia v zaujme zvySenia urbannej kvality rieSeného priestoru a prostredia. Z
celomestského pohladu nie je mozné ani ucelné obsiahnut zlozZitost' problematiky, ktoru
predstavuje uUroven stavby v rozvojovom Uzemi. Tato uloha musi byt preto rieSena na
podrobnej$ej zonalnej urovni.

Z pohladu sucéasného funkéného a prevadzkového vyuzivania rieSeného Uzemia zoény je
potrebné k rieSeniu jednotlivym funkénych sucasti zony pristupovat diferencovane, rozvoj
v zone rieSit podla koncepéného prehodnotenia, doplnenia a spodrobnenia funk&ného
vyuzitia jej pléch, so snahou o zachovanie existujucej zelene a Sportovych pléch pre deti
a dospelych a doplnenie verejnych priestorov a priestranstiev, a tiez vytvorenie novych pléch
a linii verejnej a parkovej zelene.
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Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funk&éného dotvarania Uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tuzemia).

B.4. VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Meritkom a limitom

pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Na zaklade zhodnotenia limitov vyuZitia pozemkov a stavieb je potrebné stanovit zakladné
plosné a kapacitné ukazovatele urbanistickej ekonémie v bilanciach vyjadrujucich mieru
zataZe vyuZitia uzemia nasledovne:

plocha rie§eného uzemia zény, (RU)

zastavana plocha v zéne (ZP), spevnena plocha v zéne (SP),

koeficienty max. zastavanosti zény (IZP) max.,

podlazna plocha (PP), nadzemna, podzemna, indexy podlaznych pléch, (IPP)
indexy max. podlaznych pléch (IPP)max.

plochy parciel jednotlivych zariadeni (v m2)

priemerna podlaznost zastavby

max. podlaznost zastavby

stavebny objem (v m3), nadzemny a podzemny

plochy zelene na rastlom teréne (KZ — koeficient zelene, min. podiel)

plochy zelene na konstrukciach stavieb (KZ —koeficient zelene, % zapodcitatefnosti)
pocet podzemnych a nadzemnych podlazi, po¢et NP a pocet PP

pocet parkovacich miest P a G

pocet bytov a obyvatelov

pocet pracovnych prilezitosti

podiel obCianskej vybavenosti v u€elovych jednotkach

V rieSenom Uzemi mozno medzi hlavné problémové javy z hladiska vyuzitia izemia
zaradit dopravnu priepustnost vstupov do rieSenej zony.

Problémom existujuceho dopravného napojenia zony ,Bajkalska, Drienova“ je mala
dopravna priepustnost uroviiového krizovania Driefiova — Sabinovska, ktora navrhujeme
rieSit synchronizovanou svetelnou signalizaciou s krizovanim Bajkalska — Driefova.
Sabinovska ul. je jedinym, dopravnym vstupom do Uzemie rieSenej zony z juhu zo zapadnej
strany je jedinym vstupom do uUzemia z PreSovskej ul. Zo severu je délezité dopravné
napojenie Sabinovskej ul. na Trnavsku ul. Je potrebné preverit mozZnosti prepojenia
komunikacii Teslovej ul. alebo Tokajickej ul. na Tomasikovu. Tieto su vS8ak mimo rieSené
uzemie predmetnej zony.

Ochranné pasma Tl su délezitnymi limitujlcimi prvkami v uzemi

elektrické vedenie

e vzduSné vedenie 1-35 kV ............ 10,0 m,
¢ kablové vedenie do 110 kV ........... 1,0 m,
¢ telekomunikacéné vedenie .............. 1,5m,
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e dialkové kable ..........cccccoevvvvneeiinnnnn. 2,0 m,
vodovodné a kanalizadné potrubia
edo 500 MM ...covevivniii, 1,5 m,
enad 500 mMm .....oeevnveennnnnnnn. 2,5m,

e plynovod NTL a STL ......... 1,0 m,

V rieSenom uUzemi sa v suCasnosti nenachadzaju Ziadne prirodnoochranné vyznamné
plochy, masivy alebo solitéry, na ktoré sa vztahuju legislativhe ochranné opatrenia.

V rieSenom Uzemi a v jeho bezprostrednom zazemi nie su v sucasnosti ani navrhnuté ani
uvazovaneé ziadne Uzemia na ochranu v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z.

B.S5. URBANI§TI9KA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO o
A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA POZEMKOV

Takmer celé rieSené Uzemie zony ,Bajkalska, Driefiova“ je povazované podla UPN hl. mesta
SR Bratislavy, za funk&ne a priestorovo stabilizované Uzemie, vzhfadom na sucasny stav
existujucej funkéno-prevadzkovej i hmotovo-priestorovej Struktiry v izemi. Tato konstatacia
je z hladiska rieSenia zonalnej podrobnosti spochybnitelna, a bolo by vhodné sa touto
problematikou zaoberat’ v naslednej aktualizacii.

B.5.1. RIESENIE BYVANIA V UZEMi

Funk&na zlozka byvania je vrieSenom uUzemi zony ,Bajkalska, Driefiova“ zastiupena v
prevaznej vacSine viacpodlaznou formou byvania v sidliskovom zoskupeni, s funkénym
kédom (101), situovanou najméa vo vychodnej &asti zény, ale aj v liniovom zoskupeni pozdiz
Trnavskej ul. Nezanedbatelny podiel tvori aj byvanie v polyfunkénej a zmieSanej zastavbe
pod funk&nym kédom (201). Sucéasny stav tejto formy byvania v rieSenom Uzemi /z hfadiska
byvania vo viacpodlaznej bytovej zastavbe/, predstavuje viacero bytovych a polyfunkénych
domov, v ktorych je v su€asnosti cca 1 298 bytov, a v ktorych byva v su€asnosti cca 3 894
obyvatelov. Koncept navrhu rieSenia vo variante ,A“ neuvazuje s realizaciou novych objektov
pre viacpodlazné byvanie, okrem 3 bodovych bytovych domov na Teslovej ul.,, na mieste
povodnych radovych garazi., v ktorych sa navrhuje 42 novych b.j. a 165 obyvatelov.
Celkovo viacpodlazna bytova zastavba ponuka byvanie pre cca 5 000 obyvatelov.

Okrem tejto formy byvania zéna ,Bajkalska, Driefova“ obsahuje eSte cca 34 rodinnych
domov, s poctom obyvatelov cca 115, ktoré RD postupne, ako v dobe predchadzajiucej
menia svoj charakter aj vyuZitie, a prechadzaju do sféry obclianskej vybavenosti lokalnej
alebo celomestskej. Tejto skuto€nosti treba ponechat prirodzeny priebeh, v kompetencii ich
vlastnikov, nakolko urbanita zény ,Bajkalska, Driefova“ sa bude aj nadalej zvySovat.

Uzemie zoény disponuje iba minimalnym potencialom pre narast byvania v ramci funkénych
pléch (101), (201) a (501), alebo na su€asne nezastavanych plochach. Navrh na novy objekt
viacpodlazného byvania rieSenie uvazuje iba na vychodnom okraji zény v ukon&eni Teslovej
ul., ivid. 3 nové bodové bytové domy/. V zasade je mozné realizovat bytovu zastavbu iba
ako nahrada za niektoré RD, so suhlasom vlastnika pévodného objektu. Koncept rieSenia
v8ak neumoziuje realizovat vystavbu novych RD, &im podporuje premenu predmetného
prostredia na mestskeé.
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Koncept rozvoja rieSenej zony v zmysle novej realizacie podpori realizovanie socialneho
byvania, alebo prenajimatelnej formy byvania v zéne, ktoré v dneSnej bytovej koncepcii
bytovej vystavby a bytovej politiky absentuju.

B.5.2. RIESENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI V UZEMi

V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi zony “Bajkalska, Driefiova“ nachadza celkovo cca 125
stavebnych objektov monofunkénej obcCianskej vybavenosti a objektov so vstavanou
obcianskou vybavenostou v polyfunkénych objektoch., ktorych vystavba prebiehala ¢asovo
aditivne a postupne.
Su to objekty:

upermarket Billa

dministrativa Billa

olyfunkény dom ,Boria“

ytovy objekt ,ParkProjekt*

redajfia motocyklov Yamaha

dministrativa Sedita

kesny sud ILI.

idlo BSK, Bratislavsky samospravny kraj, administrativny objekt
ratislavska vodarenska spolo¢nost, BVS

real chemickej Cistiarne a pracovne na PreSovskej ul.
idla malych firiem

olyfunkéné domy

rad verejného zdravotnictva

armaceutika, a.s.

utoservis Seat a Skoda

real denného stacionaru a sanatoria

myvaref aut

erna na Sabinovskej ul.

revadzky verejného stravovania na Sabinovskej

dalSie

V suc€asnosti v mnohych z nich prebieha rekonstrukcia alebo zmena funkéného vyuzitia.
Z hladiska rozvojového potencialu zona ,Bajkalska, Driefiova“ disponuje niektorymi
priestormi pre zasadné rieSenia OV.
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Su to:
) real chemickych gistiarni v ramci stanoveného rozvojového kédu ,F*,
) avrat pévodného funkéného vyuzitia MS do aredlu uz nefunkéného stacionaru na
Teslovej ul.,
) ova vystavba na ploche pévodnych radovych garazi,
- restavba RD na drobné zariadenia a prevadzky OV,

ovad mestska zastavba v prednej linii pozdiz Bajkalskej ul., min.v rozsahu od
PreSovskej ul. po Trnavsku ul., po zrealizovani dopravnej rekonstrukcie.

VySkové zénovanie hmot existujucej zastavby je velmi roznorodé. Podlaznost objektov sa
pohybuje od 1 NP az po 17 NP a v realnych vySkach od 5,0 m do 65,0 m. VySkami je
najviac zatazena komunikacia Driefiova, a najmenej Bajkalska, ¢o je dost nelogické.

V rieSenom Uzemi evidujeme celkom 30 — 35 vlastnikov pozemkov a niektoré pozemky bez
evidencie listu vlastnictva /LV/, alebo pozemkov s nenajdenym vlastnictvom v registri.

RieSenym uUzemim zoény ,Bajkalska, Driefiova“ podlfa toho pravne disponuju uvedeni
vlastnici, /fyzické a pravnické osoby/

32. Sukromné osoby (prevazne vlastniciRD a G) ...............oooeeeee. 29.730 m2
33. Obvodny Urad BA + SR ..o 21.978 m2
34. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v PF .........cccoooiiiiiiieins 19.007 m2
35. Hlavné mesto SR Bratislava ..........ccccceeiiiiiiiiiiiie e 17.273 m2
36. BILLA Reality SIovensko, S.r.0. ...ccoooeiiiiiiciicceicccec e 16.224 m2
37. Hlavné mkesto SR BA + CUREL, S.r.0. ccoocuiiieiiiiiiiieeeeeeeeeeeee, 11.006 m2
38. REAL CONEX, S.1.0. cuitiiiiiiiieeeaiiiieiiee e e e e et e e e e e e e snnaeeeeaaeeas 8.514 m2
39. Bratislavska vodarenska spolo¢nost /BVS/, s.r.o. ........ccccceeee. 7.105 m2
O T o (O ] O = o TR 5.767 m2
g S v= 1 0 01 F= TR o T 5134 m2
42. SR Okresny sud Bratislava ll. ..................... 5.018 m2
43. MIRAMAR, @.S. .iiiiiiiiiiitieeeee et a e 4.016 m2
44, BEZ LV oo 3.870 m2
45. Urad verejného zdravotnictva SR .........cccoeeviveoeieeeeeeeeee e, 3.480 m2
4B, RIMO, S 0. i e 3.253 m2
47. Bratislavsky samospravny kraj /BSK/ ..o, 3.027 m2
48. PreSovska 1. A 2. Stavebnad, S.r.0. cooooeeeeeeee e 2.959 m2
49, AQUA, 8.8, oo 2.460 m2
50. UNIDEX, S.F.0. weriiiiiieiiiiiiiiieiie ettt e e e e e e e e raneaaa s 1.833 m2
51. VOANE ZAr0JE, @.S. ..ueuueeiieiiiiiiiiiieiiiiiiiiiies eveeeeeeeneeeeeneeeeeeeeeeeeeeeeeeees 1.791 m2
52. NICOLA INVESE, S0, oottt 1.640 m2
53. CONER d.i., S.F0. coiiiiiiiiee et 1.430 m2
54. WILI HOLDING, @.S. .uuttiiiiiieeeiiiiiiieiee e e e eeeeee e e e e e ee e e e e e 1.287 m2
55. DON — GROUP, S.1.0. ..uuiiiiiiiiee et e e 1.200 m2
56. Obcianske zdruzenie ,Liga proti rakovine” ......................cceeee. 943 m2
57. Vlastnici bytov a HI. mesto SR BA ..., 850 m2
B58. MTL, 8.8, oo 663 m2
5O, S 3, S 0. it 600 m2
60. RAINSIDE, S.1.0. ..uttiiiiiieiiiiiiieeeee ettt e e e e e e 451 m2
61. HYCOPROUJEKT, @.5. ¢oiiiiieiiiiiiiiiiiiee et e e e e 451 m2
62. SPV 23 @ SPV 1, @.S. 1ottt 451 m2
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B.5.3. RIESENIE VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI
Sirsie dopravné vztahy, vizby a suvislosti v celomestskom pohlade

Pri rieSeni uzemnych planov rieSenych zény, ,Bajkalska roh“, ,Strkovecké jazero* a
»Bajkalska, Drienova“ je potrebné vramci dokumentovania Sir§ich vztahov a suvislosti
vychadzat z poziadaviek logicky vyplyvajicich z UPP a UPD celomestského vyznamu na
zacClenenie Mestskej Casti BA - Ruzinov do celomestskej Struktury, ale najma situovania jej
urbanistickej Struktury v ramci situovania a rozvoja vo vychodnej €asti vnutorného mesta. Je
potrebné preukazat’ sulad rozvoja MC Ruzinov so schvalenym rozvojom Bratislavy v zmysle
nadradenej Uzemno-planovacej dokumentacie UPN hl.m. SR BA. Rovnako je doélezité
preukazat zapojenie rieSenych zonalnych uzemi do SirSich uzemnych vazieb a suvislosti
v zmysle Sirokej Skaly hladisk:

z hladiska rozvoja $irSich funkéno-prevadzkovych vztahov,

z hfadiska SirSich hmotovo-priestorovych suvislosti a vazieb,

z hladiska SirSich kompozi¢nych suvislosti a percep&nych vnemov,

z hladiska prepojeni a vazieb na kontaktné uzemia urbanistickej Struktury,
z hladiska funkéného rozvoja, byvania a obc&ianskej vybavenosti,

z hladiska rieSenia dopravy a dopravno-komunikacnych vazieb,

z hladiska rieSenia prevadzkovych vztahov,

z hladiska rieSenia technickej infrastruktury,

z hfadiska enviromentalnych a ekologickych vztahov.

V zmysle SirSich Uzemnych a priestorovych vztahov, véazieb a suvislosti je potrebné
uvedomit' si a akceptovat zaclenenia uzemia MC Ruzinova v ramci celomestskej Struktury hl.
mesta Bratislavy a rozvijat jeho polohu vo vnutornom meste.

Z pohladu na tieto skutoCnosti treba konstatovat, Ze SirSie rieSené Uzemie je tangované
nadradenymi komunikaciami funkénych tried FT - B1 MZ 24,5/50, t.j. hlavhou zbernou
komunikaciou celomestského okruhu /ZAKOS/ — Bajkalska ul., /$t. cesta 1./61/, a dvomi
hlavnymi zbernymi komunikaciami, mestskymi radialami, Trnavskou ul., FT - B1 MZ 24,5/50,
/St.cesta 1./61/, a Prievozskou-Gagarinovou ul., FT — B1, /§t. cesta 1./63/. Dbélezitou
komunikaciou v celomestskych vazbach je radialna zberna komunikacia funk&nej triedy FT -
B2, MZE 32/50, Ruzinovska ul. s kolajovou MHD v svojej osi. Vychodny okraj $irSieho RU
tvori Tomasikova ul. Vyznamnou komunikaciou v SirSich suvislostiach je pre rieSené zény aj
Drienova ul., ako vyrazna zberna komunikacia FT — C1, MO 8,5/50 s autobusovou
hromadnou dopravou v jej telese.

Délezitymi dopravnymi bodmi v $irSom RU su aj dopravné krizovania:
- Mimourovnova Stvorlistkova krizovatka Bajkalska — Ruzinovska ul. a
- Urovnova krizovatka Bajkalska — Driefiova so svetelnou signalizaciou
- Urovnova krizovatka Bajkalska — Trnavska so svetelnou signalizaciou

Vyznamné su aj celomestské cyklotrasy vedené po Bajkalskej, Ruzinovskej, Trnavskej
a TomasSikovej ulici, na ktoré nadvazuju existujuce cyklotrasy miestneho vyznamu
a navrhované cyklotrasy lokalneho vyznamu.

V ramci tohto nadradeného komunikaéného systému su situované na seba vertikalne
navazujuce rieSené 3 zony. Su situované vertikalne pozdlz Bajkalskej ul., s hornym
ukonéenim na Trnavskej ul., a spodnym ukonéenim na Gagarinovej ul. Treba mat na zreteli
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aj severny kontakt mestskej ¢asti Ruzinov s mestskou ¢astou Nové mesto, ktoré vazby sa
nedaju pri podrobnejSich rieSeniach ignorovat.

CESTNA SIET SLOVENSKEJ REPUBLIKY
OKRES BRATISLAVA, i y kraj

Slav castne] siete k 1.1, 2008

V neposlednom rade treba akceptovat rezervu dopravného koridoru vyhladového nosného
systému kolajovej MHD v meste. Vyhladovym druhom MHD mesta bude novy nosny systém
kolajovej dopravy, vyplyvajuci zo schvalenej dokumentacie UPN hl. mesta SR Bratislavy.
RieSeného Uzemia sa dotyka jeho trasa ,B“ vedena z Petrzalskej radialy cez Centrum hl.
mesta BA (s dvomi prestupovymi stanicami na buducu trasu ,A“ — Kamenné namestie
a Trnavské myto), s pokradovanim podiz Ruzinovskej radialy s trasovanim po jej juznej
strane Ruzinovskej ulice a s predpokladanym ukon&enim na letisku M.R. Stefanika. Koncept
navrhu rieSenia zony Bajkalska roh rezervuje pre predmetnu vyhladovu trasu nosného
systému kolajovej MHD po severnom okraji rieSeného uzemia zony, v Sirke cca 20,0 m od
okraja komunikacie dovnutra zony.

Sirsie suvislosti v ramci tzemia MC Ruzinov

Sirsie dopravné vazby a vztahy rieSeného Uzemia zoény ,Bajkalska, Driefiova“ uréuje poloha
v zovreti vytazenych zbernych komunikacii Bajkalskej ul. vo funkénej triede B1 MZ 24,5/50
a Trnavskej ul. FT B1, MZ 24,5/50, a Driefiovej ul. vo funkénej triede FT C1 MO 8,5/50.

V rieSeni uzemného planu zoény ,Bajkalska, Driefiova“ je potrebné v SirSich vztahoch
vychadzat z poziadaviek logicky vyplyvajucich z UPP a UPD celomestského vyznamu a je
potrebné preukazat zapojenie rieSeného zondlneho Uzemia do S8irSich Uzemnych
uzemnych suvislosti v zmysle viacerych hladisk.

Z pohladu na dopravné skutoCnosti treba konstatovat, Ze rieSené Uzemie zény ,Bajkalska,
Driefiova je vymedzené takto:

» Bajkalska ul. je osovo vymedzujucou hlavnou zbernou komunikaciou pre RU vsetkych
troch zén ,Bajkalska roh®, ,Strkovecké jazero“, aj ,Bajkalska, Drienova“. Je
ohraniCujucou komunikaciou zény zo zapadnej strany aje sucCastou zakladného
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komunikaéného systému mesta Bratislavy (ZAKOS), tvori stredny dopravny okruh hl.
mesta Bratislavy a jej cestnym prietahom cesty 1/61 vo funkénej urovni B1 — zberna
komunikacia a v kategérii MZ 24,50/50,

e Trnavska ul. vo FT B1, MZ 24,5/50, je osovo vymedzujucou komunikaciou zo severne;j
strany a tvori zaroven rozhranie medzi MC Ruzinov a MC Nové mesto.

e Zberna komunikacia Driefiova ul.vo funkénej triede C1, MO 8,5/50 a autobusovou
MHD.
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Cestna a automobilova doprava

Organizacia dopravy vrieSenom priestore zoény ,Bajkalska, Driefiova“ je v sucasnosti
stabilizovana, s problémami priepustnosti. Koncept navrhu dopravnej obsluhy a dopravného
vybavenia rie§eného Gzemia zény vychadza z navrhu dopravného rie$enia Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy a koncepéne doplfia a spodrobriuje celomestské riedenie, opatrenia
a trasy v dimenzii miestnej a lokalne;.

Dopravné komunikacie vymedzujuce rieSené uzemie zony su velmi zatazené uz v su¢asnom
stave a dalSie zataZenie a dalSi urbanisticky rozvoj v predmetom Uzemi dopravné zatazenie
eSte zvySi. Zatazovu situaciu mdzu zlepSit dopravné rieSenia najmd na nadradenych
komunikaciach komunikaéného skeletu vo vychodnej Casti mesta, ktoré su nad ramec
moznosti a kompetencii zonalnych rieSeni. Urbanistické koncepty vtomto zmysle budu
musiet reagovat na nevyrieSené dopravné problémy mimo rieSenej zoény, prevazne
navrhovanou ¢asovou etapizaciou pre realizaciu navrhovanych zamerov.

Niektoré zatazové situacie je vSak potrebné riesit v ramci uzemnych planov zén, v tomto
pripade v ramci koncepcie rieSenia uzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova“.

Zadanie pre spracovanie UPN-Z pozaduje spracovat kapacitné postdenie navrhnutej,
prifahlej a rieSenym uUzemim dotknutej komunikacnej siete a jej krizovatiek, z ktorého
vyplynie pripustny narast dynamickej a nasledne aj pripustny narast statickej dopravy
v rieSenom Uzemi. Nehovori v8ak v ktorej etape prac na UPN-Z je to nutné. Sme toho
nazoru, ze pre variantné koncepty /naraz 6 konceptov rieSeni/, ktorych podstatou je hfadanie
vhodnych koncepénych rieSeni pre tvorbu novej urbanisticko-urbanistickej Struktury v zéne,
su takéto posudenia prili§ naro¢né c¢asovo aj finanéne, a vtejto etape prac aj
kontraproduktivne. Po vyhodnoteni variantov konceptov riedeni a formulovani vysledného
urbanistického riedenia, bude v etape spracovania vysledného navrhu rieSenia zény,
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spracované pozadované kapacitné posudenie navrhnutej, prifahlej arieSenym uUzemim
dotknutej komunikacnej siete a jej krizovatiek, z ktorého vyplynie pripustny narast
dynamickej dopravy a nasledne aj pripustny narast statickej dopravy v rieSenom uzemi.
Takyto dopravny regulativ (vyjadreny poctom jazd/Spickovi hodinu/1ha) ovplyvni vysledné
rieSenie v procese spracovania Navrhu rieSenia UPN-Z ,Bajkalska, Driefiova“, v zaujme
preukazania optimalnej obsluhy a vybavenia zény a moznosti dopravnej priepustnosti, tak zo
zapadného smeru od Bajkalskej ulice, ale aj zo severnej strany z Driefovej ul., ale taktiez
zjuhu od Ruzinovskej ul. Vysledné rieSenie bude korigované v zmysle kapacitného
posudenia, z ktorého vyplyni smerové obmedzenia, rieSenie krizovani a dopravno-
inzinierske opatrenia.na komunikacne;j sieti.

Hlavnou nadradenou zbernou komunikaciou pre zénu ,Bajkalska, Driefiova“ je Bajkalska ul.,
vo funkénej triede FT - B1, MZ 24,5/50.

Zakladnou zbernou komunikaciou v zéne ,Bajkalska, Drieniova“ je Driefova ul. vo funkénej
triede FT - C1, MO 8,5/50, s autobusovou MHD v osi, ktora tvori taziskovu dopravnu
komunikaciu pre dopravnu obsluhu uzemia zoény. Tato taziskova komunikacia je na
nadradenu zbernu mestski komunikaciu Bajkalska ul. pripojena uroviovou krizovatkou so
svetelnou signalizaciou.

Délezitou zbernou komunikaciou v zéne ,Bajkalska, Driefova“ je Driefova ul. vo funkénej
triede FT - C1, MO 8,5/50.

Dopravny vstup dovnutra rieSeného Uuzemia zabezpecluje jestvujuca obsluzna komunikacia
Sabinovska ul. vo funkénej triede FT - C3, MO 8,0/30, s vyustenim na Trnavska ul.
a doplnkovo PreSovska ul. s FT - C3, MO 6,5/30.

Vnutorny priestor zény ,Bajkalska, Driefiova® ma vytvorenu ortogonalnu uliénu siet pre
dopravnu obsluhu. Tvoria ho hlavné obsluzné komunikacie s-v Sabinovska a z-v PreSovska
ul., a ostatné obsluzné komunikacie, Teslova, Brestova a Na Pasi. Tento princip prepojenia
sa uplne vytraca vo vychodnom ukonceni zoény, ktorého dopravné rieSenie nie je
v kompetencii tohto UPN-Z, nakolko je mimo rie§eného Uzemia. Vnutrodopravna obsluha
tejto zény nema rozvojovy potencial, pre Uzemie zény v navrhu Uzemie nema moznost
realizovania novych ortogonalnych komunikacii. V uzemi je intenzivna peSia doprava, ktorej
chybaju bezbariérové rieSenia.

Koncept rieSenia zony ,Bajkalska, Driefiova“ navrhuje v zmysle potrieb a moznosti dopravnej

obsluhy navrhovanej urbanistickej Struktury:

- svetelna signalizacia krizovatky Driefovej a Sabinovske;j ul.

- Upravy na komunikacnej sieti, navrhovany prechod pre chodcov medzi vstupom do
Arealu Radost’ s parkoviskom Billy.

- rieSenie doplnkovych cyklistickych tras, /Sabinovska ul.- PreSovska ul./

- vyznadenie parkovania pozdiz oblsuznych komunikécii v zéne,

V navrhu rieSenia dopravy a verejného dopravného vybavenia rieSeného Uuzemia:

- sa re$pektuji nadradené dopravno-komunikacné linie, najma Bajkalska ulica ako
komunikaciu stredného dopravného okruhu mesta, ktora je prednostne uréena najma pre
vnutromestské tranzitné jazdy.

- ReSpektuju sa existujuce miestne komunikacie v uzemi s predpokladanou upravou ich
Sirkového usporiadania v sulade s STN 73 6110/Z1,

- Koncept rieSenia zény dopina siet hlavnych cyklistickych tras o cyklotrasy lokalne
s prepojenim na celomestské cyklotrasy vedené po Bajkalskej a Ruzinovskej ul,

- Koncept rieSenia zény dopifia peSie trasy a chodniky v prepojeniach na existujuce
obvodové trasy a chodniky a na vytvorené nové verejné priestory v rieSenych zénach a v
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SirSich suvislostiach na prilahlé Uzemie. Predpoklada sa uprava ich Sirkového
usporiadanie v zmysle STN 73 6110/Z21,

- dopravné napojenia navrhnutych priestorov a objektov navrhuje koncept rieSenia v
sulade s STN 73 6110/Z1 a STN 73 6102,

- Pozadovana analyzu priepustnosti krizovatiek v danej lokalite z pohladu dopravnych
vztahov sa vykona pre vysledny navrh rieSenia vzhlfadom na variantnost konceptov,
a vykona sa na predpokladany narast dopravy vyvolany prijatou urbanistickou Strukturou,

- v uvedenom kapacitnom posudeni bude zohladnené su€asné dopravné zataZenie a
narast dopravy vyvolany novou urbanizaciou rieSeného uzemia,

- koncepcia rieSenia zony akceptuje vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom vnutornej
vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym pasmom vodorovnej roviny radaru
s vyS8kovym obmedzenim 172 m.n.m. Bpv. Nadmorské vySky urCené ochrannymi
pasmami su nadradenym regulativom podlaznosti pre nové stavebné objekty.

Zat'azenie automobilovej dopravy

na prietahoch ciest cez rieSenu zénu su zaznamenavané znacné intenzity AD

cesta Smer do centra Smer z centra
Skv/Sph Skv/$ph
Bajkalska 2674 1976
Ruzinovska 1250 895

Celkové dopravné zatazenie v rokoch 2000 az 2010 vzrastlo 0 10 - 15 %. V obdobi rokov
2011 az 2014 odalSich 10 %. Zatazenia budu pre vyslenny navrh rieSenia zony
aktualizované.

Hlavny a jediny dopravny vstup do uzemia zény ,Bajkalska, Driefiova“ je zo severnej strany
od Driefiovej ul., skratenym predizenim Sabinovskej ul. dovnutra zény. Ukon&enim je
stavebny objekt. Vnutorny priestor zény ,Bajkalska, Driefiova“ je v zasade bez dopravnej
obsluhy. Pohotovostnu obsluhu uzemia dostatoCne zabezpeclia peSie linie a verejné
priestory. Automobilova je zachytena v zasade po obvode tohto uzemia, ¢o je jednoznacne
spravne.

Mestska hromadna doprava

Mestska hromadna doprava autobusova je trasovana po Bajkalskej ul., Trnavskej ul.,
a Driefiovej ul.

V rieSenom Uzemi zény sa nachadzaju 3 autobusové zastavky pre MHD, 1 na Bajkalskej ul.
pred supermarketom Billa, 1 na Trnavskej pred krizovanim so Sabinovskou ul., a1 na
Drienovej ul. pred krizovanim so Sabinovskou ul. Su€asny stav je z hfadiska situovania poctu
zastavok pre autobusovu MHD vyhovujuci.

Parkovanie

Staticku _dopravu v zéne ,Bajkalska, Drienova“ v zmysle parkovacich miest na teréne v
sucasnosti zabezpecuju parkoviska vytvorené pri jednotlivych prevadzkach a zariadeniach.
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- Najvacésim parkoviskom je P plocha pri supermarkete Billa 353 P, ktora v su¢asnosti
supluje chybajuce odstavné plochy nielen pred inymi zariadeniami v rieSenej zéne,
ale najma pre navstevnikov volno&asovych aktivit pri Strkoveckom jazere.

- Pri obytnych komplexoch Boria a Eden Park su vytvorené menSie odstavné plochy na
teréne, sprednej strany 36 P, od Driefiovej 40 P a od PreSovskej 20 P, celkom 96 P.

- Parkovanie pred Okresnym sudom a administrativou v smere od Driefiovej ul.,ma
obmedzenu pristupnost a kapacitu cca 143 P.

- Odstavné plochy na teréne situované pred administrativnymi objektami /BSK
a dalSie/ pristupné od PreSovskej ul, predstavuju cca 90 P.

- Mensie odstavné plochy su situované na Sabinovskej ul. pred polyfunénym domom
s OV 16 P, pri objekte herne 40 P a ulic Teslova 15 P, Brestova 40 P, Tokajicka 53 P

- Pozdiz Trnavskej ul. v paralelnej linii je vytvorenych 50 P

- a146 P v rozptyle.

Celkom predstavuje suc¢asna kapacita parkovania v predmetnej zéne 1042 P. Nakolko viac
ako polovica z tychto parkovisk nie je pre verejnost, v zéne je deficit verejného parkovania.
Zona vzhladom na svoj blokovy uliény charakter nedisponuje ploSnym potencialom pre
vytvorenie novych kapacitnejSich verejnych parkovacich pléch a preto je potrebné riesit
moznost parkovania pozdiz obsluznych komunikacii dopravnym zna&enim. Takto navrh
predpoklada vyznacit dalSich 50-80 P. Celkom bude v zéne na teréne max. 1200 P.

Staticka doprava v zéne zabezpelena garazovanim predstavuje v suCasnosti cca 350 G
miest. Z toho 80 G v podzemnej garazi komplexu Boria, 200 G v podzemnej garazi komplexu
Eden Park, 40 G v radovych garazach na Teslovej ul. a cca 30 individualnych garazi vo
vnutri uli€nych blokov zony. Celkova kapacita su€asnych gardZzovych miest je 1 042 G.

Koncept navrh rieSenia zény ,Bajkalska, Driefiova“ navrhuje vytvorit v zéne tri nové objekty
2-podlaznych podzemnych garazi pod terénom. so zelenou terasou na ich konstrukcii . Je to
navrh G 220 miest, vo vnutri rekonstruovaného bloku na PreSovskej ul. vramci RC-05,
navrh G 120 miest, pod novou zastavbou bytovych bodovych domov, na mieste pévodnych
radovych garazi a navrh G 80 miest vo vnutornom priestore RC-02 pristupnej z obluznej
komunikacie Na pas8i. Spolu koncept rieSenia zony vytvara novych 420 G miest
v podzemnych garazach. Uzemie zény v zmysle variantu ,A“ disponuije s celkovou kapacitou
740 G miest.

Pesia doprava

Koncept pesej prevadzky riesSenej zony ,Bajkalska, Driefiova® vo variante ,A* je postaveny
v zasade na peSom pohybe po obojstrannych chodnikoch pozdlZ komunikacii.

Intenzivnejsi pesi pohyb je v priestore pre Billou a polyfunkénym komplexom Boria. Vytvoril
sa tu mensi uzlovy priestor obsahujuci liniu verejného priestoru na terase pred Boriou, ktory
v juznom smerovani kore$ponduje s nastupom ku Strkoveckému jazeru. Tento stav evokuje
vytvorenie nového urovhoveho prechodu pre chodcov cez Driefovu ul.. Koncept navrhu
rieSenia v mieste medzi vstupnym priestorom do arealu Radost /pri Arborete/ a vychodnym
ukonceni parkoviska pred Billou.

Pre celkovu koncepciu peSej prevadzky je dblezitou skutoénostou vytvaranie pesich linii
prepajajucich priestory zény v severo-juznom smere. Koncept navrhu rieSenia vytvara novu
organicku peSiu liniu cez navrhovany verejny park, paralelnd so spevnenym peSim tahom
medzi komplexom Eden Parku a Adminidtrativnou zénou situovanou v RS-09. Urbanisticka
Struktura rieSenej zoény neponuka volné plochy na tvorbu verejného priestoru. Koncept
riedenia vo variante ,A“ ponuka mozZnost pre vytvorenie Specifického verejného priestoru
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v zOne, v ramci rekonstrukcie a prestavby bloku RC-05, areal pévodnej prevadzky Cistiarne
a praCovne na areal aktivneho Interakéného centra vrieSenej zone. Navrhuje takyto
obostavany verejny priestor vytvorit' na vegetaénej terase podzemnej garaze.

Cyklisticka doprava

V koncepte rieSenia zony ,Bajkalskd, Driefiova“ je navrhnuta lokalna severo-juzna cyklotrasa
na Sabinovskej ul. s navrhovanym vyustenim ku aredlu Interakéného centra cez liniu
PreSovskej ul. V linii Sabinovskej ul. sa v koncepte rieSenia zény predpoklada rieSit’ lokalnu
severo-juznu cyklotrasu s juznym predizenim po vychodnej strane jazera v zéne Strkovecké
jazero a prechodom cez peSie molo do zény Bajkalska roh, az do arealu Bike-pointu,
a v severnom predizeni cez pesi prechod so svetelnou signalizaciou cez Trnavsku ul. do
priestoru $portu a volného &asu v MC Nové mesto.

Cyklotrasa pokraduje juznym smerom prediZzenim Sabinovskej ul. po vychodnom okraji
jazera, a vyustenim na celomestsku cyklotrasu na Ruzinovskej ul. a dalej odbo¢enim cez
krizovatku na Bajkalskej ul. a odbocenim na Trenciansku ul.
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B.5.4. RIESENIE VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI V UZEMi

Charakteristika su¢asného stavu a navrhu verejnej technickej vybavenosti

ZASOBOVANIE VODOU

Sucasny stav

Z hladiska zasobovania vodou je uzemie sufastou jednotného systému bratislavského
vodovodu. Z hladiska vySkového zénovania patri do l.tlakového pasma. Vychodnou €astou
rieSeného Uzemia prechadza nadradeny vodovod DN 1000 mm. Jeho trasa vedie od
Prievozskej ul. po Papradovej ul. a pozdiz vychodnej strany Strkoveckého jazera
a Sabinovskej ul. smeruje do uzla na Trnavskej ceste. Kapacitné potrubie DN 600 mm je
situované v severnej Casti Bajkalskej ul. Na krizovatke s PreSovskou ul. z neho cez rieSené
Uzemie vychadzaju dve vetvy DN 400 mm s pokragovanim okolo Strkoveckého jazera
a pozdiz severnej strany Ruzinovskej ul. Kapacitnejsi vodovod DN 300 mm prechadza tiez
pozdiz juznej strany Trnavskej cesty a v juznej &asti Bajkalskej ul. s pokradovanim pozdiz
juznej strany Ruzinovskej ul. Uli¢na siet je tvorena vodovodmi DN 100-200 mm.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny variantne (A,B). Funk&nou naplfou vo variante A je prevazne
obdianska vybavenost, administrativa a Sport, vo variante B je vySSi podiel byvania formou
bytovych resp. polyfunkénych domov. Vypoclet potreby vody je prevedeny podla Vyhlasky
MZP SR &.684/2006 Z.z zo 14.11.20086.

Vypocet potreby vody

Variant A /celok vo vazbe 3 zén/

Byvanie:
250 obyv. X 135 l/ob.d = 33750 I/d

OV,administrativa a Sport:

200 16i Z. X 500 I/lzam.d =100 000 I/d

50 zam. X 450 l/lzam.d = 22500 I/d

50 zam. X 300 l/zam.d = 15000 I/d

1100 zam. X 60 l/lzam.d = 66 000 I/d

250 Sport. X 60 l/os.d = 15000 I/d

700 navst. X 51/o0s.d = 3500 I/d
Q, =240750 I/d = 2,8 l/s

Qn=Q xk¢g = 28 x 1,4 = 39Is

Q. = Qnxk, =32 x 1,8 = 701I/s

Variant B /celok vo vazbe 3 zon/

Byvanie:

940 obyv. X 135 I/ob.d =126 900 I/d

OV, administrativa a Sport.

10 zam. X 450 I/zam.d = 4500 I/d

20 zam. X 300l/zamd = 6000 I/d
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1500 zam. X 60 I/zam.d = 90000 I/d
400 navst. X 51/o0s.d = 2000 Id
Qp =229400 I/d = 2,6 I/s
Qn=Q xk¢ = 20 x 1,4 = 36 Is
Q. = Qnxk, = 32 x 1,8 = 65 1/s

Predpokladana Standardna potreba poZiarnej vody je max. 12 I/s. Pri vy§Sich narokoch bude
zabezpecCenie poziarnej vody rieSené indidualne pre jednotlivé objekty v ramci spracovania
podrobnej dokumentacie.

Zéna Bajkalska, Driefiova

Riedené uzemie je pokryté zasobnou sietou a prechadzaju nim aj dostatoéne kapacitné
nadradené vodovodné potrubia. Navrhované objekty su rozmiestnené rovhomerne v celom
rieSenom uzemi v prakticky stabilizovanych blokoch a na zasobnu siet mézu byt napojené
kratkymi pripojovacimi potrubiami, ktorych trasy a dimenzie budu predmetom rieSenia
dokumentéacie jednotlivych objektov. V severovychodnej Casti uzemia (Teslova ul.) su
navrhované v oboch variantoch bytové objekty. Pre ich zasobovanie navrhujeme vodovod
DN 150 mm, zokruhovany na existujuce potrubia DN 150 mm.

ODKANALIZOVANIE

Z hladiska odkanalizovania mesta je rieSené Uzemie sucCastou lavobrezného kanalizaného
systému a spada do povodia zberada B, ktory od Zahradnickej ul. vstupuje okolo MUK do
rieSeného Uzemia, pokracuje profilom 4000/3100 mm naprie€¢ Uzemim smerom na
juhovychod avychadza z uzemia smerom kjazeru Rohlik. Jeho severnym pritokom je
zbera€ B lll, ktory s dimenziou DN 2600/1600 mm prechadza zapadnym okrajom zoény
v Bajkalskej ul. a pri Strkoveckom jazere zaustuje do zberada B. Prostrednictvom uliénych
sték DN 300 — 700 mm je do tohto zbera¢a odkanalizovana severna Cast rieSeného uzemia.
Juznym pritokom zbera¢a B je zbera€ B VI, ktory prechadza zapadnym okrajom Uzemia
v Bajkalskej ul. a s dimenziou DN 1600 mm je pri MUK Bajkalska — RuZinovska zadsteny do
zberaca B.

Navrh rieSenia

RieSené uzemie sa nachadza v ¢asti mesta, ktora je odkanalizovana systémom jednotnej
kanalizacie. V Uzemi sa nachadzaju aj potrubia dazdovej kanalizacie (odvodnenie
komunikacii), tieto su v8ak vzapati zaustené do verejnej jednotnej kanalizacie. Vzhladom na
zmenu koncepcie v odvadzani dazdovych véd je pri spracovani podrobnej dokumentacie
jednotlivych objektov potrebné ddsledne preverit vdetky mozZnosti zachytavania dazdovych
vod v Uzemi. Ide o navrh zazelenenych striech (ako je to aj vtomto UPNZ), odvadzanie
dazdovych véd do vsakovacich zariadeni a nakoniec ich odvadzanie cez retenné nadrze
(so sekundarnym vyuzitim vody) do kanalizacie.

Navrhované objekty su rozmiestnené rovnomerne v celom rieSenom uUzemi v prakticky
stabilizovanych blokoch a na zasobnu siet m6ézu byt napojené kratkymi pripojovacimi
potrubiami, ktorych trasy a dimenzie budu predmetom rieSenia dokumentacie jednotlivych
objektov. Vo variante A je nad trasou zbera¢a B (vedla Sportovej haly zapadne od zimného
Stadiona) navrhovany cyklo aredl. Ide o jednoduché zariadenia pre bike aktivity na teréne. Pri
ich realizacii vSak bude nevyhnutna spolupraca s prevadzkovatelom BVS, a.s.

Mnozstvo splaskovych vod

Variant A
priemerny denny prietok splaskovych véd Q4 = 2,8 /s
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Variant A
najvacsi prietok splaskovych véd Qn max = Q24 X Knmax = 2,8 x 3,0= 8,41/s
Variant B
priemerny denny prietok splaskovych véd Q4 = 2,6 /s
najvacsi prietok splaskovych véd Qnmax= Qo4 X Khmax = 2,6 x 3,0=7,81/s

Zéna Bajkalska, Drienfiova

Navrhované objekty su rozmiestnené rovnomerne v celom rieSenom uUzemi v prakticky
stabilizovanych blokoch a na stokovu siet mdézu byt napojené kratkymi pripojovacimi
potrubiami, ktorych trasy a dimenzie budu predmetom rieSenia dokumentécie jednotlivych
objektov.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Dokumentacia UPN-Z je spracovana v dvoch variantoch (A,B) s rozdelenim Gzemia na tri
z6ny. Jednotlivé rieSené lokality Bajkalska-Driefiova, Strkovecké jazero a Bajkalska- roh su
suc¢astou MC Ruzinov a z hladiska zasobovania elektrickou energiou su orientované na
jestvujuce energetické zariadenia TR 110/22kV Culenova a spinaciu stanicu (SS) Ruzova
dolina.

Prostrednictvom VN -22 kV siete, ktoru tvori potrebny pocet transformacnych stanic
VN/NN, sustava 22 kV kablovych vedeni a NN rozvodnd siet je realizované zasobovanie
jednotlivych odberatelov elektrickou energiou. Siet VN aj NN je zrealizovana ako kablova.
Lokalizacia jestvujucich elektrickych stanic VN/NN a sustava 22 kV kablovych vedeni je
zrejma z grafickej Casti dokumentacie. V zaujmovych zdnach sa v suCasnosti zariadenia
distribu¢nej sustavy VVN 110kV nenachadzaju.

Navrh rieSenia

Bilancie novej zastavby su spracované pre varianty a jednotlivé zény samostatne. Podla
podkladov urbanistickej ekondmie je v uzemi navrhovana vystavba bytovych jednotiek v
bytovych domoch a v polyfunkénych objektoch, obcianska vybavenost v cleneni
administrativa, obchod a sluzby, Sport a volno Casové aktivity a podzemné parkovacie
garaze. Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,A“, priprava TUV a
vykurovanie je inym médiom ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie
elektrickou energiou.

Navrh rieSenia vychadza z predpokladaného merného zatazenia 1,7 resp.2,1 kW/b.j. a pre
vybavenost uvaZujeme s hodnotou 0,010 - 0,095 kW/m? podlaznej plochy. Do celkovej
bilancie uvazujeme 60% zatazenia vybavenosti, pouzity koeficient sucasnosti jednotlivych
druhov odberov je 0,70. Vytazenost transformatorov predpokladame 80 % a cos fi = 0,95.
Variant A

Zoéna Bajkalska, Driefiova

Pp = 1767kW
Py = 453 kW
Pirata = 596 kVA tj.pri 1x630 kVA (1 ks TS)

RieSené objekty su situované v prevaznej miere v rozptyle a ich zasobovanie
predpokladame s jestvujucej siete NN siete. Pre objekt ,Interakéné centrum pre deti
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a mladez“ (rekonstrukcia a dostavba) a pre prifahlé objekty, podla vykonovych bilancii,
navrhujeme vybudovanie novej elektrickej stanice. O vyuziti jestvujucej stanice TS 0517 sa
rozhodne pri spracovavani dokumentacie uvedeného Interakéného centra.

Variant B

Zéna Bajkalska, Driefiova

P, = 2763kW
Py =  674kW
Pun =  887kVA tj.pri 1x630 kVA (2ks TS)

RieSené objekty su situované v prevaznej miere v rozptyle a ich zasobovanie
predpokladame s jestvujucej siete NN siete. Pre objekt ,Malopodlazny polyfunkény komplex
s OV a sluzbami a Polyfunkény objekt so vstavanou Billou® podlfa vykonovych bilancii,
navrhujeme vybudovanie novej elektrickej stanice 1x630kVA do kazdého objektu.

VN pripojky
Navrhované elektrické stanice budu pripojené kablovou slu¢kou.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete z novych transformacnych stanic budu zrealizované kablovym vedenim
1kV, osvetlenie novych komunikacii (podla typu) predpokladame vybojkovym svietidlami,
napojenie kablami AYKY 4 x 35 mm?®. Rie$enie NN siete a VO nie je predmetom tejto
dokumentacie.

Rozvoj sustav VVN a VN

Distribuéna sustava VVN

V zmysle platnej izemnoplanovacej dokumentacie (UPN m. Ba, r. 2007) je v juznej Gasti
zény rezervovany priestor pre planovanu TR 110/22kV Ruzova dolina a je situovany pri
terajSej spinacej stanici (SS) Ruzova dolina. Stanica bude zrealizovana v zapuzdrenom
prevedeni a pripojena do distribu€nej sustavy mesta VVN 110kV prostrednictvom kablovych
110kV vedeni. Jeden 110kV kabel bude vyvedeny z elektrickej stanice TR110/22kV
Culenova a po zausteni do TR Ruzova dolina bude pokragovat v rezervovanom priestore do
PPC 110/22kV Vajnorska. Predpokladana Sirka koridoru pre 110kV kablové vedenie ulozené
v kabelovode je 3m.

Uvedené zariadenia energetiky - planovana elektricka stanica110/22kV a 110kV
kablové vedenia treba reSpektovat ako limitujuce prvky s charakterom verejnoprospesnej
stavby v uzemi.

Rozvodna siet' VN
Prevadzkovatel siete VN ZSE, a.s. pozaduje ponechanie priestorovej rezervy pre vyvedenie
min. 10-tich kablovych napajacov zo spominanej planovanej TR 110/22kV Ruzova dolina.

Zaver

V dalSich stupfioch dokumentacie, pri definitivnom rieSeni navrhovanej vystavby,
nevyluCujeme spresnenie lokalizacie resp. uréenie prevedenia navrhovanych stanic VN/NN
a aj pripojovacieho vedenia VN podla podmienok, ktoré mbze spresnit prevadzkovatel siete.

Ochranné pasma
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Podla Zakona o energetike ¢.251/2012
- Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:

a/ od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodiCe bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7m
2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m., v suvislych lesnych priesekoch 2 m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
¢/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
d/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e/ nad 400 kV 35 m.

- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV
vratane je 2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

- Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

a/ 1m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpecCovacej techniky
b/ 3m pri napati nad 110 kV.

- Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Riedené Uuzemie sa nachadza vychodne od Bajkalskej ul. medzi Trnavskou a Prievozskou ul.
Juzne od Ruzinovskej ulice je vybudovany strednotlakovy plynovod (STL) o profile DN 100
mm, tlaku 300 kPa. Severna Cast Uzemia je zasobovana STL a NTL plynovodmi réznych
profilov, ktoré su zakreslené v situacii. Trasy plynovodov su situované v koridoroch
jestvujucich komunikacii okrem plynovodu v lokalite Bajkalska roh, kde je situovany v
nezastavanom teréne.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh je rieSeny variantne (A,B). Funkénou naplfiou su objekty administrativy,
obcCianskej vybavenosti, Sportu a v mensej miere objekty byvania formou bytovych domov, vo
variante B s prevaZujucim podielom byvania. Zemny plyn bude vyuZivany pre vykurovanie
navrhovanych objektov, ohrev teplej Uzitkovej vody a varenie v domacnostiach.

Pre bytové domy je potreba plynu uréena smernicou GR SPP, a.s. & 15/2002, kde pri
vypoctovej teplote — 11°C je priemerna potreba plynu pre bytovy dom stanovena v mnozstve

1,0 m3/hod, apartmanové byty 0,8 m3/hod.

Potreba plynu pre administrativu, obCiansku vybavenost a objekty pre Sportu je vypocitana z
potreby tepla. U vykurovacich zariadeni uvazujeme s ucinnostou kotlov 0,95 a vyhrevnostou
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plynu 33,4 MJ/m3. Roc¢na potreba plynu je vypocCitana v zmysle horeuvedene;j sgnernice SPP,
a.s., kde uvazujeme s potrebou plynu pre bytovu jednotku v mnozstve 2 600 m /rok.

Roc¢na potreba plynu je tak ako u vypoctu potreby tepla pre objekty administrativy, OV
a Sportu vypocitana z potreby tepla. Je uvazované s 202 vykurovacimi dhami pri 12,0 hod
dennej prevadzke a v ostatnom Case s temperovanim podla volby uzivatela objektu.
Vypocdet potreby plynu

Variant A
max. potreba plynu

OV  3936,8 kWhx3,6/33,4x0,95 = 446,6 m/hod

byvanie 60x1,0=__ 60,0 m33/hod
celkova max. potreba plynu 506,6 m /hod
ro¢na potreba plynu
ov 446,4 x 202 x 12 x 0,6 = 649 244,2 ma/rok
3
byvanie 60x 2600 =156 000,0 m ?{rok
celkova ro¢na. potreba plynu Qr = 805244,0 m /hod
Variant B

max. potreba plynu
ov 5 557,5 kWh x 3,6/33,4 x 0,95

6305 m /hod

byvanie 199bj. x1,0 = 1990 m3/hod

malometr. byty 18x0,8 =  14.4m’/hod

celkova max. potreba plynu 843,9 m3/hod

rocna potreba plynu

ov 630,5x202x12x0,6 = 916 999,2 m3/rok
byvanie 209 x 2600 = 543 400,0 m3/rok

celkova rocna. potreba plynu  Q, =1 460 399,2 ma/hod

Koncepcéné riedenia su pre obe alternativy totozné, adekvatne urbanistickym navrhom oboch
alternativ. Trasy jednotlivych pripojok budu rieSené v dalSich stupfioch dokumentacii podla
dispozi¢nych riedeni objektov a ich vnutornych rozvodov.

Zoéna Bajkalska, Driefiova

Jestvujuce rozvody plynu su z hladiska technického stavu a volnej kapacity pre napojenie
novych objektov vyhovujuce. Na zabezpeCenie navrhovanej zastavby plynom navrhujeme
vybudovat’ jednotlivé pripojky k objektom s meranim spotreby plynu v plynomeroch
osadenych na verejne pristupnych miestach.

Ochranné a bezpeénostné pasma

Podla zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. sU ochranné a bezpe€nostné pasma pre
plynovody vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach porofilov potrubi vo vodorovnej
vzdialenosti. Ich Sirky su nasledovné :

Ochranné pasmo podla § 79
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
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- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
nizSim ako 0,4 MPa

Bezpecénostné pasmo podlia § 80

- 10 m pri plynovodoch stlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo vofnom
priestranstve.

ZASOBOVANIE TEPLOM

RieSené uzemie je prakticky zastavané. V smere juh - sever nim prechadza hlavné rozvodné
horicovodné potrubie napojené na centalne zdroje tepla Bratislava vychod. Pri
Bratislavskom teplarenskom zavode juZne od rieSeného Uzemia su horucovodné rozvody
tepla zalstené do Zozvodného uzla tepla (RUT), situovaného na juznom okraji rieSeného
uzemia. Z tohto uzla je horucovod trasovany cez uzemie Bajkalska-roh, kde je potrubie
ulozené v priechodnom kanali. PozdlZ Ruzinovskej ulice a zapadne od Strkoveckého jazera
horucovodné trasy pokracuju v neprechodnych kanaloch. Profily potrubi horucej a vratnej
vody su priemerov 2 x DN 500 mm, ich tepelné izolacie su profilov 800 mm. Ostatné trasy
hordcovodov su mensich profilov, situované v jestvujucich koridoroch komunikacii. Objekty v
rieSenej lokalite sU v znaénom rozsahu zasobované teplom a teplou GZitkovou vodou (TUV) z
tychto horucovodnych rozvodov pomocou odovzdavacich stanic tepla (OST) a teplovodnych
pripojok k jednotlivym objektom. V Uzemi su aj objekty zasobované z decentralizovanych
zdrojov, vlastnymi blokovymi a domovymi kotolfiami na spalfovanie zemného plynu.

Navrh rieSenia

Potreba tepla

Podkladom pre tepelnu bilanciu su podklady urbanistickej ekondmie t.j. obostavané
vykurované a temperované bilanéné objemy objektov administrativy, ob&ianskej vybavenosti,
Sportu. Tepelné straty pre objekty vybavenosti su vypocitané skratenym spdsobom podla
STN 38 3350. Stavebné konstrukcie budd navrhnuté a zrealizované tak, aby spifali
podmienky STN 73 0540. RieSené uzemie spada do tepelnej oblasti s najnizSou vonkajSou
teplotou - 11°C, uvazujeme, ze priemerna vnutorna teplota vo vykurovanych miestnostiach
bude + 20 °C. Psredpokladéme, Ze priemerny sucinitel prestupu tepla obvodovych kon&trukcii

bude 0,57 W/m K, v objektoch vo vykurovacom obdobi sa bude vykurovat 12 hodin denne
a v ostathom Case uvazujeme s timenou prevadzkou podla volby uzivatela.

Tepelné straty pre bytové jednotky su vypocitané podlfa uz zrealizovanych obdobnych
objektov. Vo vypoctoch uvazujeme s tepelnymi stratami 9 kW/b.j. pre byvanie v bytovych
domoch a 8 kW/apt. pre apartmanové byvanie. Ro¢na potreba tepla pre bytovl jednotku

bude v objeme 2 800 m /rok.

Variant A

Je navrhovanych 222 800 m3 obostavaného objemu objektov oblianskej vybavenosti  a 60
bytovych jednotiek.
Q, = (222800 x 0,57 x 31,0) : 1 000 + 60 x 9,0 = 3 936,8 + 540,0 = 4 477,0 kWh

Roéna potreba tepla
Qr = 3936,8x202x12x0,6 +60x2800x=5725681+ 168 000 kWh/r =5 894,0 MWh/r

Variant B

Bude vybudovanych 314 516 m3 obostavaného objemu objektov obCianskej vybavenosti a
191 bytovych jednotiek a 18 malometraznych bytov.
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Potreba tepla pre ohrev vody v bazénoch Aquaparku je vypocitana z rozdielu vstupnej
teploty vody do bazéna a teploty vody v bazéne. Jedna sa o jednorazovu potrebu Q = 337
500 W pri napustani bazénu.

Q, =(314 516x0,57x31,0) : 1 000 +191x9,0 +18x8,0 + 337,5 = 5 557,5 +1 719,0+144,0+337,5
=7 758,0 kWh

Roéna potreba tepla
Qr = 5557,5x202x2x0,6+209 x2 800 =8 082828 + 585 200 kWh/r =8 668 0 MWh/r

z6na Bajkalska, Driefiova

RieSenu lokalitu navrhujeme zasobovat teplom podla poziadaviek buducich investorov a to z
horucovodnych rozvodov napojenych na centralne zdroje tepla pomocou OST resp.
samostatnymi kotolfiami na zemny plyn. V. menSom rozsahu je mozné rieSit vykurovanie
objektov alternativnhymi zdrojmi tepla t.j spalovanim biomasy, el. energiou, pripadne pre
ohrev vody je mozné pouZit tiez sinecné kolektory. Samostatné rieSenie bude realizované pri
vyuzivani odpadového tepla z prevadzky zimného Stadidéna V. Dzurilu. OST a
decentralizované zdroje tepla navrhujeme vybudovat ako suéast jednotlivych objektov.

Spbsob zasobovania teplom t.j napojenim na CZT resp. vlastnymi zdrojmi, potreba
tepla budu upresfiované v dalSich stuprfioch dokumentacie podla poziadaviek investorov,
definitivnych obostavanych objemov a tepelno-technickych vlastnosti obvodovych konstrukcii
navrhovanych objektov.

Ochranné pasma

Podla zakona o teplarenstve €. 657/2004 Z.z. su ochranné pasma pre horucovody
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach profilov potrubi vo vodorovnej vzdialenosti.
Ich Sirky su nasledovné :

Ochranné pasmo podla § 37

- 3 m pre horucovod z jednej strany
- 1 m pre horucovod z druhej strany, ich situovanie urci prevadzkovatel horucovodov.

TELEKOMUNIKACIE

RieSena lokalita Bratislavy — MC Ruzinov, zéna Bajkalska a okolie predstavuje z hladiska
napojenia do telekomunikatnej siete oblast zallenenu do atrakéného obvodu
telekomunikacného objektu — TO TomasSikova. V rieSenej oblasti je vybudovana dostatocna
telekomunikacna infrastruktura a taktiez sa v okoli nachadzaju rezervy na napojenie dalSej
vystavby. V pripade rozsiahlejSich investiCnych aktivit je potrebné s vyuzitim jestvujucich
optickych tras budovat opticku pristupovu siet. TO TomaSikova je vybudovany v digitalnej
technoldgii a za¢leneny do digitalnej optickej siete v ramci mesta Bratislavy.

Dotknutym uzemim prechadzaju hlavné kablové trasy zakreslené v situaénom vykrese:
kabelovod, optické kable a metalické kable spol. Telekom, trasy kablov spol. UPC a spol.
SITEL. Hlavna trasa optickych kablov prebieha pozdiz Bajkalskej ul. Napojovacim bodom na
verejnu telekomunikaénu siet’ su vybudované rezervy v miestnej telekomunikacnej sieti a pri
vadsej zastavbe jestvujuce trasy optickych vedeni, resp. HDPE rar situovanych pozdiz
hlavnych optickych tras.

Navrh rieSenia
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VrieSenom uUzemi sa predpoklada s urbanistickym dotvorenim disponibilnych pléch
vystavbou bytov (var.B), polyfunkénych objektov, administrativy a prislusnej obcianskej
vybavenosti. Pre danu kapacitu navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby
telekomunikacnej siete vybudovat siet s 150% hustotou telefonizacie a zabezpecenim
danych poziadaviek na telekomunikacné sluzby.

Posudenie kapacit

Variant A
Napajané objekty Kapacita vystavby Navrh pripojenia
Bytové domy 60 bytov 90 parov 12 vl.
Administrativne objekty 42 605 m’, 944 zam. 200 parov 24 vl.
Obcianska vybavenost, sluzby 40 700 m>, 156 zam. 50 parov 12 vl.
Sport a rekreacia 8 402 m*, 90 zam. 20 parov 4 vl
Rezerva 50 parov 6 vl
Celkom 410 parov 58 vl.
Variant B
Napajané objekty Kapacita vystavby Navrh pripojenia
Bytové domy 324 bytov 490 parov 24 vl.
Administrativne objekty 43 205 m?, 990 zam. 200 parov 24 vl.
Polyfunkéné objekty 76 094 m’ 200 parov 24 vl.
Obcianska vybavenost, sluzby 15 340 m?, 130 zam. 50 parov 12 vl
Rezerva 50 parov 6 vl
Celkom 990 parov 90 vl.

Celkova potrebna kapacita telekomunikacnej infrastruktury predstavuje vo variante A 410
parov resp. 58 vlakien pre opticku pristupovu siet avo variante B 990 parov, alebo
alternativne 90 vlakien pre opticku pristupovu siet.

Koncepcia rieSenia

z6na Bajkalska, Driefiova

Vzhladom Kk prijatej koncepcii budovania telekomunikacnych sieti navrhujeme predmetnu
zonu pokryt prostrednictvom  vystavby optickej pristupovej siete. Vystavba optickej
pristupovej siete spociva v realizacii primarnej optickej siete z TO, ktora sa zafukuje do
vopred realizovanych HDPE rur, vystavby distribu¢nych bodov — DB a naslednej realizacie
sekundarnej optickej pristupovej siete do jednotlivych objektov. Trasu navrhujeme realizovat
vyuzitim jestvujucich HDPE rar s naslednym napojenim vedenym vo vofnom vykope do
novych rozvojovych lokalit. Z daného napojenia z TO TomaSikova navrhujeme budovat
primarnu opticku siet a nasledne realizovat sekundarnu opticku siet prostrednictvom
mikrorubiciek a minikablov vo forme kablovych zvazkov. Technolégia optickych pristupovych
sieti umoznuje spristupnenie najnovsSich telekom. sluZieb v poZzadovanom rozsahu. Po
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posudeni jednotlivych poziadaviek na telekom. sluzby bude navrhované rieSenie optickej
pristupovej siete upresnené.

Navrh treba koordinovat s vystavbou v susednej zéne Jazero.

Ochranné pasma

Na ochranu telekomunikaénych vedeni (kablovych) sa podfa § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. Pred za¢atim vykopovych prac je
nutné zameranie a vytyCenie podzemnych inz. sieti. V zmysle prislusného zakona,
telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma telekomunikacnych
zariadeni.

Pre miestne telekomunika&né kable a rozvody je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi trasy
a prebieha po celej dizke trasy. Pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo $iroké
1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka
a vySka ochranného pasma je 2 m od urovne zeme ak ide o podzemné vedenie a v okruhu
2m, ak ide o nadzemné vedenie.
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B.5.5. RIESENIE ZELENE A PRIRODNYCH PRVKOV

Charakteristika su¢asného stavu verejnej zelene v rieSenom uzemi

V su€asnosti sa na volnych plochach zény nachadza naletova zelef, bez vyraznejSich
parkovych alebo sadovnickych uUprav. Preto ani nemozno hovorit' o existencii udrziavanych
verejnych parkov.

V rieSenom uzemi zény Bajkalska roh sa nachadzaju stredne dlhoveké alebo kratkoveké
dreviny:

e listnaté — javor mlieény (Acer platanoides), javor horsky (Acer pseudoplatanus), javor
cukrovy (Acer sacharinum), kruSpan vzdyzeleny (Buxus sempervirens), laliovnik tulipano-
kvety (Liriodendron tulipifera), lipa malolista (Tilia cordata), hrab oby¢ajny, (Carpinus betulus,
Fastigiata), pagastan konsky (Aesculus hippocastanum), jasen §tihly (Fraxinus excelsior),
jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia),

e ihli¢naté — borovica &ierna (Pinus nigra) a tis oby€ajny (Taxus baccata),

doCasné dreviny — breza previsnuta (Betula pendula), topol Cierny (Populus nigra), topol
gierny stipovity (Populus nigra Italica), topol osikovy (Populus tremula), viba biela previsnuta
(Salix alba Tristis). Tieto dreviny v suCasnosti nemaju vyznamnejSiu kompozi¢nu alebo
spoloCensku hodnotu a zvacsa tienia alebo inak obmedzuju rast dlhovekych a hodnotnych
drevin.

Zelen v rieSenom Uzemi nema charakter ani uroven verejnej parkovej zelene s parkovymi
a sadovnickymi upravami, okrem upravenych pléch sukromnej zelene vo vnutroblokoch
novych bytovych komplexov Boria a Eden Park vo vymere cca 4.950 m2. Tato parkova
plocha nesluzi verejnosti, Pred liniou polyfunkéného domu Boria je vysadena stromova alej
medzi liniou parkoviska a verejnym priestorom na terase.

Sucasné ozelenenie zény pozostava z menSich pléch zelene s funkénym kdédom (1130)
situovanych v predpoli severnej hrany blokov na Trnavskej ul., v celkovej vymere 3.335 m2
a v linii Bajkalskej ul. ako ochrannej zelene medzi nadradenou komunikaciou a priestorom
arealu Billy, s celkovou vymerou 1.490 m2.

K ozeleneniu zény ,Bajkalska, Driefiova“ prispieva existujuca zelefi na Sabinovskej ul.
situovana pred polyfunkénym objektom BD a zariadeniami verejného stravovania a OV
v iom zabudovanych. V neposlednom rade pini ulohu ekostabilizaénej zelene aj zelen
zahrad pri RD. Poslednou zelenou oazou je v rieSenom uzemi je vzrastla zelen v priestore
vychodného ukonéenia RU, ktora v su&asnosti patri do kategdrie obytnej sidliskovej zelene,
bez vyraznejSich sadovnickych uprav. Plocha tejto zelene ma celkovu vymeru 21.267 m2. Za
takuto obytnu zelen bez realizacie sadovnickych Uprav povazujeme aj plochu zelene okolo
bodovych bytovych domov medzi Sabinovskou a Tokajickou ul.

Navrh zelene v zéne

Podstatou koncepcie rieSenia zelene v zone ,Bajkalska, Driefiova“ vo variante A, /rieSeného
z dérazom na posilnenie ekologie a doplnenie zelene/, je navrh vytvorenia dvoch kvalitnych
verejnych parkov, oznacenych v grafickom vystupe ako /Z1/ a /Z1/. Koncept navrhu rieSenia
pozaduje pre realizovanie tychto zamerov zabezpecit odbornu projektovd dokumentaciu
parkovych a sadovnickych uprav.
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Park /Z1/ je situovany v priestore medzi bytovym komplexom Eden Park a priestorom
administrativnych objektov situovanom v RC-09. Vymera tejto plochy pre rieSenie parkovej
zelene je 5.850 m2.

Park /Z2/ je situovany v priestore vychodného ukon&enia RU rieSenej zény v (RC-10).
Z celkovej vymery plochy tejto sidliskovej obytnej zelene /12.666 m2/ predpoklada koncept
navrhu rieSenia zény prebudovat cca polovicu tejto vymery 6.000 m2, na kvalitny verejny
park s parkovou, sadovou, resp. lesoparkovou hodnotou. Koncept rieSenia zény pozaduje
pre realizovanie zadmeru zabezpecit odbornu projektovi dokumentaciu parkovych, sadovych
a lesoparkovych uprav.

Okrem navrhu tvorby uvedenych verejnych parkov na rastlom teréne, koncept rieSenia
navrhuje vytvorit' aj tri zelené vegetacné terasy so sadovnickymi a parkovymi Upravami, na
konstrukciach novych podzemnych objektov, /50 %-na zapocitatefna ¢ast vymery do ploch
zelene/. V toto zmysle ide o plochy oznacené ako /Z3/, /Z4/ a /Z5/ v regulacnych celkoch
zbény (RC-05) s vymerou min. 2.700 m2, (RC-10) s vymerou min. 2.000 m2, a (RC-02) s
vymerou min. 1.000 m2.

Koncept navrhu rieSenia predpoklada vytvorit, alebo ozdravit a doplnit' niekofko stromoradi
v liniach PreSovskej a Teslovej ul.

Situovanie, Strukturu a opatrenia na zlepSenie stavu verejnej zelene v rieSenom Uzemi su
identifikovatelné vo vykrese €.6 — NAVRH ZELENE A PRVKOV MUSES v mierke 1:1 000,
a dokumentuje zastupené plochy zelene v uzemi v Strukture

- Zeleri sukromna

- Zelen obytna, pri bytovych domoch a blokoch

- Zelen verejna, parkova, na rastlom teréne

- Zeleri verejna parkova , na konstrukciach, zelené a vegetacné terasy
- Zelen vyhradena, s obmedzenou pristupnostou

- Zelen Specificka

- Zeleri ochranna a izolaCna

- Ekostabilizacné plochy

- Zelen vysoka, stromy a vysoké kroviny

- Zelen nizka, travniky, byliny, kriky

Zelenn okrem prebudovania niektorych Casti na verejnu parkovu zeleh, vyZaduje obnovu
a proces ozdravenia. Navrhuje sa preto realizovat odborné ozdravenie vzrastlych stromov
a vegetacie

B.5.6. RIESENIE PRIESTOROVEJ KOMPOZICIE

Uzemie rieenej zény Strkovecké jazero ponuka priestorovi kompoziciu, so zastipenim
prirodnych aj urbannych prvkov v tejto ulicnej blokovej Strukture, v ktorej novy taziskovy
priestor by bolo mozné formovat v horizontalnej linii na PreSovskej ul., v Casti medzi
Sabinovskou ul. a na Pasi, podporenej kolmicami priestorov na Sabinovskej ul., a ulicou
pred Boriou. Uvedeny nosny kompozi¢ny priestor v tvare pismena ,H* ma potencial na
vytvorenie taZiska s podporou tvorby verejného priestoru. NavySe prevadzkovo prepdja
pesie trasy od Driefiovej ul. ku Trnavskej ul.
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Pre dotvorenie hmotovej skladby v rieSenom je prijatefnou zasada pre realizovanie novej
vystavbyv rieSenom uzemi, vySkoveé zénovanie do 8 NP, avSak so zvazenim tejto max. vysky
v kontakte s malopodlaznou zastavbou.

B.5.7. RIESENIE POZIADAVIEK NA OCHRANU OBYVATELSTVA

PoZiadavky na ochranu obyvatelstva v zmysle platnej legislativy zabezpec€uju ochranné
stavby civilnej ochrany obyvatelstva, zakon NR SR €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, zakona NR SR ¢.
42/1994 Z.z. o civilnej ochrane v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. o uUzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii, v sulade
s vyhlaskou MV SR &.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezped&enie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni CO.

Uzemné podmienky rieSeného uzemia zény v mierovom obdobi ale aj za vojny a vojnového
stavu, umozfuju jej potencial vyuzivat pre prijem evakuovanych z inych &asti MC Ruzinova
podlfa rozhodnutia evakuaénych organov. Krizové situacie ako vojna a vojnovy stav
nezatazuju rieSené uzemie zony ako cielovy priestor.

Kolektivna ochrana obyvatelstva v rieSenom uUzemi zény preto nevyzaduje rieSenie tlakovo
odolnych ukrytov, ale postacuje planovanie jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocou
s kapacitou do 50 osbb a v zariadeniach verejnej nekomerénej vybavenosti (socialnej
infrastruktury) a v zariadeniach komerénej vybavenosti (obchod a sluzby) s kapacitou nad 50
0s0b.

Kolektivna ochrana obyvatelstva rieSeného Uzemia zény bude rieSena prostrednictvom
vyuzitia existujuceho a navrhovaného stavebného fondu, v ramci ktorého budu vybrané
vhodné priestory s vhodnymi podmienkami po stranke kapacitnej a v sulade s technickymi
poziadavkami pre jednoduché ukryty budované svojpomocou s uplatnenim ochranného
sucinitela Ko50 s vyuzitim tych ochrannych vlastnosti, ktoré ich stavebné rieSenie ponuka.

Sucasné moznosti ukrytia neboli rozvinuté, ale v navrhovom obdobi je nutné v rieSenom
Uzemi vytvarat nové ukrytové miesta v ramci navrhovanych objektov OV.

Hlavné zasady rieSenia ukrytia obyvatel'stva

o rieSit’ ukrytie 100 % predpokladaného poctu navstevnosti,

e Ukryty navrhovat v dochadzkovej vzdialenosti maximalne do 500 metrov,

¢ jednoduché ukryty v uz existujucich stavbach podla spracovaného Planu ukrytia v Mestskej
Casti Bratislava — RuZinov v ¢ase vojny a vojnového stavu upravovat na pokyn miestnej
samospravy,

e pravnické osoby a fyzické osoby ukrytie svojich zamestnancov musia riesit vo vlastnych
zariadeniach,

Poziadavky na ukrytie obyvatel'stva

Technické podmienky zariadeni civilnej ochrany obyvatelstva su urCované zasadami na
zabezpecenie ochrany obyvatelstva ukrytim poas mimoriadnej situacie a v Case vojny a
vojnoveého stavu. Uvadzaju sa v Plane ukrytia v Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, ktory je
sucastou Planu ochrany Mestskej Casti Bratislava — RuzZinov.
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Ochranné stavby su stavby planované pre obdobie vojny a vojnového stavu Upravou
vhodnych priestorov v stavbach podla Planu ukrytia v Mestskej Casti Bratislava — RuZinov.
Na jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS) sa vyberu vhodné podzemné a
nadzemné priestory stavieb vybudované v stave bezpec€nosti, ktoré po vykonani
svojpomocnych Specifickych Uprav musia zabezpeclit Ciastocni ochranu pred ucinkami
mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani v €ase vojny a vojnového stavu. Vhodné
podzemné a nadzemné priestory stavieb vyberie pre JUBS samosprava.

Poziadavky na jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS)

e zabezpecenie ochrany pred radianym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,
e minimalizacia mnoZstva prac nevyhnutnych na upravu priestorov,

e statické a ochranné vlastnosti,

e vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajSim vzduchom, filtraénym

a ventilaCnym zariadenim,

e utesnenie,

Poziadavky na zabezpecenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva

Pre zabezpeCenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné z hladiska uzemno-
technickych podmienok dodrzat konceptné zasady ukrytia obyvatelstva s vyuZitim
existujucich stavieb vybratych a zapracovanych v Plane ukrytia Mestskej ¢asti Bratislava —
Ruzinov a novych stavieb potencialne situovanych v rieSenom uzemi.

Dobehova vzdialenost 500 m musi vyhovovat pre potreby obyvatelstva v existujucich iv
navrhnutych objektoch.

Zakladné poziadavky na zabezpeclenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva v rieSenej zéne
resp. v Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov

e ukrytie obyvatel'stva riesit na 100 % v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocou,
¢ ukrytie zamestnancov pravnickych oséb aj fyzickych oséb riesit vlastnou starostlivostou
v zmysle zakona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich
predpisov,

e budovanie zariadeni CO riesit v sucinnosti s odborom krizového riadenia ObU v Bratislave,

e v pripade prijmu evakuovanych os6b v ¢ase vojny a vojnoveho stavu planovat jednoduché

ukryty budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s vyuzitim priestorovej rezervy

podla uvedenych technickych parametrov,

e v Plane ukrytia Mestskej €asti Bratislava — RuZinov 1x roCne vykonavat vSetky zmeny
tykajuce sa narastu alebo poklesu ukrytovej kapacity v Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov,

V dalSich stupfioch Uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacich dokumentacii zén
v Casti verejné dopravné a technické vybavenie uzemia, ako aj pri tvorbe a spracovavani
naslednych pripravnych, predprojektovych a projektovych dokumentacii, pre jednotlivé
samostatné celky, resp. stavby, je potrebné navrhnut a spracovat rieSenie z hladiska civilnej
ochrany v rozsahu poZiadaviek a ustanoveni

¢ 8§ 2, 3,4, 6 a 19 zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov,

¢ 8§ 4, 5, 6 a 9 vyhladky €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

¢ vyhlasky ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany.

B.6. ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Uzemie zény ,Bajkalska, Driefiova“ je v zmysle UPN hl mesta SR Bratislavy v stgasnosti
vyhodnotené ako Uzemie v zasade funkéne a prevadzkovo stabilizované uzemie. Je
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organickou Uzemnou sucCastou mestskej Casti Ruzinov a predstavuje urbanny priestor
s Citateflnym procesom postupnej premeny z pévodného monofunkéného charakteru na
polyfunkény a z malopodlaznej zastavby na viacpodlaznu. Tento proces hovori o zvySujlcej
sa urbanite v rieSenom Uzemi a potvrdeni mestskosti tejto Struktury.

V rieSenom Uzemi zdény nie su v sucasnosti vyhlasené Ziadne pamiatkové rezervécie,
ani ziadne pamiatkové zény.

Vzhladom na sucCasny charakter tejto jedoznacnej uli¢no-blokovej urbanistickej Struktary v
rieSenom Uzemi zony netreba stanovovat regulativy zaclefiovania jednotlivych stavieb do
okolitej zastavby, nakolko maju pevné situovanie, ale su potrebné regulativy pre jednotlivé
regulované celky RC 01 — 11, dokumentované vo vykrese &. 7 — NAVRH REGULACIE,

funk&na a priestorova regulacia uzemia v mierke 1:1 000, v ktorom su stanovené a vyjadrené

zavazné regulativy

e lokalizacia existujucich a navrhnutych hlavnych dopravno-komunikaénych vstupov do
Uzemia,

e taziskové trasy, linie a smery pesich prepojeni v uzemi,

e Uzemia s existujucou urbanisticko-architektonickou Struktirou s potencialom re$pektovania
a zachovania

¢ nezastavitefné Uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj ploch verejnej zelene,

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

¢ nezastavitefné Uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych peSich priestorov,

e existujuce budovy uréené na dozitie bez moznosti dostavby, prestavby a rekonstrukcie,
e existujuce budovy ur€ené na asanovanie

smerné regulativy

e lokalizacia existujucich doplnkovych dopravno-komunikaénych vstupov do Uzemia,

e lokalizacia kompoziénych uzlov a taziskovych verejnych priestorov,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych orientaénych a identifikacnych bodov v uzemi,

B.7. URCENIE l'JZ’EMi A POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT
MEDZI STAVEBNE POZEMKY

V koncepte navrhu rieSenia zény ,Bajkalska, Driefiova“, variant A, konceptu rieSenia zény, su
vymedzené nezastavitelné uzemia, ktoré nemozZno zastavat’ a teda nemézu byt stavebnymi
pozemkami,

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pldch verejnej zelene,

e priestor verejnej zelene /Z1/, /Z2/ a /Z3/ s predpokladanymi parkovymi a sadovnickymi
Upravami,

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu existujucich verejnych peSich
priestranstiev, aj novych navrhovanych

B.8. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE
JEDNOTLIVYCH STAVIEB S URCENIM MOZNEHO
ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA

V koncepte navrhu rieSenia zény ,Bajkalska,Driefiova“ su stanovené regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia v sulade s plathou uUzemnoplanovacou
dokumentaciou regiéonu UPN VUC Bratislavsky kraj, s ustanoveniami jej zavaznej Casti
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(vyhlasené Nariadenim viady SR ¢. 64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavéazna Cast UPN
VUC Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia vlady SR ¢. 336/2001 Z.z., v zneni nariadenia
vlady SR €. 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK ¢. 18/2007 a v zneni VZN BSK ¢&. 20/2008).

V koncepte navrhu riedenia zény Strkovecké jazero su stanovené regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia v sulade s platnym Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov.

B.8.1. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV A
STAVIEB

Systém regulacie stanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia pre
vymedzené regulované uzemie, regulacné celky /RC/ 01 — 11 priestorového usporiadania
rieSeného uzemia zony ,Bajkalska, Driefiova.

Tieto regulacné celky v rieSenom Uzemi, su vymedzené na zaklade identifikacie su¢asného
stavu v Uzemi a s ohladom na potreby, naroky a pozZiadavky koncepcie uzemného rozvoja,
ktora je obsiahnutd vo vykrese &. 2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH, navrh
funk&no-prevadzkového vyuZivania Uzemia, v mierke 1:1 000, a su vyznaené vo vykrese
¢. 7 — NAVRH REGULACIE, funkéna a priestorova regulacia vyuzitia Uzemia, v mierke
M1:1 000.

Cielom regulacie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia je vytvorenie Uzemno-
planovacich podmienok pre usmerfiovanie spdsobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemi, a pre usmerfiovanie priestorového usporiadania zastavby
v Uzemi.

Stanovené zasady a regulativy sa vztahuju na zasahy do zastavaného Uzemia, a tiez do
doposial nezastavaného. Nevztahuje sa na nezastavitelné Uzemia s ciefom potreby
reSpektovania existujucej priestorovej Struktury a zachovania hodnotnej zelene v uzemi.

Regulacia priestorového usporiadania

rieSeného uzemia zény ,Bajkalskd, Driefiova“ so zasadami a regulativmi priestorového
usporiadania Uzemia, predstavuje zakladné vychodiskové podmienky a ramce pre
formovanie hmotovo-priestorovej struktury v jednotlivych regulovanych celkoch:

stanovuje zakladné urbanistické operacie, resp. intervencie v stabilizovanom uzemi
regulovanych celkov ako su napr: renovacia, kompletizacia, rekonstrukcia, prestavba,
dostavba a prip.aj nadstavba existujucej zastavby. V obmedzenom rozsahu je mozna aj
nova realizacia. PrijatelnejSie su v stabilizovanom uzemi zachovanie, rekonstrukcia a obnova
existujucej stavebnej ale i prirodnej a zelenej Struktury a pod.,

stanovuje zakladny charakter, spbdsob a druh z&stavby — kompaktna zastavba, nespojita
zastavba, volna zastavba izolovanych objektov a celkov, kompaktna zelen, liniova a plosna
zelen a pod.,

stanovuje intenzitu vyuzitia Uzemia so stanovenim indexov IZP, IPP a KZ pre mieru
vyuzitia jednotlivych uzemi regulovanych celkov,

V ramci systému regulacie priestorového usporiadania jednotlivych regulovanych celkov su
stanovené zakladné urbanistické operacie, t.j. zdkladné intervenéné zdsahy do regulovanych
celkov:

renovacia urbanistickej Struktury

e zachovny proces pévodnej struktury roznorodého charakteru, ktory relativne zachovava
poévodnu hmotovo-priestorovu Struktdru, modernizuje jednotlivé prvky Struktury a celkovo
zhodnocuje existujucu urbanisticku Strukturu,

e ciefom intervencie je obnova opotrebovaného fyzického fondu urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je zachovanie a modernizécia stavebného fondu Struktury,
Ciasto¢na prestavba nevyhovujucich prvkov Struktury, dostavba existujucich a obmedzena
realizacia novych prvkov reSpektujucich charakter pévodnej zastavby,
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kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby

e proces kompletizacie a remodelacie existujucej urbanistickej Struktury, resp. dotvaraci

a zhodnocovaci proces existujucej urbanistickej Struktury,

e ciefom intervencie je kompletizacia, intenzifikacia a reanimacia, resp. ozivenie existujlucej
urbanistickej struktury,

e prostriedkom intervencie je zachovanie existujucich stavebnych prvkov, pripadne ich
prestavba, dostavba a vystavba novych fyzickych prvkov, dynamizujucich priestorovy

ucinok existujucej urbanistickej Struktury,

intenzifikacia existujucej urbanistickej Struktiry musi zabezpedit hmotovo-priestorovu
kontinuitu a identitu, musi zvySit’ atraktivitu nosnych a taZiskovych priestorov struktury a musi
vyformovat nové priestorové a nasledne hmotové dominanty urbanistickej Struktury,
rekon$trukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby

e proces premeny znehodnotenej urbanistickej Struktury na kvalitativne a kvantitativhe novu
Strukturu,

¢ ciefom intervencie je rekonstrukcia a premena pévodnych technicky, fyzicky a moralne
zostarnutych prvkov Struktury,

e prostriedkom intervencie je modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych prvkov pdévodne;j
zastavby, dostavba, prestavba, asanacia znehodnotenej povodnej zastavby a realizacia
novej urbanistickej Struktury,

prestavba urbanistickej Struktury

e proces radikalnej premeny znehodnotenej urbanistickej Struktury na kvalitativne a
kvantitativne uplne novu urbanisticku Strukturu,

e cielom intervencie je komplexna a uplna zmena urbanistickej struktuary,

e prostriedkom intervencie je rekon$trukcia a prestavba izolovanych prvkov urbanistickej
Struktury, asanacia znehodnotenej Struktury a realizacia uplne novej urbanistickej Struktury,
ktord musi vyrazne zvySit' atraktivitu nosnych a taziskovych priestorov a musi formovat' upine
nové priestorové a hmotové dominanty urbanistickej Struktury,

zachovanie hodnotnej prirodnej a ozelenenej Struktury

e zachovny proces kulturne, historicky a ekologicky hodnotnej neurbanizovanej a
nezastavanej, prirodnej a zelenej Struktury,

e cielom intervencie je ochrana a udrzba prostredia hodnotnej prirodnej a ozelenenej
Struktury,

e prostriedkom intervencie je désledna ochrana a udrzba prirodnej a zelenej Struktury ako
celku i jej jednotlivych Strukturalnych jednotiek a prvkov, s obmedzenou realizaciou novych
Strukturalnych prvkov,

rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury

e proces rekonstrukcie a obnovy Ciasto¢ne alebo uplne znehodnotenej neurbanizovanej

a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej struktury,

e cielom intervencie je ochrana zachovanych hodnotnych prvkov prirodnej a zelenej
Struktury, rekonstrukcia a premena znehodnotenej prirodnej a zelenej Struktury, realizacia
kvalitativne a kvantitativne novych prvkov prirodnej a ozelenenej Struktury,

e prostriedkom intervencie je désledna ochrana a dosledné reSpektovanie dominantnosti
zachovanych hodnotnych prvkov prirodnej a zelenej Struktury s naslednou premenou
neurbanizovanej a nezastavanej struktury, resp. s realizaciou novych Strukturalnych

prvkov v kvalitativhom ramci pévodnej prirodnej a ozelenenej Struktury,

tvorba novej prirodnej a zelenej Struktury

e tvorba Uplne novej neurbanizovanej a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej struktury

a postupné zvySovanie jej kvalitativnej a kvantitativnej urovne,

e ciefom intervencie je komplexna premena zvySkov pdvodnej neurbanizovanej a
nezastavanej Struktury prostrednictvom realizacie ciefavedomych zasahovdo prirodnej a
ozelenenej Struktury,

zakladny charakter, sp6sob a druh zastavby requlovanych celkov
kompaktna radova zastavba
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e zastavba vytvarajuca a vymedzujuca ohraniCeny verejny ulicovy priestor s réznymi
$irkovymi, hibkovymi a vy$kovymi parametrami, ktory priamo nadvézuje na dalSie verejné

i vyhradené priestory,

¢ urbanisticky interiér predmetnej Struktury nie je Uplne vymedzeny a nie je celostne
ohraniceny,

e Struktira zastavby je zalozena na priamom susedstve vymedzujucich prvkov (budovy

a hmotné objekty, objekty malej architektury, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvaraju
suvislé kompozi¢né rady bez preruseni,

e sUvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana
optickou kontinuitou prvkov,

kompaktna nespojita zastavba

« zastavba vytvarajlca otvoreny verejny ulicovy priestor s réznymi $irkovymi, hibkovymi

a vySkovymi parametrami, ktory priamo nadvazuje na dalSie verejné i vyhradené priestory,
¢ urbanisticky interiér predmetnej Struktury nie je uplne vymedzeny a nie je celostne
ohraniceny,

e Struktura zastavby je zalozena na volnom susedstve vymedzujucich prvkov (budovy

a hmotné objekty, objekty malej architektury, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvaraju
nesuvislé kompozi¢né rady zloZené z izolovanych bodovych prvkov s roznymi

stupriami prerusenia,

e suvislost vymedzujucich prvkov je dosahovana optickou kontinuitou prvkov,

volna surod4 zastavba izolovanych objektov a celkov (volnd suroda zastavba izolovanych
solitérov)

e zastavba nevytvara ucelené kompaktne vymedzené priestory, ale otvorené priestory

bez suvislych ohraniceni, t.j. priestorovy ramec vznika na zaklade kompozi¢nej

a dojmovej previazanosti izolovanych bodovych prvkov,

o Struktura zastavby je zaloZzena na volnom susedstve jednotlivych bodovych prvkov

a priestorovy prejav solitérov je relativhe samostatny,

e suvislost jednotlivych prvkov Struktury je dosahovana optickou a kompozi¢nou kontinuitou
jednotlivych prvkov,

kompaktna priestorotvorna zelei (kompozi€ne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej
zelene)

e priestorova Struktura je tvorena izolovanymi prvkami a suvislymi zoskupeniami zelene
(stromova a krovinna zelen), ktoré vytvaraju ohrani¢ené a otvorené priestory, resp. suvislé
masivy zelene,

e priestorova Struktura zelene je zaloZena na priestorovom posobeni prvkov zelene

s obmedzenym rozsahom izolovanych bodovych prvkov v prirodzenom, neurbanizovanom
a ozelenenom prostredi,

e priestorova Struktura je zaloZzend na priamom susedstve prvkov zelene a na ich
bezprostrednej vztahovej zavislosti,

e suvislost prvkov zelene vychadza z priamych fyzickych vazieb a z optickej kontinuity
jednotlivych prvkov zelene,

e liniova a plosna zeleri (kompozi€ne hodnotné linie a plochy zelene)

e priestorova Struktura liniovej zelene je tvorena suvislymi pasmi trojetézovej zelene
(stromova, krovinna a bylinna viacetazova) je zalozena na priamom susedstve, resp.na
bezprostrednej vztahovej zavislosti jednotlivych Strukturalnych prvkov zelene,

e priestorova Struktura plosnej zelene je tvorena suvislymi zatravnenymi plochami

s ucelenymi zoskupeniami stromovej a krovinnej zelene,

e priestorova Struktura liniovej a plodnej zelene nevytvara ohrani¢ené ani otvorené priestory,
je bez fyzickej a optickej kontinuity jednotlivych prvkov zelene,

intenzita vyuzitia izemia so stanovenim zavaznych indexov miery vyuzitia izemia
e maximalny index podlaznych pléch

vyjadruje maximalny podiel nadzemnych podlaznych pléch v pozemnych stavbach

k celkovej ploche pozemku,

A1 Respect, a.s. Strana 50



Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

e maximalny index zastavanych pléch

vyjadruje maximalny podiel zastavanych pléch pozemnymi stavbami (budovami) k celkovej
ploche pozemku,

e minimalny koeficient ozelenenej plochy

vyjadruje minimalny podiel prirodnej zelene, volnej a nezastavanej plochy k celkovej ploche
pozemku,

e maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb, resp. maximalny pocet Uplnych
nadzemnych podlazi pozemnych stavieb

V koncepte navrhu rieSenia zény su stanovené regulativy priestorového usporiadania v
sulade s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a
doplnkov, v ramci ktorého je celé rieSené Uzemie povazované zastabilizované.

Pre stabilizované plochy rieSeného Gzemia v plathom Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, boli schvalené mozné zasady pre

e funkéné vyuzitie

e maximalny index podlaznych pléch

e maximalny index zastavanych pléch

¢ minimalny koeficient zelene

Stabilizované tuzemie je izemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov predpoklada nasledovné zasahy:

e ponechava su€asné funkéné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia

¢ dostavba — zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, alebo
nadstavbou — v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkostou a funkénou naplfiou zasadne nemenia charakter arealu,

e pristavba — pristavbami sa stavby pédorysne rozSiruju a su navzajom prevadzkovo spojené
s doterajSou stavbou,

¢ nadstavba — zmena uz dokoncéenej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim
dalSich podlazi alebo podkrovia,

e prestavba — obnova existujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych
stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

e novostavba — nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujuca regulacné prvky
funkénej plochy

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Rozvojové uzemie
je zemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov, navrhuje:

— _novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

— zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

— zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu,

Pre rozvojovu plochu, so stanovenym regulaénym kédom ,F¥, situovanej na PreSovskej ul.
ako sucasti rieSeného Uzemia zoény ,Bajkalska, Driefova“, su v navrhu Uzemného planu
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hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovené zakladné
koeficienty a indexy:

o funkéné vyuzitie Uzemia — zmie$ané Uzemie byvania a obdianskej vybavenosti

e maximalny index podlaznych pléch — IPP 1,4

e maximalny index zastavanych pléch - IZP 0,26 — 0,28

e minimalny koeficient zelene - KZ 0,25

e priemerna podlaznost - 5-6 NP ;

B.8.2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Regulacia funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obsiahnuta v koncepte navrhu rieSenia
zony ,Bajkalska, Drienova“, stanovuje funkéné vyuzivanie Uzemia vymedzenych
regulovanych celkov ako relativne homogénnych funkénych a uUzemno-priestorovych
jednotiek, pricom zasady a regulativy funkéného vyuzivania su viazané na zakladné
$trukturalne prvky regulacie funkéného vyuzivania Gzemia stanovené v Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplinkov.

V rieSeni konceptu navrhu uzemného planu zény su stanovené regulativy funkéného
vyuzivania Uzemia v sulade s platnym Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, r.
2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory rieSené Uuzemie zény ,Bajkalska, Driefiova® v ¢leneni
na funk&né plochy:

¢ 101 - viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

¢ 102 -- malopodlazna zastavba obytného prostredia,

¢ 201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
¢ 202 -- obCianska vybavenost lokalneho vyznamu,

¢ 501 -- zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti

¢ 1130 — ostatna a izola¢na zelen,

° + namestia, verejné priestory a ostatné komunika&né plochy

V platnom Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien
a doplnkov, su pre vySSie uvedené funkéné plochy, stanovené podmienky funk&ného vyuzitia
a spbsoby vyuzitia funk&nych pléch:

Viacpodlazna zastavba obytného Uzemia (101)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia sluzZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, stavby obc&ianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch PP
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy,

— zakladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
uzemia,

spoésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e viacpodlazné bytové domy,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia zariadenia obcianskej vybavenosti predovietkym vstavané
do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre
kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc,
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e zelen liniovu a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestriovat v obomedzenom rozsahu najma:

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,

e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu,

e zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylenv uzemi,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a
narokov na obsluhu Uzemia,

e stavby na individualnu rekreéciu,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

¢ skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e CSPH s umyvarniou automobilov a plni¢kou plynu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Malopodlazna zastavba obytného tizemia (102)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami
uzemia, stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a
pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu

a civilnu obranu,

e v stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju,

¢ premieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych
Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji ako prechodové formy medzi
viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby,

e podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléc nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy,

¢ do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie,
ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50 % zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia

spoésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e rdzne formy zastavby rodinnych domoy,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

e zelen liniovu a plodnu, zelefi pozemkov obytnych budov,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
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pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

¢ zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo

ako vstavané,

¢ zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

¢ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,

¢ bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia,

¢ stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu&né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e CSPH s umyvarniou automobilov a plni¢kou plynu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (201)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j

Casti zastavby funkénej plochy,

spdésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e integrované zariadenia obCianskej vybavenosti,

e arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia,

e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zelen liniovu a plosnu,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu
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v Uzemi je pripustné umiestriovat v obomedzenom rozsahu najma:

¢ byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaZznych pléch funkénej plochy,

e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného €asu,

¢ vedecko-technické a technologické parky,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

¢ rodinné domy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e autokempingy,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu (202)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia obcianskej vybavenosti sluZiace pre umiestriovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uzemi, su€astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre pozZiarnu a civilnu obranu,

e podiel funkcie byvania nesmie prekro it 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk&nej plochy,

sposoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia Skolstva,

e zariadenia kultury,

e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia cirkvi,

e zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

¢ byvanie v rozsahu do 30 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,

e zelen liniovu a plosnu,

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e byvanie v rozsahu do 30 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funk&nej plochy,

e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného €asu,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
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e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti,

nepripustné

v Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

¢ byvanie v rodinnych domoch,

¢ bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia,

e autokempingy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

e skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e stavby na individualnu rekreaciu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

ZmiesSané Uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti (501)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestriovanie poloyfunkénych objektov byvania

a obCianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana

rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia

obCianskej vybavenosti zabezpecCujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych
tried.

- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou uzemia suplochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
Pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat
e bytové domy
e zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried
- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- Zariadenia kultury a zabavy
- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov
- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- Zariadenia verejného stravovania
- Zariadenia obchodu a sluzieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniovu a plodnu
¢ vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
e rodinné domy
e zariadenia Sportu
e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
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e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov

Nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat

e zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

¢ arealové zariadenia OV s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu
¢ zariadenia velkoobchodu a velkoplo§ného maloobchodu

e autokempingy

e skladové arealy a distribu¢né centra

e stavby na individualnu rekreaciu

e zariadenia skladového hospodarstva

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Ostatna ochranna a izolaéna zelen (1130)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia ploSnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uzemia pred
nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelef v
ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych
tokov,

— v uzemiach treba reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem,

sposoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zelen liniova a plo$na,

pripustné

v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

o stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
¢ drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

o CSPH,

e dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

¢ zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného
odpadu,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Namestia a ostatné komunikacné plochy

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami,

— pod urovinou terénu je mozné umiesthovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktuary,
podzemné parkovacie garaZze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej
vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost,

— suUcCastou pléch namesti a koridorov su spravidla — zelen, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela,

UKAZOVATELE, INDEXY A KOEFICIENTY vyuzitia pléch

A1 Respect, a.s. Strana 57



Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

Z dokumentu na udrovni mesta vSak nie je Citatelny podrobnejsi obsah, forma ani miera
takéhoto vyuZzitia v rieSenom uzemi. Rozvojové Uzemia v ramci uzemneého planu mesta,
vzhlfadom na svoju skuto€nu rozmanitost a Specifikd, cez podrobnejSie zonalne koncepcie
rieSenia zony maju preukazat podrobnejSie stanovené a miestne diferencované ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia v rieSenej zéne, ako su najmad |ZP-index zastavanych pléch
v regulovanych celkoch, poskytujuci obraz o pomere zastavanych a nezastavanych pléch,
IPP-index podlaznych pléch v regulovanych celkoch rieSenej zény, poskytujuci udaj
o zatazenosti Uzemia regulacénych celkov podlaznymi plochami, alebo KZ-koeficient zelene
v regulovanom uzemi, poskytujuci udaje o vymerach ploch zelene na rastlom teréne
a vymere pléch zelene na konstrukciach podzemnych stavieb, ale aj dalSie udaje o rozsahu
navrhovanych stavebnych objemov, pomeroch zastavanych a spevnenych plochach v zéne
voCi nezastavanym, ale aj orozvoji a formovani prevadzky pri dotvarani rieSeného
Uzemia v zaujme zvySenia urbannej kvality rieSeného priestoru a prostredia. Z
celomestského pohladu nie je mozné ani ucelné obsiahnut zlozitost problematiky, ktoru
predstavuje uroven stavby v rozvojovom uzemi. Tato uloha musi byt preto rieSena na
podrobnej$ej zonalnej urovni.

Z pohladu suc€asného funk&ného a prevadzkového vyuZivania rieSeného Uzemia zoény je
potrebné k rieSeniu jednotlivym funkénych sucasti zony pristupovat diferencovane, rozvoj
v zoéne rieSit podla koncep&ného prehodnotenia, doplnenia a spodrobnenia funkéného
vyuzitia jej ploch, so snahou o zachovanie existujucej zelene a Sportovych ploch pre deti
a dospelych a doplnenie verejnych priestorov a priestranstiev, a tieZ vytvorenie novych pléch
a linii verejnej a parkovej zelene.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tuzemia).

Regulacia funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

obsiahnuta v koncepte rieSenia uzemného planu zony ,Bajkalska, Driefiova“

- charakterizuje previadajuce funkéné vyuzitie uzemia , (charakterizuje hlavnu funkénu
napli uzemia) a stanovuje funkéné zlozky, ktoré maju v Uzemi dominovat, t.j. stanovuje
zavazné hlavné funkéné zlozky, ktoré je potrebné prioritne lokalizovat na zastavanych,
zastavitelnych a nezastavitelnych pozemkoch a plochach v uzemi,

- vymedzuje dopliujuce funkéné vyuzitie Uzemia, Specifikuje smerné funkéné zlozky, ktoré
je mozné v uzemi lokalizovat v pripusthom obmedzenom rozsahu ako doplnkové
funkéné zlozky k hlavnym, prevladajucim a zakladnym funkénym zlozkam,

- stanovuje nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Uzemia, a stanovuje nepripustné
funkcie, lokalizacia ktorych je na pozemkoch a plochach v uzemi nevhodna a ktoré budu,
ak su v uzemi lokalizované a situované, vyZzadovat postupnu zmenu funkéného vyuzitia
alebo vymiestnenie z Uzemia.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia v rieSenom Uzemi su
koncepéne stanovené vo vykrese .2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — navrh
funk&no-prevadzkového vyuzivania uzemia, v mierke 1:1 000, a su

zavazne vymedzené vo vykrese & 7.— NAVRH REGULACIE funkéno-prevadzkového
vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v Uzemi, v mierke 1:1 000 a v textovej
Casti v jej zavaznej Casti.

Vo vykrese — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — navrh funk&no-prevadzkového
vyuzivania Uzemia, su identifikované a stanovené jednotlivé existujuce i navrhnuté prvky
funk&no-prevadzkovej Struktury rieSeného Uzemia (navrhnuté prvky funkéno-prevadzkovej

A1 Respect, a.s. Strana 58



Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

Struktdry su len orientane Uzemne a priestorovo situované, lokalizované a vymedzené) —
existujuca i navrhnuta zastavba v uzemi pre

¢ objekty pre Sportovo-rekreaénu vybavenost,

¢ objekty pre administrativu a spravu,

e objekty pre zdravotnictvo,

e objekty hromadnych garazi,

e objekty pre technicko-infrastrukturalnu vybavenost

e plochy zelene s parkovo a sadovnicky upravenou zeleriou,

¢ plochy zelene so zelerou arealov,

¢ plochy zelene s ostatnou ochrannou a izolacnou zeleriou,

e plochy pre rekreaciu, oddych, zotavenie a volny ¢as

¢ spevnené prevadzkové plochy a plochy statickej dopravy (plochy parkovisk),
e spevneneé prevadzkové plochy arealov,

¢ pesSie komunikacie, chodniky a verejné priestranstva, zjazdné chodniky,

e cestné zberné komunikacie,

e cestné obsluzné komunikacie,

e ukludnené komunikacie,

e plochy , linie a zastavky MHD

Vo vykrese — NAVRH REGULACIE, funké&no-prevadzkového vyuZivania a hmotovo-
priestorového usporiadania v Uzemi su stanovené:

e hranice rieSeného Uzemia,

e hranice regulaénych celkov (RC) a ich oznacenie,

zavazné regulativy

e 0si existujucich mestskych zbernych komunikacii,

e 0si existujucich miestnych obsluznych komunikacii,

e 0s existujucej kolajovej MHD

e lokalizacia existujucich a navrhnutych hlavnych dopravno-komunikaénych vstupov

do uzemia,

¢ navrhnuté taziskové trasy, linie a smery peSich prepojeni v uzemi,

¢ navrhnuté cyklotrasy predstavuju koncep&ne stanovené priestorové linie v existujucich
ulienych priestoroch pre umiestnenie cyklistickych tras, ale nepredstavuju presné situovanie,
umiestnenie a rieSenie cyklistickych chodnikov a cyklistickych ciest — konkrétne rieSenie
cyklistickych tras, chodnikov a ciest bude predmetom podrobnejSich pripravnych,
predprojektovych a projektovych dokumentacii,

e navrhnuté pevné stavebné Ciary ur¢ené uliCnou pédorysnou stopou existujucich budov,

e navrhnuté stavebné Ciary vymedzujuce uUzemie pre zastavanie regulovaného celku
objektami — neprekrocitefné ulicné hranice zastavby budov,

¢ navrhnuté hranice pléch zelene, pre ktoré je potrebné obstarat a spracovat projekty
sadovych a parkovych uprav,

¢ navrhnuté hranice uzemi s hodnotnou urbanisticko-architektonickou Strukturou

s potencialom re$pektovania a zachovania

¢ navrhnutd stabilizacia hodnotnych prvkov hmotovo-priestorovej a funkéno-prevadzkove;j
Struktury s potencialom reSpektovania a zachovania

e nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pléch verejnej zelene,

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych peSich priestranstiev,

e navrhnuté existujuce objekty urené na asanovanie, dozZitie bez moznosti dostavby,
prestavby a rekonstrukcie,

e smerné regulativy
e lokalizacia existujucich doplnkovych dopravno-komunikacnych vstupov do tzemia,

A1 Respect, a.s. Strana 59



Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

e lokalizacia existujucich a navrhnutych priestorovych dominant, resp. akcentov hmotovo-
priestorovej Struktiry v uzemi (architektonickych dominant v izemi),

e lokalizacia existujucich a navrhnutych kompozi¢nych uzlov — kompozi¢ne a prevadzkovo
taziskovych verejnych priestorov,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych orientaénych a identifikacnych bodov v uzemi,

e lokalizacia navrhnutej zastavky na kolajovej MHD,

e situovanie navrhnutych sustredenych pléch a zariadeni statickej dopravy (hromadné
parkoviska a garaze, parkovacie domy a pod.),

Zavaznym regulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

rieSenej zony je skutoCnost’ Ze celé rieSené uzemie zony sa nachadza v ochrannom pasme
Letiska M. R. Stefanika Bratislava stanovenom rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-
66/81 zo dna 03.07.1981 — ochranné pasmo vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny s
vySkovym obmedzenim 172 m. n.m. B.p.v., z ktorého pre celé rieSené Uzemie vyplyva
nasledovné vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a
pod.

e nad vysku 172 m.n.m. B.p.v. je zakazané umiesthovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letovo-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého uradu SR,

Zaroven, v zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zakona ¢&. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, je Letecky
urad SR dotknutym organom S$tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj
pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho
je potrebné poziadat’ Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach ktoré by svojou
vySkou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vysSie popisané
ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava,

e zariadenia, ktoré moézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia premyslenych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

e zariadenia, ktoré mobzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1, pismeno d)
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B.8.3. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA JEDNOTLIVYCH REGULOVANYCH CELKOV

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania jednotlivych regulovanych
celkov v rieSenom uzemi zény (RC-01 — RC-11), vo variante ,A“ suU opisané v textovej Casti
Vv jej zavaznej &asti a graficky vymedzené vo vykrese 6.7 — NAVRH REGULACIE, funké&no-
prevadzkoveho vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi, v mierke 1:1 000

REGULACNY CELOK RC - 01

Nazov funéného celku - ,Ulicny blok Bajkalska-Trnavska-Teslova-Brestova“
Vymera RC — 6.960 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kod (101) — Viacpodlazba zastavba obytného uzemia

- funkény kéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia

- funkény kéd (1130) — Ostatna ochranna a izola¢na zelen

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia, ktorym sa postupne celok meni na mestskejSiu
zastavbu viacpodlaznu.

Koncept rieSenia vymedzenim koridoru pre vyhladovu rekon$trukciu Bajkalskej ul. a rieSenie
krizovatky Bajkalska — Trnavska ul., upozoriuje, Ze niektoré objekty BD a RD v linii
Bajkalkskej ul. sa ocitli vtomto pasme avyhladovo sa ich rieSenie tohto nadradeného
dopravného problému méze priamo tykat.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (101)

prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovietkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeler obytnu,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo

- ako vstavane,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izem alebo ako vstavané,

- solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

I ——
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nepripustné
- stavby obc¢ianskej vybavenosti arealoveého typu

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
- CSPH s umyvarnou automobilov a plni¢kou plynu,
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (102)
pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

e zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
nepripustné

e zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spdsobov zastavania uzemia

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,

e z4stavba do€asnych objektov

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (1130)
prevladajuce

e zelen liniova a plo$na,

pripustné

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja uzemia

e ponechava mieru stavebnych zasahov formou rekon$trukcie a obnovy .

¢ akceptuje moznost podnikania v objektoch individualneho byvania s rekonstrukciou
intervenéné zasahy

e obnova schatralych a prezitych ¢asti urbanistickej Struktury

charakter, spésob a druh zasahov

ozdravovaci proces a modernizacia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-01)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........ccccceeeeennnnns 6.960 m2
zastavana plocha ........cccccco...... 1.950 m2
e index zastavanych pléch ...........occcvveeeneenn. IZP 0,28
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podlazna plocha ...................... 7.845 m2
e index podlaznych ploch ...........ccccvvvvinnnneee IPP 1,13
plocha zelene .........ccccceeeeeees 2.975 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeeeoiiiiiiiieien . KZ 0,42
Max.nadzemna podlaznost ............ 6 NP

REGULACNY CELOK RC —02

v

Nazov funéného celku — ,Uliény blok Trnavska-Brestova-Teslova-Na Pasi
Vymera RC — 16.954 m2

Stabilizované uzemie

— funkény kod (101) — viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

— funkény kéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia

- funkény kod (1130) — ostatna ochranna a izolaéné zelen

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia, ktorym sa postupne celok meni na mestskejSiu
zastavbu viacpodlaznu.

Okrem toho koncept rieSenia navrhuje vo vnutornom priestore tohto bloku dobudovat, pre
posilnenie vnutornej dopravnej obsluhy v uzemi, podzemnu garaz pre obyvatelov bloku,
s vytvorenou vegetaénou zelenou terasou so zapocitatelnou zelerou.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (101)

e prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

e pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obcCianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzZieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeler obytnu,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e pripustné v obmedzenom rozsahu

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Uzem alebo ako vstavané,

- solitérne stavby ob¢&ianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu Uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e nepripustné

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- CSPH s umyvarniou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (102)
pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

¢ zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
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pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

¢ zariadenie obcianskej vybavenosti, ktoré neprekro&i 10 % z funk&nej plochy,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

o CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spbsobov zastavania Uzemia

e zastavba s charakterom provizornych objektov,

e zastavba doCasnych objektov

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (1130)
prevladajuce

¢ zelen liniova a plodna,

pripustné

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja uzemia

e nova vystavba objektu podzemnej garaze so zelenou terasou,

e terénne Upravy

intervencné zasahy

e obnova a ozdravenie schatralych a prezitych €asti urbanistickej Struktury
e parkové a sadovnicke Upravy

charakter, spdsob a druh zédsahov

ozdravovaci proces a modernizacia prostredia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-02)
/dosahované indexy/

vymera Uzemia .........cccceeeeeeeenns 16.954 m2
zastavana plocha ........................ 7.030 m2
e index zastavanych pléch ..........cccccvveeee. IZP 0,42
podlazna plocha ...........ccccuueeeee. 31.990 m2
e index podlaznych pléch .........cc..coovvrenen. IPP 1,88
plocha zelene .......cccccccvvvvvveennnn. 4.560 m2
e koeficient zelene ..........ccccoooeevviiiiiiiiiieenn, KZ 0,26
Max.nadzemna podlaznost .............. 8 NP

REGULACNY CELOK RC —03

Nazov funéného celku — ,Uli¢ny blok Trnavska-Na Pasi-Teslova-Sabinovska“
Vymera RC — 14.220 m2
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Stabilizované uzemie

- funkény kéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia

- funkény kod (501) — ZmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti
- funkény kéd (1130) — Ostatna ochranna a izola¢na zelen

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu v tomto
funk&énom celku akceptuje suasny stav vyuZitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcCianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (102)

malopodlazna zastavba obytného uzemia

pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

e zelen liniovu a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia obclianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komundalnych odpadov miestneho vyznamu

e zariadenie obclianskej vybavenosti, ktoré neprekroci 10 % z funk&nej plochy,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvarniou automobilov a plni¢kou plynu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spésobov zastavania uzemia

e zastavba s charakterom provizornych objektov,

e zastavba doCasnych objektov

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (501)
ZmieSané Uzemie byvania a obcCianskej vybavenosti

podmienky funkéného vyuzitia pléch

- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestriovanie polyfunkénych objektov byvania
a obCianskej vybavenosti v zdnach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych tried.

- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlaZzna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
pripustné

e bytové domy
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e zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried
- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- Zariadenia kultury a zabavy
- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov
- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- Zariadenia verejného stravovania
- Zariadenia obchodu a sluZieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniovu a plosnu
e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
e zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e arealové zariadenia OV
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (1130)
Ostatna ochranna a izola¢na zelen

prevladajuce

e zelen liniova a plosna,

pripustné

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja uzemia

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e obnova a ozdravenie schatralych a prezitych €asti urbanistickej Struktury
e parkové a sadovnicke Upravy

charakter, spésob a druh zasahov

ozdravovaci proces a modernizacia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-03)
/dosahované indexy/

vymera UZemia .....cccccceeeveeeeeeennns 14.220 m2
zastavana plocha ........cc..cc..c..... 5.540 m2
e index zastavanych pléch ...........occcvveeeeeenn. IZP 0,38
podlazna plocha .........cccccuueeeee 20.960 m2
e index podlaznych ploch ...........cccvvvvvviinnnes IPP 1,47
plocha zelene .......ccccccceeevieninnnns 4.630 m2
e koeficient zelene .........ccccooooeeviiiiiiiiiinneenn. KZ 0,32
Max.nadzemna podlaznost ............... 4 NP
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REGULACNY CELOK RC -04

Nazov funéného celku — obytny blok ,Bajkalska-Teslova-Brestova-PreSovska“

Vymera uzemia 13.875 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kod (102) — malopodlazna zastavba obytného uzemia

- funkény kod (201) — obCianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
- funkény kéd (1130) — Ostatna ochranna a izola¢na zelen

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu v tomto
funkénom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného uzemia a obCianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia vymedzenim koridoru pre vyhladovu rekonstrukciu Bajkalskej ul. a rieSenie
krizovatky Bajkalska — Trnavska ul., upozoriuje, Ze niektoré objekty BD a RD v linii
Bajkalkskej ul. sa ocitli vtomto pasme a vyhladovo sa ich rieSenie tohto nadradeného
dopravného problému méze priamo tykat.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (102)

malopodlazna zastavba obytného Uzemia

pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

¢ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

nepripustné

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spdsobov zastavania uzemia

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,

¢ zastavba doCasnych objektov

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (201)
obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,a

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, suc¢astou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy,

sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
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¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluZieb,

¢ zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,

pripustné

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej
plochy,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (1130)
Ostatna ochranna a izola¢na zelen

prevladajuce

e zelen liniova a plosna,

pripustné

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMI:

forma rozvoja uzemia

e ponechava mieru stavebnych zasahov formou rekonstrukcie a obnovy .

e akceptuje moznost podnikania v objektoch individualneho byvania s rekonstrukciou
intervenéné zasahy

e obnova schatralych a prezitych ¢asti urbanistickej Struktury

charakter, spésob a druh zasahov

ozdravovaci proces a modernizacia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-04)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........ccccceeeenennnne 11.250 m2
zastavana plocha ......................... 2.520 m2

e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,22
podlazna plocha ......................... 7.650 m2

e index podlaznych pléch .............ccoeereenn. IPP 0,68

A1 Respect, a.s. Strana 68



Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova

Variant A
plocha zelene .......ccccccceeeviiennnnns 5.530 m2
e koeficient zelene .........ccccooooeeviiiiiiiiiinnnenn. KZ 0,49
Max.nadzemna podlaznost ............... 4 NP

REGULACNY CELOK RC - 05

Nazov funéného celku — rozvojovy blok ,Brestova-Teslova-Na Pasi-PreSovska®
Vymera uzemia 16.490 m2

Rozvojové uzemie ,F*

- funkény kod (501) - zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti

V zmysle stanovenych podmienok funk&ného vyuzitia pldéch, koncept navrhu rieSenia zény
riedi tento celok RC-05, ako rozvojové uzemie s regulacnym kédom ,F* a funkénym kddom
(501). Vo variante ,A" navrhujeme, formou rekonstrukcie, dostavby a zmenou funkéného
vyuzitia /zmena funkcie z vyrobnych sluzieb a obsluznych prevadzok na funkciu kultdrno-
spoloCensku, poznavaciu a vzdelavaciu/, vytvorit komplex interakéného centra pre deti,
mladez i dospelych/. Po stavebnom odstraneni vnutornych doplnkovych a prevadzkovych
zariadeni, pristavieb a ruSivych stavieb, navrhujeme pod vnutroblokovou plochou riesit
podzemné parkovanie pre navstevnikov a uzivatelov interaktivnych akcii a prevadzok. Na
jeho terase vyriesit vegetaénu plochu, pre spolo¢né podujatia, hry a oddychové aktivity. Pre
dostavbu objektu sa navrhuje vzhladom na okolitu zastavbu maximalna podlaZznost 4 NP.
Konceptom rieSenia vo variante ,A“ je akceptovana pozadovana rozvojovost tejto ¢asti zony
.Bajkalska, Driefiova“.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu  (501)
ZmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti

podmienky funkéného vyuzitia pléch
- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestiiovanie polyfunkénych objektov byvania
a obcCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obc&ianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
kvalitu prostredia
- Podla polohy v meste je akceptovatelna viacpodlazna zastavba, s podielom byvania
az do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
- Zariadenia OV suU situované su uvazované ako integrované, prip. vstavané
v polyfunkénych objektoch.
- Sucastou uzemia su plochy zelene na vegetatnej terase na objekte podzemnych
garazi, technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

spdésoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunk&né objekty byvania a obcianskej vybavenosti
pripustné
¢ bytové domy
e zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia
- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- Zariadenia kultury a zabavy
- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov
- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- Zariadenia verejného stravovania
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- Zariadenia obchodu a sluZieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniova a plosnu
e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
¢ zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMI:
forma rozvoja Uzemia

¢ nova vystavba objektu podzemnej garaze so zelenou terasou,
e rekonstrukcia existujucich objektov

e dostavba objektov

e zmena funkéného vyuzitia

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

¢ odstranenie alebo ozdravenie schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury
e parkové a sadovnicke upravy

charakter, spésob a druh zésahov

prestavba rozvojového bloku

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-05)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........ccccceeeeeennnne 16.490 m2
zastavana plocha ........cc.ccc.cco.. 4.700 m2

e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,28
podlazna plocha ........................ 18.800 m2

e index podlaznych ploch ...........ccccvvvvvnnnnnene IPP 1,15
plocha zelene ......cccccccceeeiiieinnnns 4.200 m2

e koeficient zelene ..........cccoooeevieiiiiiiiinneenn. KZ 0,25
Max.nadzemna podlaznost ............... 5 NP

Dosiahnuté hodnoty st v stlade s hodnotami stanovenymi pre requlaény kéd ,F“v UPN hl.
mesta SR Bratislavy:

- max.IPP=1/4
- max. IZP=0,26 - 0,28
- min. KZ=0,25

- max.podlaznost'=5—- 6 NP

REGULACNY CELOK RC - 06

Nazov funéného vyuZitia — obytny blok ,PreSovska-Na Pasi-Teslova-Sabinovska ul.*
Vymera uzemia 11.500 m2

Stabilizované uzemie
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- funkény kod (101) - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
- funkény koéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (101)

e prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

e pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obcCianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeler obytnu,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e pripustné v obmedzenom rozsahu

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Uzem alebo ako vstavané,

- solitérne stavby obc&ianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu Uuzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e nepripustné

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- CSPH s umyvarniou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (102)

pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

e zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

¢ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e zariadenie obcianskej vybavenosti, ktoré neprekro&i 10 % z funkénej plochy,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

o CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu,

navrh nepripustnych spdsobov zastavania uzemia

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,

e zastavba do€asnych objektov

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:
forma rozvoja Uzemia
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e rekonstrukcia existujucich objektov

¢ dostavba objektov

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e obnova alebo ozdravenie schatralych a prezitych €asti urbanistickej Struktury
e parkové a sadovnicke upravy

charakter, spésob a druh zasahov

e dobudovanie stabilizovaného bloku

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-06)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........cccccceeeeennnne 13.175 m2
zastavana plocha ........................ 5.229 m2
e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,39
podlazna plocha ....................... 16.782 m2
e index podlaznych ploch ...........ccccvvvvvnnnnees IPP 1,27
plocha zelene ......cccccccceeviiininnens 2.500 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeoiiiiiiiieen KZ 0,18
Max.nadzemna podlaznost .............. 8 NP

REGULACNY CELOK RC - 07

Nazov funéného celku — obchodny blok ,Bajkalska-Driefiova-Driefiova-PreSovska ul.”
Vymera uzemia 13.875 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kod (201) — obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
- funkény kéd (1130) — ostatna ochranna a izolaéna zeler

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu v tomto
funkénom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak vyhladovo podporuje
aj rozvoj viacpodlaznej zastavby obytného uzemia a obclianskej vybavenosti, ktorym sa
postupne celok zmeni na mestskejSiu, viacpodlaznu zastavbu.

Koncept rieSenia vymedzenim koridoru pre vyhladovu rekonstrukciu Bajkalskej ul. a rieSenie
krizovatky Bajkalska — Trnavska ul., upozorfiuje, Zze aj vyhladovo v pripade dostavby tohto
regulacného celku je potrebné tento koridor re$pektovat.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (201)
obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, suc¢astou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy,

sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
e zariadenia kultury a zabavy,
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¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

¢ zariadenia obchodu a sluzieb,

pripustné

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej
plochy,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (1130)
Ostatna ochranna a izola¢na zelen

prevladajuce

e zelen liniova a plosna,

pripustné

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMI:
forma rozvoja Uzemia

¢ akceptacia prevadzky supermarketu

intervenéné zasahy

¢ parkové a sadovnicke upravy

charakter, spbsob a druh zasahov

e dopravna obsluha

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-07)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........cccccceeeeennnnee 17.250 m2
zastavana plocha ....................... 7.700 m2
e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,32
podlazna plocha ...................... 16.500 m2
e index podlaznych pléch ..., IPP 0,90
plocha zelene .........cccccoeevvvveennns 1.200 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeeeoiiiiiiieeaen KZ 0,06
Max.nadzemna podlaznost .............. 3 NP

REGULACNY CELOK RC —08

Nazov funéného celku — obytny blok ,Driefiova-Driefiova-PreSovska-Pesia“
Vymera RC — 14.220 m2
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

Stabilizované uzemie
- funkény kéd (201) — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
- funkény kod (501) — zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje suasny stav vyuZitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného uUzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejsiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (201)
obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,a

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfla funkéného zamerania, sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy,

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

pripustné

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej

plochy,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (501)
Zmiedané Uzemie byvania a ob&ianskej vybavenosti

podmienky funkéného vyuzitia pléch

- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestiiovanie polyfunkénych objektov byvania
a oblianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych tried.

- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

spdésoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
pripustné
e bytové domy
¢ zariadenia obgianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried
- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
Zariadenia kultury a zabavy
Zariadenia verejného stravovania
Zariadenia obchodu a sluzieb
Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
e zelen liniovu a plosnu
e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
¢ zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:
forma rozvoja Uzemia

¢ akceptovany stav

intervenéné zasahy

e zabezpecenie severo-juznej pesej priechodnosti

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-08)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........cccccceeeeennnnne 20.475 m2
zastavana plocha .......ccccccceee.. 9.500 m2
e index zastavanych pléch ...........occcvvieeenenn. IZP 0,46
podlazna plocha ...................... 82.200 m2
e index podlaznych ploch ...........ccccvvvvvnnnnees IPP 4,01
plocha zelene .........ccccceeevivienns 6.500 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeeoiiiiiiieiien KZ 0,32
Max.nadzemna podlaznost ............ 17 NP

REGULACNY CELOK RC —09

Nazov funéného celku — asdministrativny blok ,Driefiova-PeSia-PreSovska-Sabinovska“
Vymera RC — 33.450 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kéd (501) — zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejsiu zastavbu, a viacpodlaznu
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Koncept rieSenia prioritne preferuje v _Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu  (501)
Zmiedané Uuzemie byvania a ob&ianskej vybavenosti

podmienky funkéného vyuzitia pléch

- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestfiovanie polyfunkénych objektov byvania
a oblianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych tried.

- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunk&né objekty byvania a obcianskej vybavenosti
pripustné
e bytové domy
¢ zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecCujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried
- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- Zariadenia kultury a zabavy
- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov
- Zariadenia verejného stravovania
- Zariadenia obchodu a sluZieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniova a plosnu
e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
¢ zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:
forma rozvoja uzemia

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

¢ dobudovanie odstavnych pléch na teréne

¢ parkové a sadovnicke upravy

charakter, spésob a druh zasahov

¢ vybudovanie verejného parku

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia izemia v (RC-09)
/dosahované indexy/
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova

Variant A
vymera Uzemia ........ccccceeeeenn.n. 33.450 m2
zastavana plocha ....................... 8.655 m2
e index zastavanych pléch .........cccccvvveeeen. IZP 0,20
podlazna plocha .......ccccccee..... 26.887 m2
e index podlaznych pléch .........cc.oooovvrnnnnn. IPP 0,80
plocha zelene ........ccccccvveeveeee.e. 10.590 m2
e koeficient zelene .........cccooooevviiiiiiiiiiienn, KZ 0,31
Max.nadzemna podlaznost ............... 8 NP

REGULACNY CELOK RC -10

Nazov funcneho celku - sidliskovy blok , Tokajicka-Sabinovska-Teslova-vychodné
ohrani¢enie RU*

Vymera RC — 21.267 m2

Stabilizované uzemie

— funkény kod (101) — viacpodlazna zastavba obytného uzemia

— funkény kéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia

- funkény kéd (201) — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,

- funkény kod (202) - obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Okrem toho koncept rieSenia navrhuje vo vnutornom priestore tohto bloku dobudovat, pre
posilnenie vnutornej dopravnej obsluhy v uzemi, podzemnu garaz pre obyvatelov bloku,
s vytvorenou vegeta¢nou zelenou terasou so zapocitatelnou zelefiou.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (101)

e previadajuce

- viacpodlazné bytové domy,

e pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniova a plosnu, zelen obytnu, zeleh parkovd,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e pripustné v obmedzenom rozsahu

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi alebo ako vstavané,

- solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e nepripustné

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

— stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,
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Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (102)

pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

e zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu Uuzemiu,

¢ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e zariadenie obclianskej vybavenosti, ktoré neprekroci 10 % z funk&nej plochy,

nepripustné

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spdsobov zastavania uzemia

e zastavba s charakterom provizérnych objektov a do€asnych objektov.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (201)
obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,a

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania, sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy,

spdsoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- Zariadenia kultury a zabavy
- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov
- Zariadenia verejného stravovania
- Zariadenia obchodu a sluzieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
pripustné
e integrované zariadenia obCianskej vybavenosti,
e zelen liniovu a plosnu,
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu
e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej
plochy,
e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,,
nepripustné
¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
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e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (202)
Obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

podmienky funkéného vyuzitia pléch

¢ Uzemia obcCianskej vybavenosti sliZiace pre umiesthiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovSetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uzemi, sucastou uzemia

su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

e spésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia Skolstva,

¢ zariadenia kultury a osvety,

¢ zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia cirkvi,

e zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu,

pripustné

e byvanie v rozsahu do 30 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,
e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,
e zelen liniovu a plosnu,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného €asu,

¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e byvanie v rodinnych domoch,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:
forma rozvoja uzemia

e nova vystavba bytovych objektov

e nova vystavba objektu podzemnej garaze, garazového domu
¢ rekonstrukcia a obnova

e asanacia

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e obnova a ozdravenie a odstranenie schatralych a prezitych €asti urbanistickej Struktury
e zmena funkéného vyuZzitia

e parkové a sadovnicke upravy

charakter, spésob a druh zasahov

ozdravovaci proces a modernizacia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-10)
/dosahované indexy/
vymera Uzemia ........ccccceeeeeennne 21.267 m2
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
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zastavana plocha ....................... 6.600 m2
e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,31
podlazna plocha ...................... 21.960 m2
e index podlaznych pléch ..., IPP 1,03
plocha zelene .........cccccoeeveeees 12.667 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeeeiiiiiiiiien. KZ 0,56
Max.nadzemna podlaznost ............ 13 NP

REGULACNY CELOK RC —11

Nazov funéného vyuzitia — sidliskovy blok ,Drienova-Sabinovska-Tokajicka-vychodné
ohraniéenie RU*
Vymera uzemia 11.500 m2
Stabilizované uzemie
- funkény kéd (101) - viacpodlazna zastavba obytného uzemia
- funkény kéd (102) — malopodlazna zastavba obytného uzemia

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje suasny stav vyuZitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcCianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejsiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (101)

e prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

e pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovietkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeler obytnu,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e pripustné v obmedzenom rozsahu

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Uzem alebo ako vstavané,

- solitérne stavby obc&ianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e nepripustné

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- CSPH s umyvarniou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:
- forma rozvoja Uzemia

- e terénne upravy

- intervenéné zasahy
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- e obnova a ozdravenie schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury
- e parkové a sadovnicke Upravy

- charakter, spdsob a druh zdsahov

- ozdravovaci proces a modernizacia

- e obnova a ozdravenie schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury
- e parkové a sadovnicke upravy

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia izemia v (RC-11)
/dosahované indexy/

vymera Uzemia ........ccccceeeeenn.n. 15.400 m2
zastavana plocha ....................... 2.800 m2

e index zastavanych pléch ..........cccccvvee.n. IZP 0,18
podlazna plocha ...................... 21.900 m2

e index podlaznych pléch .........cc..ooovvvinnn. IPP 1,4
plocha zelene .......cccccccvveennn. 8.000 m2

e koeficient zelene .........cccooveeeeieiiiieiieeien. KZ 0,50
Max.nadzemna podlaznost ............ 13 NP

B.9. CHRANENE CASTI KRAJINY

V rieSenom uzemi zény ,Bajkalska, Driefiova“ nie su v sucasnosti vyhlasené Zziadne
chranené Casti krajiny.

V koncepte navrhu rieSenia uzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova®“ nie su navrhnuté
Ziadne chranené Casti krajiny.

B.10. ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA

V koncepte navrhu rieSenia zény ,Bajkalska, Drienova“ variant A, su navrhnuté suvisiace
zasahy do rieSeného Uzemia, stavebné zasahy suvisiace s ozdravovacim procesom v RC-10
a s likvidaciou prestarlych radovych garazi a tiez suvislosti s novou vystavbou bytovych
domov a garazového domu, ktoré vyZzaduju a navrh etapizacie, vecnej a Casovej
koordinacie. Preto navrh rieSenia predpoklada zakotvit v zmysle ¢asovej naslednosti
zasahov predstih novej vystavby pred asanaciou.

B.11. VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNE UZAVERY A
VYKONANIE ASANACI

Za verejnoprospesné stavby su navrhnuté a vymedzené v koncepte navrhu rieSenia zony
.Bajkalska, Driefiova“ nasledovné rozvojové zamery:

e verejnoprospesna stavba €. 1 — verejny park v RC-10, realizacia parkovych, sadovych a
lesoparkovych uprav.

e verejnoprospesna stavba €. 2 — odstranenie ¢iernej stavby, dostavby RD na Teslovej ul.
na pesiu lavku

¢ verejnoprospesna stavby €. 3 - zmena funkéného vyuzitia denného stacionaru na
prevadzku materskej Skolky

e verejnoprospesna stavba €. 4 — Gprava urovnovej krizovatky Drienova-Sabinovska,
Svetelna signalizacia
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¢ verejnoprospesna stavba €. 5 — ozdravenie priestoru v RC-10, vo vychodnom
ukonéeni Teslovej ul.

Po vyhodnoteni variantnych konceptov A a B rieSeni zény a formulovani obsahu vysledného
navrhu rieSenia Uzemného planu zoény ,Bajkalska, Driefiova“, budu odsuhlasené
verejnoprospesné stavby, ktoré budu v etape spracovania vysledného navrhu rieenia UPN-
Z predmetnej zony, identifikované na pozemky, podla parcelnych Cisiel uvedenych v registri
C, katastra nehnutelnosti.

C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

C.1. REGULATIVY PRIESTROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCENEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

V koncepte navrhu rieSenia uzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova®“ A, su stanovené
regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia v sulade s platnou
Uzemno-planovacou dokumentaciou regionu UPN VUC Bratislavsky kraj, v sulade s
ustanoveniami jej zavaznej ¢asti (vyhlasené Nariadenim vliady SR €. 64/1998 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje zavazna ¢ast UPN VUC Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia vliady SR &. 336/2001
Z.z., v zneni nariadenia vlady SR €. 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK &. 18/2007 a v zneni
VZN BSK ¢. 20/2008).

V koncepte navrhu rieSenia GUzemného planu zény Strkovecké jazero — variant A, su
stanovené requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v sulade s
plathnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v _zneni zmien a

doplinkov.

C.1.1. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Systém regulacie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia zoény ,Bajkalska,
Driefova“ A, stanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania uUzemia pre
vymedzené regulované Uzemie, regula¢né celky RC 01 -11.

Tieto regulacné celky v rieSenom Uzemi, su vymedzené na zklade identifikacie suCasného
stavu v Uzemi a s ohladom na potreby, naroky a poziadavky koncepcie uzemného rozvoja,
ktora je obsiahnuta vo vykrese &.2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH, navrh
funk&no-prevadzkového vyuzZivania Uzemia, v mierke 1:1 000, a su vyznacené vo vykrese
&. 7 — NAVRH REGULACIE, funkéna a priestorova regulacia vyuzitia Gzemia, v mierke
1:1 000.

Ciefom regulacie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia je vytvorenie Uzemno-
planovacich podmienok pre usmerfiovanie spdsobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemi, a pre usmerfiovanie priestorového usporiadania zastavby v
Uzemi. Stanovené zasady a regulativy sa vztahuju aj na nezastavané a nezastavitelné
Uzemia s ciefom reSpektovania existujucej priestorovej Struktliry a zachovania hodnotnej
zelenev uzemi.

Regulacia priestorového usporiadania rieSeného tuzemia
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zony so zasadami a regulativmi priestorového usporiadania Uzemia predstavuje zakladné
vychodiskové podmienky aramce pre formovanie hmotovo-priestorovej Struktiry v
jednotlivych regulovanych celkoch.

Regulacia priestorového usporiadania rieSeného tizemia

stanovuje zakladné urbanistické operacie, resp. intervencie v regulovanom celku ako su
napr: renovacia, kompletizacia, rekonstrukcia, prestavba, dostavba existujucej urbanistickej
Struktury, realizacia novej urbanistickej Struktury, zachovanie, rekonstrukcia a obnova
existujucej prirodnej a ozelenenej struktury a pod.,

stanovuje zakladny charakter, spbésob a druh zastavby — kompaktna zastavba, nespojita
zastavba, volna zastavba izolovanych objektov a celkov, kompaktna zelen, liniova a plosna
zelen a pod.,

stanovuje intenzitu vyuZitia Uzemia pomocou uvadzania zdvaznych indexov miery vyuZitia
jednotlivych uzemi regulovanych celkov,

V ramci systému regulacie priestorového usporiadania jednotlivych regulovanych celkov su
stanovené zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervenéné zasahy do regulovanych
celkov:

renovacia urbanistickej Struktury

e zachovny proces pévodnej struktury réznorodého charakteru, ktory relativne zachovava
pdévodnu hmotovo-priestorovu Strukturu, modernizuje jednotlivé prvky Struktury

a celkovo zhodnocuje existujucu urbanisticku Strukturu,

e ciefom intervencie je obnova opotrebovaného fyzického fondu urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je zachovanie a modernizacia stavebného fondu Struktury,
Ciasto¢na prestavba nevyhovujucich prvkov Struktiry, dostavba existujucich a obmedzena
realizacia novych prvkov redpektujucich charakter pédvodnej zastavby,

kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby

e proces kompletizacie a remodelacie existujucej urbanistickej struktury,resp.dotvaraci

a zhodnocovaci proces existujucej urbanistickej struktury,

e ciefom intervencie je kompletizacia, intenzifikacia a reanimacia, resp. ozivenie existujlucej
urbanistickej Struktury,

e prostriedkom intervencie je zachovanie existujucich stavebnych prvkov, pripadne ich
prestavba, dostavba a vystavba novych fyzickych prvkov, dynamizujucich priestorovy

ucinok existujucej urbanistickej Struktury,

intenzifikacia existujucej urbanistickej Struktiry musi zabezpecit hmotovo-priestorovu
kontinuitu a identitu, musi zvySit atraktivitu nosnych a taziskovych priestorov Struktiry a musi
vyformovat nové priestorové a nasledne hmotové dominanty urbanistickej Struktury,
rekon$trukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby

e proces premeny znehodnotenej urbanistickej Struktury na kvalitativne a kvantitativne novu
Strukturu,

¢ ciefom intervencie je rekonstrukcia a premena pévodnych technicky, fyzicky a moralne
zostarnutych prvkov Struktury,

e prostriedkom intervencie je modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych prvkov pdévodne;j
zastavby, dostavba, prestavba, asanacia znehodnotenej pbévodnej zastavby a realizacia
novej urbanistickej Struktury,

prestavba urbanistickej Struktury

e proces radikalnej premeny znehodnotenej urbanistickej Struktury na kvalitativne a
kvantitativne uplne novu urbanisticku Strukturu,

e cielom intervencie je komplexna a uplna zmena urbanistickej struktuary,

e prostriedkom intervencie je rekonstrukcia a prestavba izolovanych prvkov urbanistickej
Struktury, asanacia znehodnotenej Struktury a realizacia uplne novej urbanistickej Struktury,
ktord musi vyrazne zvysit' atraktivitu nosnych a taziskovych priestorov a musi formovat' upine
nové priestorové a hmotové dominanty urbanistickej Struktury,

zachovanie hodnotnej prirodnej a ozelenenej Struktury
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e zachovny proces Kkulturne, historicky a ekologicky hodnotnej neurbanizovanej a
nezastavanej, prirodnej a ozelenenej struktury,

e ciefom intervencie je ochrana a udrzba prostredia hodnotnej prirodnej a ozelenenej
Struktury,

e prostriedkom intervencie je désledna ochrana a udrzba prirodnej a ozelenenej Struktury ako
celku i jej jednotlivych Strukturalnych jednotiek a prvkov, s obmedzenou realizaciou novych
Strukturalnych prvkov,

rekonétrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury

e proces rekonstrukcie a obnovy Ciasto¢ne alebo uplne znehodnotenej neurbanizovanej

a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej Struktury,

e ciefom intervencie je ochrana zachovanych hodnotnych prvkov prirodnej a ozelenenej
Struktury, rekonstrukcia a premena znehodnotenej prirodnej a ozelenenej Struktury,
realizacia kvalitativne a kvantitativhe novych prvkov prirodnej a ozelenenej Struktuary,

e prostriedkom intervencie je désledna ochrana a dosledné reSpektovanie dominantnosti
zachovanych hodnotnych prvkov prirodnej a ozelenenej Struktury s naslednou premenou
neurbanizovanej a nezastavanej Struktury, resp. s realizaciou novych Strukturalnych prvkov v
kvalitativhom ramci pévodnej prirodnej a ozelenenej Struktury,

tvorba novej prirodnej a ozelenenej Struktury

e tvorba uUplne novej neurbanizovanej a nezastavanej, prirodnej a ozelenenej Struktury a
postupné zvySovanie jej kvalitativnej a kvantitativnej arovne,

e cielom intervencie je komplexna premena zvySkov pdOvodnej neurbanizovanej a
nezastavanej Struktury prostrednictvom realizacie cielavedomych zasahovdo prirodnej a
ozelenenej Struktury,

zakladny charakter, spésob a druh zastavby requlovanych celkov

¢ kompaktna radova zastavba

e zastavba vytvarajuca a vymedzujuca ohrani¢eny verejny ulicovy priestor s rbznym
Sirkovymi, hibkovymi a vySkovymi parametrami, ktory priamo nadvéazuje na dalsie verejné

i vyhradené priestory,

e urbanisticky interiér predmetnej Struktury nie je uplne vymedzeny a nie je celostne
ohraniceny,

e Struktura zastavby je zaloZzena na priamom susedstve vymedzujucich prvkov (budovy a
hmotné objekty, objekty malej architektary, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvaraju
suvislé kompozi¢né rady bez prerudeni,

e sUvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana
optickou kontinuitou prvkov,

e kompaktna nespojitéa zastavba

e zastavba vytvarajlca otvoreny verejny ulicovy priestor s réznymi $irkovymi, hibkovymi a
vySkovymi parametrami, ktory priamo nadvazuje na dalSie verejné i vyhradené priestory,

e urbanisticky interiér predmetnej Struktury nie je Uplne vymedzeny a nie je celostne
ohraniceny,

e Struktura zastavby je zaloZzena na vofnom susedstve vymedzujucich prvkov (budovy a
hmotné objekty, objekty malej architektary, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvaraju
nesuvislé kompozi¢né rady zloZzené z izolovanych bodovych prvkov s réznymi stupfiami
prerusenia,

e suvislost vymedzujucich prvkov je dosahovana optickou kontinuitou prvkov,

¢ volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov)

e zastavba nevytvara ucelené kompaktne vymedzené priestory, ale otvorené priestory bez
suvislych ohrani€eni, t.j. priestorovy ramec vznika na zaklade kompozi¢nej a dojmovej
previazanosti izolovanych bodovych prvkov,

e Struktura zastavby je zalozena na volnom susedstve jednotlivych bodovych prvkov a
priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny,
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e sUvislost jednotlivych prvkov struktury je dosahovana optickou a kompozi¢nou kontinuitou
jednotlivych prvkov,

¢ kompaktna priestorotvorna zeleri (kompozi€ne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej
zelene)

e priestorova Struktura je tvorena izolovanymi prvkami a suvislymi zoskupeniami zelene
(stromova a krovinna zelen), ktoré vytvaraju ohrani¢ené a otvorené priestory, resp. suvislé
masivy zelene,

e priestorova Struktura zelene je zalozena na priestorovom pésobeni prvkov zelene s
obmedzenym rozsahom izolovanych bodovych prvkov v prirodzenom, neurbanizovanom a
ozelenenom prostredi,

e priestorova Struktura je zaloZzend na priamom susedstve prvkov zelene a na ich
bezprostrednej vztahovej zavislosti,

e suvislost prvkov zelene vychadza z priamych fyzickych vazieb a z optickej kontinuity
jednotlivych prvkov zelene,

e liniova a plosna zeleri (kompozi€ne hodnotné linie a plochy zelene)

e priestorova Struktura liniovej zelene je tvorena suvislymi pasmi trojetéZzovej zelene
(stromova, krovinna a bylinna etdz) a je zalozend na priamom susedstve, resp.na
bezprostrednej vztahovej zavislosti jednotlivych Strukturalnych prvkov zelene,

e priestorova Struktura plosnej zelene je tvorena suvislymi zatravnenymi plochami s
ucelenymi zoskupeniami stromovej a krovinnej zelene,

e priestorova Struktura liniovej a plodnej zelene nevytvara ohrani¢ené ani otvorené priestory,
je bez fyzickej a optickej kontinuity jednotlivych prvkov zelene,

intenzita vyuzitia izemia so stanovenim zavaznych indexov miery vyuzitia izemia

¢ maximalny index podlaznych pléch

vyjadruje maximalny podiel nadzemnych podlaznych pléch v pozemnych stavbach

k celkovej ploche pozemku,

¢ maximalny index zastavanych pléch

vyjadruje maximalny podiel zastavanych pléch pozemnymi stavbami (budovami) k celkovej
ploche pozemku,

e minimalny koeficient ozelenenej plochy

vyjadruje minimalny podiel prirodnej zelene, volnej a nezastavanej plochy k celkovej ploche
pozemku,

e maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb, resp. maximalny pocet Uplnych
nadzemnych podlazi pozemnych stavieb

V koncepte navrhu rieSenia zony ,Bajkalska, Drieflova® su stanovené regulativy
priestorového usporiadania v sulade s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, v ramci ktorého je celé rieSené uzemie
povazované za stabilizované

Stabilizované tizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov

¢ ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

¢ predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia

e dostavba — zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, alebo
nadstavbou — v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkost'ou a funkénou naplhou zdsadne nemenia charakter arealu,

e pristavba — pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené
s doterajSou stavbou,

¢ nadstavba — zmena uz dokonc¢enej stavby, ktorou sa zvaéSuje objem stavby vytvorenim
dalSich podlazi alebo podkrovia,
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e prestavba — obnova existujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych
stavebnych Uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

¢ novostavba — nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujuca regulaéné prvky
funkénej plochy,

Rozvojové uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov, navrhuje:

— novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

— zasadnu zmenu funkéného vyuZitia,

— zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu,

Pre rozvojovu plochu, so stanovenym regulaénym kédom F¥, situovanej na PreSovskej ul.
ako sucasti rieSeného Uzemia zény ,Bajkalska, Driefiova®, si v navrhu Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovené zakladné
koeficienty a indexy:

¢ funkéné vyuzitie Uzemia — zmie$ané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

e maximalny index podlaznych pléch — IPP 1,4

e maximalny index zastavanych pléch - IZP 0,26 — 0,28

e minimalny koeficient zelene - KZ 0,25

e priemerna podlaznost - 5—6 NP

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

C.1.2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Regulacia funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obsiahnuta v koncepte navrhu rieSenia
zény ,Bajkalska, Driefiova® stanovuje funkéné vyuzivanie uUzemia vymedzenych
regulovanych celkov ako relativne homogénnych funkénych a Uzemno-priestorovych
jednotiek, pricom zasady a regulativy funkéného vyuzivania su viazané na zakladné
trukturalne prvky regulacie funkéného vyuzivania Uzemia stanovené v Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplinkov.

V platnom Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, r.2007, /ZaD 02 r. 2012/ je stanovené
zakladné funkéné vyuzitie pléch v oznacené funkénymi kédmi v rieSenom uzemi zény takto:

¢ 101 - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,

¢ 102 -- malopodlazna zastavba obytného prostredia,

¢ 201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
¢ 202 -- obcdianska vybavenost lokalneho vyznamu,

¢ 501 -- zmieSané Uuzemie byvania a obcCianskej vybavenosti

¢ 1130 — ostatna a izolaCna zelen,

° + namestia, verejné priestory a ostatné komunika&né plochy

Pre ucCely dokumentovania rozvojovej koncepcie v uzemi zény ,Bajkalska, Driefiova“ na
urovni spracovania zonalnej dokumentacie rieSenia regulacie - konceptu a navrhu riedenia
uzemného planu zony ,Bajkalska, Driefiova®“, su vymedzené:

- rieené Gzemie /RU/
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- bilangné uzemie /BU/
- regulaéné celky /RC/.

Pre ucely regulacie v uzemi bolo celé uzemie zény ,Bajkalska, Driefiova“ roz¢lenené, podla
ucelenych uliénych blokov, alebo sidlistnych celkov, na 11 requlaénych celkov, /RC -01 az
RC-11/,v ramci ktorych je vyjadrovana zakladna uzemno-priestorova a funkéno-prevadzkova
regulacia..

V platnom Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a
doplnkov, su pre vys8ie uvedené funkéné plochy, stanovené podmienky funkéného vyuZitia a
spbsoby vyuzitia funk&nych pléch:

VIACPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA (101)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia sluzZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajuce

nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, stavby ob&ianskeho

vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a

technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch PP

nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy,

— zakladné obcdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii

uzemia,

spdésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e viacpodlazné bytové domy,

pripustné

e stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného uzemia v sulade s

vyznamom a potrebami Uuzemia zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovSetkym vstavané

do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre

kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc,

e zelen liniovu a plodnu, zeleri pozemkov obytnych budov,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,

¢ zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu,

¢ zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylenv uzemi,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti,

nepripustné

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e stavby obc&ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a
narokov na obsluhu Uzemia,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

e skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

o CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA (102)
podmienky funkéného vyuzitia pléch
— Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami
uzemia, stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a
pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnu obranu,
e v stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju,
¢ premieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych
Uuzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju ako prechodové formy medzi
viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra
malopodlaznej zastavby,
e podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych plé¢c nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy,
¢ do poCtu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50 % zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia
spdsoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
¢ rozne formy zastavby rodinnych domov,
pripustné
¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
e zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov,
¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu
e zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,
¢ zariadenia telovychovy a volného €asu rozptylené v uzemi,
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu Uuzemiu,
e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,
nepripustné
¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
e malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,
e bytové domy nad 4 nadzemné podlazia,
e stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia,
e stavby na individualnu rekreaciu,
e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory,
o CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu,
e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU (201)
podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, suéastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu,
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— podiel funkcie byvania nesmie prekro€it 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funkénej plochy,

sposoby vyuzitia funkénych pléoch

prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

¢ zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,

pripustné

e integrované zariadenia obCianskej vybavenosti,

e arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia,

e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,

e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného €asu,

¢ vedecko-technické a technologické parky,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e rodinné domy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

¢ skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e autokempingy,

e stavby na individualnu rekreéciu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

OBCIANSKA VYBAVENOST LOKALNEHO VYZNAMU (202)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia obcianskej vybavenosti sluZiace pre umiestriovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uzemi, su€astou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

e podiel funkcie byvania nesmie prekro it 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy,

sposoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia Skolstva,

e zariadenia kultury,

e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia cirkvi,
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e zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu,

pripustné

¢ byvanie v rozsahu do 30 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,

e zelen liniovu a plosnu,

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e byvanie v rozsahu do 30 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funk&nej plochy,

¢ zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti,

nepripustné

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

¢ byvanie v rodinnych domoch,

¢ bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia,

e autokempingy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

e skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

¢ stavby na individualnu rekreaciu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

ZMIESANE UZEMIE BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI (501)
podmienky funkéného vyuzitia pléch

- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestfiovanie poloyfunkénych objektov byvania

a obCianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana

rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia

obCianskej vybavenosti zabezpecCujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych
tried.

- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou uzemia suplochy zelene, vodné plochy ako suéast’ parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obran
sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunk&né objekty byvania a obcianskej vybavenosti
Pripustné
e bytové domy
e zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried

- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- Zariadenia kultury a zabavy

- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov

- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- Zariadenia verejného stravovania
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- Zariadenia obchodu a sluZieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniova a plosnu
e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu
e rodinné domy
e zariadenia Sportu
¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
e zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e arealové zariadenia OV s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu
¢ zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu
e autokempingy
e skladové arealy a distribu¢né centra
¢ stavby na individualnu rekreaciu
¢ zariadenia skladového hospodarstva
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

OSTATNA OCHRANNA A IZOLACNA ZELEN (1130)

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia ploSnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uUzemia pred
nepriaznivymi u€inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelef v
ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeler vodnych
tokov,

— v uzemiach treba reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem,

spoésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zelen liniova a plodna,

pripustné

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
¢ drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

e CSPH,

e dialniéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,

e zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpe&ného
odpadu,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

NAMESTIA A OSTATNE KOMUNIKACNE PLOCHY

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani€ené inymi funkénymi plochami,

— pod uroviiou terénu je mozné umiestnovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej
vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost,
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— sucast'ou pléch namesti a koridorov su spravidla — zelen, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela,

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZiIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
obsiahnuta v koncepte rieSenia tzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova“

- charakterizuje prevladajuce funkéné vyuzitie Uzemia , (charakterizuje hlavnu funkénu

naplfi Uzemia) a stanovuje funkéné zlozky, ktoré maju v Uzemi dominovat, t.j. stanovuje

zavazné hlavné funkéné zlozky, ktoré je potrebné prioritne lokalizovat na zastavanych,
zastavitelnych a nezastavitelnych pozemkoch a plochach v uzemi,

- vymedzuje doplnujuce funkéné vyuzitie uzemia, Specifikuje smerné funkéné zlozky

ktoré je mozné v uzemi lokalizovat v pripustnom obmedzenom rozsahu
ako doplnkové funkéné zlozky k hlavnym, prevladajucim a zakladnym
funkénym zlozkam,

- stanovuje nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Uzemia, stanovuje nepripustné
funkcie, lokalizacia ktorych je na pozemkoch a plochach v uzemi nevhodna a ktoré budu,
ak su v uzemi lokalizované a situované, vyzadovat postupnud zmenu funkéného vyuzitia
alebo vymiestnenie z uzemia.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia v rieSenom uzemi su
koncepéne stanovené vo vykrese &.2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — navrh
funkéno-prevadzkového vyuzivania uzemia, v mierke 1:1 000, a su

zavézne vymedzené vo vykrese &. 7.— NAVRH REGULACIE funkéno-prevadzkového
vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi, v mierke 1:1 000.

Vo vykrese — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH, navrh funk&no-prevadzkového
vyuzivania uzemia, su identifikované a stanovené jednotlivé existujuce i navrhnuté prvky
funk&no-prevadzkovej Struktury rieSeného Uzemia (navrhnuté prvky funkéno-prevadzkovej
Struktury su len orientatne uzemne a priestorovo situované, lokalizované a vymedzené) —
existujuca i navrhnuta zastavba v uzemi pre

e objekty pre Sportovo-rekreaénu vybavenost,

e objekty pre administrativu a spravu,

¢ objekty pre zdravotnictvo,

¢ objekty hromadnych garazi,

e objekty pre technicko-infrastrukturalnu vybavenost

e plochy zelene s parkovo a sadovnicky upravenou zeleriou,

e plochy zelene so zelenou arealov,

e plochy zelene s ostatnou ochrannou a izolanou zeleriou,

e plochy pre Sport a telovychovu (Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),

e plochy pre rekreaciu, oddych, zotavenie a volny ¢as

¢ spevnené prevadzkové plochy a plochy statickej dopravy (plochy parkovisk),

e spevnené prevadzkoveé plochy arealov,

e peSie komunikacie, chodniky a verejné priestranstva, zjazdné chodniky,

e cestné zberné komunikacie,

e cestné obsluzné komunikacie,

e ukludnené komunikacie,

e plochy , linie a zastavky MHD

Vo vykrese — NAVRH REGULACIE, funké&no-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-
priestorového usporiadania v Uzemi su stanovené:

e hranice rieSeného Uzemia,

« hranice regulaénych celkov (RU),

e hranice regulovanych uzemno-funkénych jednotiek (blokov) a ich oznacenie,
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e rezerva koridoru pre vyhladovy nosny systém kolajovej MHD v Bratslave

zavazné regulativy

e 0si existujucich mestskych zbernych komunikacii,

e 0si existujucich miestnych obsluznych komunikacii,

e 0s existujucej kolajovej MHD

e lokalizacia existujucich a navrhnutych hlavnych dopravno-komunikacnych vstupov do
uzemia,

¢ navrhnuté taziskové trasy, linie a smery peSich prepojeni v uzemi,

¢ navrhnuté cyklotrasy

¢ navrhnuté cyklotrasy predstavuju koncepcne stanovené priestoroveé linie v existujucich
ulienych priestoroch pre umiestnenie cyklistickych tras, ale nepredstavuju presné situovanie,
umiestnenie a rieSenie cyklistickych chodnikov a cyklistickych ciest — konkrétne rieSenie
cyklistickych tras, chodnikov a ciest bude predmetom podrobnejSich pripravnych,
predprojektovych a projektovych dokumentacii,

e navrhnuté pevné stavebné Ciary uréené uli¢nou pédorysnou stopou existujucich budov,
e navrhnuté stavebné cCiary vymedzujuce Uzemie pre zastavanie regulovaného celku
objektami — neprekrocitelné uli€né hranice zastavby budov,

e navrhnuté hranice pléch zelene, pre ktoré je potrebné obstarat

a spracovat projekty sadovych a parkovych uprav,

¢ navrhnuté hranice uzemi s hodnotnou urbanisticko-architektonickou Strukturou

s potencialom reSpektovania a zachovania

¢ navrhnuta stabilizacia hodnotnych prvkov hmotovo-priestorovej a funkéno-prevadzkove;j
Struktury s potencialom reSpektovania a zachovania

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj ploch verejnej zelene,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj volnych pléch

pre Sport a telovychovu (8portoviska, Sportové ihriska a pod.),

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj volnych pléch

pre rekreaciu, oddych, zotavenie a volny €as (detské ihriska a pod.),

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych peSich priestranstiev,

¢ navrhnuté existujuce objekty ur€ené na dozitie bez moznosti dostavby, prestavby

a rekonstrukcie,

e smerné regulativy

e lokalizacia existujucich doplnkovych dopravno-komunikacnych vstupov do uzemia,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych priestorovych dominant, resp. akcentov hmotovo-
priestorovej Struktiry v uzemi (architektonickych dominant v izemi),

e lokalizacia existujucich a navrhnutych kompozi¢nych uzlov — kompozi¢ne a prevadzkovo
tazZiskovych verejnych priestorov,

e lokalizacia existujucich a navrhnutych orientaénych a identifikacnych bodov v uzemi,

e lokalizacia navrhnutej zastavky na kolajovej MHD,

e situovanie navrhnutych sustredenych pléch a zariadeni statickej dopravy (hromadné
parkoviska a garaze, parkovacie domy a pod.),

Zavaznym reqgulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania uzemia

rieSenej zony je skutoCnost, Ze celé rieSené uzemie zény sa nachadza v ochrannom

pasme Letiska M. R. Stefanika Bratislava stanovenom rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 — ochranné pasmo vnutornej vodorovnej
prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m.n.m. B.p.v., z ktorého pre celé rieSené
uzemie vyplyva nasledovné vySkové obmedzenie stavieb, =zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod.

e nad vySku 172 m. n.m. B.p.v. je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letovo-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého uradu SR,
Zaroven, v zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zadkona ¢€.143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
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zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, je Letecky
urad SR dotknutym organom S§tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj
pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho
je potrebné poziadat' Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach

e ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouZzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vysSie popisané ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava,

e zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmad zariadenia premyslenych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

e zariadenia, ktoré mobzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilflovanie elektromagnetického Zziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1,pismeno d)

C.1.3. REGULATIiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA JEDNOTLIVYCH REGULOVANYCH CELKOV /RC-01 — RC-08/

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania jednotlivych regulovanych
celkov v rieSenom uUzemi zoény ,Bajkalska, Driefiova®“, su opisané v textovej Casti v jej
zavaznej &asti a vymedzené vo vykrese . 7 — NAVRH REGULACIE, funkéno-
prevadzkovtiého vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v Uzemi, v mierke 1:1
000

REGULACNY CELOK RC - 01

Nazov funéného celku — ,Uli¢ny blok Bajkalska-Trnavska-Teslova-Brestova“
Vymera RC — 6.960 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kéd (101) — Viacpodlazba zastavba obytného Uzemia

- funkény kéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia

- funkény kod (1130) — Ostatna ochranna a izolaéna zelen

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje suasny stav vyuZitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia, ktorym sa postupne celok meni na mestskejSiu
zastavbu viacpodlaznu.

Koncept rieSenia vymedzenim koridoru pre vyhladovu rekonstrukciu Bajkalskej ul. a rieSenie
krizovatky Bajkalska — Trnavska ul., upozoriuje, Ze niektoré objekty BD a RD v linii
Bajkalkskej ul. sa ocitli vtomto pasme a vyhladovo sa ich rieSenie tohto nadradeného
dopravného problému mdze priamo tykat.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (101)

prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniova a plosnu, zelen obytnu,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu
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- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
- ako vstavane,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izem alebo ako vstavané,

- solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

nepripustné
- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
- CSPH s umyvarnou automobilov a plni¢kou plynu,
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (102)
pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

e zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

¢ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
nepripustné

e zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spbdsobov zastavania Uzemia

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,

e z4stavba do€asnych objektov

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (1130)
prevladajuce

e zelen liniova a plosna,

pripustné

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja uzemia

e ponechava mieru stavebnych zasahov formou rekon$trukcie a obnovy .

e akceptuje moznost podnikania v objektoch individualneho byvania s rekonstrukciou
intervenéné zasahy

e obnova schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury

charakter, spésob a druh zasahov

ozdravovaci proces a modernizacia
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NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-01)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........ccccceeeerennnes 6.960 m2
zastavana plocha ..................... 1.950 m2
e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,28
podlazna plocha ...................... 7.845 m2
e index podlaznych ploch ...........ccccevvvvevnnnnees IPP 1,13
plocha zelene .........cccccoeeeeees 2.975 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeeeoiiiiiiiieiaen KZ 0,42
Max.nadzemna podlaznost ............ 6 NP

REGULACNY CELOK RC -02

Nazov funéného celku — ,Uli¢ny blok Trnavska-Brestova-Teslova-Na Pasi*
Vymera RC — 16.954 m2

Stabilizované uzemie

— funkény kod (101) — viacpodlazna zastavba obytného uzemia

— funkény kéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia

- funkény kéd (1130) — ostatna ochranna a izolacna zeler

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia, ktorym sa postupne celok meni na mestskejSiu
zastavbu viacpodlaznu.

Okrem toho koncept rieSenia navrhuje vo vnutornom priestore tohto bloku dobudovat, pre
posilnenie vnutornej dopravnej obsluhy v Uzemi, podzemnu garaz pre obyvatelov bloku,
s vytvorenou vegetacnou zelenou terasou so zapocitatelnou zeleriou.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (101)

e previladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

e pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniova a plodnu, zeler obytnu,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e pripustné v obmedzenom rozsahu

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izem alebo ako vstavané,

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e nepripustné

- stavby obc¢ianskej vybavenosti arealoveého typu

- zariadenia s negativnymi Uc€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (102)

pripustné
¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,
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e zelen liniovu a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia obc&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komundalnych odpadov miestneho vyznamu

e zariadenie obclianskej vybavenosti, ktoré neprekroci 10 % z funk&nej plochy,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spésobov zastavania uzemia

e zastavba s charakterom provizornych objektov,

e zastavba doCasnych objektov

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (1130)
prevladajuce

e zelen liniova a plosna,

pripustné

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja Uzemia

e nova vystavba objektu podzemnej garaze so zelenou terasou,

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e obnova a ozdravenie schatralych a prezitych €asti urbanistickej Struktury
e parkové a sadovnicke Upravy

charakter, spésob a druh zasahov

ozdravovaci proces a modernizacia prostredia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-02)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........cccccceeeeennnne 16.954 m2
zastavana plocha ........c..cc..c....... 7.030 m2
e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,42
podlazna plocha ....................... 31.990 m2
e index podlaznych ploch ...........ccccvvvvvnnnneee IPP 1,88
plocha zelene .......ccccccceeeviininnnns 4.560 m2
e koeficient zelene .........ccccoooeevieiiiiiiiinneenn. KZ 0,26
Max.nadzemna podlaznost .............. 8 NP

REGULACNY CELOK RC - 03
Nazov funéného celku — ,Uli¢ny blok Trnavska-Na PaSi-Teslova-Sabinovska“
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Vymera RC — 14.220 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kod (102) — malopodlazna zastavba obytného uzemia

- funkény kéd (501) — ZmieSané Uzemie byvania a obCianskej vybavenosti
- funkény kéd (1130) — Ostatna ochranna a izola¢na zelen

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu v tomto
funkénom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (102)

malopodlazna zastavba obytného uzemia

pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

e zelen liniovu a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia obclianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komundalnych odpadov miestneho vyznamu

e zariadenie obclianskej vybavenosti, ktoré neprekroci 10 % z funk&nej plochy,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvarniou automobilov a plni¢kou plynu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spésobov zastavania uzemia

e zastavba s charakterom provizornych objektov,

e zastavba doCasnych objektov

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (501)
ZmieSané Uzemie byvania a obcCianskej vybavenosti
podmienky funkéného vyuzitia pléch

- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestiiovanie polyfunkénych objektov byvania
a obCianskej vybavenosti v zdnach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obCianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych tried.

- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaZze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.
sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunk&né objekty byvania a obcianskej vybavenosti
pripustné
e bytové domy
¢ zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecCujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried

- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
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- Zariadenia kultury a zabavy
- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov
- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- Zariadenia verejného stravovania
- Zariadenia obchodu a sluzieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniova a plosnu
¢ vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
¢ zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzZieb bez rusivych vplyvov na okolie
¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e aredlové zariadenia OV
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (1130)
Ostatna ochranna a izolacna zelen

prevladajuce

e zelen liniova a plodna,

pripustné

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
nepripustné

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja uzemia

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e obnova a ozdravenie schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury
e parkové a sadovnicke upravy

charakter, spésob a druh zasahov

ozdravovaci proces a modernizacia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-03)
/dosahované indexy/

vymera Uzemia .......cccceeeeeeeeeeenns 14.220 m2
zastavana plocha ......................... 5.540 m2
e index zastavanych pléch ..........cccccvv. IZP 0,38
podlazna plocha ........................ 20.960 m2
e index podlaznych pléch ..........c..oooevienen. IPP 1,47
plocha zelene .......cccccccvvvvvveennnn. 4.630 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeieiiiieiieeien. KZ 0,32
Max.nadzemna podlaznost ............... 4 NP

REGULACNY CELOK RC - 04
Nazov funéného celku — obytny blok ,Bajkalska-Teslova-Brestova-PreSovska“
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

Vymera uzemia 13.875 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kod (102) — malopodlazna zastavba obytného uzemia

- funkény kéd (201) — obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
- funkény kéd (1130) — Ostatna ochranna a izola¢na zelen

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu v tomto
funkénom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia vymedzenim koridoru pre vyhladovu rekonstrukciu Bajkalskej ul. a rieSenie
krizovatky Bajkalska — Trnavska ul., upozoriuje, Ze niektoré objekty BD a RD v linii
Bajkalkskej ul. sa ocitli vtomto pasme a vyhladovo sa ich rieSenie tohto nadradeného
dopravného problému méze priamo tykat.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (102)

malopodlazna zastavba obytného Uzemia

pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

¢ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

nepripustné

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

o CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu,

¢ zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spdsobov zastavania uzemia

e zastavba s charakterom provizornych objektov,

¢ zastavba doCasnych objektov

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (201)
obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,a

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania, sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy,

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

e zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

¢ zariadenia obchodu a sluzieb,

¢ zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,

pripustné

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&ne;j
plochy,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (1130)
Ostatna ochranna a izola¢na zelen

prevladajuce

e zelen liniova a plosna,

pripustné

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja uzemia

¢ ponechava mieru stavebnych zasahov formou rekonstrukcie a obnovy .

¢ akceptuje moznost podnikania v objektoch individualneho byvania s rekonstrukciou
intervencné zasahy

e obnova schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury

charakter, spdsob a druh zésahov

ozdravovaci proces a modernizacia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-04)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........ccccceeeennnnnne 11.250 m2
zastavana plocha ......................... 2.520 m2

e index zastavanych pléch ...........ccccvve.n. IZP 0,22
podlazna plocha ......................... 7.650 m2

e index podlaznych pléch ..., IPP 0,68
plocha zelene .......cccccccvvvevveennnn. 5.530 m2

e koeficient zelene .........cccoooeeeeeiieiiiieeien. KZ 0,49
Max.nadzemna podlaznost ............... 4 NP

REGULACNY CELOK RC -05

Nazov funéného celku — rozvojovy blok ,Brestova-Teslova-Na Pasi-PreSovska®
Vymera uzemia 16.490 m2
Rozvojové uzemie ,F*
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

- funkény kéd (501) - zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch, koncept navrhu rieSenia zoény
rieSi tento celok RC-05, ako rozvojové uzemie s regulacnym kodom ,F* a funkénym kddom
(501). Vo variante ,A* navrhujeme, formou rekonstrukcie, dostavby a zmenou funkéného
vyuzitia /zmena funkcie z vyrobnych sluzieb a obsluznych prevadzok na funkciu kulturno-
spolo€ensku, poznavaciu a vzdelavaciu/, vytvorit komplex interakéného centra pre deti,
mladez i dospelych/. Po stavebnom odstraneni vnutornych doplnkovych a prevadzkovych
zariadeni, pristavieb a rusivych stavieb, navrhujeme pod vnutroblokovou plochou riesit
podzemné parkovanie pre navstevnikov a uzivatelov interaktivnych akcii a prevadzok. Na
jeho terase vyrieSit vegetacnu plochu, pre spolo€né podujatia, hry a oddychové aktivity. Pre
dostavbu objektu sa navrhuje vzhlfadom na okolitu zastavbu maximalna podlaznost 4 NP.
Konceptom rieSenia vo variante ,A" je akceptovana pozadovana rozvojovost tejto Casti zény
.Bajkalska, Driefiova“.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (501)
ZmieSané Uzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti
podmienky funkéného vyuzitia pléch
- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestiiovanie polyfunkénych objektov byvania
a obcCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
kvalitu prostredia
- Podla polohy v meste je akceptovatelna viacpodlazna zastavba, s podielom byvania
az do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
- Zariadenia OV suU situované su uvazované ako integrované, prip. vstavané
v polyfunk&nych objektoch.
- Sucastou uzemia su plochy zelene na vegetatnej terase na objekte podzemnych
garazi, technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunk&né objekty byvania a obcianskej vybavenosti
pripustné
e bytové domy
e zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia
- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- Zariadenia kultury a zabavy
- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov
- Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- Zariadenia verejného stravovania
- Zariadenia obchodu a sluzieb
- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniovu a plosnu
¢ vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
e UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
¢ zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzZieb bez rusivych vplyvov na okolie
¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

forma rozvoja Uzemia

e nova vystavba objektu podzemnej garaze so zelenou terasou,
e rekonstrukcia existujucich objektov

¢ dostavba objektov

e zmena funkéného vyuZitia

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e odstranenie alebo ozdravenie schatralych a prezitych €asti urbanistickej Struktury
e parkové a sadovnicke upravy

charakter, spésob a druh zésahov

prestavba rozvojového bloku

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-05)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........ccccceeeennnnne 16.490 m2
zastavana plocha ......................... 4.700 m2

e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,28
podlazna plocha ....................... 18.800 m2

e index podlaznych ploch ...........ccccvvvvvnnnnnene IPP 1,15
plocha zelene ......cccccccceeviiininnens 4.200 m2

e koeficient zelene .........cccooveeeeeoiiiiiiiieiaen KZ 0,25
Max.nadzemna podlaznost ............... 5 NP

Dosiahnuté hodnoty su v stlade s hodnotami stanovenymi pre requlaény kéd ,F“v UPN hl.
mesta SR Bratislavy:

- max.IPP=1/4
- max. IZP=0,26 - 0,28
- min. KZ=0,25

- max.podlaznost = 65— 6 NP

REGULACNY CELOK RC — 06
Nazov funéného vyuzitia — obytny blok ,PreSovska-Na Pasi-Teslova-Sabinovska ul.*
Vymera uzemia 11.500 m2
Stabilizované uzemie
- funkény kod (101) - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
- funkény koéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uuzemia

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&énom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (101)

e previladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

e pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniova a plosnu, zelen obytnu,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e pripustné v obmedzenom rozsahu
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izem alebo ako vstavané,

- solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e nepripustné

- stavby obc¢ianskej vybavenosti arealového typu

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (102)

pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

e zelen liniovu a plodnu, zelefi pozemkov obytnych budov,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e zariadenie obclianskej vybavenosti, ktoré neprekroci 10 % z funk&nej plochy,

nepripustné

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu,

navrh nepripustnych spbsobov zastavania Uzemia

e zastavba s charakterom provizornych objektov,

e zastavba doCasnych objektov

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja Uzemia

e rekonstrukcia existujucich objektov

¢ dostavba objektov

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e obnova alebo ozdravenie schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury
e parkové a sadovnicke upravy

charakter, spésob a druh zasahov

e dobudovanie stabilizovaného bloku

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia izemia v (RC-06)
/dosahované indexy/

vymera Uzemia .........ccccoeeeeeeennns 13.175 m2
zastavana plocha ........................ 5.229 m2
e index zastavanych pléch ..........ccccvveen. IZP 0,39
podlazna plocha ...................... 16.782 m2
e index podlaznych pléch .........cc.oooovvreennn. IPP 1,27
plocha zelene .......cccccccvvvvvveeennn. 2.500 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeieiiiiiiieen. KZ 0,18
Max.nadzemna podlaznost .............. 8 NP
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

REGULACNY CELOK RC —07

Nazov funéného celku — obchodny blok ,Bajkalska-Driefiova-Driefiova-PreSovska ul.”
Vymera uzemia 13.875 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kod (201) — obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
- funkény kéd (1130) — ostatna ochranna a izolaéna zeler

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu v tomto
funkénom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak vyhladovo podporuje
aj rozvoj viacpodlaznej zastavby obytného uzemia a obclianskej vybavenosti, ktorym sa
postupne celok zmeni na mestskejSiu, viacpodlaznu zastavbu.

Koncept rieSenia vymedzenim koridoru pre vyhladovu rekonstrukciu Bajkalskej ul. a rieSenie
krizovatky Bajkalska — Trnavska ul., upozorfiuje, Zze aj vyhladovo v pripade dostavby tohto
regulaéného celku je potrebné tento koridor redpektovat.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (201)
obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania, sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekrocCit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy,

spdsoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

¢ zariadenia obchodu a sluzieb,

pripustné

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej

plochy,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kédu (1130)
Ostatna ochranna a izolaéna zelen

prevladajuce

e zelen liniova a plo$na,

pripustné

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami,
pripustné v obmedzenom rozsahu

e drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,

nepripustné
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMI:
forma rozvoja Uzemia

e akceptacia prevadzky supermarketu

intervenéné zasahy

¢ parkové a sadovnicke upravy

charakter, spésob a druh zasahov

¢ dopravna obsluha

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-07)
/dosahované indexy/

vymera UZemia ........cccccceeeeennnne 17.250 m2
zastavana plocha ........cccccceoo.. 7.700 m2
e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,32
podlazna plocha ...................... 16.500 m2
e index podlaznych ploch ...........ccccevvvvnnnnnens IPP 0,90
plocha zelene ........cccccceevvivveennes 1.200 m2
e koeficient zelene .........cccooveeeeeoiiiiiiiiiaen . KZ 0,06
Max.nadzemna podlaznost .............. 3 NP

REGULACNY CELOK RC — 08

Nazov funéného celku — obytny blok ,Driefova-Drieriova-PreSovska-Pesia“

Vymera RC — 14.220 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kéd (201) — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
- funkény kéd (501) — zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu v tomto
funkénom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (201)
obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,

podmienky funkéného vyuzitia pléch

— Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, suc¢astou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu,

— podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy,

sposoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

¢ zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia kultury a zabavy,

¢ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia obchodu a sluzieb,

pripustné
e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,
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Variant A

e zelen liniovu a plosnu,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&ne;j
plochy,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (501)
ZmieSané uzemie byvania a oblianskej vybavenosti
podmienky funkéného vyuzitia pléch

- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestriovanie polyfunkénych objektov byvania
a oblianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianske;j
vybavenosti zabezpecujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych tried.

- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.
spdsoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
pripustné
¢ bytové domye zariadenia obc&ianskej vybavenosti zabezpec€ujuce vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried

- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
Zariadenia kultury a zabavy
Zariadenia verejneého stravovania
Zariadenia obchodu a sluzieb
Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
e zelen liniova a plosnu
¢ vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
¢ zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
Nepripustné
e zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMI:
forma rozvoja Uzemia

¢ akceptovany stav

intervenéné zasahy

e zabezpecenie severo-juznej pesej priechodnosti

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-08)
/dosahované indexy/
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova

Variant A
vymera Uzemia .........cccceeeeeeeennns 20.475 m2
zastavana plocha ....................... 9.500 m2
e index zastavanych pléch .........cccccvvveeeen. IZP 0,46
podlazna plocha .......ccccccee..... 82.200 m2
e index podlaznych pléch .........cc.oooovvrnnnnn. IPP 4,01
plocha zelene .........cccccvvvveeeeeee. 6.500 m2
e koeficient zelene .........cccooooevviiiiiiiiiiienn, KZ 0,32
Max.nadzemna podlaznost' ............ 17 NP

REGULACNY CELOK RC - 09

Nazov funéného celku — asdministrativny blok ,Driefiova-PeSia-PreSovska-Sabinovska“
Vymera RC — 33.450 m2

Stabilizované uzemie

- funkény kod (501) — zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu vtomto
funk&nom celku akceptuje suasny stav vyuZitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcCianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejsiu zastavbu, a viacpodlaznu

Koncept rieSenia prioritne preferuje v _uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (501)
Zmiedané Uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti
podmienky funkéného vyuzitia pléch

- Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestiiovanie polyfunkénych objektov byvania
a oblianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianske;j
vybavenosti zabezpecujuce vysoku kvalitu prostredia centier a mestskych tried.

- Podla polohy v meste vo vnutornom meste je to prevazne viacpodlazna zastavba, v
uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia OV su
situované su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

- Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.
spdésoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce
e polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
pripustné
e bytové domy
e zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried

- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- Zariadenia kultury a zabavy

- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov

- Zariadenia verejného stravovania

- Zariadenia obchodu a sluzieb

- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
e zelen liniovu a plosnu
¢ vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov

Nepripustné

e zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMI:
forma rozvoja Uzemia

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e dobudovanie odstavnych pléch na teréne

¢ parkové a sadovnicke upravy

charakter, spbsob a druh zasahov

¢ vybudovanie verejného parku

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-09)
/dosahované indexy/

vymera Uzemia ........cccccceeeerenne 33.450 m2
zastavana plocha ....................... 8.655 m2

e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,20
podlazna plocha ...................... 26.887 m2

e index podlaznych pléch ..............coeerrnnnn. IPP 0,80
plocha zelene .........cccccoeevevveennns 10.590 m2

e koeficient zelene .........ccoooveeeeeoiiiiiiieien KZ 0,31
Max.nadzemna podlaznost ............... 8 NP

REGULACNY CELOK RC -10
Nazov funcéneho celku_ — sidliskovy blok ,Tokajicka-Sabinovska-Teslova-vychodne
ohrani¢enie RU*

Vymera RC — 21.267 m2

Stabilizované uzemie

— funkény kod (101) — viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

— funkény kod (102) — malopodlazna zastavba obytného uzemia

- funkény kéd (201) — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
- funkény kéd (202) - obdianska vybavenost lokalneho vyznamu

V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia pléch koncept navrhu v tomto
funkénom celku akceptuje sucasny stav vyuzitia Uzemia, v ktorom vSak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Okrem toho koncept rieSenia navrhuje vo vnutornom priestore tohto bloku dobudovat, pre
posilnenie vnutornej dopravnej obsluhy v uzemi, podzemnu garaz pre obyvatelov bloku,
s vytvorenou vegeta¢nou zelenou terasou so zapocitatelnou zelefiou.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (101)

e previladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

e pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovietkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zelen obytnu, zelen parkovd,
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
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- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e pripustné v obmedzenom rozsahu

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi alebo ako vstavané,

- solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e nepripustné

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

— stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (102)

pripustné

¢ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

¢ zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu,

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e zariadenie obcianskej vybavenosti, ktoré neprekro&i 10 % z funkénej plochy,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

navrh nepripustnych spbdsobov zastavania Uzemia

e z4stavba s charakterom provizérnych objektov a do€asnych objektov.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v uzemi nasledovné vyuZitie v zmysle kédu (201)
obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
podmienky funkéného vyuzitia pléch
— Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania, suc¢astou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,
— podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy,
sposoby vyuzitia funkénych pléch
prevladajuce

- Zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- Zariadenia kultury a zabavy

- Zariadenia cirkvi na vykonavanie obradov

- Zariadenia verejného stravovania

- Zariadenia obchodu a sluzieb

- Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- Zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

pripustné

e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zelen liniovu a plosnu,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej
plochy,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,,

nepripustné

¢ zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (202)
Obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

podmienky funkéného vyuzitia pléch

¢ Uzemia obcCianskej vybavenosti sliZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovSetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uzemi, sucastou uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu,

e spésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

e zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

e zariadenia Skolstva,

¢ zariadenia kultury a osvety,

¢ zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

e zariadenia cirkvi,

e zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu,

pripustné

e byvanie v rozsahu do 30 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,
e integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,

e zelen liniovu a plosnu,

¢ vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

¢ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

pripustné v obmedzenom rozsahu

e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného €asu,

¢ UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti,

nepripustné

e zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

¢ byvanie v rodinnych domoch,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:

forma rozvoja uzemia

e nova vystavba bytovych objektov

e nova vystavba objektu podzemnej garaze, garazového domu

¢ rekonstrukcia a obnova

e asanacia

e terénne Upravy

intervenéné zasahy

e obnova a ozdravenie a odstranenie schatralych a prezitych €asti urbanistickej Struktury
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
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e zmena funkéného vyuZitia

¢ parkové a sadovnicke Upravy
charakter, spésob a druh zasahov
ozdravovaci proces a modernizacia

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia Uzemia v (RC-10)
/dosahované indexy/

vymera Uzemia ......cccccceeeeeeennn. 21.267 m2
zastavana plocha .......cccccceee.. 6.600 m2
e index zastavanych pléch .........cccccvvveeeen. IZP 0,31
podlazna plocha .......cccccccc....... 21.960 m2
e index podlaznych ploch ...........cccvvvvvviinnnns IPP 1,03
plocha zelene .......cccccccceveiee. 12.667 m2
e koeficient zelene .........ccccoooeevieiiiiiiiineienn. KZ 0,56
Max.nadzemna podlaznost ............ 13 NP

REGULACNY CELOK RC - 11
Nazov funéného vyuZitia — sidliskovy blok ,Driefova-Sabinovska-Tokajicka-vychodné
ohraniéenie RU*

Vymera uzemia 11.500 m2
Stabilizované uzemie

- funkény kod (101) - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

- funkény koéd (102) — malopodlazna zastavba obytného Uuzemia
V zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzZitia pléch koncept navrhu v tomto
funk&énom celku akceptuje su€asny stav vyuZitia Uzemia, v ktorom v8ak podporuje rozvoj
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia a obcCianskej vybavenosti, ktorym sa postupne
celok meni na mestskejSiu zastavbu, a viacpodlaznu.

Koncept rieSenia prioritne preferuje v Uzemi nasledovné vyuzitie v zmysle kodu (101)

e prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy,

e pripustné

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s
vyznamom a potrebami celého Uzemia, zariadenia obc&ianskej vybavenosti predovietkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniova a plosnu, zelen obytnu,

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e pripustné v obmedzenom rozsahu

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané,

- zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Uzem alebo ako vstavaneé,

- solitérne stavby obc&ianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu

e nepripustné

- stavby obc&ianskej vybavenosti arealového typu

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

UPLATNENE FORMY, ZASAHY A INTERVENCIE V UZEMi:
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Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
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- forma rozvoja Uzemia

- e terénne Upravy

- interven¢né zasahy

- e obnova a ozdravenie schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury
- e parkové a sadovnicke Upravy

- charakter, spbsob a druh zdsahov

- ozdravovaci proces a modernizacia

- e obnova a ozdravenie schatralych a prezitych Casti urbanistickej Struktury
- e parkové a sadovnicke Upravy

NAVRH REGULACIE intenzity vyuZitia uzemia v (RC-11)
/dosahované indexy/

vymera Uzemia ........cccccceeeeennne 15.400 m2
zastavana plocha ....................... 2.800 m2

e index zastavanych pléch ............................ IZP 0,18
podlazna plocha ...................... 21.900 m2

e index podlaznych pléch ..., IPP 1,4
plocha zelene ..........ccccceeeeee. 8.000 m2

e koeficient zelene .........cccooveoeeeoiiiiiiiiiaen KZ 0,50
Max.nadzemna podlaznost ............ 13 NP

C.2. REGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSené uzemie zony ,Bajkalska, Drienova“® mozno v sucasnosti povazovat z hladiska
existencie zariadeni, vedeni, tras a koridorov verejného dopravného a technického
vybavenia Uuzemia v podstate za stabilizované, okrem vychodného ukoncenia Teslovej ul.,
ktorej ukon€enie je vSak mimo rieSené uzemie tejto zony..

Existujuce komunikacie

rieSeného Uzemia zony ,Bajkalska, Driefiova® predstavuju limitujuce faktory priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia zony a v uzemnom plane zény je potrebné
povazovat ich situovanie a lokalizaciu za zavazné prvky uzemného planu zoény.

V koncepte navrhu riedenia uzemnom plane zoény ,Bajkalska, Driefova“ je stanovena
kategorizacia a funkéné zatriedenie existujucich zbernych a obsluznych komunikacii
prechadzajucich alebo vedenych v rieSenom uUzemi zony. Funkéné zatriedenie a
kategorizaciu existujucich komunikacii je potrebné povazovat za zadvazné prvky uzemného
planu zony.

Sustava existujucich komunikacii nie je v rieSeni zény doplnena navrhnutymi a novymi
komunikaciami, t.j. v koncepte rieSenia nie su navrhnuté Ziadne nové komunikacie.

Regulativy verejného dopravného vybavenia Uzemia sU vymedzené a identifikované vo
vykrese &.4 — NAVRH DOPRAVY, rieSenie verejnej dopravy a dopravnej obsluhy, v mierke
1:1 000.

Existujuce zariadenia, vedenia, trasy a koridory verejného technického vybavenia uzemia
predstavuju limitujuce faktory priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Uzemia
zény a v uzemnom plane zény, a ich situovanie a lokalizaciu je potrebné povazovat za
zavazné prvky uzemného planu zény.

A1 Respect, a.s. Strana 113



Koncept navrhu rieSenia uzemného planu zény Bajkalska, Driefiova
Variant A

Regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia su vymedzené a identifikované vo
vykrese €. 4 — NAVRH DOPRAVY, rieSenie verejnej dopravy a dopravnej obsluhy, v mierke
1:1 000.

Sustava existujucich zariadeni, vedeni, tras a koridorov verejného technického vybavenia v

Uuzemi zony Bajkalska roh je v koncepte navrhu rieSenia doplnena navrhnutymi prekladkami,

vedeniami a trasami verejného technického vybavenia Uzemia v obomedzenom a doplnkovom

rozsahu. Ich situovanie a lokalizaciu je potrebné tiez povazovat za zavazné prvky uzemného

planu zony.

V ramci konceptu rieSenia predmetnej su stanovené zasady a regulativy verejného

technického vybavenia uzemia

- v oblasti zasobovania uzemia pitnou vodou

- v oblasti odkanalizovania Uzemia

- v oblasti elektrifikacie Uzemia

- v oblasti plynofikacie uzemia

- v oblasti telefonizacie uzemia reSpektovat existujucu telekomunikacnu infrastrukturu, t.j.
existujuce zariadenia telekomunikaénych sluzieb (SR, TR, ONU) a hlavné trasy
telekomunikaénych vedeni v rieSenom uzemi,

Regulativy verejného technického vybavenia Uzemia su vymedzené a identifikované vo
vykresoch &.5 — NAVRH TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY, verejnej technickej vybavenosti
a technickej obsluhy Uzemia, v mierke 1:1 000

V ramci konceptu rieSenia su stanovené zasady civilnej ochrany obyvatelstva

e ukrytie obyvatelstva riesSit na 100 % v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocou,

¢ ukrytie zamestnancov pravnickych osob, fyzickych oséb rieSit vlastnou starostlivostou

v zmysle zdkona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov,

« budovanie zariadeni CO riesit’ v suginnosti s odborom krizového riadenia ObU v Bratislave,
¢ postupne vyradovat z Planu ukrytia Mestskej €asti Bratislava — Ruzinov nevhodné stavby

a doplnat nové,

e v pripade prijmu evakuovanych oséb v ¢ase vojny a vojnoveho stavu planovat jednoduché
ukryty budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s vyuZzitim priestorovej rezervy
podla uvedenych technickych parametrov,

e po realizacii potencialnych novych rodinnych domov a bytovych domov v rieSenom uzemi
Zony vyhotovit urovaci list jednoduchého Ukrytu budovaného svojpomocne na kazdy
vybrany priestor,

e v Plane ukrytia Mestskej Casti Bratislava — RuZzinov 1x roCne vykonavat vSetky zmeny
tykajuce sa narastu alebo poklesu ukrytovej kapacity v Mestskej €asti Bratislava — Ruzinov,

V dalSich stupfioch Uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacich dokumentacii v
Casti verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, ako aj pri tvorbe a spracovavani
naslednych pripravnych, predprojektovych a projektovych dokumentacii, pre jednotlivé
samostatné celky, resp. stavby je potrebné navrhnut a spracovat rieSenie z hfadiska civilnej
ochrany v rozsahu poZiadaviek a ustanoveni

¢ 8§ 2, 3,4,6 a 19 zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov,

¢ 8§ 4, 5, 6 a9 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych

poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

¢ vyhlasky ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informac&ného systému civilnej ochrany,

V rieSenom uzemi zony je potrebné z hladiska protipoZiarneho zabezpeéenia zohladnit
hlavne nasledujuce predpisy

e Zakon SNR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
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¢ Vyhlaska MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

¢ VVyhlaSka MV SR €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky

na protipoziarnu bezpeénost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorSich predpisov,
¢ VVyhlaska MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov,

C.3. REGULATiVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNVOTL,IWCH
POZEMKOCH, V REGULOVANYCH CELKOCH S URCENIM
ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Regulativy umiestnenia stavieb v jednotlivych regulovanych tzemno-funkcnych celkoch
su stanovené a vyjadrené vo vykrese €. 7 — NAVRH REGULACIE funk&no-prevadzkového
vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi v mierke 1:1 000

e zavazné regulativy

e pevné stavebné Ciary uréené uli¢nou pddorysnou stopou existujucich budov,

o stavebné Ciary vymedzujuce uzemie pre zastavanie regulacného celku budovami —
neprekrocitelné uliéné hranice zastavby budov,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pléch verejnej zelene,

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

e nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych pesich priestranstiev,

e existujuce budovy uréené na dozitie bez moznosti dostavby, prestavby a rekonstrukcie,

C.4. URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

Vsetky stavby, s ktorymi sa uvazuje v koncepte navrhu rieSenia uzemného planu zény
Strkovecké jazero, musia spifiat ustanovenia zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor3ich predpisov, s dorazom na § 47 az §
53, ktoré stanovuju vSeobecné technické poziadavky na navrhovanie a uskutoCiovanie
stavieb.

Vsetky pozemné stavby musia byt navrhnuté a uskutoCnené v sulade s § 43d zakona ¢&.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov — zakladné poziadavky na stavby, ako aj v stlade s § 43e — vS§eobecné
technické poZiadavky na vystavbu.

C.5. REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ
ZASTAVBY

Mestska Cast Bratislava — Ruzinov a jej organicka uzemna sucast, ,Bajkalska, Driefiova“
predstavuje sucast suvisle urbanizovanych a zastavanych Uzemi mesta Bratislavy, ale
zaroven predstavuje Specificky urbanisticky celok mestskéké jazero ho organizmu.

Takmer celé rieSené Uzemie zoény je v platnom Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, povazované za stabilizované s vynimkou bloku
RC-05, rozvojové uzemie s priznanym rozvojovym kodom ,F*“.j stabilizovanej plochy.

Vzhladom na charakter existujucej zastavby v rieSenom Uzemi zény su regulativy zac¢lenenia
stavieb do celkovej Struktury okolitej zastavby diferencované podla jednotlivych
regulovanych tzemno-funkénych jednotiek celkov vymedzenych vo vykrese &. 7 — NAVRH
REGULACIE, funk&no-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania v
uzemi, v mierke 1:1 000, v ktorom su stanovené a vyjadrené
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e zavazné regulativy

e lokalizacia existujucich a navrhnutych hlavnych dopravno-komunikaénych vstupov do
Uzemia,

o taziskové trasy, linie a smery peSich prepojeni v uzemi,

¢ hranice uzemi s hodnotnou urbanisticko-architektonickou Strukturou s potencialom
reSpektovania a zachovania

e stabilizacia hodnotnych prvkov hmotovo-priestorovej a funkéno-prevadzkovej Struktury

s potencialom reSpektovania a zachovania

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj pldch verejnej zelene,

¢ nezastavitefné Uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj vofnych pléch pre Sport

a telovychovu (Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),

e nezastavitefné Uzemia pre zachovanie, stabilizaciu a rozvoj vofnych pléch pre rekreaciu,
oddych, zotavenie a volny Cas (detske ihriska a pod.),

¢ nezastavitelné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu komunikacnych prepojeni,

¢ nezastaviteIné uzemia pre zachovanie a stabilizaciu verejnych peSich priestranstiev,

e existujuce budovy uréené na dozitie bez moznosti dostavby, prestavby a rekonstrukcie,

C.6. URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE
ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

Podla § 39 a ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa rozhodnutie o umiestneni stavby
nevyzaduje

a) na stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne rieSi Uzemny plan zény, ak je to
v jeho zavaznej Casti uvedené,

b) na drobné stavby,

c) na stavebné upravy a udrziavacie prace,

d) na stavby umiestfiované v uzavretych priestoroch existujucich stavieb, ak sa nemeni
vonkajsie

pddorysné ohraniCenie a vy8kové usporiadanie priestoru,

€) na informacéné zariadenia, reklamné zariadenia a propagacné zariadenia.

C.7. POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Sucasny stav majetkovo-pravnych pomerov k pozemkom (stav vlastnictva a vymedzenia
pozemkov) v riesenom Gzemi Uzemného planu zény ,Bajkalska, Driefiova®, si nevyzaduje

v zaujme racionalizacie a harmonizacie hmotovo-priestorového usporiadania a funkéno-
prevadzkového vyuZivania Uzemia, vykonanie nutnych Uprav — scelenia a delenia
existujucich pozemkov.

C.8. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNE
UZAVERY A VYKONANIE ASANACII

Na verejnoprospesné stavby navrhnuté a vymedzené v koncepte navrhu rieSenia uzemného
planu zony ,Bajkalska, Driefiova®, nie su vymedzené pozemky podla evidencie v registri C
katastra nehnutefnosti.

Po vyhodnoteni variantnych konceptov A a B rieSeni zény a formulovani obsahu vysledného
navrhu rieSenia uzemného planu zény, budd odsuhlasené verejnoprospesné stavby v etape
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spracovania vysledného navrhu riesenia UPN-Z predmetnej zony. identifikované na
pozemky, podla parcelnych €isiel uvedenych v registri C, katastra nehnutelnosti.

Pre Uzemie zoény bol vypracovany MC RuzZinov navrh na vyhlasenie stavebnej uzavery
uzemnym rozhodnutim, ktory doposial nebol neschvaleny. Nakolko vSak medzi¢asom bolo
vydané uUzemné rozhodnutie o umiestneni stavby Administrativnej budovy v naroZi
predmetnej zony, vyhlasenie stavebnej uzavery pre zénu Bajkalska roh je bezpredmetné.

C.9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Za verejnoprospes$né stavby su navrhnuté a vymedzeneé v koncepte navrhu rieSenia zény
.Bajkalska, Driefova“ nasledovné rozvojové zamery:

e verejnoprospesna stavba €. 1 — verejny park v RC-10, realizacia parkovych, sadovych a
lesoparkovych uprav.

e verejnoprospedna stavba €. 2 — odstranenie €iernej stavby, dostavby RD na Teslovej ul.
na pesiu lavku

e verejnoprospesna stavby €. 3 - zmena funkéného vyuzitia denného stacionaru na
prevadzku materskej $kélky

e verejnoprospedna stavba €. 4 — uprava urovnovej krizovatky Drienova-Sabinovska,
Svetelna signalizacia

¢ verejnoprospesna stavba €. 5 — ozdravenie priestoru v RC-10 , vo vychodnom
ukonceni Teslovej ul.

Po vyhodnoteni variantnych konceptov A a B rieSeni zony a formulovani obsahu vysledného
navrhu rieSenia uUzemného planu zoény ,Bajkalska, Driefiova“, budu odsuhlasené
verejnoprospe$né stavby, ktoré budl v etape spracovania vysledného navrhu rie$enia UPN-
Z predmetnej zony, identifikované na pozemky, podla parcelnych &isiel uvedenych v registri
C, katastra nehnuteflnosti.

C.10. SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemi su
vymedzené vo vykrese ¢. 7 — NAVRH REGULACIE, funkéno-prevadzkového vyuzivania a
hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi, v mierke 1:1 000.

Situovanie verejnoprospesnych stavieb je vyznacene v grafickom vystupe vykrese €. 8 —
SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCHSTAVIEB v M 1:1 000.
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