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NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupitel'stvo
MC Bratislava-Ruzinov
po prerokovani

A. berie na vedomie

predlozenu ponuku investora novej obytnej Stvrti Ovocné sady V katastralnom uzemi
Trnavka na predaj budovy a prislusenstva materskej $koly Ovocné sady Trnavka zo
dna 31.8.2018.

B. schvarluje

Memorandum o spolupraci pri zriadeni Materskej $koly Ovocné sady Trnavka
nasledujuceho znenia:

,»Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov ma zaujem riesit’ budice potreby obfanov formou
prevadzkovania materskej Skoly v novej obytnej Stvrti Ovocné sady v katastralnom
uzemi Trnavka. Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov povazuje navrhnuté podmienky na
predaj budovy a prislusenstva materskej $koly Ovocné sady Trnavka, deklarované
investorom v ponuke zo dia 31.8.2018, za vhodnu alternativu k inym spdsobom
zriadenia budlicej materskej Skoly. Navrh na zriadenie a prevadzkovanie materske;j
Skoly v novej obytnej Stvrti Ovocné sady bude zaradeny do investi¢nych planov na
roky 2019 -2021.¢
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Dovodova sprava

Informécia bola spracovana na zaklade pdvodnej ponuky Esterian, a.s., Dvordkovo
nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ktord bola prepracovana aupravena dna 31.8.2018
spolo¢nostou JTRE, a.s., na predaj nebytovych priestorov pre Gcely buducej materskej skoly
oznacenej pracovnym nazvom ,,Materska Skola Ovocné sady Trnavka“.

Zakladné informacie o priestore

V Trnavke vyrastie v najblizS§ich rokoch nova obytnd Stvrt, ktord prepoji byvanie
s mnozstvom prilezitosti na trdvenie vol'ného Casu.

V Ovocnych sadoch a ich okoli bude vsetko pre aktivny zivot. StiCast'ou novej Stvrte bude
vel’ky centralny park s detskym ihriskom, komunitnym grilom, $kélkou a d’alSimi priestormi
na spolo¢né travenie vol'ného ¢asu. Celkovo by malo v projekte vzniknat' 1 030 bytov.

Sucastou komplexu bude park sokrasnymi ovocnymi stromami, detskym ihriskom
a priestorom na spolo¢né travenie Casu. Ihrisko pocita s pitnou fontanou, tienenymi plochami
a lavickami ¢i miestom urenym na grilovanie. Park bude hranicit’ s aredlom S$kolky,
umiestnenej v bytovom dome E na prvom nadzemnom podlazi.
Materské Skola je rieSend jednym vstupom z parku (jednym zadverim, z ktorého sa vstupuje
do dvoch Satni — kazda je dimenzovana pre 40 deti).
Materska skola je dimenzovana pre 80 deti, ktoré su umiestnené do 4 tried (1 trieda = 20 deti).
Kazda trieda:

« spiiia priestorové naroky 4m?/diet’a, pricom denna miestnost’ sliZi zaroveti na spanie.

* ma svoje hygienické zariadenie navrhované podl'a Vyhlasky 532/2002 a 527/2007.

* je vybavena skladom posteli.

Materska skola je vybavena plnohodnotnou kuchyiou v bezkonfliktnom prepojeni s jedaliiou.
Prevadzka jedalne je dvojfazova (po 2 triedy = 40 deti; na kazdé dieta je vymedzeny min. 1,4
m? plochy jedalne).

KONSTRUKCNY SYSTEM STAVBY - Monolitickd Zelezobetonova stenova konstrukcia
z prie¢nych aj pozdiznych nosnych stien, s monolitickymi stropnymi Zelezobetéonovymi
doskami.

FASADA - Kontaktny zatepl'ovaci systém s tepelnou izolaciou z mineralnej viny.

DELIACE PRIECKY - Nosné monolitické Zelezobetonové steny. Interiérové priecky
z keramickych tvarnic.

POVRCHOVA UPRAVA STIEN, STROPOV A PODHLADOV - Na beténovych
konstrukciach, murivach a stropoch hladkd omietka opatrend dvojitym néaterom bielej farby.
Sadrokarténové plné podhlady.

OKNA - Okenné konstrukcie z hlinikovych profilov. Okenné vyplne zasklené izolaénym troj-
sklom. Na vSetkych oknach celoobvodové kovanie. Kazda trieda ma dvere na poziarny unik
priamo na vol'né priestranstvo.

VYKUROVANIE A PRIPRAVA TEPLEJ UZITKOVEJ VODY - Bytovy dom ma vlastnu
plynovii kotolitu, z ktorej je centralne zabezpetené teplo a TUV. Materska kola bude
vykurovana kompletne podlahovym vykurovanim. Ohrev TUV rieSeny samostatnym
ohrievacom.
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SILNOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA — Napajanie materskej $kolky bude vykonané
z elektromerového rozvadzaca, ktory sa bude nachadzat' v technickej miestnosti bytového
domu. Hlavny rozvadza¢ HR bude umiestneny pod omietkou na chodbe. Z neho budu
napdjané jednotlivé zariadenia kuchyne, zariadenia VZT a rozvadzace tried. Zariadenia
kuchyne buda napajané zo zasuviek a Cast’ zariadeni cez vypinaCe, umiestnené pri
zariadeniach. V ramci MS buda pouzité svietidla LED. V jednotlivych miestnostiach budu
osadené zasuvky 230 V a vypinace v bielom plastovom prevedeni.

SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA — Rozvadza¢ slabopriidu bude umiestneny
pod omietkou na chodbe. Z neho budi napajané jednotlivé TV a datové zasuvky MS.

DVERE - Interiérové dvere plné s lamindtovou povrchovou upravou a dézickym zdmkom,
osadené v oblozkovej zarubni, vyska 1970 mm, kovanie kl'u¢ka — kl'ucka, resp. WC kovanie.
PODLAHY A OBKLADY - V triedach, jedalni, miestnostiach zamestnancov na podlahe
marmoleum, v socidlnych miestnostiach dlazba a obklad. Rohy obkladov opatrené
hlinikovymi listami.

ZARIADOVACIE PREDMETY ZDRAVOTECHNIKY - Umyvadla a WC v socialnych
zariadeniach. Padkové zmieSavacie batérie vo vyhotoveni chrom.

KUCHYNA - Dispoziéné usporiadanie a technologické vybavenie kuchyne, zazemia
a samostatného vydaja stravy pre deti a zamestnancov rieSené v nadvéznosti na vyrobnu
a odbytovll prevadzku tak, aby boli zabezpecené vysoké hygienické pozZiadavky na
stravovaciu prevadzku tohto zariadenia. Plne vybavend kuchyna pre kapacitu Skolky so
sporakom, varicom cestovin, digestorom, umyvackou riadu, umyvacim stolom, pracovnymi
stolmi, vydajom jedal, chladiacou skrifiou, mraziacou skriiou, umyvadlom, policovymi
a regalovymi zostavami.

i Materska skola
Ponuka na predaj OVOCNE SADY
Trnavka
Pocet deti 4 triedy — 80 deti
Kolaudacia 05/2021

Plocha pre MS + hard cost  805m? 1 203 600,00 €

Pozemok pod ihriskom 526 m? 156 000,00 €

Vybavenie ihriska — hracie 124 800,00 €
prvky,oplotenie

PD + IC — soft cost 172 200,00 €

Odkupenie priestorov materskej

Skoly ( ceny s DPH) 1 656 600,00 €
Prepocet na jeden m? 2 057,88
Prepocet na jedno dieta 20 707,50
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Navrh platby:

Investor navrhuje podpisat Zmluvu o budicej kipnej zmluve s definovanim rozsahu
nebytového priestoru, casového harmonogramu a Standardu prevedenia. Navrh realizacie
platby: thrada 10% z ktpnej ceny do 30 dni od podpisu ZoBZ a 90% po kolaudacii a
odovzdani diela. Tento navrh je mozné upravit’ po vzéjomnej dohode.

Predpokladané naklady na prevadzku na jeden mesiac

predpokladané 2 415,00
naklady na energie* 3,00 €

Mzdové naklady ** 16 200,00
Spolu niklady na mesiac 18 615,00
Po prepocte na jedno dieta 232,70

*vodné, stocné, OLO, kurenie, elektrina
** 8 uciteliek, 3 upratovacky, 1 kuchdrka, 2 pomocné sily
Pozn.: Ceny si uvedené s DPH, pretoze Mestskd cast’ Bratislava-Ruzinov nie je platca DPH.

Predpokladany prijem na prevadzku MS na jeden mesiac

1 diet’a/ mesiac 80 deti/ mesiac
poplatok rodi¢ov (v EUR) * 30,77 2 461,60
podielové dane (v EUR) ** 195,50 15 640,00
Spolu prijem na mesiac 226,27 18 101,60

* poplatok rodicov za pobyt deti v MS je 22,77 € a rézia 8,00 €/mesiac, 10 je spolu 30,77€/mesiac/dieta
** podla schvaleného rozpoctu na rok 2018 na jedno dieta (2 346,00 € /dieta/rok)

Porovnanie nakladov a prijmov

Néklady /mesiac 18 615,00
Néklady rozpocitané na 3451,25
1 mesiac *

Prijem/ mesiac 18 101,60
Rozdiel (doplatok MC) 3 964,65

* Predpoklad prevadzky MS 40 rokov/odpis dariovy/

Predpokladané vstupné naklady na zariadenie tried:
- vybavenie dvoch tried, spalni, Satni, jedalne nabytkom cca 60 000,00 €
- kancelarske a didaktické pomdcky cca 12 000,00 €




Zaver:

Priestory navrhovanej Materskej Skoly Ovocné sady Trnavka st vhodné pre vyuzitie na
rozsirovanie po¢tu miest v MS. Planované st $tyri triedy MS po 20 deti. Odportdame vyuzit
predlozent ponuku investora, kapit’ budovu aj s prislusenstvom a vyuzivat’ ju na zriadenie
a prevadzkovanie novej MS v mestskej asti Bratislava-Ruzinov. Na kupu je podla § 11 ods.
2 pism. a) zakona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zakonov mozné pouzit' uvedeny poplatok, ktory investor uhradi za vystavbu
objektov v projekte Ovocné sady.

Navrhovany d’alsi postup:

V katastri Trnavka sa v sti€asnosti rieSi vystavba novej obytnej Stvrti Ovocné sady. V tomto
komplexe, v bytovom dome na prizemi si rieSené priestory o ploche 805 m? pre zriadenie
materskej $koly. Investor ponukol tieto priestory mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov na
odpredaj za podmienok deklarovanych v ponuke zo dina 31.8.2018. Vzhladom na to, ze
projekt bude ukonceny az v roku 2021, navrhujeme tieto kroky:

1. schvalit’ deklar4ciu o zdujme vyuzit’ ponuku investora formou Memoranda
0 spolupréci,

2. naplanovat’ v rozpocte mestskej Casti Bratislava-Ruzinov na rok 2019 finanéné zdroje

na investi¢na akciu — thradu zalohy na odkupenie budtcich nehnutel'nosti,

uzatvorit’ Zmluvu o buducej zmluve s investorom,

4. poziadat’ o zaradenie novej materskej Skoly ,,Ovocné sady Trnavka“ do siete $kol od
roku 2021,

5. zabezpecit od roku 2021 v rozpocte mestskej Casti Bratislava-Ruzinov finan¢né zdroje
na prevadzkovanie materskej Skoly ,,Ovocné sady Trnavka“.

o



iy

Ponuka: Predaj nebytovych priestorov pre uéely Materskej skoly
Investi€ny zamer: Ovocné sady Trnavka

Katastralne uzemie: Trnavka, obec Bratislava — Ruzinov
Investor: Esterian, a.s., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
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TRNAVKA
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TRNAVKA

SIRSIE VZTAHY

\ OVOCNE SADY TRNAVKA - SITUACIA
I. ETAPA

POLOHA MATERTSKEJ SKOLY

HRANICA RIESENEHO UZEMIA

N\ 1\
e
B
AN
\ UMIESTNENIE MATERSKEJ SKOLY V BYTOVOM DOME E

\ \ \’3"\\ \\\\ UMIESTNENIE DETSKEHO IHRISKA MATERSKEJ SKOLY

' poloha aho ihriska bude aktuali a na zaklade sadovych uprav celntralnehao parku

EXTERIEROVE PLOCHY MATERSKEJ SKOLY - IHRISKO

_ je situované v juznej casti centralneho parku

_je dimenzované pre kapacitu 80 deti

_na kazdé dieta prislicha: 4 m? detského ihriska
2,5 m? travnatej plochy

_celkova plocha oploteného detského ihriska je 526 m?

O planovana zastavka Mestskej hromadnej dopravy

. existujuca zastavka Mestskej hromadnej dopravy



DETSKE IHRISKO

a na zaklade sadovych uprav celntralneho parku

ZASOBOVANIE KUCHYNE

MATERSKA SKOLA
HLAVNY VSTUP DO MATERSKEJ SKOLY

ého ihriska bude

materska skola je rieSena jednym vstupom z parku /jednym

OVOCNE SADY TRNAVKA - SITUACIA
_je vybavena plnohodnotnou kuchynou v bezkonfliktnom prepo-
zasobovanie kuchyne zo strany parku /vyhradené parkovacie
VYHRADENE PARKOVACIE MIESTO PRE ZASOBOVANIE KUCHYNE

miesto, dovoz do kuchyne pomocou prepravného vozika/
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TRNAVKA

BYTOVY DOM E — MATERSKA SKOLA

PODORYS

TRIEDA 4
‘ 901 m?
TRIEDA 1
82
‘ = o || )
‘ podorys1.NP

CELKOVE PRIESTOROVE PARAMETRE BYTOVEHO DOMU E

1. NP — spolo¢né a prenajimatelné priestory:

Hruba plocha podlazia.............. 874 m2
Byvanie........ooo, 69 m2
Materska skola............ccceevunnnn. 805 m2
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TRNAVKA

Materska Skola je rieSena jednym vstupom z parku (jednym zadverim, z ktorého sa vstupuje do dvoch
Satni — kazda je dimenzovana pre 40 deti).

Materska Skola je dimenzovana pre 80 deti, ktoré su umiestnené do 4 tried (1 trieda = 20 deti).

Kazda trieda:

«  Spina priestorové naroky 4m2/dieta, pricom denna miestnost slizi zarover na spanie.
« Ma svoje hygienické zariadenie navrhované podla Vyhlasky 532/2002 a 527/2007-

+ Je vybavena skladom posteli.

Materska Skola je vybavena plnohodnotnou kuchynou v bezkonfliktnom prepojeni s jedalfou. Prevadzka
jedalne je dvojfazova (po 2 triedy = 40 deti; na kazdé dieta je vymedzeny min. 1,4 m? plochy jedalne).
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TRNAVKA

HARMONOGRAM VYSTAVBY

2018 2019 2020 2021
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vystavba

v stavebng povolenie v

uzemné rozhodnutie SP kolaudacia
UR

Zaciatok vystavby zavisi od ziskania prislusnych povoleni



STANDARD

KONSTRUKCNY SYSTEM STAVBY - Monoliticka Zelezobeténova stenova konstrukcia z prieénych
aj pozdiZnych nosnych stien, s monolitickymi stropnymi Zelezobeténovymi doskami.

FASADA - Kontaktny zateplovaci systém s tepelnou izolaciou z mineralnej viny.

DELIACE PRIECKY - Nosné monolitické Zelezobeténové steny. Interiérové prieky z keramickych
tvarnic.

POVRCHOVA UPRAVA STIEN, STROPOV A PODHLADOV - Na beténovych konstrukciach,
murivach a stropoch hladka omietka opatrena dvojitym naterom bielej farby. Sadrokartonové plné
podhlady.

OKNA - Okenné konétrukcie z hlinikovych profilov. Okenné vyplne zasklené izoladnym trojsklom.
Na vSetkych oknach celoobvodové kovanie. Kazda trieda ma dvere na poziarny unik priamo
na volné priestranstvo.

VYKUROVANIE A PRIPRAVA TEPLEJ UZITKOVEJ VODY - Bytovy dom mé viastnu plynovi
kotolfu, z ktorej je centralne zabezpecené teplo a TUV. Materska Skola bude vykurovana kompletne
podlahovym vykurovanim. Ohrev TUV rieSeny samostatnym ohrievacom.



STANDARD

VZDUCHOTECHNIKA - Vetranie zabezpecuje rekupera¢na jednotka umiestnena v strojovni.
Privod Cerstvého vzduchu zabezpeleny cez Strbinové vyustky v podhfade pri fasadnych
stenach, odvod vzduchu je zabezpeCeny cez odvodné ventilové vyustky umiestnené
v socialnych miestnostiach. Vyfuk je vyvedeny nad strechu bytového domu.

CHLADENIE - Chladenie zabezpecuje zariadenie typu multisplit, s kondenzacnou jednotkou
na streche bytového domu a s kanalovymi jednotkami v priestore podhladu chladenych
miestnosti. Chladeny cirkulany vzduch je privadzany aj odvadzany cez hluk-timiace prvky.
Zariadenie je schopné v prechodnom obdobi priestory dokurovat.

VODA A KANALIZACIA - Zdravotechnické intalacie pre hygienu s WC a upratovadku budu
zrealizované kompletne vratane napojenia jednotlivych zariadovacich predmetov. Rozvody
vodovodu a kanalizacie pre priestory kuchyne budu zrealizované kompletne vratane napojenia
jednotlivych zariadeni technoldgie kuchyne (zariadenia su dodavkou technolégie kuchyne).



STANDARD

SILNOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA — Napajanie materskej $kolky bude vykonané
z elektromerového rozvadzaca, ktory sa bude nachadzat v technickej miestnosti bytového
domu. Hlavny rozvadzac¢ HR bude umiestneny pod omietkou na chodbe. Z neho budu napajané
jednotlivé zariadenia kuchyne, zariadenia VZT a rozvadzace tried. Zariadenia kuchyne budu
napajané zo zasuviek a &ast zariadeni cez vypinade, umiestnené pri zariadeniach. V ramci MS
budu pouzité svietidla LED. V jednotlivych miestnostiach budu osadené zasuvky 230V
a vypinacCe v bielom plastovom prevedeni.

SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA - Rozvadza¢ slabopridu bude umiestneny pod
omietkou na chodbe. Z neho budu napajané jednotlivé TV a datové zasuvky MS.

DVERE - Interiérové dvere plné s laminatovou povrchovou upravou a dézickym zamkom,
osadené v oblozkovej zarubni, vySka 1970 mm, kovanie kfu€ka — klucka, resp. WC kovanie.

PODLAHY A OBKLADY - V triedach, jedalni, miestnostiach zamestnancov na podlahe
marmoleum, v socialnych miestnostiach dlazba a obklad. Rohy obkladov opatrené hlinikovymi
liStami.



STANDARD

ZARIADOVACIE PREDMETY ZDRAVOTECHNIKY - Umyvadla a WC v socidlnych
zariadeniach. Pakové zmieSavacie batérie vo vyhotoveni chrom.

KUCHYNA - Dispozi¢né usporiadanie a technologické vybavenie kuchyne, zazemia a
samostatného vydaja stravy pre deti a zamestnancov rieSené v nadvaznosti na vyrobnu a
odbytovu prevadzku tak, aby boli zabezpeCené vysoké hygienické pozZiadavky na stravovaciu
prevadzku tohto zariadenia. Plne vybavena kuchyna pre kapacitu Skélky so sporakom, variCom
cestovin, digestorom, umyvackou riadu, umyvacim stolom, pracovnymi stolmi, vydajom jedal,
chladiacou skrinou, mraziacou skrinou, umyvadlom, policovymi a regalovymi zostavami.

V Standarde nie je zapoCitané zariadenie Skolky — skrinky v Satniach, stoly, stoliCky, postele,
nabytok v kancelariach zamestnancov.



NAVRHOVANE VYBAVENIE IHRISKA

Herna zostava so Smyklavkou * Pieskovisko

Mala Smyklavka « Stol pre deti do pieskoviska
KolotoC » Slnecniky

Hojdacka vtacie hniezdo « Piknikovy stol pre deti
Tabula na kreslenie » Lavicky

Pruzinova hojdacka » Odpadkovy ko$

Herny panel

12
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PONUKA
MATERSKA SKOLA OVOCNE SADY TRNAVKA

Pozemok pod ihriskom = 130.000,00

Vybavenie oploteného ihriska s hracimi prvkami a

Ihrisko 104.000,00 s
mobiliarom
Hard cost 1.003.000,00 @ Vybava materskej Skoly s kuchynou
Soft cost 143.500,00 Projektova dokumentacia vSetkych stupfiov, management,

technicky dozor, inziniering

Navrh spdsobu platby:

Investor navrhuje podpisat Zmluvu o buducej kupnej zmluve s definovanim rozsahu
nebytového priestoru, €asového harmonogramu a Standardu prevedenia. Navrh je 10%
z kupnej ceny do 30 dni od podpisu ZoBZ a 90% po kolaudacii a odovzdani diela. Tento navrh
je mozné upravit po vzajomnej dohode.
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Tento dokument sluZzi len na ucely rokovani, ale nie je navrhom na uzatvorenie zmluvy.

J&T REAL ESTATE, a.s., si vyhradzuje pravo upravit fubovolnu ¢ast navrhu.

Miroslav Fulop
Obchodny riaditel
Clen predstavenstva
fulop@jtre.sk, +421 911 915 110

J&T REAL ESTATE, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
info@jtre.sk, www.jtre.sk

JTRE
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STANOVISKO

70 zasadnutia Komisie $kolstva, kultiry a Sportu

dia 19.9. 2018

Navrh memoranda o spolupriei Materska $kola Ovocné sady Trndvka

Predkladatel’: Ing, Jana JurkoviSova, referent referdtu prevadzky a Gdrzby Skol

Komisia gkolstva, kultary a $portu na svojom zasadnuti dia 19. 9. 2018 predlozeny materidl
,Navrh memoranda o spoluprici Materska $kola Ovocné sady Trnavka“ prerokovala a

1. berie na vedomie

PaedDr. Méria Barancova
predsedni¢ka komisie
v zastupeni
Ing. Martin Patoprsty v. r.
podpredseda komisie

V Bratislave diia 19. 9. 2018
Zapisala: Mgr. J. Lukaova v. 1.




STANOVISKO

K bodu:* Ndvrh memoranda o spoluprici Materskd skola Ovocné sady Trnavka.*
Predkladatel: Ing. Jana Jurkovifov, referent referatu prevadzky 8kol

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych ¢innosti a informatizicie (KFPéaI)
mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov zo diia 19. 9. 2018

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material:  Navrh memeranda o spolupraci Materska gkola
Ovocné sady Tradvka.”

2/ odporuca MZ navrh schvalit’

JUDr. Martin Voita§ovié
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikoyé
tajomni¢ka KFPCal
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