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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
mestskej Casti Bratislava—Ruzinov
po prerokovani materialu

berie na vedomie

navrh zmluvy o najme objektu - Dom kultdry Bulharska 60, supisné Cislo 4435 v Bratislave s vitaznym
navrhovatelom: JAN, s.r.o., Pribinova 25, 811 09 Bratislava



Doévodova sprava

Uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava — RuZinov €. 600/XXXV1/2018 zo dfia
17.4.2018 bola vyhlasena obchodna verejna sutaz na uzatvorenie zmluvy o najme objektu Domu
kultary Bulharska 60 Bratislava.

Komisia na vyhodnotenie ponuk, ktord vymenoval starosta v zlozeni Mgr. Igor Adamec, MVDr. Marian
Gajdos, PhDr. Patrik Guldan, Ing. Martin Patoprsty, Ing. Peter Turlik, Ing. Ignac Olexik, PhD. dha 30.
maja 2018 na svojom zasadnuti konStatovala, ze boli podané dva navrhy:

A) JAN, s.r.o.

Pribinova 25
811 09 Bratislava

B) Nadécia Zdravie, Skolstvo a vzdelanie

Lubinska 19
811 03 Bratislava

Podmienky Ucasti uchadzada v sutazi

1.

Predlozenie dokladu o opravneni podnikat, resp. opravneni vykonavat mimo podnikatelské
aktivity a €innosti, t. j. pri pravnickych osobach vypis z Obchodného registra, pri fyzickych
osobach — podnikateloch vypis zo Zivnostenského registra, ktoré nesmu byt star$ie ako jeden
mesiac, stanovy alebo iny zakladatel'sky dokument mimovladnej organizacie, neziskovej
organizacie, nadacie alebo obc&ianskeho zdruZenia a vypis z prisluSného registra, ak sa tam
zapisuju. Za splnenie podmienky opravnenia podnikat sa povaZuje usporiadavanie /
organizovanie umeleckych, kulturnych, divadelnych, hudobnych, spolo¢enskych a zabavnych
podujati.

Doklad / doklady o tom, Ze navrhovatel nema zavazky voci prislusnému dafovému uradu,
socialnej poistovni, ktorejkolvek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze, ani ze
voCi nemu nie je vedené Ziadne exekucné konanie.

VSetky pozadované doklady musia byt vo forme originalov, alebo Uradne overenych fotoképii.
Uchadza& nesmie mat voci vyhlasovatelovi nesplnené zavéazky.

Pisomny suhlas uchadzaca, podpisany Statutdrnym orgdnom, Ze suhlasi so spracovavanim
svojich osobnych udajov v zmysle zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni, pokial sa v predloZzenych dokladoch
nachadzaju.

Referencie predajcu vstupeniek o pocte verejnych kultirnych, alebo kultirno-spolo¢enskych
podujati, ktoré uchadza¢ produkoval za poslednych 5 rokov, ako aj o poéte predanych
vstupeniek (minimalny pocet vstupeniek na podujatie — 100; minimalny pocet podujati — 30 za
kalendarny rok).

Kritéria hodnotenia navrhov:

1.

zamer vyuzitia podfa u€elu najmu celkova vaha kritéria 60 bodov
(Kritérium €. 1)

Kazdej ponuke sa prideli po€et bodov nasledovne:

a. kulturne a kultarno-spoloenské akcie (pocet vstupeniek a po€et podujati vo vahe

50:50), - 0 az 40 bodov

b. kultdrne a kultirno-spolocenské akcie poskytnuté pre prenajimatela bezodplatne

i. pocet bezplatnych vstupov na produkované podujatia (poCet vstupeniek

za rok) - 0 az 10 bodov
ii. poCet hodin na vyuzitie priestorov prenajimatelom za kalendarny rok

- 0 az 10 bodov



Maximalny pocCet bodov sa prideli ponuke uchadzaca s najvy$8im poctom podujati (prip.
vstupeniek), pricom dal§i uchadzac v poradi ziska umerne nizZSi pocet bodov.

2. vy8ka ponukaného najomného a investicii celkové vaha kritéria 40 bodov
(Kritéerium €. 2)

Navrhovatel, ktory nie je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena ponukana cena
bez DPH. Navrhovatel, ktory je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena ponukana cena
vratane DPH. Navrhovatel musi zretelne uviest tuto skuto¢nost, t.j. &i je platcom DPH alebo
nie je platcom DPH.

Uchadza¢ B — Nadacia Zdravie, Skolstvo a vzdelanie bol vylu€eny z obchodnej verejnej sutaze,
nakolko nesplnil podmienky — nepredlozil pozadované doklady.

Uchadza¢ A — JAN, s.r.o. dolozil vSetky pozadované doklady. Nakolko v hodnoteni zostal iba jeden
uchadzag, bodové hodnotenie jeho ponuky nebolo potrebné.

Komisia po oboznameni sa s predlozenymi navrhmi odporucila starostovi Mestskej Casti Bratislava—
Ruzinov uzatvorit najomnu zmluvu na najom objektu — Dom kultury Bulharska 60 v Bratislave,
s vitaznym uchadzacom: JAN, s.r.o., Pribinova 25, 811 09 Bratislava.

Vysledok sutaze bol zverejneny 5.6.2018 na uradnej tabuli miestneho Uradu a na internetovej stranke
www.ruzinov.sk a uchadzaci boli pisomne informovani o vysledku sutaze.

Na zaklade vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze na uzatvorenie zmluvy o najme objektu Domu
kultary Bulharska 60, Bratislava a na zaklade uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej Casti

Bratislava—Ruzinov €. 600/XXXVI1/2018 zo diia 17. 4 .2018 predkladame navrh zmluvy o najme
objektu.



Zmluva o najme
objektu - Dom kultury Bulharska 60 supisné €islo 4435 v Bratislave

¢. 02 0007 18

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava

ICO: 603481
Zastupené spravcom vzmysle § 6 ods. 4 zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
Mestska cast’ Bratislava—Ruzinov

Mierova ul. €. 21, 827 05 Bratislava

zastupena: JUDr. Ing. DuSan Pekar, starosta

ICO: 603 155

DIC: 2020699516

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo u¢tu: 19-4029062/0200

IBAN: SK60 0200 0000 1900 0402 9062

(dalej len ,prenajimatel)

2. Najomca: JAN, s.r.o.

Pribinova 25, 811 09 Bratislava

zastUpeny: Mgr. Jan Durovéik, konatel

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 24836/B

ICO: 35819 413

DIC: 2020215175

Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

Cislo ugtu: 2627253625/1100

IBAN: SK51 1100 0000 0026 2725 3625

(dalej len ,najomca®“)

(prenajimatel a najomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany®, kazdy jednotlivo dalej aj
ako ,zmluvna strana®)

po vzajomnej dohode uzatvaraju vzmysle zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obdiansky zakonnik®) nasledovnu
Zmluvu.

1.

~ Clanok .
Uvodné ustanovenia

Mestska cast Bratislava—Ruzinov je spravcom objektu Domu kultury
Bulharska 60 supisné Cislo 4435 v Bratislave (dalej len ,DK Bulharska®), ktory
je postaveny na pozemkoch parcelné Cislo 14790/8, 14814/440, zapisany
na liste vlastnictva ¢.1, okres: Bratislava IlI, obec: BA-m.C. Ruzinov,
katastralne uzemie Trnavka na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor.
Vlastnikom DK Bulharska je hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava.
DK Bulharska bol do spravy mestskej ¢asti Bratislava—Ruzinov zvereny driom
1.10.1991 v zmysle ustanovenia § 8 ods. 1 zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.



o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Statutu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy Protokolom €. 73 o zvereni obecného majetku
a s nim suvisiacich prav a zavazkov do spravy mestskej Casti Bratislava—
Ruzinov.

Pozemky parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape, parcela Cislo
14790/8, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 83 m?
a parcela Cislo 14814/440, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 440 m? na ktorych je DK Bulharska postaveny, su vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, zapisané na liste vlastnictva
¢. 1, okres: Bratislava Il, obec: BA-m.¢. Ruzinov, katastralne uzemie Trnavka
na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor. Predmetné pozemky neboli
zverené do spravy mestskej Casti Bratislava—RuZinov a su v priamej sprave
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

Prenajimatel za niZSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi DK

Bulharska.

Odbor vystavby a uzemného planovania ObNV Bratislava Il, ako prislusny

stavebny urad vydal na navrh stavebnika ObNV Bratislava Il, odbor vystavby

auzemného planovania, odd. akcie ,Z‘ kolaudatné rozhodnutie

Vyst. 327/3490/83/Tr-40 zo dna 5.12.1983, ktorym sa povoluje uzivanie

stavby ,SPOLOCENSKY DOM‘ v Bratislave, Trnavke, Bulharska ul. bez

reStauracnej Casti, kuchyne, bufetu a bytovej jednotky a kolaudacné

rozhodnutia Vyst./327/4287/83/Tr-18 zo dna 8.5.1984, ktorym sa povoluje

uzivanie stavby ,SPOLOCENSKY DOM* v Bratislave — Trnavke, Bulharska ul.

v reStauracnej Casti, kuchyne, bufete a bytovej jednotky.

Prenajimatel nema k dispozicii kompletnu projektovu dokumentaciu z obdobia

vystavby anie je zhotovend ani dokumentacia skutkového stavu. Cast

vykresovej dokumentacie, ktora sa zachovala v archive prenajimatela

v rozsahu podorysov a niektorych rezov budovy tvori prilohu €. 1 k Zmluve

a je jej neoddelitefnou sucastou.

Skutkovy stav na 1.PP nie je v uplnom sulade s projektovou dokumentéaciou,

kedZze Cast tohto podlazia (byvala kolkareri) bola prerobena na priestory baru

a kaviarne. Dispozicia 1.NP (prizemie) je vsulade s projektovou

dokumentaciou. Dispozicia 2.NP (1.poschodie) je tiez v podstate v sulade

s projektovou dokumentaciou, dorobené boli len dve prie¢ky, ¢im sa ubralo

z priestorov chodby a vytvorili sa priestory pre sprchu a sklad.

V pdvodnej projektovej dokumentacii nie je zakreslené:

- Cast’ vonkajSieho vstupného schodiska do reStauracie,

- letna terasa — patriaca k reStauracii, 4 okna na juznej strane su
zamurované, jedno okno bolo nahradené dverami na terasu,

- v pévodnej kolkarni na vychodnej strane objektu boli okenné otvory
zamurované,

- mala klubovha na 1.PP bola prerobena na WC Zeny,

- Cast’ manipulaénej rampy a sklad napojov boli rozdelené na viaceré
skladové priestory,

- byt bol zmenseny o jednu miestnost — spalfiu s vymerou 13,44 m?
ktora je pri€lenena k restauracii,

- jedno okno na reStauracii — herni bolo zo sevorozapadnej strany
objektu nahradené dverami.

VonkajSie schody mali mat podla pbvodnej projektovej dokumentacie

nastupnice z mramoru, v skuto€nosti boli pouZzité terazzové dlazdice. Balkén

z klubovne na 1.NP nebol realizovany, otvor je rieSeny francuzskym oknom,

na chodbe 2.NP je v projektovej dokumentacii zakreslené schodisko

k manipulacii scénického osvetlenia, ktoré je v skutoCnosti nahradené

rebrikom, v chodbe na 2.NP boli dobudované miestnosti pre upratovacku

a sprchu.



Predmetom najmu nie je na 1.PP sluzobny dvojizbovy byt, ktory je prenajaty
na dobu urcity, t.j. poCas plnenia pozadovanej funkcie domovnik — udrzbar.
Dispoziciu bytu tvoria: zadverie, predsiefi, WC, kuchyfa, komora, dve izby,
chodbicka, kupeffa s varfiou a umyvadlom.

(d'alej len ,predmet najmu®).

Clanok Ii
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava a najomca prebera predmet najmu za podmienok
a spésobom dohodnutym v tejto Zmluve, priCom najomca sa zavazuje platit’
prenajimatelovi pravidelne ndjomné dohodnuté v tejto Zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela
neviazu ziadne dalSie vlastnicke, restituéné, zalozné pripadne iné prava
k cudzej veci, najomné prava alebo akékolvek prava tretich oséb.

Predmetom najmu je Dom kultiry Bulharska 60 supisné Ccislo 4435
v Bratislave (dalej len ,DK Bulharska®), ktory je postaveny na pozemkoch KN
,C“ parcelné Cislo 14790/8, 14814/440, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1,
okres: Bratislava I, obec: BA-m.¢. Ruzinov, katastralne Uzemie Trnavka
na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor.

Predmetom ngmu nie je na 1.PP sluzobny dvojizbovy byt, DblizSie
Specifikovany v €lanku | ods.3 tejto Zmluvy.

Clanok IIl.
Ucel najmu

. Tato Zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze po
predchadzajucom schvaleni podmienok obchodnej verejnej sutaze ato
uznesenim Miestneho zastupitefstva mestskej Casti Bratislava—RuZzinov zo
dnia 17.04.2018, €. 600/XXXVI./2018, ktoré tvori prilohu €. 2 k Zmluve a je jej
neoddelitelnou sucastou.

Ndjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v sulade s predloZzenym

sutaznym navrhom vo verejnej obchodnej sutazi, ktory tvori prilohu €. 3

k Zmluve a jej neoddelitefnou sucastou a kolaudaénym rozhodnutim, a to za

ucelom:

a) prevadzka budovy DK Bulharska na kultirne a kultirno-spoloéenské
ucely, sustredena okolo prevadzky kompletne zrekonstruovanej hlavnej
(,estradnej”) saly ako divadelnej saly s multifunkénym vyuzitim
a pridruzena prevadzka suvisiacich kancelarskych priestorov (napr.
divadelné kancelarie, skuSobné miestnosti, tréningové tanecné saly,
zvukové, grafické, scénografické studia, divadelna kaviareri/bufet a pod.),

b) prevadzka kamenného divadla s kazdodennym programom pre verejnost,
ktory budu tvorit pévodné produkcie Jana Durovéika (licencované
svetové muzikaly, pévodné slovenské muzikaly, tanecné divadlo a dalSie
javiskové formy) a hostujuce divadelné produkcie a koncerty. Pod
prevadzkou kamenného divadla s kazdodennym programom pre
verejnost sa rozumie minimalne 50 (patdesiat) verejnych predstaveni
profesionalnych umeleckych suborov za divadelnd sezénu (tzn. od
septembra do juna kazdého roka) pri kapacite hladiska minimalne
400 miest na sedenie/predstavenie



c) najomca moze iné ucely vyuzitia predmet najmu pouzit len ako doplfiujuci
ciel vyuzitia objektu tak, aby bol v prevaznej miere zachovany primarny
Ucel vyuzitia objektu definovany v pism. a) a b) vyssie.

Najomca pre dosiahnutie u€elu najmu tejto Zmluvy na vlastné naklady
zabezpeCi vSetky Upravy, opravy, udrzbu, rekonstrukciu a modernizaciu DK
Bulharska, predovsetkym:

- odstranenie havarijného stavu DK Bulharska,

- rekonstrukciu a vymenu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie
uzitkovych vlastnosti DK Bulharska

- kompletnu rekonstrukciu DK Bulharska vratane fasad budovy, strechy,
vstupov do budovy, pristupov, interiérov, okien, vykurovania, rozvodov
meédii (voda, elektrina, plyn) a pod.

- kompletnu rekonstrukciu hlavnej divadelnej saly vratane zateplenia
strechy,

- rekons$trukciu javiska v hlavnej divadelnej sale, najmenej s rozmermi
10m ($irka) x 8m (hibka) x 8m (vyska), vratane Upravy povraziska nad
javiskom, vsulade s aktualnymi Standardmi  profesionalnych
divadelnych javisk v SR vratane k tomu potrebnych stavebnych uprav,

- kompletné vybavenie javiska a hlavnej divadelnej saly profesionalnou
osvetlovacou a ozvucovacou technikou atd'.,

- rekonStrukciu hladiska hlavnej divadelnej saly vratane osadenia
sedenim v poc¢te minimalne 400 miest na sedenie,

- vzduchotechniku v hlavnej divadelnej sale adalSie nutné
technologické vybavenie potrebné pre prevadzkovanie 3SpiCkovej
hlavnej divadelnej saly

(dalej aj ako ,Investicia®).

Najomca prehlasuje, Ze ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy ma vSetky
opravnenia potrebné Kk realizacii ucelu tejto Zmluvy v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a ze opravnenia su v sulade s predmetom
jeho podnikania. Kopia vypisu z obchodného registra tvori prilohu €. 4 tejto
Zmluvy a je jej neoddelitelnou su€astou.

Najomca sa zavézuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto Zmluve a v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na predmet ngjmu.

Clanok IV.
Doba najmu a skonéenie najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na
dobu 25 (dvadsatpat) rokov od 01.07.2018 do 30.06.2043. O odovzdani
predmetu najmu sa spiSe protokol o odovzdani a prevzati, ktory bude tvorit
prilohu &. 5 tejto Zmluvy a bude jej neoddelitefnou sucastou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzivanie predmetu najmu po skonceni doby
najmu nepredlzuje dobu najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu nie je mozné obnovit podla § 676
ods. 2 Obdianskeho zakonnika.

. Zmluva a najomny vztah fiou zaloZeny zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran



b) vypovedou prenajimatela z dévodu ak:

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

c) vypovedou najomcu ak:

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach Predmetu najmu,
ktoré brania najomcovi uzivat Predmet najmu v sulade s u€elom
najmu,

predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez
porusenia povinnosti najomcu,

ak stavebny urad neschvali stavebné povolenie potrebné k stavebnym
Upravam/opravam/rekonstrukcii objektu, ktoré smeruju k naplneniu
ucelu Predmetu ngjmu.

Vypovedna lehota je tri mesiace pre obidve zmluvné strany a pocita sa od
prvého dria mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej strane.

d) odstupenim od Zmluvy prenajimatelom, v pripade ak:

najomca dlhsie ako 30 dni meska s uhradou najomného,

najomca uziva predmet najmu alebo jeho Cast v rozpore s ucelom
vymedzenym v ngjomnej Zmluve,

najomca prenecha predmet ngjmu alebo jeho €ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

najomca v lehote dvadsatstyri mesiacov odo dfia ucinnosti najomne;
zmluvy neuskutoéni rekonstrukciu DK Bulharska a nezabezpedi
pravoplatné uZivacie povolenie a vuvedenom termine nezahaji
plnenie zameru ucelu tejto Zmluvy,

najomca neuskutocni rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti
a zlepSenie uzitkovych vlastnosti objektu podla najomnej Zmluvy
a/alebo nepreinvestuje minimalnu vysku Investicie,

najomca opakovane poruSuje svoje zavazky alebo povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy,

priCom v pripade odstupenia od Zmluvy podla akéhokolvek dévodu
uvedeného pod pismenom d) prenajimatel najomcu najskér vyzve na
zabezpecenie napravy vadného stavu, pricom ak najomca napriek vyzve
pozadovanu napravu nezabezpedi, a to ani v lehote 14 dni od dorucenia
pisomného upozornenia prenajimatela,

e) odstupenim od Zmluvy najomcom, v pripade, ak:

preukaze, Ze v dbsledku skrytej vady predmetu najmu nie je mozné
uskutocnit’ jeho rekonstrukciu v zmysle €lanku VI tejto Zmluvy,

nastane niektori z dovodov pre ktoré je opravneny Zmluvu vypovedat,

ak sa objekt stane predmetom drazby v zmysle zakona &. 527/2002 Z.
z. 0 dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodne;j
rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej cinnosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorSich predpisov; ak sa na majetok
prenajimatela zacne exekucia predajom objektu.

f) odstupenim od Zmluvy podla §48 ods.1 Obcianskeho zakonnika
v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade odstupenia od Zmluvy ktoroukolvek
zmluvnou stranou sa Zmluva zrusuje dnhom doruéenia oznamenia o odstupeni
od Zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Najomca sa zavazuje do 30 dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy uhradit na
ucCet Mestskej Casti Bratislava—RuZinov:

Nazov udtu: Mestska Sast’ Bratislava—Ruzinov
Bankové spojenie:  VUB, a.s.

Cislo uétu 1986031851/0200,

IBAN: SK77 0200 0000 0019 8603 1851



BIC: SUBASKBX
Variabilny symbol: 3 02 0007 18

finanénu zabezpeku vo vyske 30.000,- EUR (slovom tridsattisic euro).
Finanénu zabezpeku prenajimatel vrati/zuctuje najomcovi, ak preukaze
preinvestovanie prostriedkov minimalne vo vyske 180.000,- EUR vratane DPH
(slovom jednostoosemdesiattisic euro) na rekonstrukciu prvkov kratkodobej
Zivotnosti a zlepSenie uZitkovych vlastnosti objektu DK Bulharska v prvom
roku najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplynutie doby najmu nema vplyv na prava
a povinnosti zmluvnych stran, ktoré maju trvat aj po dobe uc&innosti tejto
zmluvy.

Clanok V.
Najomné a platobné podmienky

Najomné za uzivanie predmetu najmu je na zaklade vysledkov obchodnej
verejnej sutaze stanovené vo vyske

2.500,- EUR/ rok (slovom dvetisicpatsto euro)
(dalej len ,ngjomné*).

Najomné sa najomca zavazuje platit mesacne vopred vzdy do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom
prostrednictvom banky, na ucet prenajimatefla:

Nazov udtu: Mestska ¢ast' Bratislava-Ruzinov
Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uétu: 19-4029062/0200

IBAN: SK60 0200 0000 1900 0402 9062
BIC: SUBASKBX

Variabilny symbol: 3 02 0007 18.

Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené driom
pripisania na ucet prenajimatela.

. V pripade, ze najomca neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za
ktoré obdobie najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou
pokryté, opravneny urCit prenajimatel sam. Prenajimatel spravidla pokryje
najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomné za prvy mesiac najmu, alebo jeho pomernu &ast bude splatné
viehote do 15 dni odo dna nadobudnutia ucinnosti najomnej Zmluvy.
Pomerna Cast najomného sa vypocita tak, Ze denné najomné vypocitané ako
1/365 ro€ného ngjomného sa vynasobi poctom dni odo drfia nadobudnutia
ucinnosti najomnej Zmluvy do konca mesiaca, v ktorom sa Zmluva uzavrela,
pripadne vypovedala.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vzdy k1. julu
kalendarneho roka upravit vysku najomného dohodnutého v tejto zmluve
jednostrannym pravnym Ukonom ovySku miery inflacie stanovenu
Statistickym Uradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
zverejnend Statistickym dradom SR v januari nasledujiceho roku.
K uprave najomného déjde prvy krat ku driu 01.07.2020.
ZvySenie najomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim
doporucenej zasielky na adresu najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy
minimalne 30 (tridsat) dni vopred.
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Zvysené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.07. prislusného
kalendarneho roka vtermine splatnosti najomného dohodnutého v tejto
Zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni nagjomného bude najomcovi doru¢ené po
splatnosti ndjomného za dany kalendarny mesiac, zaplati najomca rozdiel
medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
do 30 dni od doru€enia oznamenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati najomné v dohodnutych
terminoch podla tejto Zmluvy riadne a v€as, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 0,05 percenta z diznej sumy za
kazdy aj zacCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu
platit Uroky z omeskania v zmysle prisluSnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta. Zaroven tymto nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu 38kody vzmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zékonnika.

Clanok VL.
Investicie
a stavebné upravy, rekonstrukcia a modernizacia DK Bulharska

Minimalna vySka investicie na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze
pre dosiahnutie ucelu najmu v zmysle tejto Zmluvy je vo vyske

360.000,- EUR vratane DPH (slovom tristoSestdesiattisic euro).
Najomca je platcom DPH.

Najomca je povinny pred zacatim planovanych stavebnych uprav, oprav,
rekonstrukénych prac a udrziavacich prac predlozit prenajimatelovi rozpis
vratane projektovej dokumentacie a navrh rozpoctu (oceneny vykaz vymer
podla predlozeného rozpisu a projektovej dokumentacie) za ucelom
odsuhlasenia rozsahu stavebnych uprav, oprav a rekonstrukénych prac
a urCenia predbeznej vysky nakladov (dalej aj ,Investicia®).

Predmetom Investicie je minimalne:

a) odstranenie havarijného stavu DK Bulharska,

b) rekonstrukcia a vymena prvkov kratkodobej Zivotnosti DK Bulharska,
c) zlepSenie uzitkovych vlastnosti DK Bulharska,

v rozsahu a v zmysle ¢lanku Il ods. 3 tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje zabezpecit' Investicie na vlastné naklady po€as doby

najmu tejto Zmluvy, bez naroku na ich nahradu anebudu zapoc€itané

s najomnym za predmet najmu, a to:

a) v prvom roku najmu minimalne vo vySke 180.000,- EUR vratane DPH
(slovom jednostoosemdesiattisic euro),

b) v druhom a tretom roku najmu spolu minimalne vo vySke 180.000,- EUR
vratane DPH (slovom jednostoosemdesiattisic euro).

K poruseniu povinnosti podla tohto odseku Zmluvy nedéjde, ak celkova vyska

preinvestovanych prostriedkov podla tohto odseku Zmluvy ku koncu

posudzovaného prvého roku najmu bude minimalne vo vyske 180.000,- EUR

vratane DPH aku koncu tretiecho roku najmu bude minimalne vo vyske

360.000,- EUR vratane DPH.

. Vpripade, ak je nutné k uprave predmetu najmu povolenie prislusného

stavebného uradu, po pisomnom odsuhlaseni rozsahu Investicie predmetu
najmu a predpokladanej vySky vlozenych finanénych prostriedkov
7



prenajimatelom, sa najomca zavazuje v lehote do 90 (devétdesiat) dni od
takého odsuhlasenia, poziadat’ prislusny stavebny urad o vydanie povolenia
nevyhnutného na zacatie Investicie predmetu ngjmu.

. Vlehote do 24 (dvadsatstyri) mesiacov odo dfia ucinnosti tejto Zmluvy sa
najomca zavazuje uskutolnit stavebné upravy, rekonstrukciu a modernizaciu
DK Bulharska v rozsahu Investicie, aby bol predmet najmu v stave jeho
uzivania podfa uc€elu najmu tejto Zmluvy a najneskér do 1.7.2020 spustit
prevadzku DK Bulharska.

. 'V pripade akéhokolvek ukonCenia najmu zo strany prenajimatela, ako aj
v pripade uplynutia doby najmu v sulade s ¢lankom IV ods. 1 tejto Zmluvy sa
zmluvné strany dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, Ze prenajimatel nie je
povinny najomcovi uhradit zhodnotenie predmetu najmu. V takomto pripade
bude narok najomcu na zhodnotenie predmetu namu usporiadany
bezodplatne ku diu skon€enia ngjmu.

. Za zhodnotenie predmetu najmu, pre odstranenie akychkolvek pochybnosti,
sa pre ucely tejto Zmluvy povazuje vykonanie takych zmien predmetu najmu,
ktoré boli vykonané za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a ktorymi sa
zvySila hodnota predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze po ukonCeni najmu nebude Ziadat vratenie uZz
vynalozenych finanénych prostriedkov, k vynalozeniu ktorych bol touto
Zmluvou zaviazany, alebo ktoré si v suvislosti s touto Zmluvou sdm objednal,
Ci zabezpedil.

Clanok VII.
Sprava, opravy a udrzba

Najomca sa zavazuje po celu dobu najmu vykonavat' spravu, opravy a udrzbu
DK Bulharska a to na vlastné naklady bez naroku na ich nahradu, ktorych
vysledok bude zaznamenany vo forme reviznych sprav a technologickych
prehliadok a odstranovat havarie. Tieto naklady nebudl zapocitané
do ngjomného za predmet najmu. Najomca je povinny udrziavat predmet
najmu v uzivaniaschopnom stave.

Najomca sa zavazuje uzavriet zmluvy s dodavatelmi vody, plynu, elektriny,
odvoz alikvidaciu odpadu apod. na viasthé meno ana vlastnu
zodpovednost.

Najomca sa zavazuje zabezpelovat odstranenie zavad braniacich riadne
uzivanie DK Bulharska. Najomca sa zavazuje vykonavat v lehotach
stanovenych v osobitnych predpisoch revizie a kontroly v DK Bulharska. Ak
najomca nema v predmete €innosti poskytovanie takychto ¢innosti, zavazuje
sa obstarat splnenie uvedenych zakonnych povinnosti tretimi odborne
spdsobilymi osobami. Najomca sa zavazuje odstranit vady a nedostatky v DK
Bulharska, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol vykonanych najomcom
alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov a v pisomnych spravach
tychto oséb v Casti zistené nedostatky, bez zbyto¢ného odkladu po doruceni
sprav a protokolov. Uvedené vykona najomca na vlastné naklady bez naroku
na ich nahradu, priCom tieto nebudu zapoditané s najomnym za predmet
najmu.

Najomca je povinny zabezpecit na vlastné naklady prevadzku a obsluhu
plynovej kotolne v zmysle platnych pravnych predpisov alebo alternativne
ekvivalentné rieSenie systému vykurovania, vykurovanie celého objektu ako aj
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dodavku tepla, teplej uzitkovej vody a studenej vody aj pre ostatnych
ngjomcov v DK Bulharska, vratane sluzobného bytu uvedeného
v Clanku | ods. 3 tejto Zmluvy. Na spbsobe vyuctovania a uhrady za
poskytnutie tychto médii a sluzieb je najomca povinny sa osobitne dohodnut
s najomcom sluzobného bytu v DK Bulharska.

Najomca sa zavézuje vykonavat na svoje naklady na plynovej kotolni alebo
na alternativnhom ekvivalentnom rieSeni systému vykurovania vSetky potrebné
a planované opravy, udrzby, revizie, ktorych vysledok bude zaznamenany vo
forme reviznych sprav, technologickych prehliadok, udrziavat predmet najmu
v uzivaniaschopnom stave a odstrafiovat’ havarie. Pri vykonavani akejkolvek
rekonstrukcie, opravy, Upravy, technického zhodnotenia alebo udrzby plynove;j
kotolni alebo na alternativnom ekvivalentnom rieSeni systému vykurovania sa
najomca zavazuje dodrziavat suvisiace platné pravne predpisy,

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu a vrozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto Zmluve. Taktiez je povinny na vlastné naklady zabezpecit
ochranu predmet najmu pred poSkodenim alebo zneuZitim.

Najomca nie je opravneny vykonavat odpisy z predmetu najmu.

Najomca je opravneny pocas doby najmu vykonavat v sulade s § 24 ods. 2
zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov odpisy
zhodnotenia predmetu najmu (¢lanok VI ods. 8 tejto Zmluvy).

Najomca sa zavazuje riadne starat’ o predmet ngjmu, najma zabezpecovat na
vlastné naklady vSetky upravy, opravy, udrzbu, rekonstrukéné prace
a modernizaciu, ako aj znasat naklady spojené s neprimeranym uZivanim
predmetu ngjmu.

Najomca sa zavazuje akékolvek uUpravy, opravy, rekonstrukéné prace
a modernizaciu predmetu najmu realizovat na zaklade pravoplatného
stavebného povolenia a predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
pricom bude postupovat podfa ¢lanku VI tejto Zmluvy

Najomca sa zavazuje, ze bez vopred udeleného pisomného suhlasu
prenajimatela nevykona Ziadne stavebné Upravy na predmete najmu.

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
ktoré vyplyvaju z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta
SR Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava—Ruzinov v plathom zneni, tykajdcich
sa najma dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavanie mestskej zelene, zimnej
udrzby a pod..

Najomca sa zavazuje zabezpeCit zneSkodnenie komunalneho odpadu
opravnenou osobou podla plathného vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta SR Bratislavy o0 nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta (VZN ¢. 12/2001).

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
ktoré vyplyvaju z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
tykajucich sa protipoziarnej ochrany v sulade s ustanoveniami zakona
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10.

11.

12.

13.

14.

15

16.

17.

€. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci (zakon NR SR ¢&. 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov),
hygienickych predpisov (zakon NR SR ¢&. 126/2006 Z.z. o verejnom
zdravotnictve v zneni neskorSich predpisov), predpisov o ochrane majetku,
predpisov civilnej obrany a pod.

Najomca sa zavéazuje udrziavat poriadok a Cistotu predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uzatvorit na vlastné naklady poistné zmluvy pocas celej
doby trvania najmu, ktoré bude pokryvat nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
¢innostou v predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych skod
na predmete najmu);

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého zhodnotenia predmetu najmu
podla ¢lanku VI ods. 8 tejto Zmluvy nachadzajuceho sa v/na predmete
najmu proti Zivelnym pohromam,;

c) poistenie rizika kradeze vldmanim do predmetu najmu alebo lupeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu.

Na zaklade ziadosti prenajimatela najomca predlozi prenajimatelovi fotokdpiu
poistnej zmluvy vztahujucej sa na predmet najmu a k nahliadnutiu original
predmetnej poistnej zmluvy. V pripade poruSenia povinnosti ngjomcu podla
prvej vety tohto odseku ma prenajimatel pravo uc¢tovat najomcovi pokutu vo
vySke 3.000,- EUR (slovom tritisic euro). V pripade poruSenia povinnosti
najomcu podla druhej vety tohto odseku ma prenajimatel pravo uctovat
najomcovi pokutu vo vySke 33,- EUR (slovom tridsattri euro) za kazdy den
omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Zmeny, ktoré vykonal ngjomca na predmete najmu so suhlasom
prenajimatela, nie je najomca povinny po skonCeni najmu uviest do
pbvodného stavu.

Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
najneskor tri pracovné dni vopred pripravovanu realizaciu vSetkych oprav,
udrzby, revizie a technickych prehliadok podfa ¢&lanku VII tejto Zmluvy.
Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
havarie podla Clanku VII tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi pomernu €ast nakladov na dan
z nehnutelnosti po preukazani opravnenosti predpisanej vysky dane. Vyska
pomernej Casti dane bude uréena dodatkom k tejto Zmluve.

. Zmluvné strany v sulade s principom autonémie véle zmluvnych stran dohodli,

Ze najomca nema narok na uhradu nakladov vynaloZenych na akékolvek
zhodnotenie predmetu najmu. Kazdé zhodnotenie predmetu najmu
realizované najomcom pocCas doby najmu po posudeni, schvaleni
a pisomnom protokolarnom prevzati bude prevzaté do majetku prenajimatela
bezodplatne ku drfiu skonfenia doby najmu. Naklady na zhodnotenie
predmetu najmu nebudu zapocitané s najomnym za predmet najmu.

Zmluvna strana je opravnena zapocCitat akékolvek svoje pohladavky voci
druhej zmluvnej strane vyplyvajuce z tejto zmluvy len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny vykonat kedykolvek kontrolu stavu predmetu

najmu, pri€om najomca sa zavazuje poskytnut’ prenajimatelovi plnd sucinnost
a k nahliadnutiu vSetku dokumentaciu vztahujucu sa k predmetu najmu,
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najma vSak akékolvek zaznamy arevizne spravy suvisiace s vykonanymi
opravami a reviziami.

18. Najomca nema pravo na prednostny prevod predmetu najmu do vlastnictva.

Clanok IX.
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny okrem vynimky uvedenej v ods. 2 tohto clanku

Zmluvy, prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze vydanie takéhoto pisomného
suhlasu bez vazneho dévodu neodoprie a vyda ho bez zbytoéného odkladu.

2. Ods. 1 tohto €lanku Zmluvy neplati, pokial kratkodoby ngjom s tym istym

najomcom nie je dIhsi ako 10 (desat) dni v kalendarnom mesiaci.

Clanok X.
Zodpovednost' za Skodu a nahrada skody

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

1.

Clanok XI.
Sankcie

Za kazdé porudenie ktorejkolvek z povinnosti najomcu uvedenej v prislusnych
ustanoveniach tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca uhradi
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 33,- EUR (slovom tridsattri euro) za
kazdy aj zaCaty den trvania porudenia resp. nesplnenia svojej povinnosti
ustanovenej v tejto Zmluve. Prenajimatel je opravneny poZadovat uhradu
zmluvnej pokuty za porusenie resp. nesplnenie povinnosti najomcom
a njgjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatelom
zaslanej faktury.

Pre vyluCenie akychkolvek pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty podfa
tejto Zmluvy neobmedzuje pravo prenajimatefa domahat sa nahrady Skody
spbsobenej poruSenim povinnosti najomcu zabezpeCenych zmluvnou
pokutou, a to v celom rozsahu vzniknutej Skody (i nad ramec vySky zmluvnej
pokuty).

Clanok XII.
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

. Najomca vyhlasuje, Zze pozna stav predmetu najmu na zaklade vykonanej

obhliadky a v takomto stave ako stoji a lezi ho prebera.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu
protokol do 3 (troch) dni od prevzatia predmetu najmu najomcom.
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi najneskér
do 5 (pat) dni od ucinnosti tejto Zmluvy, v ktorom uvedu najma:
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a) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania,

b) zoznam zariadeni a ich stav,

c) iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych
stran,

d) datum a miesto spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov
zmluvnych stran.

3. Najomca sa zavazuje, ze najneskdr do XY dni od skoncenia tejto Zmluvy
odovzda prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom
dohodnutému uzivaniu s prihliadnutim k beznému opotrebeniu so zretelom na
dohodnuty ucel ngjmu.

4. V pripade, ze ku skon&eniu najmu zo strany prenajimatela déjde v Case
vykonavania stavebnych uUprav, rekonstrukcie a modernizacie DK Bulharska
v rozsahu Investicie na predmete najmu, sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel na naklady najomcu necha vypracovat znalecky posudok,
ktorého predmetom bude uvedenie oprav, ktoré bude nevyhnutne vykonat na
riadne uzivanie DK Bulharska vratane sluzobného bytu a stanovenia nakladov
potrebnych na opravu vratane rozpoltu so zohladnenim stavu predmetu
nadjmu spisanom Vv protokole o odovzdani a prevzati predmetu ngmu.
V pripade, Ze sa najomca s prenajimatelom nedohodne inak do 7 (sedem) dni
odo dna doruCenia pisomnej vyzvy zaslanej prenajimatelom najomcovi,
najomca sa zavazuje na svoje naklady uviest predmet najmu do stavu podla
vy$Sie uvedeného znaleckého posudku v lehote do 30 dni odo dia dorucenia
pisomnej vyzvy zaslanej prenajimatelom ngjomcovi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial najomca po skonéeni najmu podla tohto
Clanku Zmluvy neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v lehote podla
ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy alebo v lehote urenej prenajimatelom alebo
v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel pravo
pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 33,- EUR (slovom tridsattri
euro) za kazdy aj zaCaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet
najmu odovzdat, ato az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu
o spathom odovzdani aprebrati predmetu namu najomcom a
prenajimatelom. Najomca sa su€asne zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety na zaklade prenajimatelom zaslanej faktary. Tymto nie
je pravo prenajimatefa na nahradu Skody dotknuté. Uhradenim zmluvnej
pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatefovi Skodu
spdsobenu nemoznostou uzivat predmet najmu a povinnosti zaplatit
prenajimatefovi ndhradu za uzivanie predmetu najmu vo vySke vSeobecnej
hodnoty najmu DK Bulharska. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do
nahrady Skody nezapocitava.

6. V pripade, Ze ngjomca po skonCeni najmu nevyprace predmet najmu,
prenajimatel pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na
vypratanie predmetu najmu, tj. opustenie predmetu najmu naomcom a
vystahovanie vSetkych hnutefnych veci patriacich najomcovi, ktoré sa
nachadzaju v predmete najmu v lehote urcenej vo vyzve nie kratSej ako 5 dni.
V pripade, Ze ngjomca predmet ngjmu ani po takejto vyzve nevyprace,
prenajimatel je opravneny vypratat predmet najmu na naklady a
nebezpecCenstvo najomcu, pricom hnutefné veci z predmetu najmu patriace
najomcovi ulozi do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej
osoby. Prenajimatel nezodpovedd za poskodenie, zniCenie, stratu,
odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych
hnutelnych veci, ak neSlo o nasledok umyselného konania prenajimatela
alebo nim pouzitych oséb.
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Prenajimatel, prip. nim uréené osoby, su po uplynuti lehoty podla ods. 3 tohto
¢lanku Zmluvy opravneni vstupit do predmetu najmu a vymenit zamok na
vchodovych dverach. Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vstup do
predmetu najmu. Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek branenia vstupu
prenajimatelovi do predmetu najmu, vymeny zamky, C&i inej cCinnosti
prenajimatela v predmete najmu. Najomca berie na vedomie tento postup
prenajimatela, suhlasi s nim a reSpektuje, ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatela v sulade s pravnymi predpismi. Po vymene zamku je
prenajimatel povinni umoznit' ngjomcovi vstup do predmetu najmu za ucelom
prevzatia jeho veci.

Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podla ods. 6 a 7 tohto
Clanku Zmluvy mézu byt dotknuté udaje najomcu uloZzené na pamatovych
nosiCoch a inych médiach ur€enych na zaznamenavanie dat (pocitace,
harddisky, USB kluc¢e, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachadzaju v predmete najmu.
V pripade, Zze nastane skutonost’ uvedena v predchadzajucej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tuto skutoCnost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’
predmet najmu po skon&eni najmu, ¢o viak nijako neopraviiuje prenajimatela
nakladat s predmetnymi vecami v rozpore s touto Zmluvou alebo s umyslom
poskodit' najomcu.

Najomca udeluje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel postupoval
pri skonceni najmu spbésobom uvedenym v tomto Clanku Zmluvy. Ngjomca
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel pristupi k uplatneniu svojich opravneni
podla ods. 6 az 8 tohto ¢lanku Zmluvy, bude to iba z toho dévodu, Ze najomca
nevypratal po skon€eni nagjmu nebytovy priestor.

Clanok XiIIL.
Dorucovanie a komunikacia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov
zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy budu doru€ované na
adresy zmluvnych stran uvedené ako ich adresy v zahlavi tejto Zmluvy, ak sa
nejedna o beznu komunikaciu, ktora méze byt realizovana telefonicky,
osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty. Miestom dorucenia
najomcu bude aj adresa predmetu najmu — Dom kultary Bulharska 60 supisné
Cislo 4435 v Bratislave alebo miesto kde bude najomca, alebo osoba
opravnena konat’ v mene najomcu zastihnuta.

. Vpripade pisomnosti mimo beznej komunikacie  doruCovanych
prostrednictvom posty, kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazuju za
doru¢ené zmluvnej strane aj ked

- zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povaZuje za
dorucenu dhnom odmietnutia prijatia zasielky,

- zasielka bola na poste uloZzena a zmluvna strana ju neprevzala do troch
dni od uloZenia; posledny den tejto lehoty sa povazuje za def dorucenia, i
ked sa zmluvna strana o ulozeni nedozvedela,

- kedy bola na nej zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze “adresat
sa odstahoval’, “adresat je neznamy” alebo ina poznamka, ktora podla
postového poriadku znamena nedorucitelnost’ zasielky.

Komunikaciou vo veciach suvisiacich s touto Zmluvou su povereni:
Za prenajimatela:

e vo veciach zmluvnych [-1 te [ 1], e-mail: [-]
e vo veciach technickych [- 1 te.[-1, e-mail: [-]
Za najomcu:
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(@]

e vo veciach zmluvnych
e vo veciach technickych

-] t&[-] e-mail: [ -]
-] t&[-] e-mail: [ -]

O

. Zmenu o0s0b opravnenych na komunikaciu podla tohto cClanku Zmluvy je
kazda zmluvna strana povinna bez zbytocného odkladu oznamit druhej
zmluvnej strane pisomne.

Clanok XIV.
Vyhlasenia

Najomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy proti nemu nie je vedené
Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné konanie,
ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepenazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu ngjomcu, ktory by mohol zmarit
alebo stazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

. V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie podlfa tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto
Zmluvy, opraviujuce prenajimatefa od tejto Zmluvy jednostranne odstupit,
ako aj opravnujuce prenajimatela poZadovat od najomcu nahradu Skody,
ktora mu takymto vyhlasenim vznikla.

Clanok XV.
Osobitné ustanovenia

Najomca v sulade s predloZzenym sutaznym navrhom vo verejnej obchodnej
sutazi sa zavazuje poskytnut mestskej Casti Bratislava—Ruzinov ako
prenajimatelovi DK Bulharska 2 (dve) bezplatné vstupenky na kazdé verejné
predstavenie (reprizu) organizované najomcom v priestoroch DK Bulharska,
teda vsuhrnnom pocte minimalne 100 (sto) vstupeniek/rok. Zaujem
o bezplatné vstupenky na konkrétne predstavenie méze mestska Cast
Bratislava—Ruzinov oznamit’ ndjomcovi najneskér 5 (pat) pracovnych dni pred
konanim predstavenia.

Vynimkou su premiéry novych predstaveni, na ktoré najomca mestskej Casti
Bratislava—Ruzinov 4 (8tyri) bezplatné vstupenky. Predpokladany pocet
premiér v kazdej divadelnej sezénne je minimalne 2 (dve). Za premiéru sa
povazuje prva verejna prezentacia nového predstavenia.

Podty bezplatnych vstupeniek podla ods. 1 a ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy su
garantovanym minimom, avSak podfa aktualnej dostupnosti a vzajomnej
dohody je najomca otvoreny poskytnutiu vySSieho poctu vstupeniek pre
mestsku Cast Bratislava—RuZinov.

Zarovenn sa najomca zavazuje 4-krat roCne poskytnut mestskej Casti
Bratislava—RuZinov bezodplatne divadelnu salu DK Bulharska na vyuzitie
prenajimatelom na 1 (jeden) pracovny denf, tj. na 8 (osem) hodin. Celkovy
pocet hodin na vyuZitie divadelnej saly prenajimatefom je teda 32 (tridsatdva).
Toto Cislo je len garantovanym minimom, najomca je otvoreny pripadnym
rokovaniam o poskytnuti vy$Sieho poctu hodin.
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Clanok XVI.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami, priCom ucinnost nadobuda Zmluva po jej zverejneni diiom realneho
odovzdania predmetu najmu, uvedenom v protokole o odovzdani predmetu
najmu. Pred nadobudnutim ucinnosti zmluvy bude tato Zmluva zverejnena
v celom rozsahu na webovom sidle prenajimatela v zmysle zakona €. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode inform4cii) v zneni neskorSich predpisov.

Tato Zmluva je vypracovana v Siestich vyhotoveniach, kazdé s platnostou
originalu, z toho Styri vyhotovenia pre prenajimatela a dve vyhotovenia pre
najomcu.

Tato Zmluva sa uzatvara v pisomnej forme, v slovenskom jazyku. Tuto
Zmluvu je mozné menit alebo dopifiat len vzostupne ogislovanymi pisomnymi
dodatkami odsuhlasenymi obidvoma zmluvnymi stranami a podpisanymi
opravnenymi osobami zmluvnych stran. To sa netyka zmeny bankovych
udajov a adresy pre fakturaciu a kontaktnej osoby, pri ktorych je postacujuce
pisomné oznamenie zmeny. Navrh dodatku je opravnena predlozit
ktorakolvek zmluvna strana a druha zmluvna strana po jeho obdrzani zaujme
k nemu pisomné stanovisko a doru€it ho zmluvnej strane, od ktorej navrh
dodatku k tejto Zmluve obdrzala.

Neplatnost’ jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy alebo ich ¢asti nema vplyv na
platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy alebo na platnost Zmluvy ako
celku. V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy
neplatné, zostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy platné a ucinné. Miesto
neplatného ustanovenia sa pouziju ustanovenia vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov upravujuce otazku vzajomného vztahu zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa potom zavdzuju upravit svoj vztah prijatim iného
ustanovenia, ktoré svojim obsahom apovahou najlepSie zodpoveda
neplatnému ustanoveniu.

Pre pravne vztahy touto Zmluvou zvlast neupravené platia prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade akychkolvek sporov z tejto Zmluvy alebo na zaklade tejto Zmluvy
bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouzitia
slovenského prava.

. Zmluvné strany su povinné neodkladne vzajomne si oznamit skutocnosti,
ktoré by mohli ohrozit’ pinenie tejto Zmluvy, a to aj v jej Castiach.

Neoddelitelnostou suc¢astou tejto Zmluvy su prilohy €. 1, 2, 3,4 a 5.

Najomca vyhlasuje, Ze sa ku diiu podpisu tejto zmluvy oboznamil s obsahom
vSetkych rozhodnuti tykajucich sa predmetu najmu, ktorych sa tato Zmluva
tyka, najma s kolaudaénym rozhodnutim Vyst. 327/3490/83/Tr-40 zo dna
5.12.1983, ktorym sa povoluje uzivanie stavby ,SPOLOCENSKY DOM*
v Bratislave, Trnavke, Bulharska ul. bez reStauracnej Casti, kuchyne, bufetu
a bytovej jednotky a kolaudaéné rozhodnutia Vyst./327/4287/83/Tr-18 zo dha
8.5.1984, ktorym sa povoluje uzivanie stavby ,SPOLOCENSKY DOM*
v Bratislave — Trnavke, Bulharska ul. v reStauraCnej Casti, kuchyne, bufete
a bytovej jednotky.

Prenajimatel a ani najomca sa nedostane do omesSkania so splnenim
ktoréhokolvek svojho zavéazku podla tejto Zmluvy, ak tento zavazok nesplini
v désledku okolnosti, ktora (i) bola zapri€¢inena pdsobenim vis maior, teda
objektivnej udalosti, ako je napriklad zemetrasenie, povoden Ci iny vplyv
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prirodnych sil, Strajk, vojnovy stav, &i socialne nepokoje, (ii) nastala
v dbsledku, alebo spo€iva v nezdkonnom konani alebo nekonani organu
verejnej moci alebo (iii) nastala nezavisle od véle prenajimatela, najomcu a
brani mu v splneni zavazku, ak nemozno rozumne predpokladat, ze by
prenajimatel, najomca tuto okolnost alebo jej nasledky mohol odvratit' alebo
prekonat primeranym, rozumnym a pravne dovolenym usilim nezatazujucim
prenajimatela, najomcu dodatocnymi nakladmi. Po pominuti okolnosti podla
tohto bodu je prenajimatel, najomca povinny bezodkladne pokracovat
v ¢innostiach smerujucich k splneniu jeho zavazku podla tejto zmluvy.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie

v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, porozumeli
jej anemaju proti jej forme aobsahu zZiadne vyhrady, €o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

Prilohy:

1.

Cast' vykresovej dokumentéacie, ktora sa zachovala v archive prenajimatela
v rozsahu podorysov a niektorych rezov

2. Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti Bratislava—RuZzinov zo
dnia 17.04.2018, &. 600/XXXV1./2018
3. Sutazny navrh ngjomcu vo verejnej obchodnej sutazi
4. \Vypis z obchodného registra
5. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
V Bratislave, .......ccccoovvvvininenn. V Bratislave, .......cccoovviviiiinnn.n.
Prenajimatel” Najomca:

JUDr. Ing. DuSan Pekér peciatka a podpis
starosta Mgr. Jan Durov€ik
konatel
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STANOVISKO

K bodu: “Navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy s vitaznym navrhovatefom obchodnej
verejnej sttaZe na najom objektu Domu kuitary Bulharska 60“

Predkiadatef: MVDr. Marian Gajdos, zastupca starostu

70 zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov zo dia 19. 06. 2018

KLPaK

prerokovala a navrhla nové uznesenie

1. odporaéa zrusit obchodni verejna sdtaz a vyhlasit novl verejni sutaz na
najom objektu Domu kultury Bulharska 60°,

2. odporuéa prilozit' k materialu ponuku vitazného uchadzaca,

3. odportiéa doplnit’ zapisnicu z obchodnej verejnej sutaze,

4. odporiéa MZ upravit’ najomnu zmluvu tak, aby sa osobitné ustanovenia zmluvy
preniesli do predmetu zmluvy alebo prav a povinnosti najomcu

Hlasovanie: Za: 4 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

JUDr. Daniela Surinova, v.r.
predsednicka komisie

V Bratislave, 19. 06. 2018
Zapisala: Zelenikova
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