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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava - Ruzinov

po prerokovani materidlu

A. schval’uje

ako dovod hodny osobitného zretel’a

prediZenie najomnej zmluvy s PRIMA n.o. — Domov socialnych sluzieb, Banselova ¢.4,
Bratislava, predmetom ktorej bude nehnutelny majetok zvereny do spravy Ruzinovského
domova seniorov, Sklenarova ¢&. 14, Bratislava; a to nebytové priestory o vymere 210 m2 na
Banselovej ulici ¢. 4 v Bratislave, na ugely prevadzkovania Domova socialnych sluZieb pre
dospelych achrénenej dielne, za ndjomné 1,00 EUR/m2/rok, v celkovej vyske 210,-
EUR/rok na dobu ur¢ita do 31.07. 2026.



Dévodova sprava:

Diia 1. januara 2010 nadobudol u¢innost’ zdkon NR SR ¢&. 507/2010 Z. z., ktorym sa meni
a dopliiia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich

predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podla § 9a ods. 9) tohto zdkona sa upravuju spdsoby ndjmu majetku obci nasledovne :

(9) Ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 az3 a 5 az 7je
obec povinna primerane pouZit’ aj pri prenechdvani majetku obce do najmu, a to najmenej za
také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do nagjmu na
dohodnuty G&el veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci okrem
a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur,
b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i desat dni

v kalendarnom mesiaci,

¢) pri najmoch majetku obce z ddvodu hodného osobitného zretel’a, o ktorych obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou vé&sinou vietkych poslancov, pri€om osobitny zretel
musi byt zdévodneny; zdmer prenajat’ majetok tymto spdsobom je obec povinna zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli
a na svojej internetovej strinke, ak ju ma obec zriadenu, pri¢om tento zémer musi byt

zverejneny pocas celej tejto doby.

Ruzinovsky domov seniorov (dalej len ,,RDS*) mé vo svojej sprave objekt byvalych detskych
jasli na Banselovej ul. ¢.4. Cast’ predmetného objektu je od roku 1996 nepretrzite prenajata
neziskovej organizacii PRIMA n.o. — Domov socidlnych sluzieb pre dospelych, ktora uvedené
priestory vyuziva za u¢elom prevadzkovania Domova socidlnych sluZieb pre dospelych
a chranenej diel'ne.

Zavizky vyplyvajuce z doteraj$ej zmluvy o ndjme plni dosledne a nacas.

RDS navrhuje prediZenie predmetnej ndjomnej zmluvy a ponechat’ ndjomné, a to vo vyske
1,00 EUR/m2/rok (210 m2 — 210,- EUR roéne) , na dobu ur€ita od 01. 08. 2016 do 31. 07.
2026.



Material bol prerokovany ku dilu zberu materidlov na MZ na porade starostu, na Miestnej

rade, komisii finanénej, podnikatel'skych ¢innosti a informatizacie.

Zamer prenajat z dovodu hodného osobitného zretela nebytové priestory vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy, zvereného do spravy Mestskej Casti Bratislava — RuZinov bol
zverejneny diia 03.06. 2016 na uradnej tabuli Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava —
RuZinov a zarovei na webovom sidle RuZinovského domova seniorov bol zverejneny navrh

zmluvy o najme.



ZMLUVA O NAJME

Zmluvné strany : Ruzinovsky domov seniorov

Sklenarova 14, 821 09 Bratislava
bankové spojenie: VUB Bratislava,
¢.u. IBAN: SK 50 0200 0000 19000 4520062
1CO 00510 173
zastupeny : Mgr. Lubica Karelova, MPH riaditel’ka
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
PRIMA n.o. — Domov socidlnych sluZieb pre dospelych
Banselova 4, 821 04 Bratislava
ICO 31 821 308
zastipena : Mgr. Viera Pribilova, $tatutarna zastupkyia

(d’alej len ,,nagjomca“)

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zékona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnu

ZMLUVU O NAJME

Clanok 1

Predmet a ucel najmu

I1.1.

1.2.

Prenajimatel’ je na zéklade § 6 ods. 2 zikona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a na zaklade Protokolu o zvereni majetku hlavného mesta a s nim
suvisiacich majetkovych prav a zavizkov ¢. 4/92 zo dita 02.01.1992 do spravy mestskej
Casti Bratislava — Ruzinov a nasledne na zéklade Protokolu &. 576/92 zo diia 01.07.1992
o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavizkov spravcom
nehnutelnosti — stavby siip. ¢. 3988 detské jasle — Banselova ulica & 4 v Bratislave,
ktora sa nachddza na pozemku parcele reg. ,,C* p. ¢. 17015/10 a ktora je zapisana na
liste vlastnictva ¢. 1 pre katastrdlne uzemie Trnavka (d’alej aj ako ,detské jasle
Ban3elova®). V zmysle uznesenia ¢. 92/IV zo diia 18.05.1995 miestne zastupitel'stvo
mestskej Casti Bratislava Ruzinov zrusilo detské jasle Banselova ku ditu 1.9.1995 s tym,
Zze priestory zruSenych detskych jasli sa budi vyuzivat pre Gcely zdravotnicke a
socialne.

Prenajimatel’ z titulu spravy prenajima ndjomcovi za niZ3ie uvedenych podmienok &ast’
detskych jasli Ban3elova, a to nebytové priestory o celkovej vymere — 210 m2, z toho st
priestory spojovacej chodby o vymere 57 m2, ktoré sa nachadzajii na prizemi detskych
Jasli BanSelova, v paviléne &. 2 (dalej len ako ,nebytové priestory“ alebo ,predmet
najmu®).



1.3. Nebytové priestory sa najomcovi prenajimaju za ucelom prevadzkovania Domova
socialnych sluzieb pre dospelych a chranenej dielne. Zmena uéelu najmu je mozna len
po predchadzajucej pisomnej dohode obidvoch zmluvnych stran formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.

1.4. Néajomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s Gzitkovymi vlastnostami a technickym stavom
nebytovych priestorov, nakolko ich od r. 1996 az ku diiu podpisania tejto zmluvy
nepretrzite riadne uziva. Obidve zmluvné strany prehlasuji, Zze nebytové priestory si
sposobilé na dohodnuté uZzivanie.

1.5. Prenajimatel sa zavizuje zabezpecovat’ najomcovi po dobu trvania nijmu poskytovanie
nasledovnych sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov :

- dodavku elektrickej energie,
- dodavku tepla a teplej vody,
- dodavku vody a odvod odpadovej vody.
Clanok 2
Doba najmu
2.1. Néjomny vzt'ah vznikd od 1.8.2016 a uzatvara sa na dobu ur¢iti do 31.7.2026.

2.2. Zmluvné strany st opravnené tuto zmluvu vypovedat’ vyluéne z dévodov uvedenych v §
9 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, pri¢om strany si dohodli trojmesa¢ni vypovednii dobu. Pre pripad vypovede
danej prenajimatelom najomcovi z dovodu omeSkania s platbou najomného alebo
odplaty za sluzby spojené s ndgjmom, a to aj len Ciastoéne, o viac ako jeden mesiac je
dohodnuta vypovedna doba jednomesa¢na. Vypovedna doba zag¢ina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Clanok 3

Uhrada za ndjom a za sluzby s nijmom spojené

3.1. Uhrada za najom nebytovych priestorov je stanovena dohodou zmluvnych stran
nasledovne :

a) najomné za uzivanie nebytovych priestorov

1,00 €/m2 rocne, t.j. za 210 m2 210,00 € ro¢ne

b) uhradu za dodavku elektrickej energie a dodavku a odvod vody bude najomca az do
prihlasenia sa ako priamy odberatel’ vykonavat’ prenajimatelovi na zaklade faktir
prenajimatel'a vo vyske urCenej pomerne podla plochy nebytovych priestorov
k celkovej ploche a skutoénych nakladov na dodavku elektrickej energie a dodavku
a odvod vody pre objekt detské jasle Banselova. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor
do troch mesiacov od vzniku najmu prihlasit’ sa u dodavatel’a ako priamy odberatel
elektrickej energie a dodavky a odvodu vody za uc¢elom vykonavania thrad priamo
dodavatel'om,

¢) uhradu za dodavku tepla a teplej vody bude ndjomca vykonavat’ prenajimatelovi na
zaklade faktur prenajimatela vo vyske uréenej pomerne podla skutocnej
vykurovanej plochy nebytovych priestorov k celkovej vykurovanej ploche a
celkovych nakladov na dodavku tepla pre objekt detské jasle Banselova.

3.2. N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy v Styroch Stvrtroénych splatkach, splatnych najneskor do 15. dita prvého



3.3.

3.4.

mesiaca prislusného kalendarneho 3tvrtroka (tj. do 15. januara, 15. aprila, 15. jala, 15.
oktébra) vo vyske 1/4 najomného. Pomernu Cast’ najomného za obdobie od 1.8.2016 do
30.9.2016 sa najomca zavézuje zaplatit' prevodom na ucet prenajimatela do 15.8.2016.

Uhradu za dodavky podla ods. 3.1. pism. b) a ¢) tejto zmluvy bude najomca vykonavat’
na zaklade osobitnych faktar vyhotovovanych prenajimatelom. Splatnost’ faktr bude
14 kalendéarnych dni odo diia ich doru¢enia ndjomcovi.

V pripade omegkania s (thradou ngjomného alebo uhrady podl'a ods. 3.1. pism. b) alebo
¢) tejto zmluvy vznika prenajimatelovi narok na zaplatenie Giroku z omeskania vo vyske
0,02 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania s uhradou.

Clanok 4

Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1.

4.2.

43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Najomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo do akéhokol'vek
odplatného &i bezodplatného uzivania tretej osobe len s predchadzajucim pisomnym
stthlasom prenajimatela. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porusenie
tejto zmluvy.

Najomca modze vykonavat' stavebné a iné upravy na predmete najmu len s
predchadzajiicim pisomnym sithlasom prenajimatela, a to vo vlastnom mene a na
vlastné naklady bez naroku na nahradu pri skon¢eni nijomného vztahu. Pripadné
zhodnotenie predmetu nijmu stavebnymi a inymi upravami podla tohoto odseku moze
byt’ zohl'adnené vo vyske dohodnutého najomného.

Najomca je povinny vykonavat beznl Udrzbu predmetu najmu a drobné opravy na
vlastné naklady a bez naroku na nahradu pri skonceni najmu.

Udrzbu predmetu ndjmu a opravy nad ramec uvedeny v odseku 4.3. je povinny
vykonavat' prenajimatel’ na vlastné naklady. Ndjomca je povinny pisomne doru€it’
prenajimatelovi ozndmenie o potrebe takychto oprav a udrzby bez zbytoéného odkladu
a umoznit' mu ich vykonanie, v opatnom pripade zodpoveda za Skodu tym spOsobentl.
V pripade, Ze prenajimatel’ v primeranej dobe nevykona opravy a adrzbu podla tohto
odseku, je najomca opravneny zabezpeCit' ich vykonanie vo vlastnom mene a za
obvyklii cenu. V takomto pripade ma najomca narok na nahradu primeranych a uelne
vynalozenych nékladov na opravu a idrzbu predmetu najmu od prenajimatel’a.

Najomca je povinny zaobchadzat s predmetom najmu so starostlivostou riadneho
hospodara.

Najomca je povinny vo vlastnom mene, na vlastné ndklady a vlastni zodpovednost’
zabezpetovat’ udrzbu prilahlého chodnika k objektu detskych jasli Banselova (pred
spojovacou chodbou ), v ktorom si nebytové priestory, a to vratane zimnej udrzby.
V pripade, Ze najomca nebude zabezpe€ovat' udrzbu podla tohto odseku riadne a v¢as,
je prenajimatel po predchadzajiicom pisomnom upozorneni opravneny zabezpeCit
tidrzbu vo vlastnom mene, za obvykli cenu a na néklady najomcu.

Najomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpeCit likvidaciu
komunalneho odpadu, ktory bude v predmete najmu po dobu najmu produkovat’.

Poistenie objektu, v ktorom s nebytové priestory, proti poZiaru a Zivelnym pohroméam
je povinny zabezpegit prenajimatel’ na vlastné naklady. Poistenie majetku najomcu,
ktory bude umiestneny v predmete najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady a
v rozsahu vlastného uvazenia.

Najomca sa zavizuje dodrziavat' pri uzivani predmetu najmu platné pravne predpisy,
normy a rozhodnutia prisluinych organov, a to najméd bezpecnostné, protipoziarne a
hygienické predpisy.



4.10. Najomca umozni prenajimatel’ovi na poziadanie vstup do predmetu najmu za ucelom
kontroly dodrZiavania dohodnutych podmienok najmu.

4.11. Njomca sa zavizuje zabezpegit' na vlastné naklady a vo vlastnom mene vo vztahu k
uzivaniu predmetu najmu plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich zo zikona o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a taktiez zabezpeCovat' na vlastné
naklady a vo vlastnom mene plnenie vSetkych povinnosti vo vzt'ahu k bezpe€nosti a
ochrane zdravia pri praci.

4.12.N4jomca zodpovedd za Skodu, ktori sposobi on sam, jeho zamestnanci alebo
navitevnici na majetku prenajimatela. Sposobenu $kodu je nijomca povinny odstranit’
na vlastné naklady uvedenim do pdvodného stavu. V pripade, Ze uvedenie do
povodného stavu nebude mozné alebo Géelné, alebo ho najomca nevykona v primeranej
lehote, je ndjomca povinny poskytnut’ prenajimatelovi pefiaznii nahradu za sposobenu
Skodu.

4.13.Po ukondeni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v
stave, v akom bol pri vzniku najmu s prihliadnutim na povolené vykonané stavebné a
iné Gpravy a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uZzivani a tdrzbe.

4.14.V pripade, ak pocas doby najmu uvedenej v €l. 2 tejto zmluvy ddjde k odiatiu detskych
jasli Banselova zo spravy prenajimatela na mestski ¢ast’ Bratislava — Ruzinov,
dochadza automaticky k prechodu vietkych prav a povinnosti ztejto zmluvy
z prenajimatel'a na nového spravcu detskych jasli BanSelova mestsku dast’ Bratislava —
Ruzinov.

Clanok 5
Zavereéné ustanovenia

5.1.Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch rovnakej pravnej sily. Najomca obdrzi
po jej podpisani jeden rovnopis a prenajimatel’ obdrZi tri rovnopisy tejto zmluvy.

5.2.Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st plne spdsobilé na pravne tkony a ich zmluvna volnost
nie je obmedzena.

5.3.Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne a nie v tiesni, pod
natlakom alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

5.4.Zmluvné strany si zmluvu pregitali, porozumeli jej a na znak sihlasu ju podpisali. Diiom
podpisu oboma zmluvnymi stranami zmluva nadobuda platnost’. Tato zmluva nadobuda
{i¢innost nasledujiici defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Bratislave,

za prenajimatel’a za najomcu
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#iadost o predifenie nilomnel zmiuvy

viiend pani riaditefka Karelovd,

dovolujeme si predloit siadost o prediZenie ndjomnej zmluvy v nebytovom objekte na Ban3elovej
ulici & 4 v Bratislave, v katastrdlnom Gzemi Trnévka, parcelné Eislo 17015 uzatvorenej diia 21.5.1996.

Celkové prenajaté priestory st vo vymere 210 m2, z toho 153 m2 je situovanych v paviléne &2 a tiet
priestory chodby vo vymere 57 m2.

Prenajimané priestory boli a si vyulivané v sulade so &atutom neziskovej organizécie poskytujicej
vieobecne prospeéné slutby podfa § &.2 Zakona &.213/1997 v zneni neskorgich predpisov, odsek 2 b.)
socidina pomoc a humanitdrna starostlivost v prospech obanov s mentéinym 3 kombinovanym
znevyhodnenim. Taktie? vsulade so s4sadami Dohovoru OSN o prévach oséb so zdravotnym
postihnutim (. Specifickymi potrebami”) - re$pektovanie prirodzene] ddstojnosti, osobnej nezavislosti,
vritane slobody volby a samostatnosti; nediskriminacia; piné a utinné zapojenie sa 3 zatlenenie do

spolotnosti; reSpektovanie odli¥nosti a prijimanie oséb so zdravotnym postihnutim ako salasti
fudskej rozmanitosti a prirodzenosti.

Priestory objektu detskych jasli su takmer v pévodnom stave od svojej wystavby v sedemdesiatych
rokoch. Budova si vrédmci revitalizdcie stavieb a uspory energil vy?aduje generdlnu opravu,
zateplenie, vymenu okien, elektrickych rozvodov, vykurovacich telies... Zatial nemame pripraveny
konkrétny projekt na obnovu, ale radi by sme sa vbudicnosti uchadzali o podporu z nadécii
sukromnych firiem (napr. J&T, ENEL, SPP apod.) pripadne vyutili moZnost financovania z eurdpskych
fondov. Jednou z podmienok na udelenie grantu investi¢ného charakteru, okrem viazaného verejno-
prospedného utelu su Zasto aj viastnicke prava, resp. dihodoby prenédjom. Z tohto dévodu Ziadame
o predifenie prendjmu spominanych priestorov o daltich miniméine 10 rokov.

Radi by sme aj nadalej prevadzkovali Domov socidlnych sluZieb achrinent dieltu vo vysdie
uvedenych priestoroch a preto verime, e nadej Ziadosti wyhoviete. V sti&asnosti poskytujeme
socidine sluiby 10-tim klientom azamestndvame 4 fudi smentdinym, resp. kombinovanym

znevyhodnenim.
PRIMA n.o.
s pozdravom, Domov socléinych slutied

pre dospeich

Sanssiova 4, 33104 Bratislave
Mgr. Viera Pribilova
riaditefka
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STANOVISKO

K bodu:* Navrh na schvalenie ddvodu hodného osobitného zretela, tykajuiceho sa najjmu
nehnutel'ného majetku v sprave RuZinovského domova seniorov — PRIMA n. 0. — domov
socialnych sluzieb, Banselova ¢. 4, Bratislava.”

Predkladatel’: Mgr. Cubica Karelova, MPH, riaditel’ka

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych &innosti a informatizacie (KFPCal)
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov zo diia 8. 06.2016

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: Navrh na schvalenie dovodu hodného osobitného
zretel'a, tykajiiceho sa nagjmu nehnutelného majetku v sprave RuZinovského domova seniorov
_ PRIMA n. 0. — domov socialnych sluzieb, Banselova ¢. 4, Bratislava.*

2/ odpora&a MZ navrh schvalit’

JUDr. Martin Voj'Eaéovié
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomnicka KFPCal



PaLpws &%

Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov

Uznesenie &. 166/2016
zo dna 07.06.2016

4. Navrh na schvilenie dovodu hodného osobitného zretel’a, tykajiiceho sa najmu
nehnute'ného majetku v sprave RuZinovského domova seniorov — Prima n.o. —
Domov socialnych sluzieb, Banselova ¢&. 2, Bratislava

A, - schval’uje

ako dbévod osobitného zretela prediZenie najomne;j zmluvy s PRIMA n.o. — Domov
socidlnych sluzieb, Ban3elova ¢. 4, Bratislava, predmetom ktorej bude nehnutelny majetok
zvereny do spravy Ruzinovského domova seniorov, Sklenirova &. 14, Bratislava; ato
nebytové priestory o vymere 210 m? na Ban3elovej ulici €. 4 v Bratislave, na ugely
prevadzkovania Domova socidlnych sluzieb pre dospelych a chranenej dielne, za nijomné

1,00 EUR/m*/rok, v celkovej vyske 210,- EUR/rok na dobu uréita do 31.07.2026

B. uklada

Mgr. LCubici Karelovej, MPH, riaditeI’ke RDS

predloZit’ materidl so stanoviskami komisii KFPCal, KSSI, KMLPaK na rokovanie
Miestneho zastupitel'stva
T: 21.06.2016

C. odporuca

Miestnemu zastupitel’stvu
schvalit’ predloZzeny material

Dusan Pekar, v. r.
starosta



b bwdu 1

STANOVISKO

K bodu: “Navrh na schvalenie dovodu hodného osobitného zretefa, tykajiceho sa
najmu nehnutelného majetku v sprave Ruzinovského domova seniorov — Prima n.o. -
Domov socialnych sluzieb, Banselova 2, Bratislava®

4 T

Predkladatef: Mgr. Lubica Karelova, MPH, riaditefka

zo zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov zo diia 14. 6. 2016

KLPaK

prerokovala a

1. berie na vedomie ,Navrh na schvalenie dévodu hodného osobitného zretefa,
tykajuceho sa najmu nehnutelného majetku v sprave Ruzinovského domova seniorov —
Prima n.o. — Domov socialnych sluzieb, Ban3elova 2, Bratislava®“,

2. odporaéa MZ schvilit ,Navrh na schvalenie dévodu hodného osobitného zretela,
tykajuceho sa najmu nehnutefného majetku v sprave RuZinovského domova seniorov —
Prima n.o. - Domov sociainych sluzieb, Banselova 2, Bratislava®

Hlasovanie: Za: 4 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Ing. Vladimir Sloboda, v. r.
podpredseda komisie

V Bratislave, 14. 6. 2016
Zapisala: Zelenikova
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