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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
MC Bratislava — RuZinov
po prerokovani materialu

A. schvaluje

prevod nebytového priestoru &. 12-901 (byvala kotolha), suterén, o vymere podlahovej plochy
36,70 m* nachadzajuceho sa v bytovom dome v Bratislave, na ulici Stodolova c¢islo vchodu 5,
supisné Cislo 291, postaveny na pozemku parcela Cislo 11233/10 v katastralnom uzemi Nivy, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu, ktorého velkost
je 3670/70397 v zmysle § 16 ods. 3 zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov

za kapnu cenu 5.100,- €

vlastnikom bytov v bytovom dome Stodolova 5 v Bratislave v zmysle aktualne LV &. 2803:

vlastnik bytu &. 1, prizemie Oflga Lysakova, rod. PetruSova podiel 7562/66727
vlastnik bytu €. 2, prizemie RuzZena Deakova, rod. Danillova podiel 9681/66727
vlastnik bytu €. 3, 1. p. Adam Novak podiel 7615/66727
vlastnik bytu €. 4, 1. p. Anna Moénosiova, rod. Kaceriakova, Imrich Ménosi,

podiel 9875/66727
vlastnik bytu €. 5, 2. p. Peter Pir podiel 6702/66727
vlastnik bytu €. 6, 2. p. Ing. Peter Schramm, Ing. Olga, rod. Sergejeva podiel 8441/66727
vlastnik bytu €. 7, 3. p. Ing. Rastislav Cvejkus$ podiel 2629/66727
vlastnik bytu €. 8, 4. p. Erik Deak podiel 8317/66727
vlastnik bytu €. 9, 4. p. Mgr.Viktéria Bernatova, rod. Bernatova podiel 5905/66727

B. uklada

Ing. Jurajovi Hagarovi, prednostovi,
zabezpecit uzatvorenie zmluvy o prevode nebytového priestoru

T: do 30.9.2015



Dévodova sprava

Ziadatel o prevod nebytového priestoru: Vlastnici bytov v bytovom dome Stodolova 5
Prostrednictvom spravcu: ETP, management budov

Objekt: Stodolova 5

Supisné Eislo: 291

LV stavby 2803

Parcelné &islo: 11233/10

Katastralne uzemie: Nivy

Pozemok: 11233/10, katastralne uzemie Nivy, v celosti vo vlastnictve viastnikov

bytov (LV 4069 — predavalo priamo Hl.m. SR BA)

Nebytovy priestor €. 12-901 o vymere 36,70 m?
podiel na spolo¢nych €astiach a zariadeniach: 3670/70397

Bytovy dom Stodolova 5 v Bratislave pozostava:
- 9 bytov, ktoré su vo vlastnictve fyzickych osob
- 1 nebytovy priestor - byvala kotolfia je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy
v sprave Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov
- v su€asnej dobe sa uz nevyuziva na pévodny ucel

V zmysle § 16 ods. 3 zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
maju na prednostny prevod NP v tomto poradi:

- najomca nebytového priestoru (PRS,a.s.)

- vlastnici bytov

- najomcovia bytov

Uvedeny nebytovy priestor je v zmysle Zmluvy o komplexnom prenajme majetku v najme spolo¢nosti
Prva ruzinovska spolo¢nost, a.s., Mlynské nivy 61, Bratislava.

PRS, a.s. suhlasila s vynatim nebytového priestoru €. 12-901, umiestneného v suteréne bytového
domu Stodolova 5 v Bratislave zo Zmluvy o komplexnom prenajme majetku a s jej odpredajom
do spoluvlastnickeho podielu vlastnikov bytov na Stodolovej 5 v Bratislave.

Prevod nebytového priestoru sa realizuje vzmysle § 10 ods. 1 pism. c) VSeobecne zavdzného
nariadenia mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov ¢. 13/2012 z 15. maja 2012 o zasadach hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava — Ruzinov a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava — Ruzinov priamym predajom najmene;j
za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu.

Podla znaleckého posudku €. 189/2014 vo veci stanovenia vdeobecnej hodnoty nebytového priestoru
€. 12-901 v suteréne bytového domu s.€. 291, postaveny naprac. €. 11233/10 k.u. Nivy, ulica
Stodolova 5, BA-m.¢.Ruzinov — priestor byvalej kotolne, BA-m¢. Ruzinov, okres Bratislava Il,
spracovaného dna 11.9.2014 Ing Ladislavom Augustini¢om, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 914 032 cena nebytového priestoru je
stanovena vo vyske 5 100,- €.

Primator hlavného mesta SR Bratislavy udelil suhlas k prevodu nebytového priestoru za cenu
minimalne 5 100,- € s podmienkami:

- prevod bude uskuto€neny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy €. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni dalSich uprav,

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej hlavhému mestu SR
Bratislave v zmysle StatGtu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30
dni odo dna podpisania zmluvy o prevode nebytového priestoru kupujucim.

Material bol prerokovany v Miestnej rade mestskej Casti Bratislava — Ruzinov a v Komisii financnej,
podnikatelskych ¢innosti a informatizacie.
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MANAGEMENT BUDOV

MIESTNY URAD BRATISLAVA RUZINOV
Miergvd ul. £.21, 827 05 Bratislava

Dedla dha:

/
g %%7‘ 2 8 -02- 2014 % MU MC Bratislava-RuZinov

e s s (T /ff‘zfﬁ%/,{,{ﬁ Referat spravy nehnutelného majetku
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=S 78 07~ Mierova 21 _
7l 827 05 Bratislava 212
Nasa znacka: Vybavuje: Ing. Hodasova V Bratislave, 20.2.2014

1283/2014 32186321

Vec: Ziadost o schvélenie odkiipenia nebytovych priestorov v bytovom dome Stodolova 5

V zmysle poZziadavky zo schédze vlastnikov bytov a NP bytového domu Stodolova 5, sup. &
291, na pozemku parc. ¢ 11233/10 katastrilne tzemie Nivy, Obec Bratislava — Mestska cast’
Ruzinov, okres Bratislava II, zapisaného na LV ¢. 2803 Vis ziadame o odpredaj nebytového priestoru
v suteréne bytového domu (byvald kotolfia, ktora je v sprave PRS) do spoluvlastnickeho podielu

vlastnikom bytov.
L i '? Management budov, 5.1.0.

7 Zahradnicka 30. 821 08 Bratislava 2
S tctou 160: 35 970 707, DIC: 2022104414
IC DPH: 5K 2022104414 )

za ETP Management budov, s.r.o.
Ing. Jarmila Vavrova
manazér useku spravy nehnutel'nosti

1€Q: 35970 707 finanény Uisek : +4212 32186 314 - 315 sekretarit: +421232186 3C
ETP Management budoy, s.7.0. DIC: 2022104414 tisek ekonomiky domov: +4212 321 86 306 - 31 fax: +421232186 328
Zahradnicka 30 1€ DPH. 5K2022104414 tisek spravy nehnutefnosti: +4212321 86 316 - 326 e-mail: etp-mb@etp-mb.sk
82108 Bratislava &islo uctu: 2629829050/1100

tsek zmluv a vymahania pohfaddvok: +4212 321 86 312 - 313 www.etp-mb.sk
Spoloénost zapisana v OR SR, Okresného stidu BA I, oddiel Sro, viozka Zislo: 38781/8
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V43 list znatky / zo dila Na¥a znatka Vybavuje / telefén Diia
BYT/CS 12619/2014/2/VAL/07.03.2014 PRS/TR/7-3/2014 Ing. Trela/0918708204 24.03.2014

Vee : Ziadost o stanovisko - odpoved’

K Vasej ziadosti & BYT/CS 12619/2014/2/VAL zo diia 07.03.2014, dorudenej 21.03.2014,
zasielame toto stanovisko :
. Prvad ruzinovskd spolotnost, as. sthlasi s vyiatim nebytového priestoru & 901,
umiestnenom v suteréne bytového domu Stodolova 5 v Bratislave, zo ,Zmluvy
o komplexnom prendjme majetku” a jej odpredajom do spoluvlastnickeho podielu
vlastnikov bytov na Stodolovej 5.

S pozdravom

Ing. Pgter Strjtek
konatel’ spoloénostif prokurista

Prva ruzinovska spolo¢nost), a. s.

Prva ruzinovska spolo&nost, a. s. - Mlynské Nivy 61— 827 11 - Bratislava — Slovenska republika
Tel. +421 (2) 5831 6223 — Fax +421 (2) 5341 3610 — www.cofely.sk

Bankové spojenie : CSOB, a.s. — €. 0. 256237737500

10 : 35768266 — DIC : 2020254951 — IC DPH : SK2020254951

Registracia : Obchodny register Okresného stidu Bratislava |., Odd. : Sa, Viozka €. : 2149/B



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 81499 Bratislava 1
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Vazeny pan starosta,

na zaklade Vasej Ziadosti zo diia 16. 09. 2014 vo veci udelenia predchadzajiiceho suhlasu
primétora k prevodu vlastnictva nebytového priestoru a prisluéného spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava, v sprave mestskej Casti Bratislava — RuZinov

udelujem suhlas

na prevod nebytového priestoru & 12-901 (byvald kotolfia), suterén, v bytovom dome
Stodolova 5, sapisné &islo 291 v Bratislave, na ulici Stodolova, &islo vchodu 5, ktory
je vybudovany na pozemku parcelné &islo 11233/10 v katastralnom tizemi Nivy, obec Bratislava
_ mestska ¢ast Ruzinov, okres Bratislava II, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava — RuzZinov,
zapisany na liste vlastnictva & 2803 a spoluvlastnickeho podielu na spolognych ¢astiach
a zariadeniach domu, ktorého velkost je 3670/70397. Suhlas udel'ujem v zmysle § 16 ods. 3
zikona NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov vlastnikom bytov v predmetnom bytovom dome v zmysle aktudlneho LV 2803:

1/ vlastnik bytu &. 1, priz.  Olga Lysédkova, rod. Petrusova podiel 7562/66727
2 vlastnik bytu & 2, priz.  RuZena Deakova, rod. Danillova podiel 9681/66727
3/ vlastnik bytu &. 3, 1. p.  Adam Novak podiel 7615/66727
4/ vlastnik bytu ¢. 4, 1.p. Anna Ménosiova, rod. Kageriakova, Imrich Monosi

podiel 9875/66727
5/ vlastnik bytu &. 5,2.p.  Peter Pir podiel 6702/66727

6/ vlastnik bytu &. 6, 2. p.  Ing. Peter Schramm, Ing. Ol'ga, rod. Sergejeva podiel 8441/66727
7/ vlastnik bytu & 7, 3. p.  Ing. Rastislav Cvejkus podiel 2629/66727




8/ vlastnik bytu ¢. 8,4. p.  Erik Dedk podiel 8317/66727
9/ vlastnik bytu €. 9, 4. p.  Mgr. Viktdria Bernatova, rod. Bernitova podiel 5905/66727

za cenu minimilne 5.100,--EUR

stanoventl znaleckym posudkom ¢. 189/2014 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nebytového
priestoru &. 12-901 v suteréne bytového domu s. & 291, postaveny na parcele & 11233/10 k. 1.
Nivy, ulica Stodolova €. 5 Ba - m. &. RuZinov - priestor byvalej kotolne BA- m. &. RuZinov okres
Bratislava II spracovaného diia 11. 09. 2014 Ing. Ladislavom Augustini¢om, znalcom v odbore:
Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné &islo znalca 914 032

s podmienkami:

- prevod bude uskuto¢neny v sulade so vietkymi ustanoveniami zakona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v znenf neskor$ich predpisov a Vieobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v zneni d'al3ich tprav,

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému mestu SR

Bratislave v zmysle Statatu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér
do 30 dni odo dna podpisania zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru kupujlcimi.

Tento sthlas plati do 30. 09. 2015.

Zaroven Vas Ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode vlastnictva nebytového
priestoru na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom

primator




Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Zverejnenie zameru na prevod vlastnictva majetku Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov

Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov v sulade s ust. § 9a ods. 8 pism. a) zakona SNR ¢&. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

zverejnuje

svoj zamer na prevod nebytového priestoru €. 12-901 (byvala kotolfia), suterén, o vymere
podlahovej plochy 36,70 m? nachadzajuci sa v bytovom dome v Bratislave, na ulici Stodolova
Cislo vchodu 5, supisné Cislo 291, postaveny na pozemku parcela €Cislo 11233/10 v katastralnom
uzemi Nivy do vlastnictva vlastnikov bytov v bytovom dome Stodolova 5 v Bratislave v zmysle
aktualne LV €. 2803:

vlastnik bytu €. 1, prizemie Olga Lysakova, rod. PetruSova podiel 7562/66727
vlastnik bytu €. 2, prizemie Ruzena Deakova, rod. Danillova podiel 9681/66727
vlastnik bytu €. 3, 1. p. Adam Novak podiel 7615/66727
vlastnik bytu €. 4, 1. p. Anna Ménosiova, rod.Kaceriakova, Imrich Moénosi, podiel 9875/66727
vlastnik bytu €. 5, 2. p. Peter Pir podiel 6702/66727
vlastnik bytu €. 6, 2. p. Ing. Peter Schramm, Ing. Olga, rod. Sergejeva podiel 8441/66727
vlastnik bytu €. 7, 3. p. Ing. Rastislav Cvejku$ podiel 2629/66727
vlastnik bytu €. 8, 4. p. Erik Deak podiel 8317/66727
vlastnik bytu €. 9, 4. p. Mgr.Viktéria Bernatova, rod. Bernatova podiel 5905/66727

za kuapnu cenu minimalne 5100,- € stanovenu znaleckym posudkom ¢&. 189/2014 vo veci
stanovenia vSeobecnej hodnoty nebytového priestoru €. 12-901 v suteréne bytového domu
s.C. 291, postaveny na prac. €. 11233/10 k.u. Nivy, ulica Stodolova 5, BA-m.¢.RuZinov — priestor
byvalej kotolne, BA-m¢&. Ruzinov, okres Bratislava Il spracovaného dna 11.9.2014 Ing Ladislavom
Augustinicom, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné
Cislo znalca 914 032.

Predmetny navrh na prevod vlastnictva nebytového priestoru bude predloZzeny na schvalenie
Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, ktorého zasadnutie sa bude konat
dna 23.6.2015.
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STANOVISKO

K bodu:*“ Navrh na prevod nebytového priestoru ¢. 12-901 (byvala kotolna),suterén,

o vymere podlahovej plochy 36,70 m’ nachédzajiceho sa v bytovom dome v Bratislave, na
ulici Stodolova ¢islo vchodu 5, stpisné ¢islo 291, postaveny na pozemku parcela Cislo
11233/10 v katastrdlnom uzemi Nivy.*

Predkladatel’: Mgr. Henrieta Valkova, ved.odb.soc.veci, Silvia Val¢ekova, ref.ndj.bytov

zo zasadnutia Komisie finan¢nej, podnikatel’skych ¢innosti a informatizacie(KFPCal)
mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov zo diia 10.06. 2015

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: ,,Navrh na prevod nebytového priestoru ¢. 12-
901 (byvala kotolia),suterén, o vymere podlahovej plochy 36,70 m* nachadzajticeho sa

v bytovom dome v Bratislave, na ulici Stodolova ¢islo vchodu 5, supisné ¢islo 291, postaveny
na pozemku parcela ¢islo 11233/10 v katastralnom uzemi Nivy.“

2/ odporu¢a MZ navrh schvalit

JUDr. Martin VojtaSovi¢
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikoyé
tajomnicka KFPCal



Inalec: Ing.Ladislav Augustini¢, Cerovska 39, 900 81 Senkvice, ev.£.914032
mobil: 0903 056 307 e-mail:augustinic@post.s

Zadavatel: Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova ul. 21, 827 05 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 189/2014 (objednavka 306/2014)

A

-

ZNALECKY POSUDOK

&islo 189/2014

Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty nebytového priestoru cC. 12-901 v
suteréne bytového domu s.&.291, postaveny na parc.cC. 11233/10 k.a. Nivy,
ulica Stodolova 5, BA-m.&.RuZinov — priestor byvalej kotolne, BA-mC.
RuZinov, okres Bratislava II

S

T

Poiet listov (z toho priloh): 26 (z toho 12 priloh )
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x




I. UOVODNA CAST

1.Uloha znalca:

stanovit v&eobecn( hodnotu nebytového priestoru &. 12-901 v suteréne
bytového domu s.&.291, postaveny na parc.c. 11233/10 k.d. Nivy, ulica
Stodolova 5, BA-m.&.RuZinov - priestor byvalej kotolne, BA-m&. RuzZinov,
okres Bratislava II

2. Datum vyziadania posudku: 7.7.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 5.5.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 5.9.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatefom :

e Objednavka 306/2014
e Pbddorys podlazia - suterenu

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.2803 a
4069 k.u. Nivy zo dia 11.09.2014, vytvoreny cez katastralny
portal - &iastoény

e Informativna képia z mapy na ohodnocovani nehnutelnost k.u. Nivy
vytvorend cez katastralny portal 2x

e Google mapa

e Schématicky pddorys nebytového priestoru z obhliadky

e Fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

7. Dalie pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

e Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky E&.
490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e - STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v
zneni neskorsich predpisov.




Ll

e Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra slovenskej republiky
&. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR © katastri
nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) Vv zneni neskorZich predpisov.

e vVyhlaska Federalneho statistického uradu &. 124/1980 Zb. © jednotne]

klasifikécii stavebnych objektova stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 2.z.,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

e 7Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. © vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika wypocCtu vieobecne] hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, 7ilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-
7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatefa:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
Prevod vlastnickeho prava

10. Zakladné pojmy:

Vieobecna hodnota (V3H) -je vysledna objektivizovand  hodnota
nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
vychodiskovd hodnota (VH) - je =znalecky odhad, za ktort by bolo moZné
hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na urovni
bez dane z pridanej hodnoty.

Technickad hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajuce] vyske opotrebenia.

Technicky stav (TS) - Je percentualne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody pre stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pre ur&enie v3eobecnej hodnoty (VSH) sa v3eobecnou hodnotou rozumie
vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaie, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patriénou
informovanostou i s opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Pri jej stanoveni sa beru do uvahy vsetky okolnosti, ktoré maju vplyv na
v&eobecni hodnotu nehnutelnosti, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti

trhu. Metédy a postupy stanovenia vieobecnej hodnoty majetku stanovuje




vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR C. 492/2004 Z.z. v zneni jej
neskor&ich noviel. Podla objedndvky ma byt predmetom ohodnotenia majetok
vo vlastnictve Mestskej &asti, ktory je toho Zasu prenajaty sluZiaci na
t&ely, pre ktory danad stavba bola postavena. Podla § 4 vyhlasky znalec
pri stanoveni v3eobecne] hodnoty nehnutelného majetku postupuje podla
prilohy &.3 vyhlasky - Postup stanovenia v3eobecne]j hodnoty nehnutelnosti
a stavieb.

Predmetom ohodnotenia je nebytovy priestor &. 12-901 v suteréne bytového
domu s.&. 291 postaveny na parc.c. 11233/10 v k.G. Nivy na ulici
Stodolovej &. 5 v BA-m.&. RuZinov, okres Bratislava II. Objekt v suteréne
v minulosti sluZiaci ako kotolfa pre bytové domy. V su¢asnosti
technologia odstrénena, na stenach objektu ponechané rozvody. Priestor
pez elektrickej energie, znalne zavlhnuty, nevetrany a zapratany
nepotrebnym zmesovym odpadom. Priestor nevyuZivany a vyZadujuci
vypratanie naslednu rokonstrukciu. K vypoétu nie su dostupné hodnoverné
a relevantné podklady pre porovnanie s inymi predajmi nebytovych
priestorov v danom mieste a Sase (subor aspon troch porovnatelnych
nehnutelnosti s kUpnymi zmluvami, resp. znaleckymi posudkami na zaklade
ktorych bol prevod vloZeny do katastra), porovnavaciu metoédu spdsobom
predpisanym vyhlaskou nemoZno pouZit. Z ddvodu absencie porovnatelnych
ponuk nemozno vykonat ani zjednodudené porovnanie vypo&itanej v3eobecnej
hodnoty nehnutelnosti s verejnou ponukou predaja porovnatelnych
nehnutelnosti na realitnom trhu, ktorym moZno overit objektivnost
posudkom stanovenej v3eobecnej hodnoty. Z dévodu, Ze dana nehnutelnost v
siEasnosti neprinadsa vynos formou prenajmu, som si zvolil pre objektivne
stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti metédu polohovej
diferenciacie. Podla méjho nazoru pouZita metéda polohovej diferenciacie
mnoZstvom hodnotiacich ukazovatelov zohladiuje faktory vplyvajuce na
v&eobecnii hodnotu nehnutelnosti a vyjadruje hodnotu, za ktoru je moZné
nehnutelnosti v mieste a Ease predat.

Koeficient cenovej urovne je podla posledného znameho 3tatistického udaju
vydaného 50 SR platného pre prislusny stvrtrok 2014. Index vyvoja cien Vv
stavebnictve zo 4. Stvrtroka 1996 na 1. stvrtrok 2014 podla Ustavu
sudneho znalectva je 2,242

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

podla LV &. 2803 k. u. Nivy

Cast’ A. Majetkova podstata

STAVBY
Sup.&islo na parcele Druh stavby Popis stavby Umiestnenie stavby
291 *11233/10 9 Stodolova 5 1

Kéd druhu stavby
9 — Bytovy dom

Kéd umiestnenia stavby




1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

por.&. Priezvisko, meno, rod.priezvisko, , trval.pob. vlastnika,
11 Hlavné mesto SR Bratislava, v sprave Mestskej casti Bratislava-
RuZinov, Mierova 21, Bratislava, PsC 827 05, SR

spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia :
?iadost o zapis nebytového priestoru podla R-2868/14

Legenda:
Druh nebytového priestoru:
12- Iny nebytovy priestor

C. Tarchy:
Porg.:

Iné udaje
Priavo stavby na parcele &. 11233/10 podla par.2Z3 z5k.5.182/93 Z.2. ¥ zneni
2k, 8. 181798 B.8:

Poznamka:
Bez zépisu

podra LV &. 4069 k. u. Nivy - pozemok nie je v spoluvlastnictve
mestskej casti

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 5.09.2014

za a&asti Jjednej s vlastnidok bytu v bytovom dome. Sucastou
obhliadky bolo aj =zistenie stavu nebytového priestoru, pristupu a
zdokumentovanie su&asného stavu priestoru. Pri cbhliadke

nehnutelnosti bol zisteny pravny sulad vlastnickych dokladov
skutoénostou.

e TFotodokumentacia nehnutelnosti vyhotovena dfia 5.09.2014.

d) Technicka dokumentacia

Pri obhliadke bola poskytnutd &iasto&nd dokumentacia -pédorys podlaZia,
vek stavby na zaklade ustneho tvrdenia -rok 1954

e) Udaje katastra nehnutefnosti

Poskytnuté udaje z katastra nehnutelnosti, pri porovnani so skutolnym
stavom neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajov
katastra.




Udaje Na LV &.2803 k.a. Nivy - &diastoény - vid prilochy,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

e Nebytovy priestor &. 12-901 v suteréne bytového domu 8B 291
postaveny nap arc.€. 11233/10 k.a. Nivy, ulica Stodolova 5, BA-m.C.
Ruzinov, okres Bratislava II

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

Ziadne

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2 1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 nebytovy priestor €. 12-901v bytovom dome s.&. 291 postaveny na
parc.¢. 11233/10 k.u. Nivy, ulica Stodolova 5, BA-m.&. Ruzinov - priestor
byvalej kotolne v suteréne bytového domu

pPredmetom ohodnotenia je nebytovy priestor &. 12-901 v suteréne bytového
domu s.&. 291 postaveny na parc.cC. 11233/10 v k.d. Nivy na ulici
Stodolovej &. 5 v BA- m.C. RuZinov, okres Bratislava II. Objekt

v suteréne v minulosti sluZiaci ako kotolfia pre bytové domy. V su&asnosti
technoldgia odstranena, na stenach objektu ponechané rozvody. Priestor
bez elektrickej energie, znacne zavlhnuty, nevetrany a zapratany
nepotrebnym odpadom.

Priestor pristupny cez vchod do bytového domu a nasledne schodiskom do
suterénu a chodbou. Dispoziéne pozostava z vstupnej casti v urovni
suterénu spolu so skladom. Priestor byvalej kotolne Jje priestor ¢iastoéne
zapusteny do terénu a vySkovo dosahujtici urovefi stropov podlazia.
Dispozié&ne k priestoru prislucha aj priestor nasypnika uhlia -situovany
v okrajovej &asti priestoru. Priestor zapratany odpadom V miestnosti
skladu a aj kotolne. Na stenach pozostatky rozvodov 2z technoloégie
kotolne. Priestor neudrZiavany, zavlhnuty bez funké&nych rozvodov
elektrickej energie. Ohodnotenie vykonavam podla skuto&ne zameranej
podlahovej plochy a to © vymere 37,18 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtatne neunifikovanymi konitrukeE.
sistayami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA




Nazov miestnosti a vypoéet Podlahova plocha [m?]
vstup
1713%2 ;82 3,19
sklad
2,33%0,98+2,34*3,78 11,13
kotolna
4,03+%4,95+0,41+%3,01 21,18
nasypnik
1,20%1,40 1,68
Vypocitana podlahova plocha 37,18

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovaterl: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keo = 2,242

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,15

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel Koef. Stand. Uprava Conoyy posiel

: * i :
Cislo Nazov RU [%] cp; i, podu:(l:I cp; f;l::‘:l;;?}‘elj_
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 0,80 4,00 6,31
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 28,40
3 Stropy 8,00 0,90 7,20 1138
4 Schody 3,00 0.%0 i 10 4,26
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,90 4,50 Taa
6 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,84
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1;20 120 1,89
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,73
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 i G
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,79
11 Dvere 0,50 1, 20 0,60 0,95
12 Okna 5,00 1,00 5,00 7,89
13 Povrchy podléah 0,50 1,00 ;50 0,79
14 Vykurovanie 2:50 1,00 290 3,94
15 Elektroinstaléacia 2,00 1,00 2,00 2;38
16 Bleskozvod 1,00 1; 00 1,00 1:58
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 3,33
18 Vnutornéd kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 3,15
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,58
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,00 0,00 0,00
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnatornych povrchov 4,00 0,30 120 1,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00

24 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,63




25
26
g
28
29
30
31
32

33

34
39

Povrchy podlah
Vykurovanie

Elektroin&taléacia

Vnutorny vodovod

Vnutorna kanalizéacia
Vnutorny plynovod
Ohrev teplej vody

Vybavenie kuchyn

Vnatorné hygienické
zariadenie vrétane WC
Nebytové jadro bez rozvodov

Ostatné

Spolu

2,50 0,00 0,00 0,00
2,50 0,00 0,00 0,00
3,00 0,10 0,30 0,47
1,00 0,00 0,00 0,00
1,00 0,00 0,00 0,00
0,50 0,00 0,00 0,00
2,00 0,00 0,00 0,00
2,00 0,00 0,00 0,00
4,00 0,00 0,00 0,00
4,00 0,00 0,00 0,00
2,50 0,00 0,00 0,00
100,00 63,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=

VH
VH
VH

Il

Il

63,40 / 100 = 0,634

RU * key * ke * kv * ky [€/m2]

325,30 €/m* * 2,242 * 0,939 * 0,6340 * 1,15
499,31 €/m?

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania

V [rok]

T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

nebytovy priestor

C.

12-801 %

bytovom dome s.¢&.
291 postaveny na
pare.&. 11233/10

k.a.

Nivy, ulica

Stodolova 5, BA-

m.&.

RuZinov -

priestor byvalej
kotolne v suteréne
bytového domu

60 40 100 60, 00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Eychodlskova 499,31 €/m® * 37,18m? 18 564,35
odnota
Technick& hodnota 40,00% z 18 564,35 € 7 425,74

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE




3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypo&itana metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotenad nehnutelnost sa nachadzaju v k.a Nivy, V BA-m.&. RuZinov, okres
pratislava II, obec Bratislava - m.&. RuZinov, k.ua. Nivy na ulici Stodolovei &.
Y v ecentralnej &asti mesta. V dosahu je kompletna ob&ianska vybavenost.
Dostupnost do centra mesta je ececa 10 min autom alebo MHD..

vV okoli nehnutelnosti sa nachadzaju bytové stavby, velkoobchody, nakupné centra,
zimny Stadién, hotel, budovy men3ich prevadzok, &kél a stavby bytovych domov.
Hustota obyvatelstva je v danom mieste priemerna.

Pristup k objektu je po mestskej komunikécii, objektom s moZnostou parkovania.

Vv blizkosti objektu je zastavka MHD.

vV meste je v dosahu vlakova, autobusova, letecka a lodnéa doprava.

Na pozemku je moZnost napojenia na v3etky inZinierske siete.

Pracovné moZnosti su v hlavnom meste SR Bratislava najlep3ie z celého uzemia SR,
do 5 %

Orientacia nehnutelnosti Kk svetovym stranam je ¢&iasto&ne vhodnéa, &iastogne
nevhodna.

Kvalitu Zivotného prostredia Vv okoli hodnotim ako beZny hluk a prasnost od
dopravy.

Stavba je v technickom stave zodpovedajucom veku, s pomerne dobrou udribou.

Na zaklade inzeratov a informacii 2z miestnych tla&ovych meédii, inzertnych
&dasopisov, realitnych kancelarii a internetu, dopyt je v porovnani s ponukou
niz%i pri predaji podobnych nehnutelnosti.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Stavba postavend v roku 1954. Bytovy dom sluZi na byvanie a ohodnocovany
nebytovy priestor sla%il v minulosti ako kotolha. V suasnej dobe objekt
nevyuZzivany na Ziaden vcel .

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Na ohodnocovani nehnutelnosti sa nevztahuje Ziadna tarcha a taktieZ zaloiné
pravo. Objekt bez rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti. Pre vyuZitie
nebytového priestoru si nevyhnutné néklady spojené s vypratanim objektu,
odstranenim zvy3kov rozvodov 2z technolégie kotolne. Nehnutelnost v sucéasnosti
nevyuZivanad - vyuZita iba na odkladanie nepotrebnych veci vlastnikov bytov.
vzhladom na stavebné a technicke prevedenie nebytoveého priestoru, zabezped&enie
ekonomickej prevadzky a optiméalne]j energetickej a tepelnej bilancie bude
nebytovy priestor nevyZadovat rozsiahlu rekondtrukciu na to, aby ohodnocovany
priestor bolo moZné plnohodnotne yyuzivat.

V posudzovana nehnutelnost je v dobrej lokalite. Lokalita m& moZnost rozvijania
a obmedzenou mozZnou dalSou -istavbou. Areal sa nachadza VvV tichom prostredi,
s miernou zatafou hluku a pradnosti od dopravy. VzhlIadom na zéastavbu,
vybavenost, situaciu na trhu s nehnutelnostami v zmysle metodiky vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktoru spracoval Ustav sudneho
in3inierstva Zilinskej univerzity wvo vypo&te uvazZujem S priemernym koeficientom
polohove] diferenciacie vo vySke 0,50 , ktory zodpoveda priemernému pomeru
vieobecnej a technickej hodnoty obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite.
7dévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v tabulke.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z pomeru priemernej
vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutelnostami v sidle k technickej
hodnote chodnocovanych stavieb. Preto s ohladom na lokalitu - oblast v
hlavnom meste, charakter, naro&nost vyhotovenia, pouzité materidly na a v
objeEte, dispozié&né riedenie arealu a miestne zistenia trhovych hodnét
porovnatelnych nehnutelnosti je stanovenie koeficientu primerané

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet

Hodnota

I. trieda III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000)

I1I. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy

III. trieda Priemerny koeficient

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy
trieda IIT. trieda - 90 & = (0,500 - 0,450)

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cis

o Popis Trieda

kPDI

Vaha
v

1,500
1,000
0,500
0, 2075
0,050

Vysledok

kepi*Vi

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne
nizsi

Poloha bytového domu v danej obci - vztiah k centru

obce
&asti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

3 Suéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu

4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu,
parky a pod.

5 Prislusenstvo bytového domu

bez prisluSenstva b

6 Vybavenost a prisluéenstvo nebytového priestoru
nebytovy priestor vyZadujuci rozsiahlu
rekon3trukciu

Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
dostato&nd ponuka pracovnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
mala hustota obyvatelstva v sidlisku -
cbytné domy do 8 bytov

9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodnad orientacia (bez denného
osvetlenia, niitené vetranie a pod.)

10  Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP iV,

11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaie V.

12  Doprava v okoli bytového domu
jeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluZba - v dosahu do 5 minuat
13  Obégianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, 3kola, Zkbélka, jasle,
nemocnica, divadlo, kompletna siet ‘
obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna
nadr?, park, skanzen a pod.
Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

13

IV

14

1 g

15

0,050

1,000

0,275

1,500

0,050

0,050

1,500

1,500

0,050

0,275

0,050

1,500

1,500

1,000

10

30

10

0,50

30,00

12700

9,00
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beZny hluk a prasnost od dopravy L. 1,000 5 5,00
16  Nazor znalca

problematicky nebytovy priestor v, 0,275 20 5,50

Spolu 145 98,80
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota

ﬁgnf;c1epF polohovej kep = 98,8/ 145 0, 681
diferenciacle
Vieobecna hodnota Ul = LY B M7 MS, TR 5056,93 €

0,681

3.1.2. VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie v3eobecnej hodnoty
stavieb bola pouZzitd metdda polohove] diferenciacie.

Vieobecna hodnota stavieb 5056,93 EUR
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Ill. ZAVER

znaleckou tlohou bolo stanovenie v3eobecne] hodnoty:

- nebytového bytu C. 12-901 v suteréne bytoveho domu s.&.291, postaveny na
parc.<. 11233/10 k.a. Nivy, ulica Stodolova 5, BA-m.&.RuZzinov - priestor
byvalej kotolne, BA-m¢. Ruzinov, okrcs Bratislawa II jeho podielu na
spoloénych Castiach a sariadeniach bytového domu bez spoluvlastnickeho podielu k
pozemku parc.c. 11233/10 k.a. Nivy prisluchajuci k nebytovému priestoru &, 12=
901 v spoluvlastnickom podiele 3670/70397.

yzhladom na skutocnost, Ze nie Je moZné preukizat predaj porovnatelnych
nehnutelnosti z ddvodu nedostato&ne vhodnych a porovnatelnych podkladov pre
dant nehnutelnost v danej lokalite, potrebné udaje nie su znalcom dostupné, nie
je pouZita porovnavacia metédda. Kombinovand metéda na stanovenie vSeobecne]
hodnoty tieZ nie je pouzitd v posudku, lebo sa nejednd o nehnutelnost, ktorad by
bola prenajatd, a nie je moZné preukadzatelne uréit vysku najomného a z toho
vyplyvajuci vynos z formy prenajmu, tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.

v  posudku pouZita metdéda  polohove] diferenciacie, v zmysle vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti SR &. 254/2010 Z.z., ktorou sa menila wyhlaska
Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. © stanoveni v&eobecnej hodnoty
majetku.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vieobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 5 058,93 €

Ako wvhodnd metdda na stanovenie V3H stavieb bola pouzitad metdda polohove]
diferencidcie

Pozemky:

Vieobecna hodnota metédou polohovej diferencidcie: 0,00 €

Ako vhodna metdéda na stanovenie vEH pozemkov bola pouzitd metdda polohove]j
diferenciacie

2 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby '

nebytovy priestor &. 12-901 v bytovom dome 5.8: 291

postaveny na parc.&. 11233/10 k.. Nivy, ulica 5 056,93

Stodolova 5, BA-m.&. RuZinov = priestor byvalej kotolne ¥

v suteréne bytového domu
Spolu VSH : _ 5 056,93
Zaokrihlena VSH spolu 5100,00

VYZeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5100,00 €
Slovom: Pittisicsto Eur

Vv Senkviciach 11.9.2014




FOTODOKUMENTACIA

Nebytovy priestor ¢. 12-901 v bytovom dome s.¢. 291, postaveny na parc.c.
odolova S, BA-m.c. RuZinov, Bratislava I1

11233/10 k.. Nivy, ulica St

Pristupova komunikacia Stodolova ulica

Vchod Stodolova 5

Schodisko do suterénu chodba k pivniciam



Chodba a vstup do nebyt.

Priestor byvalej kotolne

riestoru & 12-901

sklad




	MZ - Stodolova 5
	FOTODOKUMENTÁCIA dodatok č. 12(3)

