RuZinovsky domoyv seniorov, Sklendrova 14, 821 09 Bratislava

Material na rokovanie Miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov dfia 26. 05. 2015

Navrh

na schvalenie dovodu hodného osobitného zretel'a, tykajuceho sa ndgjmu nehnutelného
majetku v sprave RuZinovského domova seniorov

Predkladatel’: Material obsahuje:
Mgr. Lubica Karelovd, MPH, v.r. -Néavrh uznesenia MZ
riaditel’ka -Dévodov spravu

Ziadost o prediZenie pravneho vztahu
UNB k nebytovym priestorom na
Pivotikovej €. 2
-Navrh zmluvy
- Stanoviskd komisii, MR

Spracovatel’:

Mgr. Lubica Karelova, MPH, v.r.

riaditel’ka

Prerokovaneé v:
- KSSI dna 14.04. 2015

- FPCal diia 15.04. 2015
- MR diia 05.05. 2015
- KLPaK dna 12. 05. 2015

maj 2015



NAavrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov

po prerokovani materialu

A. schvaluje

ako dévod hodny osobitného zretel’a

prediZenie najomnej zmluvy s Univerzitnou nemocnicou Bratislava, Pazitkova &.4, Bratislava,
predmetom ktorej bude nehnutelny majetok zvereny do spravy Ruzinovského domova
seniorov, Sklenérovd &. 14, Bratislava; ato nebytové priestory o vymere 156,7 m2 na
Pivoiikovej ulici ¢.2 v Bratislave, na ucely poskytovania zdravotne; starostlivosti za najomné
vo vyske 33,2 EUR/m2/rok a pril'ahly pozemok o vymere 2 162 m2 za najomné 360,- EUR za
rok, vietko na dobu uréita do 31.08. 2015.



Dévodovi spriava:

Diia 1. januara 2010 nadobudol uéinnost’ zakon NR SR &. 507/2010 Z. z., ktorym sa meni
a dopliia zdkon Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Podla § 9a ods. 9) tohto zédkona sa upravuji spdsoby ndjmu majetku obci nasledovne :

(9) Ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 az3a5az7 je
obec povinna primerane pouZit' aj pri prenechdvani majetku obce do nijmu, a to najmenej za
také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechdvajii do najmu na
dohodnuty ugel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci okrem
a) hnutel'nej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur,
b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i desat’ dni

v kalendarnom mesiaci,

¢) pri ndjmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a, o ktorych obeené
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vé¢sinou vetkych poslancov, pri¢om osobitny zretel
musi byt zdévodneny; zdmer prenajat’ majetok tymto spésobom je obec povinna zverejnit
najmenej 15 dni pred schval'ovanim néjmu obecnym zastupitel'stvom na svoje] tradnej tabuli
a na svojej internetovej stranke, ak ju mé obec zriadend, pri¢om tento zémer musi byt

zverejneny pocas celej tejto doby.

Ruzinovsky domov seniorov (d’alej len ,,RDS*) mé vo svojej sprave objekt byvalych
jasli na Pivoiikovej &.2. Cast’ predmetného objektu je od roku 1992 nepretrZite prenajata
Univerzitnou nemocnicou Bratislava (d’alej len ,,UNB*), (predtym Nemocnica s poliklinikou
RuZinov a Fakultni nemocnica s poliklinikou Bratislava) na G&ely poskytovania zdravotnej
starostlivosti v Centre pre chronické kozné ochorenia a v onkodermatologickej ambulancii

Koznej kliniky UNB.

Diia 15.12. 2014 sa konalo pracovné stretnutie, na ktorom boli pritomni:
- 7za RDS riaditel’ka RDS Mgr. Lubica Karelovd, MPH; ekondémka p. Gabriela Kostkova
- za UNB - MUDr. Toméa$ Hasko, PhD, zastupca riaditela, Ing. Zuzana Vikrutova, JUDr,

Lubomira Slavikova.



Riaditel’ka RDS sa dotazovala, ¢ md UNB zaujem o prediicnie najmu na rok 2015 a zroven
informovala, ze RDS planuje po schvéleni rozpoctu MC BA Ruzinov na rok 2015
zrekongtruovat’ priestory tohto pavilonu, a v tom pripade by sa ndjom predizil na obdobie od
1.1. 2015 najneskér do 31.8. 2015. Zastupcovia UNB Pazitkova &. 4 listom zo diia 18.12.
2014 poZziadali o opiitovné prediZenie pravneho vzt'ahu k nebytovym priestorom o vymere
156,7 m2 na Pivorikovej &.2 v Bratislave, za i¢elom poskytovania zdravotnej starostlivosti
pre pacientov s diagnostikovanym ochorenim psoridzy, atopickymi dermatidami a onko —
dermatologickymi ochoreniami. Cel4 ich &innost' je viazand na technicko — pristrojové
zariadenia, ktoré st v doterajSich priestoroch pevne zabudovane.

RDS navrhuje prediZenie predmetnej n4jomnej zmluvy a ponechat’ ndjomné, ato vo vyske
33,2 EUR/m2/rok a pril’ahly pozemok o vymere 2 162 m2 za ndjomné 360,- EUR/rok, na
dobu uréita do 31.08. 2015.

Tento navrh bol predloZeny v prislunych komisidch a miestnej rade.
Néavrh zmluvy bol zverejneny na webovom sidle Ruzinovského domova seniorov,

www.rdssklenarova.sk dila 07.05. 2015 a zéroveti aj na uradnej tabuli Miestneho uradu

mestskej Casti Bratislava — Ruzinov diia 07.05. 2015.
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Ziadost o prediZenie ndjmu

Medzi Univerzitnou nemocnicou Bratislava (dalej len ,UNB®) a Ruzinovskym domom seniorov je uzatvorend

Zmluva & 255/UNB/2013 o ndjme nebytovych priestorov. Na zéklade tejto Zmluvy Prenajimatel’ prenechal do najmu
Néjomcovi nebytové priestory v objekte byvalych jasli na Pivofikovej ulici & 2 v Bratislave — samostatny pavilén slpisné C.
816, o celkovej U3itkovej ploche 156,7 m?s prifahlym oplotenym pozemkom o vymere 2,162 m2

Doba n4jmu bola v Zmluve dohodnuté na obdobie do 31. 12. 2014. Nakolko UNB ma zaujem na predizeni doby
trvania najmu aj na nasledujlci kalendarny rok,

Ziada
tymto o prediZenie dohodnutej doby ndjmu do 31. 12, 2015.

S pozdravom

MUDr. Miroslaw/Bdzoch, PhD., MPH
riaditel’

Bankové spojenie: Stéina pokladnica, Radlinskéno 32, Brafislava &, 0. 7000279808/8180, ICO: 31813861
Kontak: Tel.: 02 48234 111, Fax: 02 48234 798, Web: www UNB sk



ZMLUVA O NAJME

Zmluvné strany : Ruzinovsky domov seniorov

Sklenarova 14, 821 09 Bratislava
bankové spojenie: VUB Bratislava, &.0. 19-4520-062/0200
1CO 00 510 173
zastipeny : Mgr. Cubica Karelova, MPH riaditelka
(d’alej len prenajimatel’)
a
UNIVERZITNA NEMOCNICA BRATISLAVA
Pazitkova 4, 821 01 Bratislava
1CO 31 813 861
zastiipena : MUDr. Miroslav BdZoch, PhD, MPH

(d’alej len ndjomca)

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni
neskoréich predpisov a zdkona &.116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov nasledovnt

ZMLUVU O NAJME
Clanok 1

Predmet a ticel najmu

1.1.

1.2.

1:3:

1.4.

1.5.

Predmetom najmu st nebytové priestory v objekte byvalych jasli na Pivoiikovej ul.¢. 2
v Bratislave - samostatny pavilon sip.& 816, na parc.c. 15537/1 o celkovej uzitkovej
ploche 156,7 m2 (dalej Nebytové priestory) s prilahlym oplotenym pozemkom. o
vymere 2.162 m2 (d’alej Pozemok).

Nebytové priestory sa ndjomcovi prenajimaji na Ggely poskytovania zdravotnej
starostlivosti v Centre pre chronické kozné ochorenia a onko-dermatologicke;j
ambulancii koZného oddelenia. Pozemok sa ndjomcovi prenajima na ucely
zodpovedajtce jeho ureniu.

Zmena téelu najmu je mozna len po predchadzajuce] pisomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran.

Néjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny s (Zitkovymi vlastnostami a technickym stavom
Nebytovych priestorov a Pozemku, nakolko ich od r. 1992 az ku diiu podpisania tejto
zmluvy nepretrzite riadne uZziva. Obidve zmluvné strany prehlasuju, ze Nebytove
priestory a Pozemok sii spdsobilé na touto zmluvou dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetovat nj omcovi po dobu trvania nijmu poskytovanie
nasledovnych sluZieb spojenych s najmom Nebytovych priestorov :

- dodavku elektrickej energie,

- dodavku tepla a teplej vody,



- dodavku a odvod vody

Clanok 2

Doba najmu

2:1:

22

231

Né&jomny vztah vzniké diiom nadobudnutia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy a uzatvara
sa na dobu urditd do 31.08.2015. Zmluvné strany sa zéroveii dohodli, Ze sa bude
podmienkami tejto zmluvy spravovat aj obdobie predchadzajuce jej Gginnosti, a Lo od
1.1. 2015, nakolko uZivanie najomcom realizované podla predchadzajice; zmluvnej
apravy nebolo porugené a ide o obdobie, ktoré nie je ucinnou zmluvnou bazou pokryté.

Najomca sa zavizuje, Ze najneskor do skonéenia doby najmu, tj. do 31.08. 2015, uvolni
a odovzda predmet najmu uvedeny v ¢l 1 tejto zmluvy prenajimatel'ovi. Predmet najmu
v zmysle &l. 1 tejto zmluvy musi byt uvolneny a odovzdany v stave, v akom ho najomca
prevzal. O odovzdani a prevzati spiSu zmluvné strany odovzdavaci a preberaci protokol.

Zmluvné strany st oprévnené tito zmluvu vypovedat’ vyluéne z dévodov uvedenych v §
9 z4kona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, priom strany si dohodli trojmesacni vypovedni dobu. Pre pripad vypovede
danej prenajimatefom né&jomcovi zdbévodu omeSkania s platbou najomného alebo
odplaty za sluzby s ndgjmom spojené viac ako jeden mesiac, a to aj len iastoéne, je
dohodnuta vypovedna doba jednomesaéné. Vypovedna doba zadina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 3

Uhrada za najom a za sluzby s ndjmom spojené

2

Uhrada za ndgjom Nebytovych priestorov a Pozemku je stanovena dohodou zmluvnych
stran nasledovne :

a) uhrada za ndgjom Nebytovych priestorov

€/m2 rocne, Lj. za m2 € rotne
b) thrada za ndjom Pozemku € rotne
fihrada za ndjom spolu : € rocne

¢) uhradu za dodavku elektricke; energie a dodavku a odvod vody bude najomca az do
prihlésenia sa ako priamy odberatel vykonavat prenajimatel’ovi na zéklade faktur
prenajimatela vo vyske urlenej pomerne podla plochy Nebytovych priestorov
k celkovej ploche a skuto¢nych nakladov na dodavku elektrickej energie a dodavku
a odvod vody pre objekt Pivoiikovd 2 v Bratislave., prenajimatel’ sa zavizuje
najneskor do troch mesiacov od vzniku najmu prihlasit’ sa u vyssieho dodavatela
ako priamy odberatel’ elektrickej energie a dodavky a odvodu vody za ucelom
vykonavania Ghrad priamo vy$3im dodavatel'om,

d) Ghradu za dodévku tepla a teplej vody bude ndjomca vykonévat’ prenajimatelovi na
zaklade faktir prenajimatela vo vyske urCenej pomerne podla skutotnej
vykurovanej plochy Nebytovych priestorov k celkovej vykurovanej ploche a
celkovych nékladov na dodavku tepla pre objekt Pivoiikova 2 v Bratislave.

Uhradu za nijom bude n4jomeca realizovat bezhotovostnym platobnym stykom
$tyrtroéne na zaklade faktir vyhotovovanych prenajimatelom. Splatnost faktur bude 14
kalendarnych dni odo diia ich vystavenia.



33,

3.4.

Uhradu za dodavky podla ods. 3.1. pism. ¢) a d) tejto zmluvy bude ndjomca vykonavat
na zaklade osobitnych faktir vyhotovovanych prenajimatelom polroCne po uplynuti
prislu$ného kalendérneho polroka. Splatnost’ faktir bude 14 kalendarnych dni odo diia
ich doruéenia nijomcovi.

V pripade omeskania s thradou ndjomného alebo thrady za sluzby podla
predchadzajiicich odsekov tohoto &lanku vznikd prenajimatelovi narok na drok z
omeskania vo vyske 0,02 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania s Ghradou.

Clanok 4

Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1.

4.2.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.3.

409.

Néajomca je opravneny dat predmet nijmu do podndjmu alebo do akchokolvek
odplatného &i bezodplatného uZivania tretej osobe len s predchédzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porusenie
tejto zmluvy.

Najomca mdze vykondvaf stavebné a iné Gpravy na predmete najmu len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, a to vo vlastnom mene a na
vlastné néklady bez naroku na nghradu pri skondeni nijomného vztahu. Pripadné
zhodnotenie predmetu najmu stavebnymi a inymi Gpravami podla tohto odseku je
zohl'adnené vo vyske dohodnutého nijomného.

. Néjomca je povinny vykonévat bezni tdrzbu predmetu ndjmu a drobné opravy na

vlastné naklady a bez naroku na nahradu pri skonéeni najmu.

Udrzbu predmetu ndjmu a opravy nad rdmec uvedeny v odscku 4.3. je povinny
vykonavat’ prenajimatel' na vlastné néklady. N4jomca je povinny pisomne dorugit’
prenajimatelovi ozndmenie o potrebe takychto oprav a udrzby bez zbytoéného odkladu
a umoZnil’ mu ich vykonanie, v opa¢nom pripadc zodpoveda za Skodu tym spdsobend.
V pripade, 7e prenajimatel’ v primeranej dobe nevykond opravy a adrzbu podla tohto
odseku, je ndgjomca opravneny zabezpedit' ich vykonanie vo vlastnom mene, za obvyklu
cenu a na naklady prenajimatel’a.

Najomca je povinny zaobchddzat spredmetom ndjmu so starostlivostou riadneho
hospodara.

N4jomca je povinny vo vlastnom mene, na vlastné néklady a vlastni zodpovednost’
zabezpeovat v rozsahu povinnosti riadneho hospodéra adrzbu Pozemku, pristupovych
chodnikov a prilahlych chodnikov k objektu v ktorom su Nebytové priestory, a to
vratane zimnej Gdrzby. V pripade, ze ndjomea nebude zabezpe¢ovat’ (drzbu podFa tohto
odseku riadne a vdas, je prenajimatel’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni
opravneny zabezpeéit udrzbu vo vlastnom mene, za obvykli cenu a na naklady
ndjomcu. Pohladavka vzniknutd z tohto titulu sa bude povaZovat za pohladavku za
sluzby s najmom spojené.

Najomea je povinny vo vlastnom mene a na vlastné néaklady zabezpeéit' likvidaciu
komunalneho a biologického odpadu, ktory bude v predmete najmu po dobu ndjmu
produkovat.

Poistenie objektu, v ktorom st Nebytové priestory, proti poZiaru a Zivelnym pohromam
je povinny zabezpegit prenajimatel’ na vlastné naklady. Poistenie majetku najomcu,
ktory bude umiestneny v predmete ndjmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady a
v rozsahu vlastného uvazenia.

Najomca sa zavizuje dodrziavat pri uZivani predmetu najmu a pri poskytovani
zdravotnej starostlivosti v predmete najmu platné pravne predpisy, normy a rozhodnutia
prislusnych organov, a to najmé bezpeénostne, protipoZiarne a hygienické predpisy.



4.10. Najomea umozni prenajimatelovi na poziadanie vstup do predmetu najmu za Gcelom

4.11.

kontroly dodrziavania dohodnutych podmienok najmu.

Néajomca sa zaviizuje zabezpetit' na vlastné néklady a vo vlastnom mene vo vztahu k
uzivaniu predmetu najmu plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich zo zakona o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a taktiez zabezpeCovat' na vlastné
naklady a vo vlastnom mene plnenie vietkych povinnosti vo vztahu k bezpeénosti a
ochrane zdravia pri praci.

4.12.N4jomca zodpovedd za Skodu, ktord sposobi on sam, jeho zamestnanci alebo

néviétevnici na majetku prenajimatePa. Spdsobenti tkodu je najomea povinny odstranit
na vlastné ndklady uvedenim do pdvodného stavu. V pripade, Ze uvedenie do
povodného stavu nebude moZné alebo Gcelné, alebo ho ndjomea nevykona v primerangj
lehote, je najomca povinny poskytnit' prenajimatelovi pefiaznii nahradu za spdsobeni
Skodu.

4.13. Po ukonéeni najmu je najomeca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu tejto

zmluvy v stave, v akom bol pri vzniku ngjmu s prihliadnutim na povolené vykonané
stavebné a iné tpravy a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uzivani a
Gdrzbe.

Clanok 5

ZAaverecné ustanovenia

5.1.Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch rovnakej pravnej sily. Kazda zo

5.2,

5.3,

5.4.

VB

zmluvnych stran obdrzi po jej podpisani jeden rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si plne spdsobilé na pravne ukony a ich zmluvna vol'nost
nie je obmedzena.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne a nie v tiesni, pod
nétlakom alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany si zmluvu pregitali, porozumeli jej a na znak suhlasu ju podpisali. Dilom
podpisu oboma zmluvnymi stranami zmluva nadobuda platnost a uéinnost dilom
nasledujicim po dni zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika v
centralnom registri zmliv www.crz.gov.sk, nakol’ko ide o povinne zverejilovani zmluvu
v zmysle § 5a ods. 1 zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam v
zneni neskorsich predpisov.

ratiClave diia  coooviiemans s s b

za prenajimatel’a za n4jmocu



Komisia socialnych sluzieb
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov

Stanovisko

Komisia na svojom zasadnuti diia 14. aprila 2015 prerokovala predlozeny material:

Navrh na schvalenie dévodu hodného osobitého zretefa, tykajuceho sa najmu
nehnutefného majetku v sprave Ruzinovského domova senhiorov

a prijala stanovisko

Komisia suhlasi s predlozenym materialom a odporiéa miestnemu zastupitefstvu
predlozeny material schvalit’

Hlasovanie: 3 pritomni, 3 za, 0 proti, 0 sa zdrZalo

Ing. Peter Hrapko, v.r.; predseda komisie

Tajomnicka komisie:
Monika Repasova



STANOVISKO

K bodu:* Navrh na schvéalenie ddvodu hodného osobitného zretela, tykajiceho sa ndjmu
nehnutel'ného majetku v sprave RuZinovského domova seniorov.”

Predkladatel’: Mgr. Cubica Karelova, MPH, riaditelka

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych ¢innosti a informatizacie(KFPCal)
mestskej &asti Bratislava - Ruzinov zo diia 15.04. 2015

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predlozeny materidl: “ Navrh na schvalenie dovodu hodného osobitného
zretel’a, tykajiceho sa najmu nehnutel'ného majetku v spréve Ruzinovského domova
seniorov.”

2/ odporiéa MZ navrh schvalit

JUDr. Martin VojtaSovié. v.r.
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomnicka KFPCal



STANOVISKO

K bodu: “Navrh na schvalenie dévodu hodného osobitného zretela, tykajiceho sa
najmu nehnutelného majetku v sprave Ruzinovského domova seniorov”

Predkladatel: Mgr. Lubica Karelova, MPH, riaditelka

20 zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
mestskej asti Bratislava — Ruzinov zo diia 12. 5. 2015

KLPaK

prerokovala a

1. berie na vedomie ,Navrh na schvalenie dévodu hodneho osobitného zretela,
tykajuceho sa namu nehnutelneho majetku v sprave RuZinovského domova
seniorov”

2. odporiéa MZ schvalit ,Navrh na schvalenie dévodu hodného osobitného
zretela, tykajiceho sa najmu nehnutelného majetku v sprave Ruzinovského domova
seniorov* za najomné schvalené uznesenim C. 391/XXI11/2013

Hlasovanie: Za: 4 Proti: O Zdrzal sa: 0

JUDr. Daniela Surinova v. r.
predsednika komisie

\ Bratislave, 12. 5. 2015
Zapisala: Zelenikova



Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov

Uznesenie &. 32/2015
zo diia 05.05.2015

9. Navrh na schvalenie dévodu hodného osobitného zretel’a, t¥kajiiceho sa ndjmu
nehnutel’ného majetku v sprive RuZinovského domova seniorov

Miestna rada
po prerokovani materialu

A. schvaluje

ako d6vod hodny osobitného zretel’a

B. uklada

Mer. Lubici Karelovej, MPIL riaditel’ke RDS
predloZit’ materil na rokovanie Miestneho zastupitel'stva

C. odporica

Miestnemu zastupitel’stvu mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov
schvalit’ predlozeny materidl

Dusan Pekar, v.r.
starosta



